TRIBUNALE DI LUCCA
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

T, IN MODALITA! SINCRONA MISTA
- Ufficio Bsecuziont Immobiliat] -

L B LTS

*+ I"Notaio Fablo Monaco in esecuzione di delega del Giudice dell’Esecuzione, Dott.gsa Attonia
Libers Oliva in date 23/02/2023 nella proeedura esecutiva n® 158/2020, |

AVVISA
che if Giudice dellfﬂsecuz:ione ha disposto la vendita senza incanto in modalitd sincrona mista
della seguents consistenza immobiliare, nello stato di fatto e di diritto in cul st frova, anche in
relézione alla situazions edilizia ed urbardstica, meglio descritta nella consulenza estimativa in aiti
della procedura alla quale si rinvia per ogni ulteriore riferimento cogtitivo.
Bventuali ultetlori infotmazioni si potranno ottenere conéultando il CUSTODE: ISTITUTO
VENDITE GIUDIZIARIE DY LUCCA - TTL. 0583 - 418555 — mail; sustodieive@gmail.com
Da contattare per effettuare la visita dellimmobile pignorato: si precisa che 1a ﬁchissta._ di visita
dellimmobile deve essere inoltrata attraverso il portale * delle  vendite pubbliche

(hitps:/portalevenditepubbliche.giustizia i), & mezzo del quale & possibile contattare i custods

gindiziario,
Lotii primo, secondo, quarto; quinto e seitimo: yendutj

LOTTO N.3
negozio della superficie di oirea maq, 105,00, sito al piano teres sul retro del complesso edilizio
di cul & porzione, in aderenza all'upitd immobiliare descritta al "otto 4" e precisamente il
secondo e sinistra rispetto alla "Galleria®, con accesso diretto dalla stessa, posto in Comune di
Poreati, Via Romana Est n. 66. Detta unitd immobiliare composta al piano interrato, con

altezza di circa ml. 2,73, da tre locali ber magazzinog € vano con scala di collegamento ¢on il
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pidno superiore ed al piano terra, con altezza di circa ml. 3,30, da Jocale per negozio,
disimpegno e servizio igienico, altro disimpegno con scala di collegamento al piano inferrato,

.. L'unitd immobiliars & corredata dei diritti di comproprietd e comunanza su tutto quanto. risulta
condominiale per legge, uso ¢ deslinazione.

'Si evidenzia che all’ofiginaria unitd immobiliare, prima del fraziqnainer;‘ﬁo, sono stafi atirfbuiti
59 millestmi di comproprietd. Pertanto I'aggiudicatario della porzione di cui al presente lotto e
quello del lotto 4, dovranno chiedere l'aggiornamento della “tabella millesimale”.

Confini

il piano intetrato con le beni distinti dalle particelle 499, 6 ¢ 968, salvo se altti o comoe meglio
di fatto;'

il piano terra con beni condominiali, beni di cui al succesaivb "otto 4" e subalterni 2, 6 8 5
della patticella 964, salvo se altri o come meglio di fatto.

Referenze catastali

E’ rappresetitato al Catasto Fabbricati del Comune di Porcard, al giusto conto, nel foglio 10,
particella 964 subalterno 19, categoria C/1, classe 4%, conéistenza mq.100, superficie totale
mq.169, con la rendita di cure 2.830,18, indirizzo catastale; Via Romana Hst n. 66 pianc 81-T.

Nell'slaborato planimetrico del 22 febbraio 2017 protocollo n.LUC014200, le scale, la centrale
termica, l'area scoperta, tetrazza, ¢ androne comuni ai subalterni 2, 3, 4, 5, 6,7, &, 10, 11, 12,
14, 15, 16, 17, 18 ¢ 19 della particella 964, foglio 10, sono rappresentate dal subalterno 13

della medegima particella 964,

Al fini della cronistoria catastale si precisa che al Catasto Fabbricati del Comune di Porcari, il
subalierno 19 della pacticella 964, deriva dal subalterno 1 della particella 964, a seguito di
variazione del 21 febbraio 2017 protocollo #.LU0014200 in atti dal 22 febbraio 2017, per
divisione-diversa  distribuzione degli spazi interni-vadiazione di  toponomastica
(n.2881.1/1017).
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Provenienza
L’immobile i oggetto & pervenuto all’esecutato con decreio di tragferimento di immobili emesso
- dal-Fribunale di Firenze tn data 9 glugno 1957 ropertorle n. 9108, ttascritto a Tuccain data 5 luglie - -

1997 al u. 5925 del regisiro particolare, IR

eI . s R s LT Ls. SNV

| Situazione urbanistm'!

L’unitét immobiliare sopra descritta, & stata oggetto delle seguenti pratiche edilizie:

~Coneessione Bdlilizia n, 46/1985;

~Concessione Bdilizia n, 93/1987,

~Concsssione Edilizia o, 74/1990;

-Concessione Edilizia in Sanatoria n. 240 del 5 povembre 1893, rilasciata alla socisty

» per "variante in sanatoria alla C.E. 74/1990"

ﬂPc;'messo di uso del 4 dicembre 1993 rilasciato alle societd Zlal S-incla,c(-)" del
Comune di Poreari; |
~CLL.A. per Intervento di Bdilizia Libera protocollo n. 115 del 3 gennaio 2017 pratica
edilizia n, 1/17, preSentata da __per "frazionamento di un negozio in due units
immobiliari con la medesima destipazione";
~C.LL.A, per Intervento di Hdilizia Libera protocallo n. 3343 def 21 febbraio 2017, pratica
edilizia n. 59/17, collegate alla C.LL.A. protocollo 1,115 del 3 gennalo 2017, presentats da

> per "frazionamenio di un negozio in due unitd immobiligri con la medesima
destinazione™,
-Certificato di Agibiliti ai sensi dell'articolo 149 comma 2° della L.R. 10 novembre 2014 n,
65, attestato da tecnico abilitato per conto del signor » presentato al Comune di
Porcarl in data 24 febbraio 2017 con protocollo n. 3590,
Conformitd urbanistica
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Dal raffronto tra 1o stato def luoght e la C.LL.A, protocollo n115/ 2017 e C.LL.A. protocollo n.

3343/2017, per frazionamento di un negozio in due unitd immobiliari con la medesima

. ....degtinazione, sono emerse lievi differenze nelle misure plano-vohunetriche, in patte.che.possono

rientrare nelle "tolleranze di costruzione" richiamate all'articolo 198 della.Legge Regionale Toscana
.47 del 1° dicembre 2021, oltre, al piano interrato, di realizzazione allinterno dell‘amj)io locéle, di

vano che accoglie la scala di collegamento con il piano superiote.

Per le difformitd, laggindicatario potra presentate, a propria cura e spese, Domanda di Sanatoria ai

sonsi della L.R.T. n.65/2004 e successive modifiche o _i;1tegrazioni, fatta salva ed

impregiudicata ogni decisione dei competenti organi Aministrativi Tertitorieli e degli Entl

preposti alla tutela dei vincoli vigenti nella zona,

Coenformitd catastale

La planimetria catasiale a variazione del 21 febbraio 2017 protocollo n.LU0014200 in atti dal 22

febbraio 2017, (n. 2881.1/2027), identifica l'uniid immobiliaré nell'attuale consistenza P

distribuzione, ad eccezione dell'ampio locale al piano interrato, dove all'interno del quale & stato

ricavato il vano che accoglievla scala di collegamento con il piano superiore,

L'aggiothamento catastale sard a cura e spese dell’aggiudicatario,

Si precisa che, l'originario negozio & stato urbanisticmnente frazionato in due unitd

immobiliari, mantenendo perd l'impianto elettrico ed idrico con unico contatore per entrambi i

fondi, Tutt gli adeguamenti, certificazioni e attestazioni necessarie, anche per rendere indipendenti

gli impianti, saranno a cura e spese dell'aggindicatario di clascuna unitd immobiliare.

Tl bene sard posto in vendita al

PREZZO BASK:
Luavo 37.620,00 (trentaseitemilaseicentovenii/00) . In caso di gara fra gii offerenti ex art, 573
c.p.c. le offerte in saumento non potranno essere inferiori a Euro 1,000,00 (mille/08) sull’offerta
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phit alta, OFFERTA MINIMA. AMMISSIBILE: Euro 28.215,00
(ventnttomiladueceutnquindic':ifﬂ())
| LOTTON. 6

la piena proprietd su appattamento per civile abitazione della superficie df oirca -mq; 344,
situato nel fabbricato ricompreso nel pit ampio complesso industriale ad uso cartiera, elevato
su tre piani fnori terra compreso il tervesire, nel quale si trova snche 'unitd immobiliare di cud
al successivo lotto sette, corredato da garage al piano terra, oltre terrazzo e resede comune,
posto nel Comune di Villa Basilica Via delle Cartiere n, 214,

I quartiere si sviluppa su tre piaI'lIi ed é composto, al piano terra, con altezzy di circa ml. 2,80
od accesso iniziale transitando su viabilita privata & successivamente tremite resedo conutie,
da garage collegato all'appartamento, ﬁisimpegno, lc;cale utilizzato come ripostighio, altro
disimpegno con camino con piano cottura, scala di collegamento al piano superiore, in parte a
forma semicircolare, oltre locale tecnico con accesso dall'esterno, al piano primo, con altezzg
di circa ml, 3,00, da ampia terrazza dalls quale si acceds sia al piano primo che al piano
secondo di cui al "lotto seite”, da ingresso, soggiorno con caminatto, cucina, bagno, gala g
pranzo con scala che conduce al soprastante piano ed al piano secondo, con altezza di circa
ml. 2,80, da corridoio disimpegno, due bagni, tre camere di cui dus con stanza armadi,
corredato da terrazza lungo quasi tutto i perimetro del piano,

Confini

Complessivamente con via delle Cartiers, con bané distinto dalla particells 6 subalterno 12
cartiera, con appartamenti distinii dai subalterni 6 ¢ 7 ¢ con piazzale distinto dal subalterno
13, salvo se altri o come meglio di fatto,

Referenze catastali

E* rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Villa Basilica, al conto di __ G

———

» nel foglio 21, particelle:
Tribunale di Inees
Avviso di vendita Esecuzione Immobiliare RGE 158/2020
Pagina 5




-6 sub 5, categoria A/2, classe 4%, consistenza 13 vani, superficie totale mg. 331, supetficie
totale escluse arce scoperte mq. 308, con la rendita catastele di Furo 1.007,09, indirizzo
...catagtale: Via delle Cattiere piano T-1-2- scala: 2, (apparfamento); e et s e
-6 'sub 4, categoris C/6, classe 6~ congistenza mq. 43, superficie catastele mq. 48, con la
rendita catastale di Futo 126,58, inditizzo catastale: Via delle Cartiere piano: T scala: 2,
(garage);

All'errato conto di deceduto _, per omessa 0 non sfogata voltura della
Dichiarazione di Successione del n 18, vol. 1529,

Nell'elaborato planimetrico pr'otocullo n, LU0037741 del 5 maggio 2014, il terrazzo e la
resede comune ai subalterni 4, 5 e 6, sono raﬂpresentate dal subalterno 8, bene comune non
censibile,

Provenienza

L' immobile in oggetto & pervenuto agli esecutati cosl partitamente:

~ai signori & ,in. ra,gim_le dei diritti pati ad % clascuno di piena proprietd,
per successlone legittima al padre ___ deceduto il _ _, come da dichiarazione di
suceessione presentata all'lUfficio del Registro di Lucea il’ 0. 18 vol,1529 ¢ trascritta a
Lucea in data al n. 4767 di formalita;

~al signor per i diritti pari ad 1/2 di piena proprietd, parte per successione al dante

causa ¢ padre deceduto il , cost come risulta dalla demuncin df
successione n, 440, vol. 1156, traseritta & Luoca in dats ~_al n. 4111 del registro
particolare e patte per successione alla dante causa o madre deceduta in data

, come tisulta dalla denuncia di sucoessione n. 10, vol. 1485, trascritta & Lucca in data
al 1. 2322 del registro particolare.
Situazione urbanisiica
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Una porzione dell'originario complesso adilizio, tisulta nella mappa di implanto rilevats nel

lrienmio 1939.1941,

Dalle ricerche effettuate presso I'Ufficio Fdilizia Privata del Comune & Villa Basilica, dal Tecnico .

Comunale, sono stati rintracciati i segnenti titoli abilitativi: e
-Coneessione Ecﬁliziﬁl n 80 dol 29 giugno 1979 pratica n, 963/79} rilasciata al signor
, per "Ristrutiurazione o ampliamento fabbricato esistente” o Vatiante in corso dopern
datata 25 febbraio 1980 sulla quale non risultano gli estrerni del rilascio,
Dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilaseiato dal Comune di Villa Bagilica in data 29 matzo
2022, risulia ché, in ordine al vigeﬁte Regolamento Urbanistico, Ia particells 6 ricade parte in
lnsediamenti & prevalente caratiere produttive U.T.O.E. n.1 - Atee produttive attipianali e/o
industriali (art.67 N.T.A.) e parts sistema del verde U.T.O.B, n. 1 - Verde fluviale art.76 N.T.A)
C‘oxﬂormitén edilizia
Del raffronto fra lo stato dei Iuoghi e copia dell'slaborato progettuale "Tav. 03", denominata
"vatiante it corso d’opera a CE. x° di mstruttuzamone ed mnphmnento di fabbricato esistente — stato
modificato”, rilasciate dall'Ufficio Tecmco comunale assieme a copia della Concessione Edilizia 1.
80 del 29 giugno 1979 (pratica n. 963/79), costituits. da due tavole, sono emerse le seguetiti
difformita:
~al piano sottostrada (catastalmente piano terra): chiusura del porticato con tealizzazione di locale
ripostiglio, del quale non & computata la superficie nel calcolo della superficie éommemiaie per la
velutazione; il Iocalé caldaia e parte de! locale cantina con istallato camino con piano cottura, sono
stati accorpati all'appartamento e la residua paste del locale cantina destinats a locale caldaig eon
accesso dall'esterno; il garage & stato ampliato ¢ anche questo collepato all'appartamento; modifiche
di progpetto,
-al plano strada (catastalmente piano primo): diversa distribuzione degli gpazi interni, diverspy
conformazione della terrazze di accesso all'unttd immobﬂiare;; chivsura con infissi in legno o
Tribusate di Lucea
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copertura ad una falda detla terrazza lato nord; ereazione di rientranza con riduzione della superficie

destinata sala da pranzo; modifiche di prospetto;

~al piano.primo (catastalmente plano secondo): diversa distribuzione degli spazi intetni; aumento......... .

della superficie della camere adiacente la stanza armadi; creazione di rientranza con tiduzione della
superﬁdi'g."aﬂ.lllé camera adiacents il bagno; creazione di terrazza lungo quasi tutto il ]gﬁerii-neﬁﬁm
deli'appartamento; modifiche di prospetto.
Per le dette opere, ove ne ricotrone le condizioni, I'aggiudicatario potrd presentare, & propria cura e
spese, Domanda di Sanatoria ai sensi della LRT, f. §5/2014 ¢ successive modifiche e integraziont,
‘ fatta salva ed impragiudicatﬁ ogni decisione dei competent] organi Anmministrativi Tﬂl;ritorialime
degli Enti preposti alla tutela dei vincoli vigenti nella zona.
In caso di diniego dovrd procedere, sempre a propria cura & spese, alla remissions in pristino con
quanto auforizzato.
Dalle ricerche effettuate presgo l'archivio comunale non sono statl iintracciati 1 Certificati di
Abitability e 1o Certificazioni s Atiestazioni degii impianti, quindi non & dato sapere se gli
stessi sono 2 norma., |
Tutti gli eventuali adeguamenti, certificazioni e attestaziond 1lecessario saranno o cura € spese
dellaggindicatario.
Conformita catastale
Le planimetrie catastali a vatlazione per ampliamento diversa disteibuzione degli spazi interni
tistrutturazione fraziopamento e fusicne del giorno 11 giugno 1997 (A01268.1/1997),
rappresentano fe unitd iimmobiliari nell'attuale consistenza e distribuzione.
11 bene sara posto in vendita al

PREZZO BASK
Euro 115.312,00 (cenfoquindicimilatrecentododici/00). In caso di gara tra pli offerenti ex art.
573 c.p.c. le offerte in anmento non potranno essere inferiori a Huro 2.000,00 (dwemila/f0)
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sullofferta  pit  alte. OWFERTA MINIMA AMMISSIBILE:  Euro 86.484,00
(ottmtaseimilaquattrocentoottantaquattmlﬂt}).
La vendita ¢ esoguita~a-cotpo-e non a misura e pertanta eventusli differenze di misura non

Potranio dar lwogo ad aloun risatcimento, Indangitd o riduzione del prezzo di aggiudicazione:

La vendita forzate, i cul effetti sono rogoleti dagli exit. 2919 ¢.0. & seguenti del codice civile:

- non, & soggetta alle 1'imme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, ne poted essere oggetto
di impugnativa per tall motivi; conseguentements l'esistonza di eventuali vizi, compresi quelli occulti, 1a
mancanza di qualith o le difformitd del beﬁe venduto, 1 pesi ¢ gli onexl di qualsiasi fipo e genare (ivi
compresi, a titolo egemplificativo ma non eseustivo, quelli relativi all’accesso, all’esistenze & gventuali
servitll passive, alla situazione urbanistica, alla situazione degli opianti e alla loro conseguents eventugle
necessita di adeguamento, alle spese condominiali gravanti Slﬂl’im‘m()biie ¢ non adempiute dal debitore)
non potranno dar luogo ad aloun tisarcimento, indennitd o tiduzione del prezzo;
- non. & soggetta alle disposiziond in materia di conformit catastale e di attestazione di prestazione
energe’cicé, previste per gli atti di trasferimento volontari, pettanto, eventuali indicazioni sul punto
cotitenuto nella relazione di stinia dell'espetto harmo valore puramente indicativo,
Si precisa che per ghi immobili realizzati in violazione della normativa whanistico-edilizia,
V'aggiudicatario, potrd ticorrere, ove consentito, alla discipling dell'art,40 dellg legge 28 febbraio
1985, n47 come integrato e modificato dallart.46 del D.PR. 6 giugno 2001, n.38 0, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria ontro 120 giomni datla notifica del
decroto d trasferimento.
La partecipazione alle vendite ghudiziarie non esoners gli offerenti dal compiere 1o visure ipotecarie
e calastali,
Maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, potranno essere fornite dal custods a chionque vi abbia interesse.
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Per effetio della delega i sensi di legpe sl precisa che tutte le attivitd di cui agll artt, 571 e segg,

o.p.c. telative al lotto unico saranno effettuate del professionista delegato il quale all*uopo:

la vendita il giorno 5§ NOVEMBRE 2024 aile ore 09,30 presso 1’ Associazione Notarile per le
Procedute Esecutive, m Lucca Viale Giusti n, 273, interno condominiale A32 piano seconda, con le
modalita delle vendits senza incanto cor gera sincrona mista.

MODALITA DI VENDITA
Ia vendita sard eseguits medinnte PROCEDURA DI VENDITA SINCRONA MISTA. (possibilith
di riceione offerte cartacee e teiématiche, ex art, 22 D.M. 32/2015).
Le offerte di sequisto dovranno pervenire entro le ore 12,00 del giorno 4 NOVEMBRI 2024
Ognuno, iranne il debitore, & ammesso a fare offerte per lacquisto del bene piguorato,
personalmente o a mezzo di avvocato, ai sensi dell’art. 579 cp.0. (non sono arxu;lésse offerte
presentate da proouratori speciali che non siano gvvoocati), la procura deve essera notarile, di data
antecedente la vendita, ed esibitz al delegato in originale o in copia autentica, in formato cartaceo;
in caso di aggiudicazione per persona da nominare I'avvocato dovrd dichiarare, entro ¢ fion oltre tre
glorni dalla vendits, le goneralitd del soggetto a cui I'immobile dovrd essere definitivamento
intestato, ai sensi dell’att. 583 c.p.c.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLL OFFERTE:

A) Le offerte di acquiste_cartacee, sulle quali doved essere applicata marca da bollo da Eyro
16,00, dovranno essere presentate, in busta chivsa, presso I" Associazione Notarile per le Procedure
Reecutive di Lucea, posta in Lucca, Viale Giusti n. 273, interno condomitiale A32, plano secondo,
entro e non oltre le ove 12.00 del 04/11/2024,

Lofferta, irrevocabile ex art, 571 comma 4 ¢.p.c., deve contencre:

- P'indicazione del prezzo, che a pena di inefficacia non polrd essere inferlore al prezzo base
indicato nel presents avviso, ridotto in niisura non superiore ad 1/4 (un quatto);
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- indioazione del tempo & modo di pagamento ed ogni elemento utile alla valutazione dell’offetta;
~ I generalitd complete dell’offerente: coghome, nome, luogo o data di nascits, domicilio, codice

fiscule/partita IVA, - recopito-telefonico, (IN.B.: not. sard possibile intestare l4tmimobile g sopgetio

.. diverso da guello che sottoscrive l'offerts), copia di valido documento d’identit, dichiarazione di-” o

stato civile e, in caso di gomunions legale dei beni, anche le generality del coniuge 6 dél]’unito
civile;
~ (ualora ¥ offerente sia:

i) persona fisica non avente capacitd o piena capacity di agire (es.: minore, interdetto,
inabilitato, persona softoposta ad amministrazions sostegno, etc.) l'offerta dovrd essere
sottoscritts da chi ne esercita _Ia rappresentanze legale (es.: genitorl, tutore, emministratore di
sostegno, etc.), e dovd essere allegata una copia,lautantica cartacen del provvedimentp giudiziale di
autorizzazione all'acquisto;

i) persona giuridica, oltre allindicazione delle generalitd del legale tapprosentante,
corredata da copia del documento didentitd di questi, dovid indicare i deti della socies
rappresentata , fornite prova della propria legittimazione ad agire in rome ¢ per conto della society
medesima, allegando all'offerts una certificazione camerale autentica aggiotnata, non antecedente dj
giorni 10 (dieci) 1a data di sottoscrizione dell’offerts : qualora , la documentazione esibita non sia
suficiente a dimostrare i poteri di logittimazione dovianno essere esibiti , in formato cartaceo |
delibera del congiglio di amministrazione a/o dell’assemblea dei soci:

- 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

« il termine ¢ pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superioro al termine
masgimo di glorni 120 glomi dalls data d aggludicazione;

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e del presente avviso di
vendita, documenti visionabili anche sui siti internet: www.astalepale.nat | Wy w.portalensie,com,

It — L

www.astelmmobiliit , wwwasty gindiziaria, com, www.ivelucea.com, www.astegindiziarie.it,
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notiché sul Portale delle Vendite Pubbliche (https:/pottalevenditepubbliche.giustizia it) istituito con
D.L. 1. 83/2015,

Liofferta dovrd, conteners un ‘deposito per cauzione pati almeno al 10% della somma offerta,
dépositd da effettuarsi mediante ‘assegno oircolare intestato alla BPER Banca s.p.a, con
Pavvertimento che detta cauzione sard traftenuta e acquisita alla procedina in caso di mancato
versamento del saldo prezzo nei termini & con le modalitd previste

Le offerte non saranno efficaci se:

~ pervenute oltre il termine stabilito;

- se inferiori di oltze un quarto al prezzo stabilito dall'avviso di vendita,

- so 'offerente non presti cauzione con le modalitd stabilite nell'ordinanza di vendits, in nrisura non
infeviote al decimo del prezzo dalul proposto. |

B) Le offerte di acquisto mediante modalitd telematica dovranno essere presentate, entro e non

oltre le ore 12.00 del giormo 04/11/2024, previa compilazione del modulo web “Offerts
Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, accessibile dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore della vendila telematica hitps:/astopubbliche.notariato.it di titolaritd
di Notartel S.p.a., secondo le indicazion? riportate nel “Manuasle Utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
~dati identificativi dell'offerents, con l'espressa incﬁcazione del codice fiscale o della partita TVA;
-lufficio gindiziario presso il guale pende la procedura;

-Fanno e il numero di ruolo generale della procedurs;

A1 numero o altro dato identificativo det lotto;

-la descrizione del bene;

~f'indicazione del referente della procedura;

-la data ¢ T'ora fissata per l'inizio delle operaziond di vendita;

Tribunale di Lucea
Avvigo di vendita Esecuzione Inmohiliare RGE 158/2020

Pagina 12




-1 prozzo offerto, che a pena d&f inefficacia non potrd essere inferiore al prezzo bese indicato nel

presente ayviso, ridotto in misura non supetiore ad 1/4 (un quatto);

~il termine pe:;' il relativo pagamente;——-m -

__I'importo vergato a titolo ¢i cauzions;

-la data, I'oratio e il numero di CRO del bonifico effetiuato por il versamento della cauzione;

-il codice IBAN del conto sul quale & stats agidebita’ca la somma oggetto del bonifico df vui al punto

precedente;

-l'indirizzo délla casella di posta elettronica ceriificata utjlizzata per trasmettere l'offerta o per |

ricevere le comunicazioni;

-l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere le comtunicazioni,

Il file eriptato in formato zip.p7m, contenente 1°offerts Integrale e gli allegati all’offerts, ricevuto al

termine del processo di compilazione dell’offerts, dovid essers inviate all’indirizzo di posta

elettronica certificats del Ministero della Giustizia offertapyp, desia@einstiziacert it utilizzando la

“casella di posta elsttronica certificata per la vendfm telematica” sppositamente rilasciata da yn

gestore PEC o, in alternativa, mediate casella di posta certificata priva dei predetti requisiti ove

Pofferta sia firmata digitalmente wtilizzando un certificato di firma digitale in corso di validity

rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditat! prima di essere

oriptata.

L offerts si intende depositata nel momento i cui viene generata la ricevuta completa di avvenuyta

consegoa da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia, Nei casi

programmati di mapeeto funzionamento ded sistemi informativi del dominio glustizia comunicati al

gestore della vendita telematioa dal responsabilo per i sisteri informativi automatizzati del

Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, n. 32 del 2015, P'offerta sia

formulata mediante invio a casella di posta elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica

certificata del delegato alla vendita; nel casi i mancato funzionamento dei sistemi informativi del
Tribunale di Lucca
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dominlo ginstizia non programmafi ¢ non cotunicati af sensi dell’art. 15, primo comma, D.M, 1, 32
del 2015, Vofierta si intende depositata nel momento in cul venga generata la ricevuta di
accettazione da.parte del .gestore di posta eletironica cetiificata del mittente e, in tale eventualita,..
-~previa documentazione a cura dell’offerente della ternpestiva presentazione dell’offerta, il gestore. .
della vendita & tenuto 8 permetters la partecipazione dell’offerents alle operazionl di vendita,
All’offerta dovranno essere allegati:
&) copia del docurnento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerento;

_b) nel easo di soggetto straniero, non comunitario, oltre ai documenti suddetti, copia del permesso
di soggiomo ovvero indicazione del Trattato internazienale tra lo Stato italiano e quello di
appartenenza che legittimi acquisto di beni nel tertitorio Italano, ovvero se sussista la cod,
“condizione di reciprocitd” tra lo Stato di eppartenenza ¢ lo Stato italiano;
¢) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identits e copia del codice fiscale del coniuge (salvo 1a facoltd del deposito successivo all’esito
dell"aggindicazione e del versamento del prezzo);

d) se 1’offerta ¢ formulata da pilt persone, co-pia. anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di pogta eletironica certificata per la vendita telematica oppure del soggetio che sottoserive
1’ offerta, laddove questa venga tvasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

) nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, ¢iod di avvocato, occorre allogare copia
anche per immagine della procura speciale o della procura generale rilasciata per atto pubblico o
sorittura privata autenticata;

f) se il soggetto offerente & una societd o persona gluridica, copia della visura camerale della sociaid
attostante i poteri del legale rappresentants della persona giuridica offereate, risalente a non pit di
tre mesi, ovvero copia della delibora assomibleare che antorizzi 1a so ggotto interno alla societd alla
partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speclale o
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copia autentica della procuta generale rilasciate da quest! attestanti 1 poter! del soggetto interno
delegato;

g) se il soggetio offerente & minorenne; oceotre allegate copia del documento ¢’ identitd copia del
codice fiscale del soggetio offerente e, dol soggetto che sotloscrive 1offerta, nonché ¢opia del
provvedimento di autorizzazione del gludice tutelare;

k) se il sogpetto offerente & uyn interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottosarlve
Pofferta, nonché copia del provveditnento di noming del sottosaritiore ¢ dell’autorizzizions del
giudice tutelare;

iy copia - anche per immagine - della dichiarazione del contuge sutenticata da pubblico uificiale dj
voler escludere il bene dalla comunione legule, in caso di acquisto del bene da parte dell’alirg
coniuge a titolo petsonale;

1) e dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stitna ete., effetinate
in separato modulo; |

m) la doouﬁxentaziane, attestante il versamento (sognatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico baneario dell'importo della cauzions, da cud rsulti il codice IBAN det
conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

Ai fini delle presentazione dell’offerta telemalica i precisa quanto appresso,

Quandio l'offerente risiede fuoti dal termitorio dello Stato, e non isultt attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codive fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Pacge di residenza o, in mancatza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 0 un codice
identificativo, In. ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformity alle
regole teeniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for
Standardization,
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Le dichiarazioni ed i dati richiest! non-previsti dal module ministeriale dovranno essere oggetto di
separata dichiarazione de allegare telematicamente all’offetta.

La normativa di riferimento.(d.m..32/2015) individua le figure dell’offerente ¢ del presentator.e
dell offerta.

L'“offerente” & il soggetto oui i’offeﬂa & direttamente riferibile e che beneficerd degli effetti
dell’ ex}entuale aggiudicazione,

Il “presentatore dell’offerta” & il titolare della cagella di posta elettronica certificata attraverso Iz
guale I'offerta viene materialmente inviata all’indirizzo di posta elettronica certificats del vMinistero
della Giustizia. La figura dell’offerente e quella del presentators dell’offerta possono venire a
coincidere tra di loro, ma possono anche rimanere distinte.

In particolare, al tmomento della presentazione dell’offerta, possono verificansi tre ipotesi:

a)  1'offerente ¢ il presentatore ceincidona; in tal caso, pet la presentazione dell’offerta con
modalitd telematiche, 1’offerente deve necessariamente trovarsi in una delle seguenti condizioni;

« disporre di unp casella di posta eletironica certificata “tradizionale” o di un dispositivo di firma

digitale;

- disporre di una “cagella di pogta elettronica certificata per la vendita telematica” (si tratta di una
particolare casella pec identificativa, rilasciata da un gestore autorizzate dal Ministero di Giustizia
ai senst dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 32/20135, il cud utilizzo & Hmitato alla sola partecipazione
alla vendita telematica).

N.B. ad opgi il servizio mon & gncora disponibile in quanto non vi sono gestor iscritt] nel

registro PEC per Ia yendifa felematica;

b)Y Vofferente ¢ il presentatore non coincidono, I’ offerente & mynito di firma digitale ma non
posgiede una. casella di posia elettronica certificata;

in tal caso, per la presentazione dell’offetta con modalitd telematiche, I'offerente, firmata Pofferta

con la propria firma digitale, potrd utilizzare la PIC di qualunque aliro soggetto — detto
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presentatore — per inviare offevta; gli offetli di una eventuale apgiudicazione sl produrranno
direttaments in favore dell’offerents firmatario dell’offerta, costituendo la PEC del presentatore
soltanto il mezzo di invio dell’offerta-nesn-ooeorrs pertanto che ’offerente conferiscs alouna
progura al presentstors doll’offerta (N,B. ALfine di_consentire 1a partecipazione alle operaziond di
vendita, le credenziali personall per V'accesso al portale del gestore della vendita telematica
vengono trasmesse da quest’ultimo almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita
esclusivamente alla casella di posta elettronica certificata, ovverc alla cagella di posta elettronica
certificata per Ia vendita telematica, utilizzata per trasmettere I'offerta);

¢) Jofferente e il preseniatore non coineidono, ’offeronte non possiede una firma digitale né
una PEC:

In tal caso, ch1 intenda fornmulere un’offerta con modalith telematiche dm}ra avvalersi di un

avvocato, munito i procurs redatta nelle forme dell’atto pubblico o della sctittura privata

autenticata (la. procura non potrd essere autenticats dallo 8tesso  avvocalp mandatario). Sard

necessario avvalersi di un gyvoeato (munite di procura rilageiata nelle suddetie forme) anche

net caso in ewi offertn di acquiste sin formuiats da pii persone ai sensi del sombinate
disposty dell’art. 12, commi 4 (terze periodo) e 5, del DM, n. 3212015,

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generats la ricevuta campleta di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero dells Giustizia.
1 versamnento della cavzione pari almeno al 10% del prezzo offerto, deve essete eseguito cop
bonifico bancatio con accredito gul eonto della procedura esecutive intestato a “*CANC /I TRIB

LU 158720 (IBAN:IT14T0538713702000048003326) presso Banca BPER con causale “cauzione

per offerta di acquisto, lotto terzo/sesto”, con data di valuta non snecessive al glorno wliimo utile

perla presgutazione delle offerte,

Le ricevuta di avvenuta dsposizione del bonifico, compieta del numeto di identificazione del

versamento stesso, deve essere allegata all'offerta.
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Siprecisa;

~che il bonifico dovrd essere effeltuato in tempo utile, tenendo conto dei tempi tecnici bancari e
che il mancato acctediio del.bonifica entro il termine sopra indicato, determina I'fnvalidita
dell'offerta. Nasmma' rggponsabi-litarpgtﬁ&-essere addebitata apli organi doella procedura per la
mancata visibilith dei bonifici istantanei effettuati olire otrario wiile per la lorg lavorazione da

casg di bonifico estero in modalitd “OUR”, lo stesso andrd inoltrato all’istituto con la claugoln

“genza snese per il beneficiario”; in difstto le commissioni saranno automaticamente decurtate

dal’importo versato da parte della banca ricevente; se la cavziong cosl decurtata non dovesse
essers congrua rispetio a quanto previsto nell’aﬂ_ igo, sard motivo di esclusione dell’offerta;
che unitamente alla cavzione deve essere versato limporto di € 16,00 per la matca da bollo
virtuale, salvo che sia eseniato ai sensi del DPR 447/2000, 1 bollo virtuale dovrd essere versato
sul Portale dei Servizi Telematici (all’inditizzo web hitpi//pst givstizia.it, sezione Sefvizi,
Pagamenti online tramite pagoPA. - utenti nop registrati, Bollo su documento, tramite 1a fonzione
Nuova 1*ichjesta-t di pagamento), fermo testando che il mancafo versamento del bollo non
determina 1"inamnissibilitd dell’offerta (salvo *avvio delle procedure per il recupero coattivo),
La ricevuta di avvenuto pagamento del bolle in formato xml scaricata dal Portale def Servizi
Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’ offerta genetato tramite
il modulo web ministeriale;
~che, all'egito della gata, i bontfici saranno restituiti al netto degli oneri bancari a coloro che non.
risulteranno aggiudicatasi.

MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA GARA
Il Notaio delegato effettuerd Pesame delle offerte s la gara tra gli offerenti presso 1’ Associazione
Notatile pet 1 Procedure Hsecutive, i1 Lucca Viale Giust n. 273, interno condominiale A32 piano
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secondo, il giotno 05/11/2024 successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto, alle oxe 09,30,

Coloto che hanno formulato - I’offerta -cartaces - partecipetanno  comparendo inpanzi  al

ticorrendone i presupposti, il bene gli sard comunque aggiudicato, Le buste saranno aperte dal
notalo/ayvocato/dottore delegato ed inserite nel portale, cosl rendendole visibili a coloro che
partecipanc afla vendita con modality tolematiche.
Coloro che hanno formuleto l’offma con tnodalitd telematiche partecipano alie opetazioni di
vendita con medalitd telematiche, collegandosi al portale del gestore della vendita telematica
hLitps:/astepubblicho.notatiato.it di titolarity di Notartel Sp.a. Almeno fremta minuti prima
dell’inizio delle operazion di vendita il gestore della vendita telomatioca invierd all’indirizzo &
posta elettronica certificata indicato nell’offerta un ivito & connetiersi &l proprio portale con
I'indicazione delle credenziali per accesso. Dofferente & tenuto a- connettersi alla vendits,
altrimenti, deorrendone 1 presupposti, il bene gli sard comunque aggiudicato. Le buste presentate
con modalits telematica saranno aperte attraverso il poriale e rese note agli offerenti pregenti
dinnanzi al delegato,
In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposts un'unica offerts pari o
superiore al prezzo bage, essa & senz'altro accolia,
Nel corso del primo esperimento di vendita se I'mice offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezﬁo base, si opera cotne sogue:
~qualora speoifiche circostanze congentano di 1‘iteneré che, in tal caso, ricotte una seria possibilitd di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza df
istanze di assegnazione, che st proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (g,
dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto e con jdentico prezzo base);
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-qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed um creditore abbia proposto istanzy di

assegnazione dell'immobile, necessarlamente al prezzo almeno pari a quelle base, il bene &

asgeghato al oreditore; .. . e

~qualora non sugsistano tali- specifiche . circostanze e nessun creditore abbia proposto istenza di

assegnazione dell'immobile, il bene & agpiundicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unice offerta sia inferiore nef lingt di

vt quatto al prezzo base, si opera come segue:

-qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione delltmmobils, necessariamente al prezzo

almeno pari a quello base, il bene & assegnato gl creditore;

~qualora nessun creditore abbia proposio istanza di assegnazione dell'immobile, il bene @&

aggindicato all'unico offerente.

In caso di plaralita di offerte

Qualora per l'acquisto del medesimo bene slano state proposte pit offerte valide, ¢i procederd a gara

eon pattecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli

offerenti analogici che vi prenderanno patio comparendo personalmente, sulla base della offerts pin

alta; nel corso di tale gara olescuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di un minuto

dall'offerta precedente, non potrd essere inferiore &l rilancio minimo di Euro 1.000,060 per il lotio

terzo e di Euvo 2.000,00 per il lotto sesto.

I rilanci effettuati in via telematice dovranno esgere riportati nel portale 'del gestore della vendita

telematica ¢ tesi vigiblli a coloro che partecipano personalmente aﬂé opétazioni di vendita cosi

come 1 rilanci effettnati da questi ultimi dovrannoe essere riportati nef portale del gesfore dells

vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telernatica.

Il termine di un minuto per il rilancio decorrerh dal momento indicato dal professionista, previo

accertamento deila visibilita per tutti 1 partecipanti della precedente offerta.

E' rimesas al professionista la- valutazione dell'otdine con il quale i rilancl vengono effettuati,
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Se la gare non pud avere Inogo per mancahza Ji adesioni degli offerenti, il professionists delegato

dispone Iaggiudicazione a favore di colui che abbig proposto offerts pill vantaggiosa

(nell'individuaze I'offerts pit ventagglosa, si- torrd-sernpre conto del prezzo me, & paritd df prezzo,

sata prescelia I offerta che preveda il versamento del saldo.nel it breve tempa possibile, ovvero, in

subordine, quella cui sia allegete la cauzione @ maggiore entith, ovvero, in subordine, quetla

depositata prima). |

Quando ell'esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesions alla gara, all'esito

della comparazione delle offerte depositate, "offerta pifl alta ovvero la pill vantaggiosa risulti pari a

prezzo base, il bene & senz'altro aggiudicato.

Se l'offerts pih alta o pid vantaggiosa & inferiore al Prezzo base:

-qualora un oréditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, neoessarimﬁente al prezzo

almeno pari & quello base, i} bene & assegnato al creditore;

-quedora nessun credifors abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il benp &

aggludicato al mighior offerente.

La gara telematica sard dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempe massimo di uh minuto

senza. ¢he vi siano state offerte migliorative risnetio all ultime offerta valida, |

L'offerente che avrd fatto 1*ultima offerta valida sard dichiarato aggiudicatario del bene.
ADEMPIMENTI

Il termine per 1l pagamento del prezzo e degli oneri iributari connessi e conseguenti al trasferimento

deve essere effettuato in 120 (centoventl) giorni dall’aggitldicazinxie (0 nel minor termine,

indicato dall’agpiudicatario, nell’offerty di acquisto),

11 detto termine non & soggetto alla sospensione feriale.

Gli oneri tributari dovranno sssere corrisposti enfro trenty, giotni dalls richiésta del professionista

delegato. A tal proposito. L’agsindicatario potrd aﬁalersi delle agevolazioni fiscali prevists dalla
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legge (prima casa etc.), ove ne faccia espressa richiesta mediante dichiarazione da effettvarsi presso

la cancelleria delle esecuzioni immobiliari del Tetbunale di Lucea.

.. maggiorato. del 10%_per spese generali, ollre IVA ed oneri

previdenziali, come da D.M, g, 227 del 15 ottobre 2013,

1’ espletamento delle formalitd di cancellazions delle trascrizioni dei pignorament] e delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento, pronunciato dal Giudies dell’Egecuzione ai sensi
dell’art. 586 c.p.c., avverrd a spese della procedurs.

Ad senst dell’att, 41, 4° comma del D, Lgs, n. 385/1993, qualora sia stato azionato nella procedurs
eseoutiva un credito derivante da finanziamento fondiado e ove ne sussistano i presupposti,
I’aggiudicatario, previa autorizzazione del Professionista delogato, dovra provvedere a versars il
saldo prezzo ditettamente in favore della banca che ha erogato tale finanziamento.

L’aggiudicatario che mne abbia fatto espressa richiesta nell’offerta depositata, in luogo del
versamento del saldo, potrd ricottere ad un contratto di finanziamento o di mutuo che preveda
I*iserizione di fpoteca di primo grado ed il versarento diretto delle somme dovute alla procedura.
Tn tal caso il versamento del saldo prezzo sard effettuato direttamnente dafl’istituto di credito
erogante sul conto corrente intestato alla ptocedura. Eventuali digguidi od omissioni non potranno
essere addotti come giusta causa pet il mancato veérsa
mento del pr(;zzo ¢ "agpiudicatario sard comungue tenuto al pagamento nel termine indicato,

INFORMA ZIONI ULTERIORI

La partecipazione galla vendits giudiziatia implica la congscenza inteprale e I’acceftazione
incondizionata di quanto contenuto nelln selazione peritale ¢ nei suoi gventuali allegati, '

Ulteriori informazioni potranno essere richieste presso 1’ Associazione Notarile per le Procedure
Rsecutive con sede in Lucoa Viale Glusti . 273, interno Condominiale A32 - piano gecondo, (tel.
0583/957605), ove sard possibile prendere visione della perizia dalle ore 9.00 alle ore 12,00 ad
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e s

esclusione del martedi o dal siti internet www.astalegale.net, www.portaleaste.com,
www.asteimmebiliit, Newspaper Aste versione digitale, www.astagiudiziaria.com,
e =g Ivglucea.com, www.astegindiziarie.it, siti internet Ioomobilizve.it, 1dealista.ity-Casai,
_ Subito.it, Bakeca.it, o https:lfportalewmlitapubh]iche.giustizia.it. e

Pex partecipare alle vendite gindizlavie non & necessaria aleuna forma di intermediazions e

nello speeifico 1] Tribunale di Lacca non ha conferito alewn incarico g intermediari/agenzie

jimmobiliari per la pubblicitd gindiziavia e Paysistenza alla partecipazione all’asta,

L’associazione Notarile per le Procedure Esecutive aperta al pubblico dal loedl al venerdi

dalle ore 9.00 alle ore 12,00, esclusi sabato, domenica o festivi,

Viareggio, i /f} qr/ @6/ ;ZQQVL’T
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