TRIBUNALE DI LECCE
COMMERCIALE

Esecuzione Immobihiare
CAPING IMMOBILIARE S.R.L.

contro

SIMA IMMOBILIARE S.R.L.

N. Gen. Rep. 19823
LOTTO 5

Giudice Dott. Francesco Ottaviano

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch. Sandro Lisi
Iseritio all " Alho della Provincia di Lecce aln. 782

i all utho del Tribwale di Lecee

AL IO — pava e

con studio in Lecce (Lecee) Via Zanardeilis 33
telefono: 0832 091158
cellulare: 3337320627
fax: 0832 090764
cmail: sandro lisi a archivorldpec.ir
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Fseeuzone Forzata N TUS/23
Promossa da.

Box sito a Racale in via Gallipoli sne

Lotto 5 — Fg 7 plla 1246 sub 44

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OCGCGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 171 di box sito a Racale i via Gallipoli snc
[l box sviluppa una superficie di mq 21.
Esso e identificato in catasto fabbricati come segue:
- foglio 7. particella 1246, sub 44. categorta C'6, classe 3. mq 21. rendita € 27.89
(visura aggrornata al 04 08 2023)
Intestato a:

[
.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: Semicentrale.

Servizi della zona. Commerciali e residenzial.
la zona e provvista dei servizi di urbanizzazione primana e
secondarnia

Carattenistiche zone linntrofe: Commerciah ¢ residenziah

Collegamenu pubblici (km): autobus: extraurbani (500 mt)

STATO DI POSSESSO:
Il box attualmente ¢ vuoto e non & occupato

VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
411 Domande gidiziali o alire wrascrizioni pregivdizievoli:
4.1.2. Convenziont matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3.  Aui di asservimento urbanisiice. Nessuno
414 Altre mitaziont d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura
421, Iscrizioni:
- Trascrizione n. 32636/25318. del 047112013 denvante da esecuzione in forma
specifica del 027102013, a favore di

- Trascrizione n. 56184363, del 20/022018 denvante.da Atte Giudiziario
Decreto di sequestro conservativo del 01022012 a favore di . .
Luswocua | . . ta 28/03/1975) contrta-&¢ .

SRL.

- Trascnizione n. 2720521034, del 06 08 2019 denivante da Atto Giudiziario
decreto di sequestro conservativo del 27/07/2019. a favore «
N s VR NI

- Trascnizione n. 16/92/1 /v, uwr ~v ve - denvante da Atto Giudiziario
ipoteca giudiziale del 01/06/2020, a favore di C. __ .
coniro SIN

- Trascrizione n. 18250,1938. del 05/072020 derivante da Atto Giudiziario
ipoteca giudiziale del 01/06/2020, a tavore di CAP.. B
contro ¢ '

422 Pigunoramentr

- Trascrnizione n. 2301918613, del 197062023 derivante da Atto Grudizianio
atto esecutivo cautelare: verbale di pignoramento del 07062023 a favore di
( MO B

|

|

Gradice dv Francesco Ottatiano
Perto Arch Sumdro ass
Pagma 2 di 5

%E Firmate Da: LISI SANDRO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#t: 1a372a

"’;’;}

il



Fsecuzione Forzata No TUR/23
Promessa da Nl A 0 Y

423 Alire trascrizioni
Trascrizione n. 39938/28786, del 06/10/2006 derivante da Atto Notarile Pubblico -
atto umiaterale d’obblivo edilizio del 03/10/2006, a favore di Comune di Racale
contro §

424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
431 Conformita urhaiistico edilizia. Nessuna difformita
432 Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile. gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: € 0.00
Spese condonumal scadute ed msolute alla data della penzia € 0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1  Attuali proprietari:
[.'immobile e pervenuto all”attuale proprieta in virtu di Atto di compravendita del
14,01,2006. a rogito del Notaio Novelli con sede in Gallinali t1 Ex Ranactaria Cenerale n.
181 1-Reperorio Particolare n. 1422, A favore di

+02/07/1934).

6.2 Precedenti proprietari: ale 02/07/1934). Atto di Divisione del

06/07/1944 Notaio Giuseppe Caballo. sede Taviano.

7. PRATICHE EDILIZIE: il bene fa parte di un edificio a destinazione commerciale e
restdenziale, realizzato con le seguenti pratiche ecdhlizie:
Permesso dt costruzione n. 64 del 24/10/2006;
DIA del 02/11/2007;
Permesso di costruzione n. 6406 del 16/05/2008- pratica 6/08.
L immobile & stato dichiarato conforme alle norme vigenti di prevenzione mcedi, con parere di
conformita del 27/02:2008.

Descrizione del box di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 11 di box stto a Racale m via Gallipol sne.
Il box sviluppa una superficie di mg 21.
Esso e identificato in catasto tabbricati come secue:
- foglio 7, particella 1246, sub 44, categoria €/0. classe 3. mq 21, rendita € 27.89. fvisura
aggiornata al 04 08 2023)
[ntestatn a
100
Destinazione urbanistica:
Dal Piano di fabbricazione I'immobile risulta ricadere in zona B “zona di completamento™.
Per indici e destinazioni si nmanda alle NTA in allegato.
Vincoli gravanti:

L Valore . : Valore

Destinazione Parametro o . Coefficiente ..llon
reale/potenziale cquivalente

Box Sup reale lorda 21.00 1.0 21.00

Sup. reale lorda 2100 21,00

Caratteristiche descrittive:

Carattenistiche strutturali;

Strwnure verncals materiale: muratura, condiziont: sufficients.
Solar: tipologia: solai prani laterocementizi; condizioni: buone

Componenti edilizic ¢ costrutine
Infissi externi tipologia: serranda basculante. materiale: allununio. condizioni: buone.

Griudice dr Franeesco Ottaviano
Pento Arch. Sandio Lisy
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Isecuztone Forzata N TUR/23
Promossa da

[nfissi inicrm assentt

R — mateniale: muratura di mattont prent, rivestimento: intonaco tinteggiato,
condiziont: suffictent.

Pevurn. Interna materiale: cemento mdustriale, condiziont: buone

Impianti:

Lletrico tipologia: sottotraccia. tensione: 220V. condizioni: sufficienti.

[drico. assente

togatira assente

TCrmico assente

Accessori: nessiuno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per quanto niguarda la formazione del valore di mercato dell'immobile. il sottoscritto perito
non ha potuto verificare atu di compravendita per bem similari. ma ha tenuto in conto,
mediante indagine diretta condotta in loco, 1 presumibili valort di mercato per immobili
simili, I'ubicazione nspetto al centro urbano di riferimento. la destinazione d'uso. la
comparazione dove possibile con la rendita catastale ed ogni altro fattore normale di
differenziazione che abbia potuto direttamente o indirettamente nfluenzare 1l valore
dell'immobile. Inoltre lo scrivente ha operato un'ulteriore verifica confrontando il valore
ottenuto. con 1 valori di mercato desunti da autorevoli fonti bibliografiche di largo utilizzo.

8.2. Fonti di informazione
Agenzia del territorio di Lecce. Conservatoria der Registri Immobihari di Lecce. Utficio
tecnico di Racale Agenzie immobihan ed osservatori del mercato: Azenzie Tmmobiliari di
Racale. Osservatorio Immobiliare 1l Sole 24 Ore.

8.3. Valutazione corpi

A. Box
Stima sintetica comparativa parameltrica (semplificata): Peso ponderale: |
I calcolo del valore e effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione j;:j::::i::e Valore unitario valore complessivo
Bux 2100 € 800.00 16 806 00€
21,00 €800.,00 € 1680000

Dimaostrazione:

La supetficic commerciale cone sopra riportata ¢ siata ottenuia moluplicando le superficie catasiale
per i loro coctficicnn ridutrors, quindi moltplicando la superficic commerciale per € mg 400.00
(valoic agenzia delle earare - 2023-semestre 1) avendao cosi.

my 21 x € g SO0 — € 16.500.00,

- Valore corpo: € 16.800.00
- Valore accessort: € 0.00
- Valore complessivo intero € 16.800.00
- Valore complessivo dintto e quota: € 16.800.00
Riepiloge:
1D Immobhile Superfiase Ntz St Biedho Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
A Box 21.00 € 16.800.00 € 16.800.00

Di consegnenza essendo la proprieta della societa contribuente debitrice
1000/1000, il valore dell’intero corrisponde al valore di diritto.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Gradiee dr Franceseo Otaviano
Pertto Arch Sandro Lish
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Fsecuzaone Forzata N TUN/Z3
Promossa da

Riduzione del valore del 13% per differenza tra oneri tributan su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmborso
fortetario di eventuali spese condominiali msolute nel biennio
anteriore alla vendita e per 'mmediatezza della vendita giudiziana:

€ 2.520.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 0,00
Onert notarth @ provvigiom mediatort a carico dell'acquirente € 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: € 0,00
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziom nello stato di tatto in
cut si trova: € 14.280,00
il perita
Arch. Sandro List
Grudice Jr Franceseo Ottaviano
Pente Arch Sandro Lisy
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