C.E.G.

Commeicialisti Esecuziont Gludkzlarle
Corso Cavalletti 26/b - 28100 Novara

Tel: 0321/397588 fax 0321/440583

email: ceg@cegnovaralit

p.e.c. cegnovara@legalmail.it

R.G.E. n. 124/2023

G.E. Dottl.ssa Francesca laquinta
Professionisia Deiegaic Doit. Marco Rusconi
Vendita Telematica 16/10/2024 ore 12:00

TRIBUNALE DI NOVARA

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA dl BENI JMMOBILI
Al sensi degli arit. 490,570 e art. 591 bis c.p.c.

1° esperimento

Il sottoscritto, Dott. Marco Rusconi, professionista delegate dal Giudice dell’Esecuzione con provvedimento
del 30/05/2024 informa che il giomo 16/10/2024 dlle ore 12:00 avranno inizio le operazioni di vendita
telematica asincrona con i sistema deil rilanci plurimi con applicazione della normativa sul credito fondiario,
precisando che:

- GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA & la societd Aste Giudizicrie Inlinea S.p.q;

- IIPORTALE del gestore della vendita telematica & www.astetelematiche it;

- |t REFERENTE della procedura incaricato delle operazioni di vendita & il sottoscritto Professionista

delegato

BENt OGGETTO DELLA VENDITA

Comune di Cerano {(NO} via De Gasperin. é
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento al piano riakzato e cantina pertinenziale al piono
seminterrato. L'appartamento & composto da ingresso, soggiomo ¢con angolo cotturg, due camere, un
bagno, un riposfiglio, un ferrazzo con annesso locale caldaia ed una cantina al piane seminterato.
Il iscaldamento & di tipo autonomo con caldadia a gas metano e, al momento del sopralluogo, limpianto
risultava non funzionante.
Gli impianti eleftrico e idrosanitario sono del tipo sottotraccia e sone privi di certificazioni di conformitér alla
nomativa in materia.
L'edificio & stato edificato in epoca antetiore al 30/09/1967 nel'ambito del piano INA Casa per alloggi per i
lavoraton.

Dati catastall
L'immobile & identificato al cataste fabbricati del Comune di Cerano come segue:

- Fogiio 4 Parlicella 62 Subdltemo 1 categoria A/4, classe 3, consistenza 4,5 vani, Sup, cat. tot. 66 mq [di cui
62 mq escluse aree scoperte), rendita: 209,17 euro; via A, De Gasperin, 6 piano S1-T

Coerenze:
riferite all'alloggio: da Nord in senso orario altra proprietd, corfile comune, vane scale comune e altra

proprietd, corfile comune.
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Pratiche edilizie

Presso I' Amministrazione Comunale di Cerano non sono reperibil | fitoli edilizi legitimanti 1 fabbricato né
elaborati progettuali, tuttavia sono disponibili fre cerfificati di abitabilit datati rispettivamente 18/11/1935,
21/12/1956, 29/01/1960.

La scheda catastale di primo impianto & datata 16/11/1956.

Difformitd urbanistico edilizie:

A parere del CTU sard possibile detemminare PPeffetfiva sanabilitd o meno dei beni oggetto di vendita e gli
eventuall imporfi per sanzioni, dirith comundli, onerl ecc., solo in seguitc a precisa istruttoria, da elaborarsi su
relativa istanza in sanatoria, depositata presso la P.A. competentfe.

Diformita catastalk:

Dal raffronto dello stato dei luoghi con la planimetria cotastale risultano difformita costituite dall'inserimento
di una nuova frameza nel locale soggiomo per ricavare un vano a s& ad uso camera e |'assenza del

balconcine della camera da letto matrimoniale, ia camera & dotata di finestra.

Stato di possesso: L'immobile risultava occupato dai conduttor e dal figlio minorenne in forza di contratto di

locazione opponibile alla procedura con scadenza al 30/09/2026.

I tutto come meglio in faito descritto nella relozione di stima dall'Arch Paola Ravarelii redatta in data
19/02/2024 depositata in atti, ala quale si rinvia per nofizie pib approfondite sulle compieteza e regolarita
urbanistica e catostale, oftre che sugli ipotizabili costi di sanatoria di eventuali abusi edilizi.

BRAREEEEEEEERRETEE
Presentazione delle offerie

Per partecipare alia vendita telematica & necessario presentare personalmente ['offerta - pertanto, sclve le

ipofesi di cui allart. 579 cpc o di conferimento di procura specidle, il presentatore non potrd essere
soggetto, persona fisica o givridica, diverso dall'offerente o da uno degli offerenti - enho le ore 12:00 del
glorno antecedente la vendita tramite il Portale ministericle delle Vendite Pubbliche utfiizzando una casela di
posta eletironica cerfificata e fa fima digitale previa compilazione del modello web "Offerta Telematica”
del Ministero delle Giustizia, al quale si potrd accedere dalla scheda del Lotto in vendita presente sul

portale del gestore della vendita www.astetelematiche it

U'offerta, si intende depositata nel momento in_cul viene generata la ricevuta completa di avvenula
consegna delia pec da parte del gestore di posta elefironica certificata dei Ministero della Glustizia.
L'offerente deve procedere in moddlitd telematica al pagamento del belle dovuto per legge,
seguendo le istruzioni indicate nel prospetto informativo allegato.

Prezzo base: € 23.500,00- [par al valere di stimal}, le offerte non pofranno essere inferior, pena I'inammissibilités,
@ quanto previsto dall’art. 571, 2° comma, c.p.c., vale a dire € 17.625,00-

Cavuzione: par al 10% del prezzo offerto con versamento da effettuarsi framite bonifico bancario sul conto
corente intestato a Aste Giudiziarie Infinea S.p.A dl seguente iban T 9380326822300052849400440 avendo
cura di indicare nella causale * Proc. Esec. Rge n. 124/2023 - Leotto unico, versamento cauzicne TRIB.
NOVARA" . Imporfo che sard trattenuto in caso di rifiuto all’acquisto. Il versamento della cauzione dovid

essere effettuato in tempo utile affinché 'accredito delle somme avvenga entro Il glomo anfecedente la
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vendita. Qualora entro detto termine non venga risconfrato I'accredito delie somme sul conto corente

indicato, 'offerta sara considerala inammissibile

Gara fra gli offerenti:
La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematlica avrd luogo esclusivamente tramite

i'area riservata del sito infernet www.astetelematiche.it, accedendo aila stessa con le credenziali
personall ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendite,
sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta eletironica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere |'offerta.

Nell'ipotesi di presentazione di plu offerte valide si procederd con gara telematica tra gli offerenfi, con
modalité asincrona con il sistema dei dlanci plurimi, sulla base del prezzo offerto pib alto.

la gara avrd inizio in dala 16/10/2024 e terminera alle ore 12:00 del 23/10/2024, con prolungamento
avlomatico, In caso di offerte a ridosso della scadenza , come meglio precisate al punto B del prospetio
informative allegato.

Rilancl: cumento minimo di € 500,00

La partecipazione alla vendita implica:

- la leftura Integrale della relazione peritale e del relativi allegati;

- l'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nel prospetto informativo

allegato di cui costitulsce parte integrante

FERREREEFEFELERTE

Pubblicitd:

Il professionista delegate procederd dla pubblicazione del presente avviso e della periZa con i relafivi
allegati, supporto fotografico compreso :

a} sul portale delle vendite pubbliche, ci sensi dell'art. 490 c.p.c. 1° comma;

b) sui seguenti sifi Intemet www.astegiudiziariedt, gestito da Aste Giudiziarie In Lnea Sp.A.
www.tribunale novara.it ; www.giustizia.piemonte.it;

nonché provvederd arichiedere alle societd incaricate di procedere alla:

c} diffusione, a cura della societd “Aste Giudiziarie In inea S.p.A." dell'avviso di vendita atiraverso il servizio di

Postal Target con I'invio di una missiva, contenente estratto dell'avviso di vendita, ai residenti nelle vicinanze
dell'immobile;

d} pubblicazione sui periodicl: TABLOID PIEMONTE, a cura di Aste Giudiziarie, € ASTE GIUDIZIARIE Edizione
Naozionale;

&) per tutte le procedure aventi adlmeno un lotto con un prezzo-base superiore ad Euro 35.000,00, mediante il
servizio ASTE.CLICK a cura del Gruppo Edicom, che prevede la pubblicazione attraverso i sifi infemet
(autorizati dal DM 31.10.2008) www.asteannuncilt, www rivistaastegiudiziarieit, www.candleaste.it,
www asteavvisiit [comelatt alla pubblicazione, a rotazione, su var siti Infemet immeobiliari privati: cosa.it;

idedlistaLit; atfico.it; bakecalt ed ulterior portali di avvisi gratuiti collegati);

Custode del beni: a cui gli interessati potranno rivolgersi per prendere visione del’immobile - & stato nominato
I'LV.G. Isfituto Vendite Giudiziarie - IFIR Piemonte Sr.l., con sede a Novara [NOJ in Via Fermi n. & {tel. 0321 628474
—fox 0321 392892 — e-maill fichiestevisite.novara@ivgpiemonte.it - sifo infemet www.astadiudizicria.com).

Onetl a carico dellacquirente: Saranne a carco dell'aggiudicatario, oltre agli oneri di natura fiscale, dovuti

per il frasferimento del bene, anche le spese per I'espletamento delle formailitd a lui inerenti e quota parte dei
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compensi per |'atlivita delegata cosi come previsto dal D.M. 227/2015.

Informazion] e condizioni dl vendita: le condizioni vincolanti per la partecipazione dlla vendita sono indicate
nel'allegato Prospetto Informativo cui si rinvia e che costituisce parte integrante del presente avviso,
disponibile per la consultazione, olfre che sui siti sopra indicati, anche presso C.E.G. {tel. 0321 397588 - fax 0321
640583 - e-mail infoaste@cegnovara.it)

Novarg, 02/07 /2024

Il Professionista Dele

Allegati:

Prospetto informativo sulla vendita esecutiva immobiliare
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CEG.

Commerclallsl Esecuzionl Giudiziare
Te: 03217397588 fox 03217440583
e-mall: cea@ceanvarqlil

p.e.c. ceanovara@legalmall i

TRIBUNALE DI NOVARA
Prospetto Informative sulla vendita esecutiva immobiliare
Delegata ai sensi degll arit. 490, 570 e 5%1 bis c.p.c.

VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
CON IL SISTEMA DEI RILANCI PLURIMI

Tutte le affivitd che, a norma degfli artt. 569 e seguenti c.p.c. debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere, sonc effetiuate dal Professionista Delegato presso
I'Associazione “Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie — C.EG." in Novara, Corso Cavalloti n. 26/b, sulla base delle

condizioni indicate nell'avviso e di quanto segue.

A, PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1.

Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli aitri soggetti a cul & fatto divieto dalla legge -
dovranno formulare le offerte irevocabiil di acguisto esclusivamente in via telematica, framite it modulo
web "Offerta Telematica”" del Ministero della Giustizia a cui é possibile accedere dalla scheda del lotio in
vendita presente sul portale del GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA. || “manuale utente per la
presentazione dell'offerta telematica” & consultabile all'indirizze  hitp://pst.giustizio.it  sezione

"documenti”, softosezione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalitd softo indicate, entro le ore 12:00 del

giomo antecedente a quello dell'udienza di vendita, inviandole allindirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsic@qiustiziacert.it;

L'offerta si infende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta, o pena di inammissibilit, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitd rlasciato da un organismo inciuso nell’elenco pubblico dei
cerlificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12,
comma 5, del D.M. n. 32/2015.

In alternotiva, & possibile trasmetiere 'offerta ed i decumenti allegati o mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4, e dell'ant. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta
nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascic delle credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente ovvero di colul che dovrebbe sottoscrivere I'offerta {questa modalitd di
trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalités di cui all’art, 13, comma 4, del D.M. n. 32/2015).

L'offerente deve procedere al pagamento del bolle dovuto per legge (oftualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salve che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000. |l bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel "manuale ufente per la
presentazione dell'offerta telematica. | mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilité
del'offerta, V'aggiudicatario potrd integrare il fribute mancante sino dila scadenza del saldo prezzo,
termine oltre il quale il professionista provvederd a segnalare I'omissione presso gli uffici competenti.

L’offerta d'acquisto & irevocabile e deve indicare:

a) il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza e stato civile, recapito
telefonico del soggette che softoscrive 'offerta e a cui andrd intestato I'immobile, con le seguenti
precisazioni:

- quadlora il soggetto offerente risieda fueri dal tenitorio detllo Stato e non abbia un codice fiscale
flasciato dall'autoritd delio State, dovrd indicare il codice fiscale rilasciato dail'autoritd fiscale
del Paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12, comma 2, del
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h)

f)
)
k)
l)

D.M. n. 32 dlel 26.2.2015);

- se |'offerente & coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati del
coniuge; per escludere il bene aggivdicato dalla comunione legale & necessario che il
coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice civile,
allegandoia all'offerta;
se l'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere softoscritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa framite posta eiettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitor,
previa autorizazione del Giudice Tuteiare;
se |'offerente & un interdetto. un inabilitato ¢ un beneficiario di amministrazione di sostegno,
'offerta deve essere sohoscritta - o, in dlfemativa, trasmessa tramite posta elettronica
cerlificata per lo vendita telematica - dal tutcre o dali’amminisiratore di sostegno, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;
se l'offerente partecipa per conto di una societd o ente dovranno essere documentati i poter
di rappresentanza del soitoscritore e dovranno essere indicatl 1 dati della societd
{denominazione, sede, codice fiscale, partita iva)

I'ufficio givdiziario presso il quale pende la procedura;

I'anno e il numero di ruoio generdale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

il Referente della procedura (ossia il Professionista delegato):

la data e "ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendifo;

l'indicazione del prezzo offerto, che, ex art. 571, 2° comma, cp.c., non potrd, a pena di

inammissibilité dell’offerta, essere inferiore di olire Y rispetto ol prezzo base indicatoe nell'avviso di

vendita;

il termine di pagamento del prezoe e degli oneri tributari, che non dovrd essere superiore ai 120

giorni, dall'inizic delle operazioni di vendita;

I'importo versato a titolo di cauzione;

la data, ‘orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

il codice BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica cerfificata

per la vendita telematica utilizata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazionl previste;

Salve guanto previsto dall'art. 579 c.p.c., non sard pessibile infestare {'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive 'offerta di acquisto.

2. All'offerta dovianno essere allegati:

a)
b)

c)

d}

e)

f)

gl

copia del documento d'identitd e copia del codice fiscaie del soggetto offerente;

se |'offerente & conivgato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere aliegati anche la
fotocopia del documento d'identita del codice fiscaie del coniuge;

se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizazione del Giudice Tutelare;

se il soggetio offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione di sostegno,
copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto
che softoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell'autorizzazione del Giudice Tutelare;

in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societd, dovrd essere prodotto visura ovvero
certificato camerale della C.C.LA.A, dalla quale risultine la costituzione della societd ed i poteri
conferiti all' offerente;

se 'offerta & formulata da pib persone, copia-della procura rilasciata dagli alirl offerent! per alto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto fitolare della casella di posta
eletfronica cerificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di pesta eletronica certificata;

la documentazione, attestante il versamento [segnatamente, copia dello contabile di avvenuto
pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul conto indicato dal GESTORE
DELLA VENDITA TELEMATICA, da cui risulti i codice IBAN del conto comente sul quale & stata
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addehbitata la somma oggetto del bonifico;

B. GARA TRA G1l| OFFERENTI

|'esame delle offerte e lo svolgimento delleveniuale gara sarannc effettuati framite il portaie del Gestore
della Vendita telematica indicato nell’ avviso di vendita.

Le buste telematiche contenenti le offerfe verranno aperte dal Professionista delegato sclo nella data ed
all'orario deil'vdienza di vendita telematica indicoti nell’avviso.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica avré luogo esclusivamente tramite I'area
riservata del sito intemet specificato nell'avviso di vendita, accedendo alla stessa con le credenziali personali
ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di
posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica ceriificata per la vendita telematica ufiizata
per trasmettere |'offerta.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine stabllite o se & inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo base d'asta o se I'offerente non presta cauzione nella misura proporzionata.

In caso di unica offerta; se 'offerta & pari o superiore al prezzo base d'asta sopra indicate, si procederd ad
aggiudicazione all'unico offerente. Se I'offerta, ancorché inferiore al prezzo base d'asta, risulti almeno del 75%
di tale prezzo e nel caso in cui non siano state presentate istanze di assegnozione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. e
succ. si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggivdicazione potra
comunque essere disposta in svo favore.

Nell'ipotesi di presentazione di pil offerte vailide si procederd con gara telematica fra gli offerenti, con
modalita asincrona con il sistema dei rllancl plurimi, sulla base del prezzo offerto piu alto (anche In presenza
di due o pil offerte di identico imponto); la gara, quindi, avrd inizio subito dope I'apertura delle offerte
telematiche ed 1 vagiio di ammissibilitét da parte del Delegate delle offerte ricevute. Egli verificherd, in
particolare, la completezza delle informazioni richieste e dei documenti allegati.

Le offerte ritenute regolari veranno ammesse alla gara ma I offerente sard libero di parteciparvi o meno.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ullimi 1§ (quindici) minuti prima del termine, la scadenza
della gara saré prolungata, avtomaticamente, di 15 (quindicl) minuli per dare la possibilita a tutti gii offerenti
di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo
del prolungamento, ma solo per un massimo di 8 (ofto) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

Il giorno della scadenza della gara, ali'esito degli eventuali prolungamenti, il Professionista delegafo
procederd all'aggiudicazione, stiando apposito verbale.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara, I'aggiudicazione avverrd sulla scorta degli
elementi di seguito elencati (in ordine di prioritd):

- maggior importo del prezzo offerto;

- o parité di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parité aliresi di cavzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a paritd alires! di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell'offerta.

In caso di mancata aggiudicczione, l'importo versato a fitolo di cauzione [al netto degll eveniudl oneri bancari) sord

restituito i soggetti offerenti non aggiudicatan esclusivamente mediante bonilico sul conlo comente ullizato per 1
versamendo della cauzione,

In ogni caso, ove siano state presentate istarze di assegnezione e, anche a seguito della gara tra gii offerenti, non sia stata
raggiunta un'offerta pari ol preze base d'asta, 1 bene staggito verrd assegnato al creditore istante a noma del’art. 588

cpc.

C. AGGIUDICAZIONE E SALDO PREZZIO

L'aggiudicatario dovré versare, con le moddiitd che veranno comunicate dal delegato, il residuo prezo
(defratto I'importo gia versato a fitolo di cauzione), nel termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel
termine di 120 giomi dall'aggivdicazione (termine soggetto a sospensione feriale); nello stesso termine e con
le medesime modadlitd I'aggivdicatario dovrd versare I'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e
catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carice. unitamente adlla quota di compenso
spettante at Professionista delegato ex art.2, comma setfimo, D.M. n. 227/2015.
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Stanfe il disposto_deil'art. 585 c.p.c. ultimo comma, nel termine fissato per il versamento del prezzo,
l'aggivdicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delia responsabilita civile e penale
prevista per le dichlarazion! folse ¢ mendaci, dovra depositare al professionista delegato o ol G.E le
informazioni prescritte daill'asficolo 22 del decrefo legislative 21 novembre 2007, n. 231 (nomnafiva
antiriciciaggio).dichiarazione indispensabile ai fini dell' emissione del decrefo di trasferimento ai sensi delf'art
586 c.p.c.
L'eventuale conguaglio, ovvero restituzione del residue in favere del’aggivdicatario, vemrd eseguito ad
avvenuto espletamento delle procedure di trasferimento del bene.
Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il Giudice dell’esecuzione dichiarerd con decreto la
decadenza dell'aggivdicatario e pronuncerd la perdita della cauzione a fitole di muita e fisserd una nuova
vendita. Se il prezo ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quelle
dell'aggivdicazione dichiarata decaduta, 'aggiudicatario inadempiente sard tenufo al pagamento della
differenza ai sensi dell’art. 587 C.P.C. .
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo fondiario,
l'aggiudicatario, ai sensi dellart. 41, comma 5, del Decreto Legislativo 01/09/1993, n. 385, ha facoitd di
subentrare nel contratto di mutuo purché, entro 15 [quindici) giomi dalla data di aggivdicazione definitiva,
paghi ol creditore fondicrio le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuall disguidi od omissioni
nel'indicazione del calcolo do parte dell'istituto di credito o confestazioni del medesimo da parte
dell'aggivdicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e
I'aggiudicatario sard tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta oppure nel termine di 120 giomni
all’esito della gara.
Ove I'aggivdicatario non intenda avvalersi della facoltd anzidetta, dovra versare, nei limiti del saldo del
prezzo di aggivdicazione, al creditore fondiario, i sensi dell'art.41 del Decreto Legisiativo 01/09/1993 n.385,
nel termine indicato nel'offerta, la parte del prezzo comispeondente al credito dell'istifuto per capitale,
interessi, accessorl e spese. Calcolate approssimativamente le somme dovute alla procedura, il Professionista
delegato comunicherd quale parte del residuc prezzo dovrd essere versata dall'aggiudicatario direttamente
al creditore fondiario e quale parte dowrd essere versata sul conto della procedura. L'aggivdicatario dovra
fornire ia ricevuta dell'avvenuta operazione a saldo.
Come previsto dallart. 585, comma 3, C.P.C., l'aggiudicatario ha la possibilita di fare ricorso, per il
pogamente del saldo prezzo, ad un contratto di finanziomento con ipoteca di primo grade sull'immobile di
cui si & reso aggiudicatario,
In tal caso, il versamento del saldo prezzo sard effettuato direttamente dall'lstituto di Credito mutuante.
Sese ok Rk kokok sk

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diftto in cui i beni si trovane {anche in relazione al testo unico di cui
al Decretc del Presidente della Repubblica n. 380 del é giugno 2001} con tutte le eventuali pertinenze,
cccessioni, ragioni ed azioni, servitl aflive e passive e nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore; la vendita & a corpo e nen a misura; eventudli differenze di misura non potranno dar luego ad
alcun fsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di quality, né potrd essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventudle necessitd di adeguamento di
impionti alle leggi vigenti, spese condominiali del'anno in corse e deli'annc precedente non pagate dal
debitore - per quakiasi motivo non consideratl, anche se occulti @ comunque non evidenziali in perizia non
pofranna dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni. E' esclusa ogni garanzia, allegazione e consegna di documentazione di cui al D.M.
Sviluppo Economico n. 37/2008.
Gli immobill vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistentl al
momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni pregivdizievoli saranno cancellate o spese e cura
della procedura, se gli immobili sono occupati dal debitore o da terzi senza titolo ia berazione sard effettuata
a cura del custode giudiziario.
Ai sensi del novellato art. 560 c.p.c. nell'ipotesi in cui I'immobile pignorato sia abitato dal debitore esecutato e
dal propric nucieo famigliare sard facoltd dell aggiudicatario ottenere il rilascio dell'immobile avanzando
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specifica istanza o direttamente al professionista delegato, all'atto di corresponsione del saldo prezzo oppure,
ed al pib tardi, entro il termine perentorio di 7 giomi dalla comunicazione del decreto di trasferimento.
Nel primo caso, la dichiarazione dell'aggivdicatario sard allegata dal professionista delegato all'informativa
al givdice in merite al deposito del saldo prezzo. Nel secondo, invece, I'istanza dovrdl essere depositata
dall'aggiudicatario presse la Cancelleria esecuzioni immobilicri.
In ogni caso I'ordine di lberazione di regola verrdl emesso solo con la pronuncia del decreto di frasferimento,
Saranno a carico dell’ aggiudicatario, oltre agli oneri di natura fiscale, dovuti per il frasferimento del bene, anche le
spese per |'espletamento delle formalitd a lui inerenti e quota parte dei compensi per I'atfivitd delegata cosl come
previsto dal D.M. 227 /2015,
Per gli immobilli realizzati in viclazione della normativa urbanistico edilizia I'aggiudicatario potrd ricomrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall'art.
44 del D.P.R. 6 giugne 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria nei
termini di legge.
Per gii immobili trasferiti a seguito di procedimento esecutfivo avanti il Tribunale di Novara non & previsto |l
ricscio della certificazione di conformitd degli impianti alle norme sulla sicurezza e del rilascio dell’ Attestato
di Prestazione Energetica (A.P.E.).
La cauzione, I'eventuale residuo prezze e le spese dovute doll'aggiudicatario saranno depositati sul conto
comente intestato alla procedura cosi come disposto dal Giudice dell'Esecuzicne.
Per tutto guante qui non previsto si applicans le vigenti norme dilegge.
PUBBLICITA’
Il professionista delegato procederd con gil adempimenti pubblicitari sulla base di quanto previsto dal GE ed
ancdliticamente indicati nell' Avviso di vendita.
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA

Il gestore della vendita telematica & Aste Gludiziarle Inllnea S.p.a., il porlale del gestore &
www.astelelematiche.it cui si polrét accedere previa registrazione framlie il sito. Per assistenza telefonlca e
supporto tecnlco gll Inferessatl potranno rivolgersi al n. verde 848.58.20.31 e “Staff Vendile” 0586 095310 (da
lunedi a venerdi dalle 9:00 alle 12:00 e dalle 15:00 alle 17:00)

CUSTODIA
Il custode giudiziario dei beni pignorati & IFIR PIEMONTE IVG s.r.l. = con sede a Novara In via Enrico Ferml, n. &
{tel. 0321628676~ fax 0321 392892 - e-mail richiestevisite.novara@ivgpiemente.it al quale gli interessati
dovranne rivolgersi, per poter prendere visione degli immobil. Tale richiesta potrd essere avanzata
accedendo direttamente dal portale delle vendite pubbliche.

ULTERIORI INFORMAZIONI

Informazioni sulla vendita possono essere reperite sul sito www.astedivdiziarie.it nonché presso I'associazione
“Commercialisti Esecuzioni Giudiziarie — C.E.G.", con sede a Novara {NO) in Corso Cavalletti n. 26/b [tel. 0321
397588 — fax 0321 640583 - e-mail infoaste@cegnovara.it).
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