TRIBUNALE DI LAGONEGRO
UFFICIO DEL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

PROCEDIMENTO n. 75 2014 R.G.E.

Il giudice dell’esecuzione, dott. Giuliana Santa Trotta,

letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

letta la documentazione allegata all’istanza di vendita;

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c. e le
osservazioni formulate dalle parti;

ritenuto di disporre la vendita dei beni sottoindicati ex artt. 569, 571, 572, 573 € 574
c.p.C.;

ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle forme di
cui agli artt. 571, 572, 573 € 574 c.p.C.;

ritenuto, altresi, di disporre la vendita dei beni sotto indicati con delega delle operazioni ex art.
591-bis c.p.c.;

letto l’'art. 569 comma 4, c.p.c. e ritenuto in proposito che:

e Il bene, come valutato dall’esperto, ha un valore inferiore ad euro 100.000,00;

e Il potenziale e verosimile bacino di offerenti é costituito da soggetti residenti in un ristretto
contesto abitativo ed a cui va prospettato una modalita di acquisto di semplice approccio;

e La difficile collocazione sul mercato sarebbe amplificata ove le modalita di partecipazione
della gara richiedessero un grado di tecnicismo piu elevato ed esborsi anche per la richiesta
dotazione della firma digitale;

RITENUTO pertanto che la vendita venga espletata con modalita non telematiche;
P.Q.M.

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati.

DELEGA per I'espletamento delle operazioni di vendita con le modalita di seguito indicate, per
provvedere sulle istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588, 590 e 591 c.p.c.,, per gli
adempimenti successivi alla vendita e per la redazione e predisposizione del progetto di
distribuzione e gli adempimenti consequenziali, il professionista di seguito indicato:

Avv. Giuseppe Pugliese

FISSA le seguenti condizioni generali per I'espletamento delle operazioni delegate al
professionista:
DESCRIZIONE LOTTO



DISPONE la vendita dellimmobile pignorato, come identificato nella relazione di stima
dell’esperto depositata in data 13.3.2017, che deve intendersi qui interamente richiamata e
trascritta, ritenendo di potere condividere le conclusioni della relazione, sia quanto ad
individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mercato;

AUTORIZZA il professionista delegato ad avvalersi dell’ausilio dell’esperto nominato ex art.
568 c.p.c. per eventuali chiarimenti ai fini della descrizione materiale del/i lotto/i da inserirsi
nell’avviso di vendita da predisporsi.

SPESE

DETERMINA in favore del professionista delegato.

e anticipo sul compenso in misura pari ad euro 1.000,00, oltre oneri di legge ed oltre
un’eventuale quota di spese per i costi di apertura del conto corrente della procedura;

o fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, primo comma, c.p.c. (Portale delle
vendite pubbliche) nella misura corrispondente al contributo di cui all’art. 18-bis del D.P.R.
n. 115/2002 per ciascun lotto;

e fondo spese per il pagamento della pubblicita ex art. 490, secondo e terzo comma, c.p.c.
(internet; quotidiano; pubblicita commerciale) e delle spese necessarie per la vendita nella
misura di euro 1.500,00.

DISPONE che il versamento del fondo spese abbia luogo con le seguenti modalita:

il professionista € autorizzato all’apertura di conto corrente bancario (laddove I'apertura del conto
non abbia ancora avuto luogo) alle condizioni di seguito indicate nella presente ordinanza e a
comunicare a mezzo PEC al creditore procedente richiesta di versamento (con indicazione
dell’importo complessivo) e delle coordinate bancarie del conto corrente;

il creditore procedente € obbligato al versamento sul conto corrente entro trenta giorni (30) dalla
comunicazione eseguita dal professionista, salvo che — per la pubblicita ex art. 490, secondo e terzo
comma, c.p.c. — il pagamento sia assunto ed eseguito direttamente dal creditore;

AUTORIZZA il professionista ad effettuare il pagamento delle somme dovute per spese di
pubblicita mediante prelievo e/o disposizione di bonifico sul conto corrente sopra indicato e come
di seguito regolamentato al punto 5.

CONTO CORRENTE

AUTORIZZA il professionista delegato ad aprire uno o piu conti correnti bancari presso uno

degli istituti di credito presenti nel Circondario;
DISPONE:

- che il conto corrente sia intestato al Tribunale di Lagonegro con indicazione del numero della

procedura (“Tribunale Lagonegro Proc. n. R.G.E. 75/2014 ”);



- che su tale conto siano depositate le somme dovute a titolo di cauzione per la partecipazione
alla vendita da parte degli offerenti, il saldo del prezzo di aggiudicazione ed il saldo delle spese
versate dall’aggiudicatario;

- che, per le sole spese relative al trasferimento a carico dell’aggiudicatario, il professionista
delegato e autorizzato ad aprire — in alternativa al conto sopra indicato — altro conto corrente
sempre presso uno degli istituti di credito come sopra indicato, intestato ugualmente al Tribunale
di Lagonegro con indicazione del numero della procedura espropriativa e concernente unicamente
le spese (“Tribunale Lagonegro Proc. n. R.G.E. 75/2014 - SPESE”);

TERMINI

DISPONE che il professionista delegato provveda alla pubblicazione del primo avviso di vendita
nel termine di 9o giorni dalla data della presente ordinanza;

e che, in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista
delegato provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla data
dell’aggiudicazione;

e che, in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista
delegato rimetta gli atti al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente

ordinanza.

CONTROLLI E ADEMPIMENTI

DISPONE che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicato nel
pignoramento e quello risultante dagli atti, la titolarita dello stesso in capo al/i debitore/i
esecutato/i, la completezza della certificazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata
dall’esperto nominato ex art. 568 c.p.c., nonché 'adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c.,
segnalando tempestivamente al giudice eventuali discordanze e/o carenze;

DISPONE che, ai sensi dell’art. 569, ultimo comma, c.p.c., il professionista delegato notifichi
copia della presente ordinanza almeno 30 giorni prima della vendita ai creditori iscritti non
intervenuti, all’eventuale coniuge comproprietario non debitore (se trattasi di bene oggetto di
comunione legale) ed al debitore originario (se la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex
artt. 602 e seguenti c.p.c.).

DISPONE che il professionista delegato stabilisca ed indichi che la presentazione delle offerte
di acquisto, ’esame delle stesse e la gara tra gli offerenti avranno luogo presso il proprio studio,
quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero presso altro recapito nella propria
disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale ovvero nel diverso luogo da questi ritenuto
idoneo, secondo le circostanze del caso, previamente indicato ed autorizzato dal G.E.;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendita;



- che, immediatamente dopo l'espletamento della vendita, gli assegni circolari depositati
unitamente alle offerte siano direttamente restituiti a coloro che non siano aggiudicatari.
DISPONE che, in caso di mancato versamento del conguaglio prezzo da parte
dell’aggiudicatario, il professionista delegato provveda a fissare immediatamente nuovo
esperimento di vendita alle medesime condizioni di cui all’'ultimo tentativo di vendita e con
cauzione pari al 25% del prezzo offerto, trasmettendo gli atti al giudice solo per ’emissione del

provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c..

LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE

DISPONE:

- che la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista presso il proprio studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio dell’Ordine,
ovvero presso altro recapito nella propria disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale
ovvero nel diverso luogo da questi ritenuto idoneo, secondo le circostanze del caso, previamente
indicato ed autorizzato dal G.E.;

- che tutte le altre attivita riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’esecuzione abbiano

luogo a cura del delegato presso il proprio studio;

ISTANZE DI SOSPENSIONE

DISPONE che in caso di istanze di sospensione della vendita inoltrate direttamente al
professionista delegato questi ne riferisca immediatamente al giudice;
ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA

DISPONE:

- che, nell’ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, c.p.c., ribassando il valore d’asta/prezzo di
riferimento ogni volta di un quarto fino ad un massimo di TRE RIBASSI;

- che, nell’ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, il professionista
delegato inoltri relazione congiunta con il custode giudiziario contenente TUTTE le seguenti
informazioni (e secondo I'ordine di seguito indicato): descrizione del lotto; cronistoria dei tentativi
di vendita (con indicazione delle date e dei prezzi); stato di occupazione del lotto (con indicazione
anche mutamenti medio tempore intervenuti rispetto al primo accesso) e cronistoria dell’eventuale
attivita di liberazione; considerazioni finali sull’opportunita del prosieguo con indicazione di ogni
informazione utile al riguardo, tra cui si indicano a titolo meramente esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato o comunque non
appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggiungibile;

terreno agricolo non appetibile; ecc.); fattori esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o



degradate; immobile ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di costituzione o
sottoposizione a servitu prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed amministrativi pendenti
in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A.; ecc.);
assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquirenti; situazioni temporanee di

assenza di domanda di mercato; opportunita di diversa formulazione dei lotti.

DISPONE che il professionista espleti le operazioni delegate e rediga I’avviso di vendita attenendosi
alle seguenti prescrizioni:
CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Avviso di vendita

DISPONE:

- che il professionista delegato inserisca nell’avviso di vendita la descrizione del/i bene/i oggetto

della vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore d’asta/prezzo di riferimento”, sia I’
“offerta minima” per l'aggiudicazione (offerta corrispondente al 75% del valore d’asta e da indicare
comunque numericamente e non con la mera indicazione della detta percentuale);

- che il professionista delegato indichi nell’avviso di vendita la data della vendita nel giorno
immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con specificazione anche
dell’ora) e precisera che, in tale data, si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle
offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le modalita
indicate nel prosieguo della presente ordinanza;
la data per la determinazione finale sulle offerte (coincidente con il giorno successivo alla scadenza
del termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenti);

Presentazione delle offerte

Le offerte devono essere depositate entro le 13 del giorno prima della data fissata per la vendita.
Le offerte devono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta devono essere
indicate le sole generalita di chi presenta l'offerta (che puo anche essere persona diversa
dall’offerente o anche uno pseudonimo dell’offerente), il nome del professionista delegato e la data
della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero o nome della procedura, né il bene per cui e
stata fatta l'offerta né 'ora della vendita o altro - deve essere apposta su questa busta esterna.
All'interno di tale busta deve essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente
lofferta, che invece rechera l'indicazione del numero della procedura e del bene con il riferimento
al lotto per cui viene fatta l'offerta;
- lofferta deve contenere:

a) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime
patrimoniale, recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile

intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale dovra anche



presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se I'offerente € coniugato e in regime di comunione
legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente ¢
minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare.
Se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato certificato
del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi
1 poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta € proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto, che non puo essere inferiore di oltre un quarto al valore d’asta
indicato nell’avviso di vendita, a pena di inammissibilita, nonché del termine per il versamento del
medesimo, in ogni caso non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione;

d) 'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
- all’offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d’identita dell’offerente ed una copia
del codice fiscale, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Lagonegro -
Procedura Esecutiva - con indicazione del relativo numero (“Tribunale Lagonegro Proc. n. 75/2014
R.G.E.”), per un importo pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che
sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Nessuna somma deve essere richiesta, in questa fase,
a titolo di fondo spese;

- 'offerta presentata e irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di mancata

presentazione alla gara dell’offerente;

CAUZIONE

DISPONE che l'offerente versi una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a
titolo di cauzione, che sara in ogni caso trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

Verifica di ammissibilita e deliberazione sulle offerte

DISPONE:

e che il professionista verifichi preliminarmente 'ammissibilita delle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti c.p.c. e delle prescrizioni speciali contenute
nella presente ordinanza;

o che, all’esito della verifica sull’ammissibilita delle offerte, il professionista proceda come
segue:

nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se l'offerta sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, I'offerta sia accolta ed il bene aggiudicato all’offerente;

b) se l'offerta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita
(ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’offerta), I'offerta sia accolta ed il bene aggiudicato

all’offerente salvo che:



in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in
ogni caso espressamente nel verbale);
in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la
circostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli
adempimenti consequenziali;

nell’ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI:
il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerente ex art. 573 c.p.c. sulla base
della offerta piu alta secondo le modalita determinate al momento dell’indizione della stessa, con
Pavvertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto,
salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al VALORE D’ASTA/PREZZO
DI RIFERIMENTO indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione
ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.; in particolare: ogni partecipante potra formulare un’unica
ulteriore offerta nel periodo di durata della gara ed ogni partecipante potra conoscere I'importo
dell’offerta in aumento eventualmente formulata dagli altri partecipanti esclusivamente alla
scadenza del termine di durata della gara;
in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti e
salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., alla
vendita a favore del migliore offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di
colui che abbia presentato 1'offerta per primo, con la precisazione che — ai fini dell'individuazione
della migliore offerta — si deve tener conto nell’ordine dei seguenti elementi:
maggior importo del prezzo offerto;
a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;
a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;
a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta;
c) il professionista procedera infine come segue:
qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante all’esito
dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia pari o
superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita, il bene sara
aggiudicato al miglior offerente come sopra individuato;
qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo risultante all’esito
dell’avvio della stessa (e cio anche nel caso in cui non siano formulate offerte in aumento) sia

inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita e siano state



presentate istanze di assegnazione, il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera
alla delibazione dell’istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

SALDO PREZZO

DISPONE.:

- che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine indicato in offerta
oppure nel caso nell’offerta non sia indicato un termine o nel caso nell’offerta sia indicato un
termine superiore rispetto a quello di seguito indicato, entro il termine onnicomprensivo di 120
giorni dall’aggiudicazione.

- che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le seguenti modalita: i) bonifico
bancario sul conto corrente indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivita del versamento — si dara rilievo alla data dell’ordine di bonifico); oppure:
ii) consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale
di Lagonegro, procedura esecutiva, n. 75/75 R.G.E.;

- che, in caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del prezzo: i) ’aggiudicazione sia
revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa;
ii) il professionista proceda a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all’'ultimo tentativo di vendita e con cauzione pari al venti per cento (20%) del
prezzo offerto, trasmettendo gli atti al giudice per 'emissione del provvedimento di cui all’art. 587
c.p.c.;

- che, laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai
sensi del R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero
dell’art. 38 del D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), il versamento del
prezzo abbia luogo con le seguenti modalita: i) laggiudicatario procedera in ogni caso al
versamento presso il professionista delegato con le modalita sopra indicate; ii) il professionista
delegato versera gli importi al creditore con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo nei
limiti della parte del credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 cod. civ. (con la precisazione
che il creditore fondiario € onerato di comunicare al professionista delegato un atto contenente: la
precisazione analitica di tale parte del credito e dei relativi criteri di calcolo; le modalita per il
versamento diretto e, in particolare, il conto corrente di accredito delle somme);

e per l'effetto:

AUTORIZZA il professionista delegato ad operare il versamento in favore del
creditore fondiario nei termini sopra indicati e con disposizione di bonifico a valere
sul conto corrente intestato alla procedura;

SALDO SPESE

DISPONE:




- che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopra
indicate, I'aggiudicatario depositi una somma a titolo forfettario per gli oneri e le spese di vendita
che restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario;

- che la somma forfettaria in questione sia pari:
in via generale, al venti per cento (20%) del prezzo di aggiudicazione;
per i soli terreni agricoli, al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione;

- che, nel caso di mancato versamento del saldo delle spese nel termine sopra indicato, si
proceda come segue:

il professionista depositi relazione attestante il mancato versamento del saldo spese e contenente la
quantificazione delle spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti a quella
data;

il professionista accantoni una somma pari allimporto necessario per la cancellazione delle
formalita pregiudizievoli esistenti a quella data e proceda agli adempimenti per la distribuzione del
residuo ai creditori;

Iemissione del decreto di trasferimento abbia luogo solo all’esito del saldo spese da parte
dell’aggiudicatario;

le somme che si rendessero necessarie per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli eccedenti
la misura quantificata dal professionista saranno poste a carico dell’aggiudicatario;

- che, in ogni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista rediga prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario
(ivi compresa la quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di
quanto versato in eccedenza;

e per leffetto:

AUTORIZZA il professionista delegato ad operare la restituzione nei termini sopra indicati con
disposizione di bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura;

REGIME DELLA VENDITA

PRECISA:

- che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive;

- che la vendita € a corpo e non a misura e non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualita, né puo essere revocata;

- che I'eventuale esistenza di vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere (ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in

corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore) per qualsiasi motivo non considerati, anche



se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non possono dar luogo a risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- che il bene ¢ venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che,
laddove esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura (salvo quanto sopra indicato nel caso di mancato versamento del saldo
spese da parte dell’aggiudicatario);

- che la liberazione dell'immobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo
opponibile, sara effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che I'aggiudicatario lo esoneri;

- che ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita ¢ a carico del soggetto
aggiudicatario;

RINVIO

DISPONE:

- che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigenti norme di legge.

CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE

DISPONE:

- che il professionista delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui all’art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni: i) la
vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; ii) la vendita non abbia avuto luogo in
quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; iii) la vendita non abbia avuto
luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerenti — il prezzo
indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

- che il professionista delegato provveda: a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori
intervenuti termine di giorni 30 per il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato,
con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta —
nell’ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilegio e della
quota in chirografo; b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di
precisazione del credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori —
Pammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode
giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per
le spese della procedura eventualmente dovute, nonché 'ammontare del conguaglio eventualmente
dovuto dall’assegnatario; c¢) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla
comunicazione per il versamento delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio
dovuto; d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente
alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia

del decreto ex art. 586 c.p.c.



PUBBLICITA’ LEGALE

DISPONE:

contenuto e termini della pubblicita

- che I'avviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:
1. inserimento sul “portale delle vendite pubbliche”, potendo anche delegare per tale
adempimento la societa ASTE GIUDIZIARIE, dei seguenti documenti: un avviso contenente la
descrizione dell'immobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della pubblicita
commerciale), il valore d’asta e I'offerta minima, il termine per la presentazione delle offerte e la
data fissata per la vendita; copia dell’'ordinanza di vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal
professionista delegato epurati dei riferimenti alla persona dell’esecutato; la planimetria del bene
posto in vendita (se risultante dalla perizia); un numero congruo di fotografie del bene posto in
vendita; con indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie
informazioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode giudiziario;
2. inserimento dell’ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita e della relazione di stima
(comprensiva di fotografie e planimetrie) su rete internet all'indirizzo www.astegiudiziarie.it
almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto;
3. pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto ed in giorno festivo su un quotidiano con
larga diffusione nel territorio in cui € sito il/i bene/i almeno quarantacinque (45) giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;
4. pubblicazione — tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Internet Casa.it, Idealista.it
contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore
d’asta e I'offerta minima;

- che ogni ulteriore adempimento pubblicitario debba essere preventivamente autorizzato dal
giudice;

modalita operative della richiesta di pubblicita

- che tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista
delegato;

- che, in particolare, sotto il profilo operativo il professionista delegato proceda come segue:
per la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche, il custode/professionista procedera agli
adempimenti necessari almeno settanta (70) giorni prima del termine fissato per la presentazione
delle offerte;
per le altre forme di pubblicita sopra indicate, professionista delegato procedera mediante richiesta
alla seguente societa di servizi: ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A., facendo pervenire alla societa



Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. la documentazione di cui sopra (avviso di vendita, ordinanza ex art.
569 c.p.c. e relazione di stima comprensiva di fotografie e planimetrie), insieme con il modulo di
richiesta pubblicita completato, firmato e timbrato a sua cura, almeno settanta (70) giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte, con le seguenti modalita alternative:

e-mail all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;

invio telematico della documentazione tramite il link presente sull’home page del sito
www.astegiudiziarie.it;

consegna a mano al referente di Aste Giudiziarie presso la cancelleria esecuzioni immobiliari;

- che il testo dell’avviso di vendita inserito per estratto sul quotidiano (laddove previsto) sia
redatto dalla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. e controllato ed approvato dal
custode/professionista e contenga, in particolare unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della
procedura, nome del giudice dell’esecuzione e del professionista delegato ex art. 591-bis c.p.c.,
ubicazione e tipologia del bene, descrizione sommaria del bene, valore d’asta del bene, offerta
minima per l'aggiudicazione, data e ora della vendita, luogo della vendita, nome e recapito
telefonico del custode giudiziario, dove reperire maggiori informazioni (cancelleria, siti internet).

- che sulla pubblicita cartacea (laddove prevista) siano omessi in ogni caso i dati catastali e i
confini del bene nonché il nome del debitore.

- che il professionista abbia cura, sotto la propria responsabilita, di:
trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dall'indicazione
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di
quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante
per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008;
ove il creditore procedente sia un istituto di credito, acquisire e poi precisare all'interno del
“modulo di pubblicazione” per ogni singola richiesta di pubblicita, almeno uno dei seguenti
riferimenti interni bancari: NDG/BIP/FG - numero sofferenza - gestore del procedimento, nonché
l'esatta e completa anagrafica dell’istituto di credito, previamente confermata di volta in volta dal
legale del creditore procedente;
verificare la correttezza della pubblicita su internet e su carta stampata, richiedendo il piu presto
possibile alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali modifiche da effettuare;

- che il custode/professionista sia altresi tenuto a comunicare, entro il giorno successivo a
ciascun esperimento di vendita, alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., I'esito del medesimo,
secondo le seguenti modalita:
rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato per la vendita;
in area riservata tramite modulo online a disposizione per 'aggiornamento degli esiti in tempo

reale sul sito;



rivolgendosi al referente di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso la cancelleria.

- che il professionista delegato acquisisca dal custode giudiziario (se soggetto diverso) entro la
data fissata per la vendita la documentazione attestante 'avvenuta pubblicita legale e che, in ogni
caso, i singoli creditori e gli offerenti abbiano la facolta di depositare la suddetta documentazione il

giorno fissato per la vendita.

VISITE

DISPONE, letto art. 560, quinto comma, c.p.c., come novellato per effetto del D.L. n. 59 del 2016,
convertito con modificazioni con legge n. 119 del 2016:

Il custode dovra adoperarsi affinché gli interessati a presentare offerta di acquisto esaminino i beni
in vendita, a tal fine:

- il custode dovra evadere la richiesta nel termine massimo di giorni 15 da quello in cui
la stessa risulta visibile sul portale delle vendite pubbliche.

- il custode dovra programmare le visite scadenzando giorni ed orari per ogni singolo
richiedente evitando che gli offerenti si possano incrociare anche solo alla fine o all’inizio di
ciascuna visita.

- il custode, anche durante la visita, dovra adottare opportune cautele affinche I'identita
di ciascun offerente non sia resa nota ad alcuno, tranne che al custode stesso, specialmente ove il
bene sia ancora materialmente occupato;

- durante le visite il custode dovra porsi come unico interlocutore nei rapporti con
l'offerente e con ’eventuale occupante;

- il custode sara I'unico, oltre il GE, ad avere accesso al nominativo degli interessati alla

visita;

DELEGA

il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per I'effetto:

DISPONE

che lo stesso si attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle indicazioni di seguito indicate.

Il professionista delegato:

- acquisira informazioni in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell’aggiudicatario, se
coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalita di
pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilita di mutuo;

- comunichera all’aggiudicatario in sede di aggiudicazione il termine finale di tale versamento e
le modalita per effettuare il pagamento;

- aggiornera le visure ipotecarie al fine di verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni o

trascrizioni successive al pignoramento;



- aggiornera le visure catastali al fine di verificare l'esistenza di eventuali modificazioni
intervenute;

- provvedera altresi a verificare I'esatto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti nei
termini sopra precisati.

- entro TRENTA (30) giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e
la trasmettera al giudice unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione
urbanistica del'immobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere
piu valido, quello aggiornato a cura dell’aggiudicatario;

- a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del numero
di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Agenzia delle Entrate) il
professionista delegato ne estrarra copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei
Registri Immobiliari.

Il delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trasferimento e il
mod. F23, nonché la dichiarazione sostitutiva di atto notorio nei casi di agevolazioni fiscali,
all’Agenzia delle Entrate.

Nelle more avra altresi provveduto al deposito presso la Conservatoria dei RR.II. della copia del
decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa.
Trascorso il tempo necessario, ritirera presso la Conservatoria il duplo di tale nota per I'inserimento
nel fascicolo. Contestualmente il professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del
decreto alla Cancelleria.

Il delegato avra anche provveduto alle formalita necessarie - ivi compreso il versamento - per la
cancellazione dei gravami.

Il delegato provvedera infine agli adempimenti necessari per la voltura catastale, ivi compreso il
pagamento del relativo importo. Quando possibile la voltura verra eseguita unitamente alla
trascrizione del decreto, altrimenti sara effettuata dopo la registrazione del decreto previa
esibizione di copia dello stesso.

DELEGA

il medesimo professionista per la formazione di bozza del progetto di distribuzione o
assegnazione e per I'effetto:

DISPONE che lo stesso si attenga, nell’esecuzione dell'incarico, alle seguenti prescrizioni
generali:

- il professionista indichera nel verbale di aggiudicazione il termine (in ogni caso non superiore a
150 giorni dall’aggiudicazione) entro cui i creditori dovranno inviare le note di precisazione del
credito;

- il professionista invitera nel verbale di aggiudicazione (o, comunque, con atto successivo):



1) ogni creditore ad indicare le modalita di pagamento e le necessarie coordinate bancarie,
precisando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate le somme dovra essere intestato
esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi;

2) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di iscrizione,
nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento;

3) i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili ai
sensi dell’art. ex art. 2776 c¢. 2 e c. 3 cod. civ., a documentare 'esito infruttuoso della esecuzione
mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara considerato chirografario;

- il professionista considerera tra le spese in prededuzione il compenso degli ausiliari del giudice;

- il professionista redigera quindi la bozza del progetto di distribuzione e provvedera a
trasmetterlo ai creditori nel termine di 30 giorni prima dell’'udienza di discussione assegnando
termine di 10 giorni per eventuali osservazioni, ed infine depositera in cancelleria la bozza del
progetto di distribuzione nel termine di 10 giorni prima della udienza indicata per la discussione
del progetto di riparto innanzi al giudice;

- nel caso di credito fondiario e qualora abbia avuto luogo la dichiarazione di fallimento
dell’esecutato:

il professionista delegato richiedera al creditore di documentare I'importo del credito ammesso al
passivo fallimentare con il privilegio ipotecario (con onere di documentare il provvedimento di
stato passivo esecutivo);
qualora il creditore risulti aver incassato somme in misura superiore all'importo per il quale abbia
avuto luogo 'ammissione allo stato passivo, il professionista indichera nel progetto I'importo
effettivamente spettante;

- il professionista presenziera all'udienza di discussione del progetto di distribuzione e
provvedera a trarre copia del progetto di distribuzione e delle dichiarazioni del creditore in ordine
alle modalita di pagamento prescelte ai fini della pronta esecuzione del progetto di distribuzione;

- il professionista delegato provvedera infine all’esito dell'udienza di cui all’art. 596 c.p.c. tenuta
dal giudice o comunque del provvedimento di approvazione reso ai sensi dell’art. 598 c.p.c. o di
assegnazione ex art. 510 c.p.c., a porre in esecuzione il piano di riparto o il provvedimento di
assegnazione con |'effettuazione dei relativi pagamenti e degli adempimenti consequenziali.

Il giudice dell’esecuzione, dott. Giuliana Santa Trotta,

DISPONE
CHE il professionista delegato proceda al ALMENO 3 TENTATIVI DI VENDITA con
una riduzione del prezzo del 20% per il primo e del 25% per i successivi;
FISSA

il termine di dodici MESI per I’espletamento delle operazioni di vendita (sino all’aggiudicazione o

assegnazione) e quello ulteriore di tre MESI per le successive attivita delegate.



FISSA
sin d’ora, 'udienza di comparizione delle parti per il giorno 24 gennaio 2023 ore 10.30 per
I’adozione dei provvedimenti opportuni, all'uopo evidenziando che in tale udienza:
- a) dovranno altresi comparire I’esperto stimatore ed il professionista delegato, affinche, in ipotesi
di esito infruttuoso della vendita o di omessa istanza di assegnazione, vengano resi chiarimenti
circa le ragioni che hanno comportato 'esito negativo della vendita (incongruita del prezzo di stima,
sopravvenuto mutamento eccezionale del mercato, modificazione del bene, ecc.);
- b) sulla base degli elementi forniti dalle parti ovvero di quelli che saranno forniti dall’esperto
stimatore che rendano meritevole di rivisitazione il prezzo di stima, potra essere rideterminato il
valore del bene pignorato, ai sensi dell'art. 568, ultimo comma, c.p.c. ovvero, alternativamente,
potra essere disposta 'amministrazione giudiziaria dei beni pignorati a norma degli artt. 592 ss cpc.
ORDINA

alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento e di trasmettere gli atti necessari per le

operazioni delegate al professionista designato.

Lagonegro, li 14/12/2021

Il giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Giuliana Santa Trotta
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. JRIBUNALE DI LAGONEGRO

UTFICIO ESECUZIONT DVMMOBILIAR]
R.G. Esccusioni Immobitiari N $6 |23“-r
[Ig.e. dr Vincenzo D' Ambrosio a seioglimenro della dserva assunta in data qz q U"m’ wI¥

Letn gli aeri della procedura di cui in epigrafe; R k

Consultata la documentazione ipocatastale ¢ 1a relezione a finma del|"esperto stimatore nominato a}fVE\

depositata {n data /r_; D:; . .')3"1 ‘.’F ; .

Ritenute di poter condividere le conclusioni della relazione, sia quante a individuazione del compendio, sia quanto a
stima del valore di mereato, soprattutto ail"esits dell’esplizita richiesea di vendita dol creditore procedente o surrogante,
che cosl assume ogui responsabilita al nguardo;

aar i N ) ‘15 .
Rilevato che & g3 stato avminato custods, ’ ‘zj‘«[ é"‘“\l | W 4 in data .

Considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi taliBa far dteners cha 13 vend:la con le modalith
ellincanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del hene determinato ai sensi dell art.
568 e.p.e.;

Ritenuto, conseguentzmente di disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle forme di cui agli arie. 571, 572,
ST3e3Mepes

Ritenwio inolwre, di disporre Ja vendita degli immobili pignorati, come identiticat] nsila relasione di stima dell'esperto,
eon delega delle operazioni ex art. 591 bis e.p.¢. a favore di un professionista delegaro fscritto all“albo di cui all'art. 179
ter dispattepe;

DELLGA

per le|dperaziagl ) vagdita rp w.w:den: su evenmali domande
e.p.c. ‘ Sb[ K W% ____constudioin
:ei';’;b&’ '@38 m‘i ematl

axlago ca\-l N +

DISP’O

f ASSEENazions 2 .’kdeﬁh ant. 389 ¢ 590
(%) Wia o, TVl v

che fa vendita del compendio oggetto dal pignoramento, meglin identiticata pella relazions di stima ¢ relacivi allegam,
depositata in atti che deve intendersi qui per intero richiamata & truserdtta, avvenya 2l prezzo base ivi determinato:

che il nominato profesaionista delegata , si attenga, nel compimento delle delegate operazioni di vendita, alle modalitd
di seguito mportate,

che provveda, entra § gg dal ricevimento della presente ordinanza, ad accettare Ulinearico conferito, ed in caso di
mansata ascettazione ad indicare | motivi, inviandone comunicazione telematica;

cha il creditore procedents {o, in mancanza, uno del ereditord {ntervenuti muniti di titolo 2secutive), corrisponda, in
favore del professionista delegato, entro il termine di venti giomi dalle richivsta, un fonda spese di euro 2.500,00 (da
[myputarsi per euro 500,00 ad anticipo sal compenso ed € 2.000,00 per ke spese di elfettuazione della pubblicita ex art,
490 ¢.p.c., cui provvederi diretlamente il professionista delegato) - salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista
delegato, in caso di rifissazione delie vendite. In caso di mancaro versameanto delfacconto nel lermine indicalo, i
professianista dovrd, senza indugio, rifence la ciccostanza al giudice dell’zsecuzions; qualora vi siano crediton
intersenuti muniti di titolo esecutivo, il professionista delegato provvedera a chiedere il versamiento del fondo spese a
questi ultime, il defegatr & comungue aute autorizzaty a delegare ex ast, 126§ ce. i creditore procedemtz per il
pagamento delle spese ed a richiedere al soggetto incaricate dells pubblicitd cormmerciale di emettere 1a fatrerz per le
spese di pubblicita direttameante n2i confronu del creditore,



FIS5A L

il termune di 24 mesi per I"espletagento delle eperazioni di vendita ¢ per e succossive agivit
i udiznza i comparizione dedle par, del defegato ¢ del custode per il mgrno
I"adozione del provvedimenti opporuni

MODALITA' e CONDIZION! della DELEGA ex artt. 589.590 e 591bis cpc

Il professionista defegato prucede al compimento di mtte 1= awmvind previste dagli arr. 589, 590 ¢ 591 bis c.poe.,
provvedendo (entro il terming di novanie giomi dalla comunicazions dells presente ordinanza) alla comumcazione alle
parti deil'avvisa di vendit

dr.;ichlc « fissa st d'ora.

1. Yerifiche preliminari

Assunto lincarico, verlfichi la cornspondenza ira it diddito del debitars indicato nel plgnoramenio e quelio
risultante dagli awi e la conformitd ra : dah caastali riponail nel pignoramento e quelli rlsultann dalla
docuvmentazione; controlli (medianle lesame dela documentazions ipocatastale o dells relazione notarile
sostitutiva depositata dal procedeniel se i beni piznorati appariengone al debitors e se v sono formalila
pregivdizievoli; acquisisca (qualora non in ami) il certificaro di stato civile del debitore esecutato al fine &
verificare se i beni pipporait ricadono in comunione legale ai senui delllan. 177 c.c.

vz © beni nisultino d proprieth in we o in pane di seegett 1erz {in vimd di am apponibili ar creditad), o
appartengzno al debitors esecutato per unn quota [nfedore o per un diritto resle diverso da quella oggetto del
pigneramente, o risulting creditorr iserittl ¢ui non sin stato notificato Favviso ex. ast 498 C.pc, o comunque Ja
documentazions rsulti inidonea o lncompleta ex an567 c.p.c., scenali prontamente Ia circostanza al giudice
dell'esccuzione, sospendenda nell: maote I operazioni di vendica

2. Avviso gt vendita,

I delegato provvederd 5 redigere Favviso di vendwa senza incanto applicande le norme del codire & nto o le
refative disposiponi di avuazione, tra ¢ Fare 173 quater di esse,

I.# yendite senza incanto non devono essere fissace nel periodo vompreso tra {1 prime agosto e il quindle! semembee.

Al finc della predisposizione dellavvise di vendita, rilevate che I'adozione delle modalita telematiche di cui all'oc
an 569 cpe. come novellato dalla | n 119 2016 & conversione ded dY. . $972016 risultersbbe pregiudiziavols
per i sollecito svolgimento della procedura, il delegato:

o) [ndichl nawra dellimmobile oggetto della vendits e €108 it Comune di cui si twova, | beni e ditti
immobilari che s{ pongooo in vendita, j dui carastaly

h) Determlnd it prezzo base del cesplti staggitl; svialendosi della relazione peritale dellesperio, delle
miservazion] dei creditori ¢ del debitare esecurato gid n ani e provyeda all'eventuale formazione de1 lowi, sulla
scortz delle enmrgenze evincibil dsil’elaborato dell'espeno e vel fdspeno degli eventual vincali pertinenziali o di
assenimento Lra pil cesputi; qualora emezza lo necessitd di chiznimenti o approfondimensi segnali [o eircostanza
prontamente al giudice, all'esperto e alle pane; specifichi che Tofferta minima poird essere pari ul 75% del prezzo
base, Indicando in cifre I'smumentare esatto rlsultane dall'applicaziona della percenmuale anzidena,

€] Fissi il termine, non superiore 2 00 3n1a (90) giorni, decorrents dalla data di versaments del fondo Spese,
eatr ! quale possono essere presentale offene i acquisto ai sensi deil'ar, 571 c.p.e, ed indichi il luogo, la data
(corrispondenie al g1omo successivo alla scadenza del termine per la presentaziong delle offene)  'ora per la
deliberazione sull'offerta e per la gara wa gli offerenti di cui mllac., 573 cpe. Determinl Ie modalih &
presentazione deli'elferia ¢ della cauzione e "ammontare della st2ssa come di saguito indicato:

d) Seabilisea ed incarichl che 1a presentazione delle aiferte di acquisto, I'esame delble stesse e la gara tra ghi
offerenti avranne luogo presso il suo siudio, quale risults dagli adi del tispettive Consiglio dell’Ordine, ovvero
presso altre recapite nella propris dispenibilitd ubicata nel circandario di questo Tribunale ovvero nel diverso
luogo da questi ritenuto idoneo, secondo le circastanze del caso, previaments indicata ed autorizzato dal p.c.,

€} Indichi che I'offerta doved contenere

- il nome e il cognome dell'offercnte, luoge ¢ dawx di mascita, codize fiscale, doruicihe, suio cnvile {con
specificazions del regime patrimoniale ra conium, recapiwo elefonica, Se FofTerents 2 minorenns, I'offerts dovra
essere sotinscritta dai genitari pres i autorizzazione del gludice nuelare,

- L dau wentitiuative del bene per sl quale lollerta & propusta;
2



Jindicasirne del prezen offeno, che non potes essere mferinre at prezzo tndicato nellavviso o) vendita, a pena
d" inefMicacia dell'afferta,

- il termine di pogament del prezso e depli ongri tributari, non superiore a centoventi (1203 grorni dalla duta dy
agmudicazione;

- 'espressa dichiaraziens di aver preso visiene della perizia di stuma, della cemficazione ipotecana nocarile e dh
essere edutio delle enndrzioni dl fatto e di dinitto dal bene immobils,

All'offernz dovra essere allezata una forocopis del documento d'identitd dell'vfferente, nonché, a pena di
esclusione dalfa vendila, un imporio pari al 102 del prezzo offenn a nielo di caunone, che sam ranenuia in caso
di mancato versamento del saldo prezze; in caso di mancata aggiudicazione lasscgne sard restinnio
immediatamentz. Del parl vu depositata, i caso &i agpivdicazions, uns somma In ragione del 15% del prezzo
proposio datfolferent: a tielo di fondo spese di wasferimenta, salvo conguaglio e contezgio finale, con lo stesse
modalitd previste per il versamento della esuzione.

=)

La cauzions come sopra determingis dovrd exsiere versata medianta assepno cireplar: non trasferibile intestato
alla procedura esccutiva e vincolate ail'ordins det GE ¢ dovia essere insenin nolla busa cantenante l'offers

0 L'afferta dave essere deposilata, in recola con il bollg, entio l'ora budicata nell'avaiso df vendita, del giosne
precedente quello fissoto per 'ssame, 10 busta chlusa all'estema della quale sono anngtati, a cura del professionista
v di un sua collaboratore addetto al servizio. il nonte, previa kentificazianc, di chi matcrlsimentie provveds al
dapasito, I name dat giedice dellesecuziones, del professioms1a delezaio e [a dara dellludienza fcsara per [esame

delle offerta.
g1 Avvisi che sararno dichiamate inefficace
- ¢ afferte pervenute olire il termine fissato nefl'avviso;
- le offerte inferion di oltre un quara rispetio a? prezro base come determinaie a norma delfart. 568 c.p.e;
- la offerte non accompagnate da ceuzioae prestala con le modalitd e nebla musura innanzi precisate.

1Y A visi che qualora sis presentata una sola offerta pari 0 superiore al valore delfimmobile ¢ome detenulnalo,
12 siesza sach senz'altro a2cola ed il bene azmedicato all'offerents: qualura. invece, il prezzo offerto sia inferlore
rigpetto al prezzo stabilito in misura pon supenare ad un quane, leflerta sard accolta se non vi ¢ geria possibilit? i
condéguire un prezzo superiore con wna puova vendita £ s NOT $ono §lale preseniate (stanze di assegnazione ai
sensi dell'an. 583 c.pc...

In casr di pluralitd di offerte ki offerenti saranne immediztaments invetaty a una gara sull'offerta piv alna
Le offerie in auments soll'gifera pid alta coc powranno essere inleriori &
€ 250,00 per immobili stimuti fino 2 € 12.000,00; * € 500,00 pes fnumobih stnmi da € 13.000.01 a € 26.000,00

*£ 1,000,00 per immobili stimari da C 26.000,0) a € 52.000,00; * € 1.500.0H) per immobili stimati &, € 52.000,01 a2
€ 100 000,00; * € 20000U per inumobil smati da € 100.000,0 L a € 150 000.00; ¢ € 1.500.00 per imumabili
stimat! da € 150 000 * € 200 000,00 € 3 000,00 per lavweobili stimati da € 200 000,01 a € 300.600,00; * € 5.000,00
per inuncbili stimati oltre € 300.000,01,

Analazhe misure sona stabilite per il cazo 1 cui s proceda ad ultenon esperinientd 4 vendita con prezzo ribassate, Se
la g2ra non pud avere lupgo per mancanza di adezione desti offerenn, quando si nene che non vi sia 13 possibilith &i
conseguire un Prezzo superiore con una nuoya vendita, si dispone la veadita a favore del migliore offerente oppure nel
caso di pilh offerze del medesime valore &1 dispone §a vendita 3 favoce di coluj che ha presenoto 'offerta per primo. Se¢
sono itle presentale istans? di asseynazione o norma dell'articolo 388 e.p ¢, ¢ il presey indicato oella migliore offera o
nell'offerta presentatn per prima & inferiore al valore dell'immobile stabifito pell avviso di vendita, non si fard luoge =t
vendita ¢ of procedesd allasteynazione. Al fim delllndividuazions della migliore offarta, {1 delzeate terrd conto
dell'entits del prezzo, delle cauzioni prestatz, delle forme, dei modi e dei empi det pagamento noaché di sgm ahro
slemento utile Indicato nell'aferta stassa,

DAVvisi che se non w0 preseniate offerte di sequisto al sensi dell'art. 571 c.p.c. ovvern in caso di inefficacia
Jdelloiferna o Ly vendita non abbua luogo per qualsiast mgione, si procedera a Cssare un'altra vendita senza inganio;

L'uvviso di veadita dns rd comunque contengres



s |

) lindicazione delia swazione edilizin od urbanistica dellvmmobie posts i vendita & la sua conformita o
dittormita agli strumenti nomatlvi regolaton fa zona d ubicaztene, precisands, specificamente, lu evenmuale
caiitenza di opere reatezzate moassenza o difformu del prescntte nwndo amministrutive abilitative, Ja possibilita di
una sanptoro degl abusi su istanze dell pggluchicutano oveero la necessitd del ripristing delln stato det luoehi 2 cura
¢ spese dell'apgiudicatann con i relatov costi (nell'av vise di vendita ail sensi dell’art. 173 quaterdispatt ¢ p e dovra
essere indicatn In destinazions wrbansticy del terreno risultanie dal cenificaio di destinanione urbanishea di e
all'art, J0 del [. L dicuial D.P R n 3807001, nonché le notzic di cui allan 46 d=l ¢jaro T. U. ¢ & cui allart 47
defla L. n. 47 del 28.2.1985 e succ inodifl; in caso di msufficeznza d1 tali notizie, le da deteromnare la nullina &
cui allan 46 comma 1 del citato T U ovvern dr cw all'art. 40 co 2, della ertata legge n. 47 del 2321985, n¢ 12
rella menzione nell'avvise di vendia ¢on Favierienza che laggiudicatario poird, rivomendong i presuppost,
avvalersi delle disposiziont dr cui all'are 44 comma 5 del citato T.U. ¢ di sue allan. D co. 6 dellacitata L. . 47 &
28.2.19835).

m) il sito Intemet sul quale & publlicats ta refazione di stima nonché 1 nonte il recopire telefonico del custode
nominaty in sostltiezione del debitore,

n} la preclsazione che fa vendita avvicos nello stato di fano ¢ di didino in cw § beni si trovano, con tutie le
eventuali pertinenze, accessioni, ragiani ed azionl, sarvied arive ¢ passive: che la vendita & a corpo ¢ non a misurn:
che evenmiall differenze di misura nes povanna dal luogo ad alcun dsarcimento, mdennitd o nduzione del prezzo,
che la vendita forzata non & soggena alie noema concemnenti [a garznzia per iz © Mmanconza di quatita, né porcd
essere revocaln per alcen mutive, che. conseguenterente, Tesstenza di evenwal vizsi. mancanza di quakia o
difformitd delia ¢osa vendin, oneri di qualsiast penera ivi comprest. ad esempia, quelll urbanistici e derivant: dalla
eventualé necessitd de adesuamenio di sepiant a legpl vigentd, spese condomuniali dellanne in corse e dell'aano
precedenie non pagate dal dsbuore, per qualsiasi motive non consideratl, anche s& occulti ¢ ¢omungue oo
evidenziale In perizla. aon potranno dal lwogo ad aleun nsarcimento, indeanith o nduztane del prezzo, essendos di
b tenale conto nella valutazione dei bene,

o) I'mvviso che nel ¢nso tn cui non sano preseatate offene di agquisto al sensy delf'ert. 371 ¢.p.c. ovvers In caso di
inefficacia dell'offerta o nel caso in cui non sono presentate istanze di assegnazione X 8, 588 c.p.c. o 8¢ la vendiia
non abbia lucgs per qualsiasi ragione =i proceders ed una neova vendita senza ineanie, a prezzo base ribassato di
un quarto {(solo nel caso in cui la vendita non abbia proprio luogo sard possibile riproporre il precedente prezzo
base).

P} 1a misura minima €a apportare alle oftepe (in caso di gara a seguito di pui oflertie ex an. 571 cpe);

) Comunichi I'avviwo i veodita ai croditon ed ai debiton almeno trenta gioral prima del sermine tissaw perla
presentazione delle offerte di acquisto senza incante.

3. Adempimenti Pubblicitary

Dell'avviso di cud all'ast, 570 c.p.c. @ art. 591biy e.p.c, deve essere esegueita la pubblicitd prevista dall'age. 420
e.pc con le seguenti mudalicy:

- pubblicazione nel ponale del himistero della giumizia nellanca pubblica denominata "porare delle vendie
pubbliche”, come previsto dall’art 490 comma | ep e,y

- inserzione. almene quaranacmgue (43} giorm peima del weoune per la presenlazione delle offerie o della daa
d=ll'incanto.sui siti inremet www zstegindiziane it uwm'_gluﬁttz:a_basihcnm_'n;\r\lv-l.ribunalc.lagoncgro.giusdzia..i[
della presente ordinanza. dell’asviso di vendila, della relazione di stima depurata dai darti personal relating al
debitors & as congiunti € degli aliczat: fotommafiz e planimeirty,

Andranno in ogni caso pmesse Le generalith del debltore esecutato, nel rispetto di quanto previsio in generate dalla
normativa vigenie in materis di privacy.

Ulteriori Indicazion! In tema d! adempiment] pubblieltarl,

Tunti gli adempiment] pubblicitad, saranno zurafi dal delepato, 1l wsto della inserzione su Inlemmet dovra
contenere unicamente { seguenti datl. fubicazione def bene, lu tipologia ¢ la consisienza del medesimo (superficie
in mq ). il presso base, Ja dna. 3l lwogo e I'om dellx vendia, il termine cd il luozo di presentazione delle offerw per
Ja vendita; il numers della procedura e Tindicazione d2l giudice, il nome dz1 professionista delegato slla veadus, Jo
st dellymmobile (Ybere, oocuparn da lerzi - Con o senza Liolo -a del debitore). il nome e il recapits telefonico de
custode {I'indicazione del suo neermet ove soan pubbliati Yordinanza, Favvise i vendita ¢ la relazione & stima)

Andrh omesso i) nome del debitore



4. Versamenie del saldo prerro.

1 salda prezzo dusd essere versaro enfro il termme d: centosenti f12601) giormi senza alcurnd saspenstone teriale
dalla data m cul l'agpiudicazions e divenuta defimuva (mvvero entro il pia breve lermine wdwutw
dall'ageiudicazione nell'vffera presentata au sensi deflarticolo 571 e.p.c.).

Visto l'ari 388 comutia 3 c.p¢ ., st ritlens che non deorrann glustifican motivi per disporne: che if versamento
del preeso abbia luoge rarealments, tenwa conto del valure dal compendio piunorato, nonché del wrmme ninnimw
di 120 giorni gid concedso.

Se ['ssscuzinas forzata si ssolpe su imputso o con linterverto i craditorz fondiano (kanza o cosswnacio del
credito avente | reyulsiti di cui allamucelo 58 def tesio unico legge bancaria), I'ageiudicatane {che aen iatenda
avvalerst della Faceltd & subenuare nel conrate ¢ finanziamento, ove ncormno e condizioni di logect dwra
versare cireramente alla banca muwaniz {o al documentato cessonrane del credit) . parte de!l prezzo
comspundente al complessive credity d. quesea {ant 4100 gs 1 setiembre 1983 n383), nzl wermine di sessanta
giorm dall'aggludicazione {ovvero nel termine di renma giori ove il procedimento esecutivo, iniziato prma det i
gennua 1994, sia ancora soggetto alla precedente gormativa sul credita fondlario, ex arl.16', comma sesta, del
citato D [ gs. 38511993, verando Feveatuale rosiduo ¢ ls percentuale per i¢ spese al profzsslonista delepato, nei
termmi sopra indicati, unitamente alia quetanza d2l pagamsnio diretto eseguiro, rilasciata dalla banca putante

A tal Fine il professionista imvterd il creditorz fondiario a fargli pervenire, prima dallasra, la nota di
precisazions del credite indicaue la somma elie dovih essere versatn dall'aggivdicntirle {con avviso che, in
maneanza, non porrd fansl luopo al versamento diretto) & provvederd o darne comunicazions & questuhimo all'atio
dell'aggiudicazione, In caso di mancal © intempestiva preclsazions dsl credito fondiario, Il professionisa
comunicherd all'azygiudicatano clie l'iniero residuo prezzo dovrd essere versato elly procedura nei termini fissau a

pracedenti puoti.
Nel caso in cul oftre al greditare fandiariv vi stano alin rredilon ipotecan o chirografan rempesuy, il versamento

direna allistituto mutwante dovid avvenire per il solo impono di cui allan. 2355 co., come oltrr mezlio
schematizzato, menlre T La restante somma dovra essere versata al delegata,

[nolire, l'aggudicatario, urnaments af saldo del prazzo, dovra versare anche und somma wdones a copare |2 spese
& vendita a suo carico {1a cun ent:td sard suabilia dal professionista delegatay

Z_ Assevnazione ¢ I'esito negativo della vendita, Ulteriori esperiment| di vendlta.

Ove us cradizere, nel terming di dieci gworm primz dalla data della vendita, abbia presentao istanza di
asseznazione conforme olle prescnzioni dellar, 589 cp.c. - per {1 caso in cwi la vendila non abbia luoge per
maneanza di offerte, © in easo & offerte Inferiori al prezzo base nel fimun di almeno it 75% « il delegaio &
auterdzzato ad asseynare il bene al creditore richiedente. fissando if terming enire il quale l'sssegnatario desve
versare eventuals conguaglhio

In virth del principio di "continuid delly delega” il professiomsta # investito del potere di compiere in sequenza
twite le operazioni di vendita necessarie fino alleffaitve wasfenmento del bene, sabvo che non nienga egh #esso
inutile proseguire nelle operazion. e f2rmo restando il potere del giudice &1 sospendere la vendia ex ant 336,
comma prama, ¢ p.c.

In panicofare. in caso di diserzione dells endua & di mancara asseenazione, il delegato he faicolia di fissare, ai
sensy dellart, 391 c.p.c. un oubsO esperimento, nel casu in cui non ritenga di modificare le condizioni di sendita c o
ndurre fino ad un guotta il prezzo base ovverv di provieders - $20721 necessitd di sutonzzazione del Gk, - al nuova
esperimento di veadilz con ribasso fino ad un guarto del prezzo hase rispetto al precedent: ¢ con e modath
anzidette. In definiuva. nel caso di infruimoza esita dell'esperimento di verdita, i1 professionista delegata pud,
senza necessia di ulienore autadzeazione, procedere ad effettuare w2 vendine pei modi di legge, con due ribussi dei
prezzo hase, richizdendo invece previa ystonzzazione ol G.E. solano per Veventuale quano tentative di vendita,

6. Termine per il compimentn delle aperazioal delegate,

Al professionistt delegato & assegnuto il tennine massimo 3 mesi dall'aceermazions deli'incanco per proceders
alle operazioni di vendita e, in presiegun, quello di 90 gwirmi per clascune dei suceessivi egperiotenti di venduta,

{ m delega ha uaa durata complesgiva di 34 mesi

L caso df mancata vendita (| professivnista delegato provveda a rimetiere 1 fascicelo al yidice dell'sxecusons
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Il munealy rispento du temmuni fissatt nella presente ordinanea (salvo por yuelli dichiarati perentury dalla legpe) aon
vale ad inficrare Ja valséita degli aili compruti, ma sars valutato in sede di liquetazione dzl compenso e al flne di™
disporre |3 eventuale sostituzione del delegaie

. Tnformadonl per Paggiindlestarlo da Tnserice aell'asviso dl vendita, Spese a carlen dell'aggivdicatarie,

[ < spesc (provessuali e compensi} ch cancellazione delle formalica (rascnzione del piznornmento e iserizione
4 ipoteca, precedenti e suvcessive al pianoramento), d regisirazione. frase fdzone ¢ vollura catastale del decneto di
uastgrimenio, camuniazionz delle stesso o pubblche amminstranent sone carice dellfagyindicatane, il Quals
potra dipensare il professionista delegars dal relativi adempimenu: il professionista delegata [ndichery tale
circoswnza nell'avviso di vemditn

Arche le spese relative all’escouzinoe dell'ozdine di liberuziene emesso dopo 'avzudicazione e, comungue, quelle
relative alla prosecuzions del procedimente di rilascio successvamente alln vendit: sene postc 2 canco
deflaggindicatario, sempre che questi pon dichiari di esentare if custode dal compiere e/o portare o fermine detta
atavilh an.560, quarto comma, c.p ¢ ). Il professinnizta delegato ndicherd tale circostanza nell'avviso di vendua

-

3. Deposlta delle somme.

I professionisia delegatn cunt il deposite del piezzo 4 vendita versato immedistamente - comunque non olwe
quindici giorni - su ua fibretto di deposite postale o bancario inlestato alla procedura ¢ vincalato all'vrdine deal
giudice dell'esecuzione; il deposito delle spexe di vending avverrd imveee su hibretio bancario vingolato all'ordne
dello stesso professionista,

9. Comurlcazinal del professionista.

It professionista provveda ah 'immediata comunicazione in cancelleria (nonché 51 custode gusfiziario se diversok
delln pubblicazione dell'avvise di vendita.; dell'aggiudicazione divenuta definitiva, delleventusle decadenza
dellofferente o dell'agpiudicatarlo {al find dell'smissione ded provvedimenti di cul all'ar.574, ¢comma terzo), della
mancala partecipazione alla gara da pane degli offerenti i aumento di quinto (per Madozicns dei provvedinens
sarzionatort ex ant 584 ultimo comma c.p.c.); della mancunza di offene a'l'incanto ¢ ds domande di assegnazione
{2rt.590-591 c.p.c), per l'evenmuale disposizione dell'nmasinlstrazione pindiziaria, dellevenruale concessione o
chiniegoe del rinvio della vendita ex art. 161 bis disp. att. c.p.c.,

In ogni caso. il professionista delegato sonoponga alfatienzione del G.F. refazione rias<untisa solle anis itd smvoliz
nell'espletamento dell'incarico, periodicamente ¢ comunque almeno ogni g1 mesi.

10, Predispesizlone del decreto di trasferimenta,

Awvvenuio il versamiento del »aldo prezzo {che yverra atiesiato da apposita cerbicato di pugamenfo) 1l prakestonisia
previa sventica di eveamali vadazion! dzi dati catastali e della evenuale esistenze di lscriziond o Imascrinon di
pignoramento o s=questri successivi alla traserizione del pignoramento iniziale, pradisponga la bozza del decreie di
rasferimento.

Nel trasmettere al G E la bezza del decrete di trasferinmntio che, ex an. 536 c.p.c, "ripete" [a complera descrizione
gid contenuta nellavviso di vendita, il professiorusta defegato allegh il fuscicolo cuntenents 1 verbal e ogai altro
o o documents accessorio {ovvers avvisa di vendita natificato, pubblicich su lntemes, offene con copic-asvegni.
verbale dasta, ancsiato del deleyato di tempestivo versamenta del saldo-<prerzo e quictanza dell'eventuale crediloss
fondlano, libretio banzariol, ¢, s¢ previsto dalla legee, il cerubicam di destisazione urbamsnea dell'immobile quale
tisultente dal fascieolo processuale e comunque in corso di validita, cipertands aliresi Pelenco dalle formahin
successive alls traserizione del plgnoramenio di cvi occomrs disporre la cancellozione fda escpuirsi solo previo
avise da panie d&1 crediton a colors che abbiano ¢seguito tali iscnzioni o trascrizioni). A tal proposito, il
profcxsionista delegato, inserisca nel testo del decrern: i dati catasiali amsli dell'immehile | ficendo aliresi
riferimento 2 quelli comenurt nelfavwiso di veadita, in caso di vanaziom: successive, I'sticstazione di prestazione
energetica, le dichiarazioni ei tina fiscali rese dall'aggludicatario in oripinale, unitamente alla capla dei documenti
1 identita e le dichiarazioni rese a norma del d.par. 4572000 {ad es sulla ricezione delle informazioni relative alla
prestazions energencay lanalibea indicazione delle rinpole formalitd e lordine di cancellazieae {limitasamente
allimmobile trasferito) defle iserizioni e traserizioni anteriori al pignoramento trasering, nonchE Tordine di
cangellare le singole lserizivnl succrssive (al cul titolan sia state notificato I'avvise ex art, 498 c.p.c.) nonche i
pignoramenti trascritti successin ameote (previa verifica degli adempimenti ex ant $62 ¢ pe.).

L Attri adempimenti suceesshvi alla s endita.
Il professionisa dalegat « of attenea olle seguent ulledon indwaziond relative gl ademipimenti successisi ally

&



. sendita

«  Fotmata copid el verbale i appiudicaziooe, 1l delegato, se wh informazions non risuttno dazl any
provvedera 2 informars presso laggrudicatario 1o ordine al regime patrimoniale della famiglia se conegato,
alla sussistznza di presupposti per esentualt agevnlaziond fiscall e alle modalith di pagamento dei prezzn, con
particolare riferimento alla possibiliti di mutuo.

«  Comunichera quindi all'wzgivdicatsdo & mezzo raccomandasa o 8 marl propre, Nimporte dsf saldo prezzo ¢
dslle [mposte comsepuentl al trasferimento, il teomine finale dt tale versamento e fe coordinare bancarie del
conto, intestatu ella procedura egecutiva, da wtilizzare per st pagamento,

» Ngl contempe agpomerd le slsore in atii per venficare esisienza &) evental) iscriziom o wrascrizion:d
succesdive el piznotamento, verificande alucsi matura delle fssnaion: polecane fic mn bollo o senza bollo) e 4l
loro oggenn: in panicolane s¢ esse rizuarding solo Nimmobile picnorsio o un comperdio pii ampic;

= 1 professiomsia delegaty provvederd quindi ad acquisire ta documenrazione atiestants 'avvenuto versamento
d=l saldo prezvo ¢ degli ooen dovuti, verificande preggo 1 baaca Ieffewno azcreditg dellimporto, quind;,
entre selie promi dal pagamenta, sulla base dzlia documentazione scquisita-e delle visure aggiomate, redigerh
la bozza del decrewn di masfenmenta & I3 tasmctterd al gludize untamants, g2 cichlesio della legue, al
cerilicato di destinazione urbonistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo processeale o, se questo non
dovesse essere pll vahido, quzllo aggiomare a cura dell'ageivdicatana;

» A sevuito della firma del decreto da pane del zindice ¢ dell'attribuzione allo st2gso numero di cronologico e del
numero di repertorio (@ prima della trasnussioas all Ufficio dal Regisiro) {1 delegato ne estrarra copia conforme
pet ofl adempiment: relatla] alla traserizione nel Registr] Immabiliar @ comunlchert |'svvenuta sotioserizione
del decreto di traslerimento sl profeasionista incorieato della predispasizione del progzio di distnbuzione dells
somme ricavate( se diverse dallo steseo delegato).

»  Effetuato presso [a bancw il pagamento dells impeste e rasse dovute, il delegsto proviederd quindi a
consegnare la copia conforme del decreo di trasfenmenio g it mado F23, nonche 1a dichiarazione sostituiva
atro notaria nei casl di apevolazioni fiscali, al'Ufficio d21 Rewisire (1a trasmitsionz unitana del decreta éo
trasfesrimento ¢ della copia del modo F23 &vite la mecessita dueta duplice traseiissione ¢ decumeni all Ufcio
del Reglstro), codirvllando che lo svolgimenty dellr pratica avvenga nei lempi pravishi. Alleswo i
professiomisia delezato provvederd olia Iempestiva restituzione del deceato alla Cancelleria

+  elle more avrd alirest provyedute al deposito presso la Consenvatora di Polenza Salermo daia copia deal
davrero di trasferimeaa ¢ dalla relativa pot di imscrincee, previo pagamenta della relatva tassa: rascorso i)
lerope neeessaddo, dtirerd presso fa Conservatona il duplo di tale nota per limsenmemo nel fascicolo. 11
dalepato avrd anche provieduto alle formalith necaszans, ivi ‘compreso il versaments per 1a cancellazione dei
CTAVANIL

e [l delepato provaederd infine agli adempimenti necessani per la voltura catastale, ivi compreso i1 pagameato
del relamve impono. Quando possiblle la voltury verrd eseuuita unilamente alle traserizione del decretn;
altrimenti sara effetiuata dopo lo registrazione del decreto prenia esibizione di copia dello stesso.

[l professionista delezato provvederd mnfine all'esio delf'udienza di cui all'ars. 896 ¢ po tenuta dal giudice 0 camunque
dzl provvedimento di approvazione reso of sensi dell'ar. 599 ¢ p.c. o di essegrazione exart 510 comma [ c.pc., a porre
in esccurione it plana di rdparto 61l provyediments df svsegnazione con Veffetruazions d relathvi pagamenn e degh
adenipimenti consequenziall,

FiSSa
Il termine di rema giomi per 1a nutificazions della prasecie ordinansa a cura del ereditore procedeare, ai crediton
isemit non inlerveniti (da eseguirst presso 13 sedzs legalz o in mancacza presso il demicilio eleus nella nota di iscnizionz
ipotetana),

DELEGA

per la formanone def progzio di distribuziane o di liguidazione il medesimo professiontsta delegato € dispone che 1o
stesen si attenga nell’esecuzione detl'inearien, alle seguentl preserizlont:

Entro trenta {30) gioma &al versamento del prezzo, il professionista dzlezato:

imviti, per Isetioo, §oereditor] a trasmeusre, nel termina di wrenta (30) glomi datla comunlenzions, le rigpetive
dichiarazioni di credito. con la specifica mdicazione del capitale puro nmasto impagato ¢ degli inreress: mawrati (e del
digtim per gl interessi successis). alleganda, nell'lpatesd In cul fl tiole asionato sia costtus da contratto di mutus 1l
puano di ammortamenta, Uindieazione delle rate insolwte {distinguendovi quote capitale da quole Intergssi), 1 criten i
calsolo degh interessi (decortenza, tasen apphivaiy, base &t calealo), la separma ndiwaswne degli wileress: cormispenn
di ammoramento comprest nefla garanzia ipotecarin (an, 23335, secondo comma, c.2.) ¢ dell'eevedenza do ammerters in
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prado chirogralario nonche 14 notn di iscnizione ipiwcuna (ave non sia ga in aud) e guells concernente eventzgfy
annotaziont i trasmissiene del vincolo-ex art. 2843 c.c., salvo quanio peovisio dallart58, comma terzo, D1 ps 385/
993 nel testo vigenie e dall®am. comma primo, begge 3T aprile 1999 o 130,

imjui altres] |y ogni creduiore ad indicare 18 modalind & pagamente e fe pecessure coordinate bancane,
precisando clie il conio corrente su cui dovianne essere bomficate le sommaz dovia essere intestato esclusnamente al
ereditore, con esglusione dai difensori o &i terz. LUistanza dovrd essorc sotioscrilta persondlmunte dalle paru, con
l'autentica <h firma da parte dell Avvecato; 2) § crediter ipotecan a pressnlare, 0ve oom ANCOM avvenulo, cupia della
nota & werizione, nonchd, in case & muwo con restilvnone rateale, il piano di ammonamento con la specifica
indicarione del eapiiale pure rimasio impacaio ¢ depli imleressi mamrall (¢ del diedm per eh inlecessi succes<ai),
inviterd altresi [ ereditori che intendano far vafere un prvilegio con collocazione swsidiarly sugli immobili ai sensi
dell'art. ex art, 2776 c. 2 e ¢, J ¢ad, civ, a docomentare 'esito {nfrutruose della esceusdone mobiliare, avvisandol che,
in mancanza. il credilo sard considerato chirografario,

inviil, nel contempe, 1 crediori che intendann veder liquidate ke spese giudiziali sosienute a presemtare da
relativa pota delle spese e delle competenze direrramente al delegato, il quale provvederh ad inserire nel progeto
dstnbuzions gli wnponi vichiestl dai procuraton Jelle pacu (3abva Ja verfica del gindice della congruith di tali spese) e
ad allegare le pomle al progeno, segpalapdo tempestivaments al Giudice dell’esccuzlons, prima del depesita dej
progetto di distribuzione, eventuali anomahe nelle liquidazioni richieste, per le nisoluzioni del easo,

qualor2 ravvssi il mancatn dzposito dey 2%l 1n onginale, ne dia comunicasionz al difensore costituio de)
creditore, dufidundelo al deposito al pit tardi alludienza di discussione a pena di esclusione dally distobuzione del
ricavate {fermo restando che il progens di duinbuzions verd redauo come s¢ 1ali ol fossere stan comettamente
depositati, con Fannotazione dei creditori che non hanne provveduto al corretto deposite dei titeli);

a0 iva ligui ne. delle spese & co

ia. onde indenre

professionjsta delegalo per le operazioni di vendita_ninghé, evenmualmente. per Maeivith di o
importi come liguidati ne! progettp di divtobuzions cop cpllocaziong privilesata:

somoponga inalire a! GE. la nota delle spese ¢ compelenrs 3 carice Jellapgiudicatario per la relativa
liquidazione;

predisponga eniro ©l temnre di trecta giomi ] rogetto di distribuzions, ¢on decorrenza dalla scadenza del
termine assegnate a1 creditori per Iz dichfaramen) di credito (il maancar fispano di questo termine non vale ad inficiare
la vehdith degli ati compiut, ma s valulato i sede di hiquidazione def compensa ¢ al fine di disporre 12 sostiwzione
del delegato);

in ¢nso di inottemperanza da parte del creditori alt'invite del delegato, questi provveda comungue alla
predisposizione del progeus sulla base degli ani gid cont#nuli nel fascicelo {procedends alla collocazione det crehio
nella misura nseitante nell'atio di pignoramento o di intervento, oltre gli interessi succesnn i che fossero statf richiesty in
quezh atti o che dsuliassera dal utalo); in paricolare, ove il ereditore non trosmetta it plane di ammortamente o i)
praspento degli intercssi moratori ¢ non sia pessibile detenninace in 2liro modo Nmpornio della quota capitale e della
quota per intercsst, il delepato ponga il credito per iatzro (ciod anche per 1a quota capitaleY in chirografo;

alleghi al progeito una fotocopia del libreuo con layzicrmamente deoli uiteressi a4 dat guanto pil possibile
prossima € Ienga conto della somma efferthvamenie disponibile ai fim del nipana, prevedendo La disuribuzions anche di
quanis malurato (¢ di quante materera fing 8l ripaso} a tirele di interessi syl nzavars dalla vendit, indicando
namenativaimente a guali crediteri wfi imponi yadano eveniualmeante distribuin (secondo le normak regole di
gradunzone & #ine & concorenza del credio azlonate) con la spevificazione della perennzale nispetic al lotale
disponibile, ovvero se vadano restimitl al debitore;

qualora il crediore fondiardo ai senst dell'art, 45 TULB abbia incassato somme non dovute, il delegatg
predasporrd alires] ordine di restituznang delle somme non dovite nei confronti del
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