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A.

Beni in Favar

[FICAZIONE DE! BENIL I
gf@m proprietd per la quota di |
Via da nominare cod. UZAR.

Cc}mpsqm da da un unico locale fungenie da ripostiglio di mg.3,96 x mq 4,45

L'ingresso ¢ consentito da una poria che si trova sul vano s@aﬁd dell’ f!nmobz,). posto al
piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 17,62

Identificato al catasto fabbricati: partita 1004549 intestata a Antiniro Rosaria foglic 45
mappale 533 subalterno 1, categoria /2, classe 2, composto da vani 15 ma, posto al
piano T, - rendita: Euro 52,68,

Coerenze: Confina a Nord con la via Qampan Sud con la via Torino 2 Ovest con via
dei Mille e a Est con proprieta Bellavia Domenico

I LA VENDITA:
ombero sito in Favara (Agg«aggw(

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentrale residenziale {(normale) a wraffico locale con

parcheggi sufficienti.

STATO DI POSSESS(:
Occupato da Antinoro Rosaria in quali di proprietario del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1.

4.2.

Vineoli ed oneri giuridici che g*%tewmm 4 carico dell'scquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoll: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e e provy. dassegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Autti di asservimento urbanistico: Nessusio

4.1.4. Alrre limirazioni d'uso;

Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 curs e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
iscrizione giudiziale (Artiva) derivante da decreto | ingiuntivo a fcwc;s*‘e di BANCA
MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A., contro g8 firma di
Tribunale di Agrigento in data 16/06/2007 in data 75/ nn. 17719/4727
importo ipoteca: Euro 40.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto | ingiuntivo a favore di BANCA
NUOVA S.PA. CONSEDE IN ?i% ?E%Mé’) contrg : 2 firma
di Tribunale di Agrigento in data 10/03/2007 in data 01/08/2007 ai nn.
21351/5766
importo ipoteca: Euro 50,000.00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA
DI CREDITO COOPERATIVO SAN FRANCESCO CON SEDE BN
CANICATTI, contro @ a firma di Tribunale di Agrigento in
data 12/03/2007 in data 08/08/2007 ai nn. 21906/5838
importo ipoteca: Euro 15.000,00
Bscr;a@ne: giudiziale (Attiva) derivante da decreto | ingiuntive a favore di E%A\‘Li}

DI SICILIA S.P.A. CON SEDE IN PALERMO, contro ‘

firma di Tribunale di Agrigento in data 25/09/2007 in data 07/02/2008 ai nn,
3662/812
importo ipoteca: Euro 21.631.62
Iscrizione giudiziale (Artiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di B’%N&@
DI SICILIA S.P.A. CON SEDE IN PALERMO, contro §
firma di Tribunale di Agrigento in data 25/09/2009 in data 21/ 1272007 ai nn.
34166/7772
importo ipoteca: Euro 13.270,89

Giudice Dr. Domenica Qpam
Perito! Ing. Anna Laurg Caraccioh
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Agrigento in ﬁdw 3
5 Altre zg‘mc‘mwm

. Vessu e
4.3. Giudizio di conformity urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizio: Nessuna difformiia
4.3.2. Conformita catasiale: Nessuna difformite

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L ’@é"‘QEJERW{EE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 9,00
Spese straordinarie di beg‘zwze zmmczb le, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 5,00
Spese condominiali scadute ed insoluie alla data del! 3 perizia € 6,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR]:
&1  Attusli proprietari:
. BBnata 2 Favara il 09/02/1923 proprietario dal 14/03/1984 ad oggi in forza
di mm di compravendita a firma di Notaio Vincenzo Leﬁmtm di Favara in data 14/03/1984
al nn. 626/1984 regisirato a Agrigento in data 22/03/1984 2 nn, 2250 trascritto a
Agrigento in data 23/03/1984 ai nn. 6022/5327
6.2 Precedenti g}mpmemw
. '  nato & Favara 11 12/02/1929 proprietario dal 27/05/1972 al 14/03/1984
in forza di sentenza (atto delfautorita giuduziaria) in data 27/05/1972  registrato a
Agrigento in data ”‘9&5' 972 ai nn. 1025 o ’
; raritata opristario da data antecedente

ventennio al 25/05/1972

7. PRATICHE EDJLIZIE: . *
P.E. n. Richiesta di Concessione Edilizia in %mmwiﬁ presentata in data 26/11/1986- n
prot. 1316/B la pratica non & ancora stz ;

ata rilasciata agibilita non & ancora stata rilasciara

Descrizione locale di sgombero dicuial puno A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di locale di sgombero sito in Favara (Agrigento) Via da

nominare cod. UZAR,

(Qmpasm da da un unico locale fungente da ripostiglio di ma.3,96 x mg 4,45,

L'ingresso & consentito da una porta che si trova sul vano gcaia dell'immobile. posto al piano Terra

sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 17,62

Esmmzwm al catasto fabbricati: p(m ta 1004549 intestata 2 Antiniro Rosaria fbg% 45 mappale
333 subalterno 1, categoria C/2, classe 3, composto da vani 15 maq, posto al piano T, - rendita:

Euro 52,68,

Coerenze: Confina a Nord con Iz via Cam wpania 3 Sud con la via T

a Hst con pmprz@la Bellavia Domenico

L'edificio & stato costruito nel 1036,

L'urnita immobiliare ha un'aliezza interna di circa 4,00 m..

I Yalore e Vaiore
Destinazione Parameire L, Loefficiente A
) ) reale/potenziale equivalente
Locale di sgombero Sup. reale neva 17,62 1.00 17,62
Sup. reale netta 17,62 17,62

Caratteristiche descrittive:
Caratieris t eha strutturali

Cizud;u: Dr. Domenica Spand




wure verficaln

materiale
tinologia:

euti prefabbricati e completamento in

opera, condizioni: sufficienti.

Aeccessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

&

2.

Si procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto altraverso il procedimento
estimativo della comparazione diretta.

Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del setiore
ed agenzie immobiliari e mediante l'approfondimento di font emerografiche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attualita, il seguente pid frequente
prezzo ordinario unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobil similari 3 guelio in
esame: Buro 500,00/mq.

-In ragione di uila superficie netta commercizle complessiva del bene (S) pari 2 17,62 mq ,

determinati a parte, si stima quindi il seguente pits probabile valore di mercato (V):
V = p°x 8= Euro 500,00/mg % 1762 mq = Euro
§.810,00

“Fonti di inforfiazione

Catasto di Agrigento, ufficio tecnico di Favara, Agenzie immobiliari ed osservatori del
b =

mercato: Varie.

Valutazione corpt
A. locale di sgombero

Stima sinterica comparativa parameirica {semplificara): Peso ponderale |
H calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione M?&Fﬁme Valore unitario valere complessivo
eguivalente » o
Locale di sgombero 17,62 € 500,00 E8810,00
- Valore corpo: €8.810,00
~ Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €8.810,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 8.810,00
Riepilogo:
34] Emmobile Superficie Valare mger«z}}{msgﬁm Valore diritts ¢ quota
lordz penderaie

A locale di spombero 17,62 €8.810,00 € 8.810,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 1.321.50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Kessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Domenica Spano
Perito: Ing. Anna Laura Caraccioli
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Giudice Dr. Domenica Spano
Periio! Ing. Anna Laura Caraccioli
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TTO DELLA VENDITA:
00 di box sito in Favara (Agrigenio) Via

jw i
)

NOMinare,
Composto da un  magazzine a grezzo con una cofigurazione planimetrica retiangolare

lungo ml. | 0 ,00 e con una larghezza di ml. 6,20 .

L'accesso ¢ consentito direttamente dalla via , tramite un ampio portone . posto al pianc
Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 62

identificato al catasto fabbricati: partita 1004549 intestata a %8 L toglio 45
mappale 533 subalterno Z, categoria /6, classe 3, composio da vani 59 mg, posto al
piano T, - rendita: Euro 204, 1
Coerenze: Confina a Nord con
det Mille e a Est con proprieta

fa via Campania a Sud con la via Torino a Ovest con via

DESCRIZIONE SOMMARIA:
aratteristiche zona: semicenirale residenziale (normale) a wraffico locale con
parcheggi sufficienti.

STATO DI POSSESSO:
Occupato da Antinoro Rosaria in qualits di proprietario del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni marimonicoll ¢ provy. dassegnazione casa coniugole: Nessuna

4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Alwre limitazioni d'uso:

Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivanie da decreto ingiuntivo a favore di BANCA
MONTE DE! PASCH! DI SIENA S.P.A., contro € a firma di
Tribunale di Agrigento in data 16/06/2007 in data 25/06/2007 ai nn. 17719/4727
importo ipoteca: Euro 40.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA
NUOVA S.P.A. CON SEDE IN PALERMO, contro a firma
di Tribunale di Agrigento in daw 10/03/2007  in data 01/08/2007 ai nn
21351/5766
importo ipoteca: Eure 50,000.00
Iscrizione giudiziale (Attiva} derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA
DI CREDITO COOPERATIVO SAN FRANCESCO CON SEDE IN
CANICATTI, contre 24 firma di Tribunale di Agrigento in
data 12/03/2007 in data 08/08/2007 ai nn. 21906/5838
importo ipoteca: Euro 15.000,00
Iscrizione giudizizle (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a
D SICILIA S.PA. CON SEDE IN ?@ ERMO, contro 4
firma di Tribunale di Agrigento in data 25/09/2007 in data 0
3662/812
importo ipoteca: Euro 21,631,62

N
b

Ghudice Dr. Domenic
Perito: tng. Anna Laura C
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img)orm E;’?QE@C&i ]
4.2.2. Pignoramensi:
Pignoramento a favore di Banca Nuova s.p.a. con sede in Palermo contro
4 P 2 firma di Tribunale di Agrigento in data 23/04/2008 traserittc a ad
Agrigento in data 30/04/2008 ai an. 11170/8037
4.2.3, Altre trascrizioni: Nessune
4.2.4. Alre limitozioni d'uso: Nessung
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia: Nessuna difformira
4.3.2. Conformiti corastale: Nessung difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRE NTE: .,
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: . . € 3,00
*3;)6%@’: straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

cadute 2l momento della perizia: € 0,60
Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

'nata a Favara il 09/02/1923 proprietario dal 14/03/1984 ad oggi in forza
di atto di cem;}rdve ndita a firma di Notaio Vincenzo Lentini di Favara in data 14/03/1984
ai nn 626/1984 registrato a Agrigento in data 22/03/1984 ai nn. 2250 trascritto a
Agrigento in data 23/03/1984 ai nn. 6022/5327

6.2 Precedenti proprietari:

nato a Favara il 12/02/1979 pmpr;cmr o dal

in forza di sentenza (amo dellautorita giuduziaria) in data

Agngema in c:iazd 20/05/1972 al nn, 1025

' di ¢ niaritata

ventennio al 25/05/1972

27
2700

051972 al 14/03/1984
05/1972  registrato a

opristario da data antecedente |l

~F

. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Richiesta di Concessione Edilizi Samatoria presentata in data 26/1141986- n.
prot. 1316/B la pratica non & ancora stata rilasciala Vagibilitd non ¢ ancora stata rilasciata

b

Deserizione @UX di cui al pmzw E

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito in Favara (Agrigento} Via da nominare.
Composto da un magazzino a grezzo con una cofigurazione planimetrica rettangolare tungo mi,
10,00 e con una larghezza di ml. 6,20 .

L'accesso & consentito  direttamente dalla via , ramnite un ampio portone . posto al piano Terra

sviluppa una superficie lorda wmpk@swa di circa mq 62

ldentificato al catasto fabbricari: partita 10684549 Zh?‘@f&

foglio 45 mappale
533 subalterno 2, categoria /6, classe 3. ¢ composio da var i

e

, - rendita:

ioemme Confina 2 Nord con la via Campania a Sud con la via Torino a Ovest con via dei Miile e
a Est con propriet: G :
Lledificio & stato cm&rum zei 1956,

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero senza numero di intemo, ha un'altezza interna di
circa 4,00 m..

Giudice Dr. Domenica Spané
Perito’ Ing. Anna Laura Caraccioli
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Caratteristiche deserittive;
Caratteristiche strutturali:
Fandazioni tipologia: a sacco con scaglioni di pietra annegati nel calcestruzzo, sul
cul piano di spiccato & stato disposto un cordolo in c.a.,' materiale:
scaglioni di pietra e c.a., condizioni: sufficient.

Strulture vericali materiale: pietra e malta cementizia, condizioni: sufficienti,
Solat: tipologia: solajo misto con travetti prefabbricati e completamento in

opera, condizioni: sufficient],

Component edilizie e costruttive:
E
Pavim. Interna materiale: a grezzo.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Si procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento
estimativo della comparazione diretta.
Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore
ed agenzie immobiliari e mediante 'approfondimento di fond emerografiche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attualita, il seguente pill frequente
prezzo ordinario unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobili similari a quello in
esame: Buro 500,00/ma.
In ragione di una superficie netta commerciale complessiva del bene (5) pari 3 62,00 mq ,
determinati a parte, si stima quindi il seguente piii probabile valore di mercato (V)

Vo= p® xS = Ewo 50000/mq x 62,00 mq = Euro
31.000,00

§.2. Fonti di informazione »
Catasto di Agrigento, ufficio tecnico di Favara, Agenzie immobiliari ed osservatori del

mercato: Varie,

8.3. Valutazione corpi

B. box
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
It calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Sﬁ?&ﬁ%sg Valore unitario valore complessive
equivalente ] ) ) ]

Box Auto 62,00 € 500,00 € 21.000,60
- Valore corpo: £ 31.600.00
- Yalore accessori €0,00
~ Valore complessivo intero: € 31.600,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 31.000,50

Riepilogo:

s rifci Valore | nedio
33 Irmmobile Superficie e s‘evrm?em medio Valere diritto e quota
lorda posderale
B beox 62 € 31.000,00 € 31.000,60

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Giudice Dr. Domenica Spana
Perito: Ing. Anna Laura Caraccioli




giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ :
Oneri notarili e provvigioni mediatort carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizioni
dell'acquirente:

&

8.5. Prezzo base d'asta del lotio
Valore dell'immobile al netto delie decurtazioni nello sia
cui si trova:

e
4
)
2
=
=
5‘:"3
4
E
&
=

Retazione lono D02 creata in data O1/01/2002
Codics docurmento. EO0Z-08-000 127007

Giudice Dr. Domenica Spané
Perito Ing. Anna Laura Caraccioli

Sdity

€ 26.350,00
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[DENTIFICAZIO!

", Piena propri ewz;s la

Campania n°34,

Composto da un appariamento formato da vano %:ﬁw esteso mb3.55 x 530, da un
soggiorno di ml. 3,94 x ml 420 con ammessa cucinag di mi 2,38 “zE 4,20, da un
servizio igienico- sanitario di ml.2,40 x ml. 1,50, a:h un salotto di mb 4,10 x mlL4.90 e da
un ingresso largo ml. 1,10 con una lunghezza di 7,73 da cui si accede direttamente al

suddetti locali.

Tutti i locali risultano rifiniti in tutti i particolari con porte in | legno , ammationaio e
servizi in ceramica, buoni gli impianti.

Un vano scala con doppia rampa con accesso diretio dalla via Campania permetie
l'accesso a tutte le unita immobiliari di cui si compone lintero stabile. poste al piano
primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 81,27

Identificato al catasto fabbricati: partita 1011597 intestata a
mappale 533 subalterno 3, categoria A/3, classe 4, composta da vani 4,5
piano 1, - rendita; 158,04,

Coerenze: Confina a Nord con la via (s
det Mille e a Est con proprieta

e foglio 45
vani, posto al

ud con fa via Torino a2 Ovest con via

ariia a

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a waffico locale con
parcheggi sufficient,

¢

2

STATO DI POSSESSO:
Oecupato da Antinoro Rosaria in quality di provrietario del bene

VINCOLE ED ONER] GIURIDECE:
4.1. Vinceli ed oneri giuridici che resterannoc a earico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Anti di asservimenio wrbanistico: Nessune
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 curs e spese della procedurs
4.2.1. Iscrizion:
Iscrizione giudiziale {Attiva) derivante da decreto i ingiuntivo a favore di BANCA
MONTE DE!I PASCHI! DI SIENA S.P. f%w Contro a firma di
Tribunale di A}Jéé:iéa} in a&m Eé‘%/%{}f in data 25/06/2007 ai nn. 17719/4727
importo ipoteca: ‘ o i
Iscrizione g;ucﬁma’
NUOVA S.P.A. CON @EE}E W PALE‘,RMG? wmm '
eji Tribunale di Agrigento in data 10/03/2007
351/8766
mpu%”m ipoteca: Eure 50,000.00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di BANCA
Bl CREDITO COOPERATIVO SAN FRANCESCO CON SEDE IN
CANICATTL, contro a firma di Tribunale di Agrigento in
data 12/03/2007 in data 08/08/2007 ai nn. 21906/5838
importo ipoteca: Euro 15.000,00

Giudice Dr. Domenica Spano
;

Perito: Ing. Anna Laura Caraccioli
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*mg}orw gpm eca: Euro 21.631,62
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto mgiuntivo a f% ore di BANCG
DI SICILIA S.P.A. CON SEDE IN PALERMO, contro 655
firma di Tribunale di Agrigento in data 25/09/2009 in data 21/12/2007 2i nn.
34166/7772
importo ipoteca;

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di Banca Nuova s.p.a. con sede in Palermo contro

ga firma di Tribunale di Agrigento in data 23/04/2008 trascritto a ad
Agrigento in data 30/04/2008 ai nn. 11170/8037

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: /Vmgwm

Giu eiézm di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edz!z:m Nessuna difformive  ~ s

4.3.2. Conformitg catastale: Nessuna difformiti

iro 13.270,89

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: = £ 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 4,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARD:

6.1  Attuali proprietari:

é . ata a Favara il 09/02/1923 proprietario dal 14/03/1984 ad oggi in forza

chi atio di campra\«md ta a firma di Nﬂmo Vincenzo Lentini in data 14/03/1984 ai nn.
19105/8635 trascritto a Agrigenito in data 23/03/1984 ai nn. 6022/5327
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7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Richiesta di Concessione Edilizia in Sanatoria r}m%nﬁam in data 26/11/1986- n.
prot. 1316/B la pratica non ¢ ancora stata rilasciata Fagibilita non & ancora stata rilasciata

Descrizione 3@5},&&'&&%@63@@ di cui punm C

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Favara (Agrigento) Via

Campania n°34.

C ampagm da un appartamento formato da vano letio esteso m1.3,55 x 5,30 . da un mggi@m@ di

3,94 x ml. 4,20 con ammessa cucina di ml. 2,38 x ml. 4,20, da un servizio i gﬁez co- sanitario

dé mf 2,40 x ml. 1,50, da un salotto di ml. 4,10 x ml 4, 90 £ da un ingresso largo ml. 1,10 con una

lunghezza di ml. 7,73 da cui si accede direttamente ai suddetti locali,

Tutti i locali risultano rifiniti in tutti i particolari con porte in legno | ammationato e servizi in

cerarmica, buoni gh impianti,

Un vano scala con doppia rampa con accesso diretto dalla via Camgk&n & permette 'accesso a tutte

le unith immobiliari di cui si compone l'intero stabile. posto al piano primo sviluppa una wg@rﬁsie

lorda complessiva di circa mg 81,27

Identificato al catasto fabbricati: partita 1011597 intestata a
523 subalterno 3, categoria A/3, classe 40 corr mmm da vani

158,04,

Coerenze: Confina a Nord con la via Campania a Sud con la via Torino a Ovest con via dei Mille e

a Est con proprietas

L'edificio & stato costruito nel 1956, ristrutturato nel 1974

klx

ety

. foglio 45 mappale
ni, posto al plano 1, - rendita:

4,5

Chudice Dr. Domenica Spano
Perito: Ing. Anna Laura Caraccioli
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Phmesd
ihestr

ite abitazione

Fondazion::

Struture verricali

Solar

Componenti edilizie

Pavim. buternc:
Infissi interni:

Infissi esterns

Porione di ingresso

tteristiche descrittive:
ratieristiche strutturali;

%tzp@ logia: a sacco con scaglioni di pietra annegati nel calcestruzzo, sul
pram} di smwam ¢ stato di ep@@m un cordolo in c.a., materiale:

bcagi 1 di pletra e c.a., condizioni: buone,

materi Laie. pietra e maita cementizia, condizioni: sufficienti.
tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: sufficienti,

€ costruttive:

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
tipologia: doppia ania 2 battente, materiale: legno, protezione:
persiang, materiale protezione: legno, condizioni: sufficient].
tipologia: anta singola a battente, materiale: legno  tamburato,
accessori: senza maniglione anﬁ:;p&m% condizioni: sufficienti.

Seale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: a grezzo, condizioni:
scarse,

Acecessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

B

Y
8.1, Criterio di Stims
St procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto atiraverso il procedimento
estimativo della comparazione dirett
Sulla base di un‘indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore
ed agenzie immobiliari e mediante I'approfondimento di fonti emerografiche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attuali @, il seguente pit frequente
prezzo ordinario unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobili similari a quello in
esame: Euro 500,00/maq.
In ragione di una superficie netta comumerciale complessiva del bene (S) pari a 81,27 mq,
determinati a parte, si stima quindi il seguente piti probabile valore di mercato (V)
Vo= p®x 8= Euo 500,00/mg x 8127 mq = Euro
40.635,00

@
i

Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, ufficio tecnico di Favara, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato: Varie.

8.3, Valutazione corpi

C. appartamento
Stima sintetica COi?‘?ﬁEZ"Q{f va parametrica (semplificara);

I caleolo del valore ¢ effertuato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie

y ponderaler |

Destinazione equivalente Valore unitario valore complessivo
Per civile abimzione 81,27 S‘}’J ( 40,635 00
Vil corpo: I . g Aféé}‘,é},ﬁs@@
- Valore accessori: € 0,00

Giudice Dr f‘&mm 1ica Spand
Perito: Ing. Anna Laura Caraceioli
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fogo:

{13 Temrmahile

< appartamento

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza ta oneri wributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetaric di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 609825
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente NMessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cut si trova:

Relazione lotto 003 creata in data 01/0
Codice documento; E002-08.0001 77007

Giudice Dr. Domenica Spand
Peritor Ing. Anna Laura Caraccioli
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H= 3,00

Dati Tecnici s frest
- 2,80
p— e
ingresso~corridoic MO, 8,50 J—
soggiorno MO, 16,55 E
cucing ME 10,00 . e iy o
salotto MQ. 20,09 ‘ o 2,38 3.94 T
M © O Q
tetto MO. 18,81 < o o a
. . “5 f—««mw 5 s letta G | cuchie &y £
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e o €
L
o ) . s | , 8
TOTALE  ma. 79,17 = - . I
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Balconi mq 2,80x0.85x3= 2,10 1 = 7,73 ]
7917+ 2,10 = mg 81,27
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