'COMUNE DI FLORIDIA

.CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICE SU AREA :

DEST!NATA ALLA COSTRUZIONE DI OPIFICI ARTIGIANI IN LOCAL[’[‘A

B _-y 'IGNARELLI DEL COMUNE DI FLORIDIA.

REPUBBLICA ITALIANA

_ L’anno duemilauno, il  giorno thl_ a(,u{., del mese di:__ o _
e : P b e S

'_ MW/LDM in Floridia, nella Casa Comunale, avanti a me, _!'

Sgg_retarlo Generale, Dott.ssa Sebastiana Cartelh autorizzato a rogare 1

. - ORTISI PROF. EGIDIO, nato a Floridia il ¢ -, il quale interviene |

per conto ed in legale rappresentanza del COMUNE DI FLORIDIA, codice fiscale .-

800 0087 0891, nella qualita di Sindaco pro-tempore del predetto Comune ({g‘_i_“ o
| :

rp_;ggei_gt.lo chiamato “Comune”), ove & domiciliato per la carica, al presente _

atto autorizzato dalla Giunta Municipale con deliberazione n.733 del '

S L PR NS = E
:21@81 1997, esecutiva ai sensi di legge; i______ =
‘:_‘_.!_. - _matoaS ] _ivi residente via Della ) /] : __

B (O—— e ___l quale dichiara di intervenire al ”V [ J@" _\_/“k)__ B
__presente atto nella qualitd di Amministratore Unico dell: N __L_'l_ od o

_.sede in -_' 3 critta al Reg;strq _____ E:lelle

Imprese presso la C.C.LA.A. di Siracusa al numero Repertorio Economico |

, Amministratiy

T - - . —— ...‘.__—!_..._ i

ﬁ\chrctano rogante sono personalmente certo, rinunciano, espressamente e

spontaneflmente col mio consenso, all’assistenza dei testimoni, in confomuta

__ w\Lc_i_el_i disposto dell’art.48 della legge 16 febbraio 1913, n.89.
|




-1 comparenti, della_cui identitd personale io_Segretario sono certo, P e s

richiedono di ricevere il presente atto, al quale

CPREMETTONG . e
- che il Comune di Floridia ¢ dotato di una zona aftrezzata per . . _ . _

Pinsediamento di attivid produttive artigianal ¢ di piccola e mediaindustria
it i localith Vigoaroll; e e e

- che con deliberazione consiliare n.19 del 26 gennaio 1993, riconosciuta .

. legittima dalla C.P.C. nella seduta del 16 febbraio 1993, é stato approvato il . .

regolamento di gestione dei lotti dell’area artigiana; . _

! che con deliberazione consiliare n.20 del 26 gennaio 1993, riconosciuta
__;legit_t_ima__t_ial.lg_c-li_c_-_n_@ll@_xdﬂté_dEL.I 8 maggio 1993, é stato approvatolo |

olamentazione del diritto

jsabema gl conyenzione tipo per [ eopoessione o rege deldiitto . _ _
1
di superficie su area destinata alla costruzione di opifici artigiani edipiccola .~ . _

'\-_'E-. T
| |

¢ media industria;
\(}R—*“ T - T T e 'T‘ i 4 P S
’ /A S, . . = . " -
"B\ - che con deliberazione di Giunta Municipale 0180 del 2006200l = =
«) lesecutiva ai sensi di legge, & stata individuata per I'assegozzione alla Dita 0 (A a

/ ; 9 .. - . - - . - .
" richiedente un’area sita nella zona artigianale in localita Vignarelli per
B A e e e B e

e

I'insediamentq di un opificio, di circa metri quadrati duemila (mq. 2000), . _

corrispondenti ai lotti individuati ai n.ri 145 - 146 - 147 - 148 della
TS pOnde Al O e s o i el s i i s

planimetria. con I'obbligo per la ditta di presentare, entro sei mesi dalla

.notifica della avvenuta assegnazione del lotto medesimo, il progetto .

esecutivo delle opere da realizzare, pena la decadenza della presente

jconcessione:

- che con}_delibe;azjone n.24 del 10/08/2001 il Commissario Straordinario ha

— Robsditiadeaisirin eyl g o S s G R
__iassegnato. prendendo atto della proposta di deliberazione di Giunta



Municipale sopracitata, i lotti gia indicati e precisamente i numeri 145 - 146 - |
i at 7au © precisamentc 1 pumetl 13 - 140~ ,

147 - 148 della planimetria allegata;

R = — o e e s ot e S . e e e i i

- che la_~ ha presentato in data 19/07/2001 prot. -

!n.ul?z'UTC il progetto con allegata relazione tecnica-economica in cui

R i e S e aa - — e —

__vengono, tra [altro, definite le caratteristiche materiali e di finitura degli
. S N WV 38 e |

L L —— - i . — — i W ey 5 e B et A - —

- che in base a tale progetto risulta che, di massima e fermi restando gli

Obbll"’hl di specificazione e dettaglio di cui ai successivi articoli della

zz\presente convenzione, saranno realizzati circa metri quadrati mille (mq. 1000)

i suw;zizﬁzmle_celgﬁffzm___._ e I
_;/=§“~’ '
Ao~

i('_'riunta n.733 del 27 agosto 1997, ¢ stato precisato che la consistenza dei Iotn

¢ costituita sia dalla superficie coperta, individuata nella planimetria allegata

) __aila delibera consiliare n. 35 del 25 marzo 1997, che da quella scoperta di e
__pertinenza. . . - .
i 7 e
. . TiroLo : ; SERUN RSP gt .. T
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| - e e USRS (" _,,mp.
. Concessione del diritto di superficie 0 JJ\LA
o ; R PeA_A
I - [l Comune di Floridia, in persona del suo legale rappresentante, concede, ~ ~

'sin d ora. alla ! , che accetta per se e per i suoi aventi

-—-—__‘_.____...._..._ = r B

causa, il diritto di supcthe — per la realizzazione del programma costruttivo .

‘menzionato in premessa — sull’area sita nel Comune di Flondta localxta

i ——— I..._. b

Vignarelli, estesa cuca metn quadrati duemila (mgq. 2000) 1ndmduata dal

ivmente catasto terreni del detto Comuue al fogﬁo 21, pamcella 946 di are *

: i il %\fj}/_ _—
20.00, in ditta al Comune di Floncha glusta tipo di frazionamento n. 1401




approvato dall'UTE di Siracusa il 6/11/2001, che si allega alla presente

convenzione sotto la lettera “A”,

e J Detta area confina a nord con lotti assegnati alla ditf

Lasud,

__ad est e ad ovest con strada di piano.

Detto terreno, atto alla edificazione di un capannone delle dimensioni
|

__.iconsentite_dagli standars edilizi previsti nel piano per gli insediamenti =

produttivi (P.LP.), & quello colorato in rosso nella planimetria L catastale che, '

2 ﬁl . . i ) . !“-I—._ i .
\ﬁ;{é_.;_s_q;toscrltta dai comparenti e da me Segretario, si allega al presente atto sotto
I T =tecr Mpte Mimpigdic b i

":l-" )
| o> Il concedente nella qualita dichiara che la destinazione urbanistica dell’area

) | s

In_oggetto ¢ quella che risulta dal certificato rilasciato dal responsabile del

¥ ?/J}f_la_@r.te.@_“‘-%‘f per formarne parte integrante e sostanziale.

_iS@ttOrE: Tecnico ing. C a 24/10/2001, che esso

concedente nella qualitd mi esibisce, dichiarando altresi che a tutt’ora non |

sono intecvenute modificazioni degli strumenti urbanistici; detto certificato in _/_7

_originale, viene allegato al presente atto sotto la lettera “C” per formarne il

o / /_,[7?__ ¢ smalkiis

i ; .
parte integrante e sostanziale.

1l diritto di cui sopra si intende esteso anche alla utilizzazione del sottosuolo B

1.~ nei limiti necessari alla esecuzione delle opere previste nella concessione
| LR pere; 4 ELUCESSIORE |
edilizia.

Si precisa che il concessionario si impegna, anche in_conformita alle

__disposizioni particolari nei successivi articoli, a realizzare sull’area oggetto .
| = b o Bl il i

_ dellg__c_ogcessione del diritto di superficie il programma costruttivo indicato in

_____ipremessa e consistente nella edificazione di un capannone destinato ad
| s enle MR SeSARdOne &1 un cap e

| Vi P
opificio artigianale.

.2 - Prescrizioni e modalita di carattere generale. B .

= = e B,
|
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Il diritto di superficie come sopra indicato ¢ esercitato nei limiti e con le

\modalita fissate dalla presente convenzione, secondo i principi generali ¢ le

norme vigenti in materia.

[I diritto & > esteso:

- alla realizzazione di un capannone con eventuali annessi;

_3 - al mantenimento e godimento di esse costruzioni e delle relative aree ch

peltmenm in favore del concessionario e i suoi aventi causa, nei limiti e le

; 'modallta fissate dalla presente convenzione.

|[ progetti relativi all’edificio dovranno corrispondere alle modalita ﬂssate te |

_nspemvamente nel successivo art.5.

Nella realizzazione dell’opificio saranno osservate le prescrizioni € .

llm itazioni specificate nella presente convenzione.

_T}}ty_e_ le aree, edifici, manufatti ed impianti, rimangono \ii_f_l_colati alle

destma_zu)m € modahta di unllzza:ﬂone indicate nella concesszoue edlhzm e /

!ne!la presente convenzione. J‘/,’ _

_Per la superficie utile, ai fini della presente convenzione, si intende la

supertlcu. di pawmento misurata al netto dello spazm occupato da murgglra _ 'f . ) _ r_”
: I
pllasr_r: tramezzi, sguinci, vam di porte e ﬁnestre ed evenmah scale mterne Q wv
e S B b Il
v
TiroLo II

DE’TERMINAZ{ONE DEL CORR[SPETTWO DELLA CO'N'CESS[ONE

_—— e —

MODALITA PER IL PAGAMENTO DEL CORRISPETTWO SANZIONI

I3 Detet mlmzmne del canone clel[a concesswne del diritto dl superﬁczc -

modalxta di pagamento.

II comspemvo della concessione del dlntto di superﬂme di cui all art. I resta

iconvenuto in £.1.280.000 (Lire unmilioneduecentoottantamila) (€ 66],06)




.annue, da_pagarsi a cura del concessionario nelle casse della tesoreria

comunale in quote semestrali anticipate. Tale corrispettivo & soggetto ad

R - s g
aggiornamento quinquennale secondo il criterio assunto a base per la

/determinazione del canone iniziale, seguendo le variazioni intervenute nel

) ] periodo sugli elementi che lo compongono.

[l versamento delle rate semestrali anticipate dovrd essere effettuato
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}4 - Sanzioni per eventuali ritardi od inadempienze nel pagamento del canone

~ — .

«della concessione.

Nel caso di ritardato pagamento del canone indicato nell’articolo precedente,

il concessionario dovra pagare altresi un’indennita di mora equivalente al 5%

(cinque per cento) del canone stesso per il primo mese ed il secondo, del 15%

) ;( uindici per cento) per il terzo mese, del 20% (venti per cento) per il quarto
% E q P per 1l terz = ( s T 7‘?"_)___

= imese e del 25% (venticinque per cento) per il quinto mese.

e OO o
w i - - . . . 2
$/ I singoli ammontari debbono intendersi cumulabili.

~—l

:{O_\{g il ritardo superi il quinto mese, il Comune procedera alla risoluzione

della presente convenzione per colpa ed in danno del concessionario. _9_ _

Tiroro 11T

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DEGLI EDIFICI

TERMINI DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE - PROROGHE - SAN;_;QNI

;5 - Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli edifici.

Nei lotti destinati ad opifici, sono consentite le costruzioni o installazioni di -

S —— PP S ——

.capannoni per laboratori, con eventualmente annessi magazzini, depositi, sili, -

-autorimesse, esposizioni destinate esclusivamente ad attivita artigianali, uffici




e alloggio custode.

_-T_ L T, i e e A e R e i i

superficie utile calpestabile di metri quadrati sessanta (mq.60).
2 s ReHL gt : K T T
‘Tipologie. dimensioni, caratteristiche costruttive e di finitura di capannoni

‘dovranno rispondere a quelli risultanti dalla relazione tecnico-economica e ai -

relativi
i

%y legge e dovranno, in ogni caso, essere conformi alle prescrizioni del piano |

_-Tj) degli insediamenti produttivi (P.LP.) e dalle vigenti leggi in materia di tutela j 11 e
5" ambientale, specie per quelle attivita e lavorazioni comprese nel decreto
%assessoriale_pre\{istq dall’art.5 della Legge Regionale 29 dicembre 1981
B L S I | i, -
- E_l:lclla costruzione non potranno apportarsi modifiche di alcun genere se non | L=
;r_e__goiarmente approvate. - _ . .
;Ii Comune si riserva di fare eseguire gli opportuni controlli da parte di propri | //_;7 _—
__iu-Fﬁci _competenti, in qualunque momento e di ordinare le modifiche 1“ __\:'Lfﬁ_ ~
e e . f_"Z// -7

La verifica di corrispondenza del fabbricato delle opere autorizzate ed alle -

norme contenute nel presente atto, dovra avvenire con il rilascio del

certificato di agibilita, contenenti |’indicazione della destinazione d’uso.

Nel caso venga constatata difformitd dell’edificio rispetto al progetto . /
SN s o O : d - o -
| 1
‘approvato. si ordinerd da parte degli organi comunali competenti la |

immediata sospensione dei lavori e il concessionario dovra provvedere alle '

.necessarie modificazioni.

T e 4 e e . 54 P | | S BEPEPIELL

‘La sospensione dei lavori a seguito di ordinanza non interrompe il decorso

dei termini stabiliti per I'ultimazione dei lavori.




dovranno_essere attuate entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta della parte S
__ concessionaria ed il certificato_relativo dovrd essere emesso entro 60 _
| , __#,_KE@SSEIDMQ{@ dall’ultimazione delle opere medesime, salvo maggiori .~
_!rer_nli}1i derivanti da disposizioni vigenti relativi a pareri obbligatori da parte L -
__di altzi organi pubblici, R S SR
/6 - Termini di inizio e di ultimazione degli edifici. -
|
E 1iLa parte concessionaria si impegna a rispettare i termini per |’inizio e la R B
___ultimazione delle opere, fissato nell’atto di concessione edilizia. § e, senssssizne -
7 - Proroghe. S S S
j I_Comune potrd in base a motivata e giustificata richiesta della, L
!_C_oncessiopari_a_,_mgccordarc eventuali proroghe nei casi previsti e consentiti - .

dalla legge. non superiori cumulativamente a 12 (dodici) mesi.

e R .

L"inosservanza dei termini di inizio comportera la decadenza della presente

| P RES— o

TR

_convenzione e la conseguente estinzione del diritto di superficie, con ‘ -

I"obbligo dell’amministrazione comunale di trattenere il corrispettivo della Q\\ Y
| i Hnele o e O . P

concessione medesima, per il periodo intercorrente fra la costituzione del

_ rapporto e la sua estinzione oltre il pagamento di una penalitd equivalenteal )

corrispettivo per un anno.

In caso di inosservanza dei termini finali, comunque prorogati, si avra la

| ;
(decadenza della concessione e la conseguente estinzione del diritto di -

= _'s_;._lperﬁcie con il pagamento della penale di cui al comma che lo precede.

T_ITOLO v

OBBLIGHI DELLA DITTA CONCESSIONARIA




'9 - Prescrizioni per I"uso dell’immobile.

L’immobile puo essere utilizzato esclusivamente dal concessionario. .
i rEaante WAt CaCNsIvVatIeie O L L R

10 - Obblighi generali.

,La parte concessionaria, in ogni caso, si obbliga a non porre atti che, in modo

Lliretto o indiretto, compromettano le finalita per le quali |’insediamento viene

|
realizzato.

[n caso di inosservanza, la parte concessionaria decade dalla concessione con

‘Ia conseguente estinzione del diritto di superficie.

El] - Stato di manutenzione degli immobili — Obblighi.

b
_','.-\ La parte concessionaria e gl eventuali aventi causa si irnpegnano & _

o

) mantenere in buono stato di manutenzione, secondo gli standards correnti -

....... B A e A —
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,&éAsz\u A CARICO | DEL:_CONCESS[ONARIO PER INOSSERVANZA DEGLI OBBLIGHI

§/ STABILITI DALLA CONVENZIONE ED [ CASI DI MAGGIORE GRAVITA IN CUI _1}_1:5__" . = )
| " _!_NOSSERVANZA COMPORT! LA DECADENZA DELLA CONCESSIONEELA :;__ >/
el C:QNSEGUENI_EJ‘E&_STE{_ZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE : . f SN
12 - La violazione o I'inadempimento da parte della ditta concessionaria degli ]' e ‘ s o
Obbll”hi di cul ai precedenti articoli determina, in aggiunta all’applicazione — A:_
_iad iniziativa del Comune — delle sanzioni penali prevxstc dalle V1gent1_le£t3_e 5 3 Q\J—‘( A !_ ?_Iq‘”

dai regolamenti comunali, le sanzioni previste nei precedenti articoli ed

ancora le seguenti:

_:A) La decadenza della concessione, con conseguente estinzione del dmtto di

-

superﬁcxe qualora:

e _- la ditta concessionaria realizzi opere edilizie gravemente difformi da quelle




previste nella presente convenzione;

) : - si verifichino nella ditta modifiche negli scopi istituzionali;

- la concessionaria ponga in essere atti che, in modo diretto o indiretto,
3 ______,jmomcfto no le finalitd pubbliche o sociali per le quali I'insediamento -
____produttivo & stato realizzato; B
__.Ji..-_ _sia notificato_al Comune, a mezzo ufficiale giudiziario, su istanza | _ )
_dell’istituto di credito che ha concesso alla ditta un mutuo ipotecario per il =
- fmanziamento delle costruzioni, la inadempienza della ditta medesimanel |
?_?pagamenm di almeno due semestraliti consecutive del mutwo.
La_decadenza_della_convenzione deve essere approvata ,da.l_mgﬁo_ir___‘_ sl
_ Comunale. S . N TR
‘“T"BJ L’applicazione alla ditta di una pena pecuniaria compresa tra un minimo 1 _
_dell’1% (uno per cento) ad un massimo del 7% (sette per cento) dell’importo e

delle opere eseguite, da determinarsi in relazione alla entita ed all’importanza b

delle violazioni od inadempimenti, in tutti i casi in cui dette violazioni od

inadempimenti non comportino la pronuncia di decadenza della concessione.

< enti . - e —
/ La determinazione dell’importo delle sanzioni pecuniarie avverrd a cura del = -
Comune che inoltrerd le corrispondenti somme. P i T
; TiroLo VI ; '
L_. e e 4 e i e 4 et e v e —— T L PR ‘-’ \’ I - 4
___ DURATA DELLA CONCESSIONE E CRITERI PER LA DETERMINAZIONEDEL ‘/ P i

__ CORRISPETTIVO PER IL RINNOVO DELLA CONCESSIONE

e i i

|
_ 13 - Durata della convenzione e rinnovo della medesima.

_.L.a concessione del diritto di superficie avrd una durata di anni trenta e potra
. ol 2R ) _ REX2

. _essere rinnovata, purché venga fatta richiesta da chi di diritto almeno un anno

C- ——— e

prima della scadenza, per ulteriori trenta anni.




——TImoLo VII

DISPOSIZIONI FINALL

.14 - Effetti della cessazione della convenzione ¢ del diritto di superficie.
Nei casi in cui la presente convenzione e la relativa concessione vengano a .

o b

cessare si estingue il diritto di superficie ed il Comune diviene _proprietario

degli edifici ed opere annesse e ne acquisisce la disponibilita, subentrando nei____;' _

rapporti obbligatori derivanti da mutui ipotecari concessi da istituti di credito
| ol o m C

per il finanziamento delle costruzioni con [’obbligo di soddisfare, sino 1.

all’estinzione, le ragioni di credito di detti istituti.

15 - Perimento degli edifici. |
15 gli edif R L L = e T YL

perimento degli immobili costruiti sul suolo oggetto del diritto di superficie,

I . : ; : : ;
-'1_;} concesstonaria deve comunicare al Comune, entro sei mesi dal perimento,

se intende 0 meno procedere alla ricostruzione degli immobili.

Nel caso di ricostruzione il Comune fissera nuovamente i termini di inizioed | /ﬂ :
' i

ultimazione lavori. i e B SR S S i e
| - . iy i
[Trascorso tale termine di sei mesi sopraindicato senza che la concessionaria =~ .7

abbia_comunicato I’intendimento di ricostruire, il diritto di superficie si

_:_e_s_tglguc ed il suolo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ritorna alla

completa disponibilita del Comune.

16 - Ipoteche.
|

I manufatti_ potranno essere ipotecati soltanto a favore di enti pubblici e di

.j‘c‘liri}_tp pubblico, Istituti bancari di interesse nazionale ed altri soggetti che ';_

pratichino la_concessione di mutui ipotecari a soggetti che esplichino

|

linterventi in favore delle imprese artigiane.




17 - Varie e finali.

3. i e i - . i e i e, ot e i AP § o be—— i i

__.La presente convenzione verra trascritta presso la Conservatoria dei registri

lmmobiliaridi Siracusa, =S N
___II Comune rinuncia alla ipoteca legale nascente da questo atto ed esonerail
Conservatore dei RR.IL da ogni responsabilita al riguardo. _ P
__‘,Le. spese relative, accessorie ¢ conseguenti alla convenzione sono a carico
. della parte concessionaria che intende avvalersi delle agevolazioni fiscali
. jesistenti in materia. e E— Pp—— L TR
Quant’altro_non previsto espressamente & regolato dalle disposizioni vigenti .
\ ;in materia emanate ed emanande. o o A = m I
fswgﬂ_ specifica_trascrizione tutti i patti della_presente | al™ ", L

2 3 3
7/ Convenzione.

— SRR e e . e Pyt

_ _Per qualsiasi controversia legale tra le parti & competente il foro di Siracusa.

lT comparenti_concordemente dispensano me Segretario dalla lettura cle:glx1

_nessuna esclusa od eccettuata, cadono a carico della ditta concessionaria. |

i i £ -~ o e

i I
Del che il presente da me letto ai costituiti e da essi approvato e sottoscritto

Puptied et e b e

___ con me Segretario rogante.

|Quest’atto dattiloscritto da persona di mia fiducia ai sensi di legge, consta di
| a
numero *J '{ facciate pit numero {f_'{ -

[LSINDACO 5/ {)//% ;04.)/_:?///_

PER LA DITTA

Ll
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