TRIBUNALE DI ENNA
Ufficio esecuzioni immobiliari

I giudice onorario, dott. Nunzio Noto, in funzione di giudice dell’esecuzione,

visti gli atti del procedimento esecutivo immobiliare 85/2017 R.G.E. Imm. promosso da

letti gli atti e sentite le parti all’udienza odierna del 24 luglio 2019;
visto che parte creditrice ha insistito affinché venga disposta la vendita del compendio
pignorato;
ritenuto che debba procedersi a disporre la vendita del compendio pignorato, non
avendo avuto modo il professionista delegato nominato, avv. Mastroianni, di
provvedere a tale incombente;
ritenuto opportuno rimodulare anche la delega in atti;
ritenuto che, in ragione della tipologia e localizzazione del compendio in vendita
nonché del valore di stima dello stesso, non vi siano motivi ostativi allo svolgimento
della vendita con le modalita telematiche;
ritenuto altresi che appare opportuno scegliere la seguente tipologia procedurale:
vendita sincrona mista (con la contemporanea partecipazione sia di offerenti collegati
telematicamente che di soggetti presenti in sala innanzi al referente per la vendita);
ritenuto di dover disporre soltanto due tentativi di vendita, tenuto conto del prezzo base
raggiunto dal compendio pignorato;
DELEGA

il professionista avv. Santi Mastroianni gia indicato nella precedente delega e, pertanto,

CONFERISCE
al delegato i seguenti compiti:
fissare il prezzo base della vendita, pari al valore di stima indicato nella relazione

dell’esperto;



indicare l'offerta minima ammissibile, pari al prezzo base ridottp| di un quarto (e,

quindi, al 75 % del pfczzo base stesso);

fissare I’offerta minima in aumento in caso di gara, di norma non spperiore al 3 % del

prezzo base;
predisporre 1’avviso|di vendita di cui all'?rt. 570 c.p.cl nel qua\e dovranno essere

indicati:

la natura e la descrizione sommaria dell'immobile, il comyne in cui eslso si trova, la sua

ubicazione e i suoi estremi di identiﬁcaziomf—: catastale; !

il prezzo base e l'dfferta minima (pari al prezzo bas¢ ridotto {li un quarto), con
l'avvertimento che I'ufficio si riserva di non far luogo ad dggiudicazjpne qualora:

e si ravvisera la concreta possibilita cji vendere ad pn prezzo Taggiore di quello

offerto con un nuovo tentativo di vendita;

o nel caso di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza

di assegnazione e gli offerenti| non partecipino alla||gara oppure, pur

7]

partecipandoyi, il prezzo raggiunto §ia inferiore a quello basg;
i siti internet sui q li & pubblicata la relazione di stima;
il nominativo ed il| recapito professionale del custode{ nominatg|in sostituzione del
debitore, con I’avvertenza che maggiori informazion| potranng| essere fornite dal
professionista delegéﬂo presso il suo studio;!

la destinazione urbanistica del terreno | risultante dal certifidgto di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.PR. 6.6.2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all'art. 46 del citato testo unico e di cuj all'art. 40 L. 28.2.1985, 47 ¢
successive modificazioni; in caso di insufﬁcienza di tali notizie, tale da determinare le
nullita di cui all'art. ‘46, comma 1, del citato testo unico, pvvero di gui all'art. 40, comma
2, della citata L. F8.2.1985, n. 47, dovra esserne fatta menzigne nell'avviso, con
avvertenza che l'aggiudicatario potra, ricorrendone | presuppasti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, de] citato testo ynico e di pui all'art. 40, comma
6, della citata E 28.2.1985, n. 47;

l'esistenza di formalita (in particolare, domande gindiziali tfascritte prima della

trascrizione del pignoramento), vincoli od loneri, anche di natura cpndominiale, gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi ¢ompresi {|vincoli derivanti da

contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stessp o i vinCt? i connessi con il suo




carattere storico-artistico (1ali elementi potranno esserc desunti dalla relazione redatta

dall'esperto, ai sensi dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.);

le modalita telematiche con le quali si svolgera la vendita sincrona mista;

la data entro cui potranno essere presentate le offerte e le modalita telematiche o

cartacee di presentazione;

la circostanza che la visita dell’immobile pignorato da parte degli interessati dovra

avvenire previa prenotazione presso il Portale delle Vendite Pubbliche;

il luogo (ovvero la sala d’aste presso questo Tribunale) in cui potranno presentarsi i

soggetti che vogliano partecipare in sala alla gara innanzi al referente per la vendita;

nell'avviso dovra essere anche evidenziato che:

le stesse offerte dovranno contenere I’'indicazione del prezzo offerto, del tempo
del pagamento (in ogni caso, a pena di inefficacia, non superiore a novanta
giorni dall’aggiudicazione. suscettibile di sospensione feriale dal’l al 31 agosto)

¢ ogni altro elemento utile alla valutazione delle offerte;

la cauzione, pari al 10 % del prezzo offerto, dovra essere presentata mediante
bonifico bancario (con causale “versamento cauzione™) eseguito sul conto
corrente intestato ad Astalegale.net spa n. IT 43 L 02008 05364 000105216773,
coordinate bancarie che dovranno essere adeguatamente indicate nell’avviso di
vendita, 0 a mezzo assegno circolare intestato alla procedura esecutiva;

ove la cauzione non risulterd accreditata sul conto corrente al momento
dell’apertura della busta ovvero |’assegno non inserito nella stessa, 1’offerta sara
esclusa;

che il versamento del saldo prezzo dovra avvenire nelle mani del creditore
fondiario laddove presente nella procedura quale procedente ovvero creditore
intervenuto;

le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul
valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50%
compenso spettante al delegato per la fase di trasferimento del bene e del
connesso rimborso spese generali) saranno a carico dell'acquirente, mentre le
spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni gravanti
sull'immobile trasferito saranno a carico del procedimento esecutivo;

l'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del prezzo, una
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aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I’offerta (questa modalita di
trasmissione dell’offerta sara concrclamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n.
32/2015);

4. L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non
inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto. esclusivamente tramite bonifico

bancario sul conto corrente n. IT 43 1 02008 05364 000105216773, valido solo ed

esclusivamente ai fini del deposito della cauzione, intestato al gestore della vendita
telematica, opportunamente informaticamente oscurato.

5. In caso di mancata aggiudicazione, all’esito della gara in caso di plurimi offerenti,
I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara
restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della

1%
/

cauzione. L’offerta redatta dovra contenere: a) il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio, recapito telefonico del /
soggetto cui andra intestato I’'immobile. Se I’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra
essere sottoscritta digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del
Giudice Tutelare; se I’offerente & un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di
sostegno I’offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare; b) I'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura; c¢) ’anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura; d) il
numero o altro dato identificativo del lotto; e) I’indicazione del referente della
procedura/delegato alle operazioni di vendita; f) la data e I’ora fissata per I’inizio delle
operazioni di vendita; g) il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al
prezzo base; h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non
potrd comunque essere superiore a novanta giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara,
invece, possibile 1’indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra presa in
considerazione dal delegato o dal giudice per ’individuazione della migliore offerta); 1)

I’importo versato a titolo di cauzione. in misura pari o superiore al 10 per cento del
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e a parita di prezzo sard preferita l'offerta cui si accompagni la cauzione di
maggiore importo indipendentemente dal termine indicato per il versamento del
saldo prezzo;

e a parita di cauzione sara preferita l'offerta che indichi il minor termine di
pagamento del saldo prezzo;

e a paritd di termine per il versamento del saldo prezzo sara preferita l'offerta
presentata per prima;

e redigere il verbale delle operazioni di vendita, da depositare nel fascicolo
d’ufficio;

o effettuare gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.p.c.;

e ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

e provvedere al versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all'art. 585, comma 2,
c.p.c.;

e provvedere sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 590 c.p.c.;

Qualora la vendita sia stata infruttuosa, il delegato provvedera:

a fissare la nuova vendita e il termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai
sensi dell'art. 591 c.p.c., con la riduzione del prezzo base nella misura di Y% rispetto a
quello del precedente tentativo di vendita; dopo il quarto tentativo di vendita (e dunque
al quinto tentativo di vendita) la riduzione sara nella misura della meta (salva diversa
determinazione, previa autorizzazione del giudice);

a fissare l'ulteriore vendita, nel caso previsto dall'art. 587 c.p.c..

In caso di vendita fatta in piu volte o in piu lotti, il professionista delegato dovra
disporre la cessazione della vendita, riferendone immediatamente al giudice
dell’esecuzione, quando il prezzo gia ottenuto raggiunga ’importo delle spese di
esecuzione e dei crediti azionati dal creditore pignorante e dai creditori intervenuti,
comprensivi del capitale, degli interessi e delle spese (artt. 504 c.p.c. e 163, co. 1, disp.
Att.c.p.c.).

In ogni caso, il delegato é tenuto a depositare:

i rapporti riepilogativi periodici conseguenti a ciascun tentativo di vendita e in ogni caso
almeno un rapporto semestrale;

il rapporto finale di cui al comma 9-sexies dell’art. 16-bis del decreto- legge 18 ottobre

2012 n. 179, convertito, con modificazioni, dalla legge 17 dicembre 2012, n. 221.

N



AR

PUBBLICITA’ |
1l professionista delegato dovra curare la pubblicita, almeno quarantacinque giorni
prima della data fissata per la vendita. con ausilio della Astalegale.net S.p.A.. in base
alle tariffe concordate con quest’Ufficio, su '.1'u‘u'.(.r,n'u!eg:u’c.;ruf: NEWSPAPER ASTE
VERSIONE CARTACEA (free press + postatarget), NI:?}\’SI-‘AI’ER ASTE
DIGITALE+APP: |

effettuare la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno ¢i

prima della data fissata per la vendita: detta pubblicité andra effetfuata a norma dell’art.

nquantacingue giorni

490 c.p.c. (anche con I'ausilio o a cura della socicta incaricatiy della pubblicita) in
o B . on . | FHE . e .-
conformita alle specifiche tecniche stabilile dal responsabile per |i sistemi informativi

N ] | A .
automatizzati del Ministero della Giustizia. ai sensi dell’art. 161-quater disp. atl. c.p.c. (si

rammenti che I’art. 631-bis c.p.c. dispone che [omessa puhbiica!izione dell’avviso di
vendita sul portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto
munito di titolo esecutivo comporta I’estinzione della procedura, tagione per la quale il
contributo per la pubblicazione non andra per nessun motivo anticipato dal delegato con
somme in ipotesi gia nella sua disponibilita): Sul Portale delle| Vendite Pubbliche il

professionista delegato dovra pertanto pubblicare i seguenti atti:

"

avviso contenente la descrizione dell’immobile posto in| vendita (da redigersi
secondo i criteri della pubblicita éommerciale), il prezzoI di vendita e I’offerta
minima, il termine per la presentazione delle offerte e !1a data fissata per la
vendita; | ' | ‘

- ordinanza di;;vendita epurata dai rifeirimenti alla persona delllesecutato;

- copia dell’avviso di vendita redatio dal professionista delegato, epurato dai

riferimenti alla persona del debitore esecutato:

- planimetria del bene immobile posto in vendita, ove sussisi¢nte in perizia;

- foto del bene posto in vendita; l
{

- indicazione 'dei siti internet dovglt' saranno disponibili _&1 dettaglio tutte le

necessarie informazioni per partecipare alla vendita ¢ del nominativo del custode

giudiziario; |
il professionista delegato dovra procedere a scaricare dal Portale. ¢ntro il giorno anteriore
alla vendita, la certificazione di avvenuta pubblicazione; 'inserimento dei dati relativi

alla vendita dovra avvenire in conformita alle specifiche tecniche e sotto la diretta
|



responsabilitd del professionista delegato, tenuto conto, in particolare, che il soggetto
legittimato alla pubblicazione sia tenuto ad asseverare che la documentazione allegata sia
idonea ad essere pubblicata e pertanto conforme a quanto previsto in generale dalla
normativa vigente in materia di privacy.
effettuare la pubblicita sul sito www.astalegale.net, almeno quarantacinque giorni prima
della data fissata per la vendita, sul quale dovra essere pubblicata anche la relazione di
stima; sard cura del delegato provvedere ad eliminare dalla copia della relazione di
stima da trasmettere alla societa incaricata della pubblicita e messa a disposizione dei
terzi tutti i riferimenti alla persona del debitore e di eventuali soggetti terzi (i cui
nominativi dovranno essere oscurati con |’impiego di idonei accorgimenti);
effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della
data fissata per la vendita, - per estratto - sul quotidiano "La Sicilia" e/o Il Giornale di
Sicilia e/o 11 Quotidiano di Sicilia, a scelta, alle condizioni e negli spazi riservati al
Tribunale di Enna. Il testo dell’inserzione dovra essere redatto secondo le indicazioni
fornite dal Tribunale e conterra in particolare, I’ubicazione e la tipologia del bene, la
superficie in mq., il prezzo base, la data, il luogo e 1’ora dell’asta, con indicazione del
custode e del numero della procedura; saranno omessi il nome del debitore, I’importo del
rilancio minimo ed i confini del bene;
effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della
data fissata per la vendita anche mediante affissione di n. 10 manifesti murali nei
comuni di Enna e del Comune nell’ambito del quale si trova il bene pignorato ovvero la
maggior parte dei beni pignorati.
Sara onere del creditore procedente versare alla procedura ovvero al professionista
delegato un fondo spese pari al numero dei lotti moltiplicato per euro 100,00,
moltiplicato per tre (in funzione dell’esecuzione di tre cicli di vendita) per la
pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche.
In caso di mancato versamento della superiore somma, il delegato invierd a tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo formale invito (a mezzo p.e.c. o raccomandata a. r. )
a procedere al predetto versamento nel termine di trenta giorni, avvertendoli che in
difetto gli atti saranno rimessi al giudice dell’esecuzione per la declaratoria di
improseguibilita dell’esecuzione forzata ed estinzione ex art. 631 bis c.p.c..

NOMINA



quale gestore per la vendita telematica la societd Astalegale a mezzo la piattaforma
SPAZIOASTEL.IT.
DELEGA
infine il professionista agli adempimenti successivi alla agpiudicazione. ed in
particolare dispone che una volta predisposta copia del verbale di aggiudicazione, il
delegato, se le informazioni in atti non saranno sufficienti, provvedera a informarsi
presso I’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia se coniugato, alla
sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali | ¢ alle modalita di
pagamento del prezzo. Comunicherd quindi all’aggiudicatario, I’importo del saldo
prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il términe finale di tale versamento
e le coordinate bancarie del conto senza spese per la prcgicedura. intestato alla procedura
esecutiva e vincolato all’ordine del giﬁdice, da thifizzzire per| il pagamento. Nel
medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo. I’aggiudicatario ¢
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del
bene, nonché dei compensi spettanti a norma del decrelb ministerjale n. 227 del 2015 al
delegato incaricato della registrazione, trascrizione e vo]tura del dgereto di trasferimento
e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli: tutte le spese invece correlate alla
purgazione del bene dalle formalita pregiudizievoli| saranno |poste a carico della
procedura esecutiva e prelevate dal saldo prezzo. L’importo cm;mlcssivo degli oneri
accessori a carico dell’aggiudicatario (come detto (Tfon I’esclusione delle spese di
purgazione del bene trasferito) sara (laddove possibile) tempesli:\.‘amcnte comunicato —
anche forfettariamente in misura pari al 20% del prezzq di aggiudicazione - dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. Il delegato. unitamente al clc_;iosilo della minuta del
decreto di trasferimento. depositera apposita m:rliﬁca?.ioneI relativa all’esatto e
tempestivo versaniento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori.
DELEGA

quindi il medesimo professionista per la formazione di Hozza del progetto di
distribuzione. deo I’aggiudicazione dell’ultimo bene pignatato, il professionista
delegato invitera tutti i creditori a presentare le note di precisazione del credito in un
termine congruo, da sottoporre poi al G.E. per la liquid:azione dei compensi di procedura
esecutiva. Consegnera altresi il modulo per consexi]tire al cre;:clilorc di indicare le

modalitad di pagamento e le necessarie. coordinate bancarie, precisando che il conto
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cdirente su cui dovranno essere bonificale le somme dovra essere intestalo
esclusivamente al creditore. con esclusione dei difensori o di terzi. Invitera inoltre i
creditori ipotecari a presentare. ove non ancora avvenuto. copia della nota di iscrizione,
nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammortamento; invitera
altresi i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria
sugli immobili ai sensi dell’art. ex art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ.. a documentare 1’esito
infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che. in mancanza, il credito sara
considerato chirografario; il professionista inviera analogo invito a mezzo fax o posta
elettronica ai creditori intervenuti ma non comparsi all’udienza. Tra le spese in
prededuzione il professionista delegato considerera A) il compenso del custode
giudiziario e degli altri ausiliari del giudice: B) gli oneri relativi alla cancellazione dei
pignoramenti e delle ipoteche e alla volturazione catastale invero posti a carico della
procedura. Il delegato. al momento della redazione della bozza del progetto di
distribuzione, richiedera, alla banca ove & depositato il ricavo della vendita, ’estratio
conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza e delle spese di
chiusura del conto. Il professionista redigera quindi il progetto di distribuzione. Una
volta redatto, egli provvedera ad inviarlo al magistrato che provvedera ad ordinare il
deposito in cancelleria ed a fissare udienza di discussione di esso onerando la
cancelleria della comunicazione di rito. Il professionista delegato provvedera anche a
trasmettere al giudice come allegati le dichiarazioni e le precisazioni dei crediti con la
liquidazione giudiziale dei compensi operata dal G.E.. qualora il creditore fondiario ai
sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non dovute, il delegato predisporra
altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore che il
G.E. fara proprio al momento dell’approvazione del piano di riparto e che costituira
titolo esecutivo per I'esazione dell’eccedenza indebitamente trattenuta. Una volta
approvato il progetto di distribuzione, decorsi giorni 20, il delegato provvedera a
sottoscrivere i mandati di pagamento entro i successivi 30giorni; il G.e. autorizza il
professionista delegato ad operare sul conto corrente della procedura e quindi a
prelevare dal conto corrente quanto a lui riconosciuto in virti del decreto di liquidazione
dei compensi- sia per la parte a carico della procedura, sia per la parte a carico
dell’aggiudicatario - nonché a chiudere il conto, depositando entro 60 giorni

dall’approvazione del piano di riparto un rapporto riepilogativo finale delle attivita



svolte. allegando anche alla relazione finale i provvedimenti di liguidazione del G.E.. il
progetto di distribuzione, la prova dei pagamenti eseguiti. gli estratti del conto corrente.
la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ le annotazioni di cancellazione dei
gravami.

Enna, li 24.07.2019.
Il giudil& onorario

dott. Péqm’f’:y@mu
TN



