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TRIBUNALE DI NOLA 

Sezione Seconda Civile 

R.G.E. N. 226/2018 

AVVISO DI VENDITA 

L’avv. Vanessa Chianese, delegato alla vendita dei beni pignorati, ai sensi dell'art. 

591 bis c.p.c., dal Giudice dr.ssa Valenti nel procedimento di espropriazione 

immobiliare R.g.es. N.226/18 con provvedimento del 4 giugno 2024. 

AVVISA 

 . L  V        VV                           C     C   

    L   ’  L     CH  – C    V   U L  G           L   ’ 

ASINCRONA. 

2. La vendita del compendio pignorato descritto nel presente avviso avr  l ogo il 

giorno 20 novembre 2024 ore 11:00. 

Si precisa che in tali  ir ostan e di te po e di l ogo si pro eder  alla veri i a 

preli inare di a  issibilit  delle o  erte ed alla delibera ione s lle  edesi e e, 

event al ente, all’avvio della gara  on le  odalit  tele ati he indi ate nel prosieg o 

del presente avviso. 

 . La vendita avr  l ogo in un LOTTO UNICO: 

LOTTO Unico: Piena ed intera proprietà prezzo base d’asta €.109.843,38 - 

offerta minima €.82.382,53  

 

4. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

 

LOTTO Unico: piena ed intera proprietà del compendio sito in Somma Vesuviana 

alla Via Vignariello n.96 e precisamente: 

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Somma Vesuviana (NA) - Via Vignariello, 96, 

piano Terra Abitazione al piano terra di circa 128 mq (superficie convenzionale 

complessiva) ubicata in zona periferica ed in cattivo stato conservativo.  

La porzione immobiliare in oggetto necessita di importanti lavori di recupero ed è da 

considerarsi, attualmente, non agibile.  

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 671, Sub. 2, Categoria A/4, cl.5, vani 

4,5, r.c. €.255,65. Confinante a sud-est-ovest con area cortilizia, a nord con sub 3 e 

zona terreno fg.3, p.lla 891, salvo altri. 

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Somma Vesuviana (NA) - Via Vignariello, 96, 

piano Terra Abitazione al piano terra di circa 75 mq (superficie convenzionale 

complessiva) ubicata in zona periferica ed in cattivo stato conservativo. Si rilevano, 
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in più punti, vistosi fenomeni infiltrativi promananti dal sovrastante lastrico solare. 

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 671, Sub. 3, Categoria C/6, cl.5, mq.76, 

r. . €. 88,40. Confinante a sud con area cortili zia e con sub 2, a est con zona terreno 

fg.3, p.lla 891, a nord con p.lla 931, salvo altri  

 Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Somma Vesuviana (NA) 

- Via Vignariello, 96, piano Primo Unità immobiliare allo stato grezzo sita al primo 

piano ed avente superficie pari a circa 41 mq (superficie lorda). L'accesso a tale 

porzione immobiliare avviene attraverso il circostante lastrico di copertura del piano 

inferiore, raggiungibile a mezzo di una scala a pioli di tipo amovibile. Identificato al 

catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 671, Sub. 6, Categoria F3 in corso di costruz..Confina 

per tutti i lati con lastrico di copertura piano inferiore, salvo altri. 

 Bene N° 4 - Deposito ubicato a Somma Vesuviana (NA) - Via Vignariello, 96, piano 

Terra Deposito al piano terra di circa 18 mq (superficie netta). Identificato al catasto 

Fabbricati - Fg. 3, Part. 671, Sub. 4, Categoria C/2,  l. ,  q. 7, r. . €.44,78. 

Confinante a nord e a ovest con area cortilizia, a sud con p.lla 892, a est con foglio 3, 

p.lla 2550, salvo altri 

 Bene N° 5 - Deposito ubicato a Somma Vesuviana (NA) - Via Vignariello, 96, piano 

Interrato Deposito al piano interrato di circa 34 mq (superficie netta). Identificato al 

catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 671, Sub. 5, Categoria C/2,  l.2,  q. 5, r. .€.77,7 . 

Confinante a ovest con area cortilizia, e altri. 

I beni sono liberi ed in pessimo stato di abbandono e degrado, in gran parte inagibili e 

pericolanti. 

L’esperto ha rilavato diversi abusi e difformità oltreche non corrispondenze catastali 

e per alcuni dei quali ha  al olato e de  rtato il pre  o a base d’asta ed ha rilevato 

anche la presenza di una costruzione abusiva da rimuovere e smaltire a 

 ari odell’aggi di atario. 

Per tutto quanto sopra esposto si riporta alla consulenza tecnica ed integrazioni  

dell’Ing. Diego Marati la cui perizia e integrazione e tutti i contenuti abbiansi qui 

per integralmente ripetuta e trascritta. 

5.     L   ’   LL  V         L     C  

 l gestore della vendita tele ati a   la so iet  Aste giudiziarie inlinea S.p.a; 

 l portale del gestore della vendita tele ati a   il sito 

internet www.astetelematiche.it. 

Il referente della pro ed ra in ari ato delle opera ioni di vendita   il pro essionista 

delegato avv. Vanessa Chianese. 

6. La Vendita sen a in anto avverr  alle seg enti  ondi ioni. 

A) OFFERTE: 

http://www.astetelematiche.it/
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Le o  erte di a q isto dovranno essere  or  late es l siva ente  on le  odalit  

telematiche di seguito descritte, tramite il modulo web "Offerta Telematica" fornito 

dal Ministero della Giustizia e reperibile attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche 

(https://pvp.giustizia.it/pvp/  , non h  an he attraverso il portale del gestore della 

vendita telematica (https://www.astetelematiche.it) cliccando sul link presente nella 

scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita. Il tutto previa registrazione 

gratuita al sito e versamento anticipato della cauzione (pari al 10% del prezzo offerto) 

e del bollo (dell'i porto di €  6,00 , a tenti andosi  on le proprie  reden iali 

(username e password scelti da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) 

ed  tili  ando l’apposita   n ione di is ri ione alla gara. 

Le offerte di acquisto dovranno essere trasmesse entro le ore 12:00 del giorno 

precedente la data di vendita. 

L’o  erta di a q isto, a nor a dell’art. 57   .p. ., ter o  o  a,   irrevo abile, salvo 

 he il pro essionista disponga l’in anto opp re siano de orsi  entoventi giorni dalla 

sua presentazione ed essa non sia stata accolta. 

B  L’ FF       V  C        : 

a. i dati del presentatore (dati anagrafici, quelli di residenza e di domicilio, stato 

civile). 

b. l’indiri  o della  asella di posta elettroni a  erti i ata  tili  ata per tras ettere 

l’o  erta e per ri evere le  o  ni a ioni, non h   n re apito di tele onia  obile; 

c. i dati identificativi del soggetto offerente (se diverso dal presentatore  ed i relativi 

dati di parte ipa ione (a titolo personale, a no e di so iet ,  on pro  ra, in 

 o propriet   on altri soggetti, per persona da no inare, in q alit  di t tore), i dati 

anagrafici (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, 

domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i contatti; 

d. l’indi a ione del pre  o o  erto ed il ter ine per il paga ento del pre  o, i dati di 

versamento della cauzione ed i dati di restituzione della  a  ione (n  ero 

identi i ativo dell’opera ione di boni i o e  ett ato C   , il  odi e  B   del  onto 

s l q ale   stata addebitata la so  a oggetto del boni i o; 

e. la dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati 

e di accettare il regolamento di partecipazione. 

C   LL’ FF       V            LL G        GU       CU     : - 

 na  oto opia del do   ento di identit  e del  odi e  is ale dell’o  erente; 

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di 

pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura 

dell’i porto della  a  ione; 

https://pvp.giustizia.it/pvp/
https://www.astetelematiche.it/
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- se il soggetto o  erente    oni gato in regi e di  o  nione legale dei beni,  opia 

del do   ento di identit  e  opia del  odi e  is ale del  oni ge (salva la  a olt  del 

deposito s   essivo all’esito dell’aggi di a ione e del versa ento del saldo pre  o ; 

- se il soggetto o  erente    inorenne o interdetto o inabilitato,  opia del do   ento 

di identit  e  opia del  odi e  is ale del soggetto  he sottos rive l’o  erta, non h  

copia del provvedimento di autorizzazione; 

-se il soggetto o  erente    na so iet  o  na persona gi ridi a, copia del documento 

(ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la 

pro  ra o l’atto di no ina  he gi sti i hi i poteri; 

- se l’o  erta    or  lata da pi  persone, copia anche per immagine della procura 

rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che 

e  ett a l’o  erta. 

- se l’offerta è formulata da procuratore legale ex art.571 c.p.c. copia anche per 

immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata 

a tenti ata rilas iata al soggetto  he e  ett a l’o  erta. 

- se l’offerta è presentata per conto dell’offerente da un presentatore 

dell’offertra, quest’ultimo non potrà presentare nell’ambito della medesima 

vendita ulteriori offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte 

le offerte, nella ipotesi di vendita in più lotti la predetta limitazione opera in 

relazione al singolo lotto . 

D) SOTTOSCRIZIO                    LL’ FF     

 n via alternativa, l’o  erta potr  essere: 

a) sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

certificata; 

oppure: 

b) direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la 

vendita tele ati a ai sensi dell’art. 2  o  a 4 e dell’art.   del  . .n. 2 del 20 5, 

 on la pre isa ione  he, in tal  aso, la tras issione sostit is e la  ir a dell’o  erta a 

condizione  he: l’invio sia avven to ri hiedendo la ri ev ta  o pleta di avven ta 

 onsegna di   i all’art.6  o  a 4 del  P  n.68/2005; il gestore del servi io di posta 

elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le 

credenziali di accesso previa identificazione del richiedente. 

 i pre isa  he tale se onda  odalit  di sottos ri ione e tras issione dell’o  erta sar  

 on reta ente operativa  na volta  he saranno eseg ite a   ra del  inistero della 

Gi sti ia le  or alit  di   i all’art.    o  a 4 del    n. 2 del 20 5. 

L’o  erta ed i relativi allegati devono essere inviati all’indiri  o pe  del  inistero 

della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la pre isa ione  he: a  l’o  erta 

si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di 

mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
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avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero 

della Gi sti ia; b  l’o  erente deve pro edere al paga ento del bollo dov to per legge 

 on  odalit  tele ati he (segnata ente, tra ite boni i o ban ario o  arta di  redito , 

 er o restando  he il  an ato versa ento del bollo non deter ina l’ina  issibilit  

dell’o  erta (salvo l’avvio delle pro ed re per il recupero coattivo). 

Si precisa che: 

- esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi 

informativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica 

dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della 

Giustizia ai sensi dell’art. 5 pri o  o  a    n. 2 del 20 5, l’o  erta si potr  

 or  lare  ediante invio a  e  o posta elettroni a  erti i ata all’indiri  o  ail del 

professionista delegato avvocatovanessachianese@legalmail.it; 

- nel caso di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia 

non progra  ati o non  o  ni ati ai sensi dell’art. 5 pri o  o  a    n. 2 del 

20 5, l’o  erta si intende depositata nel  o ento in   i viene generata la ri ev ta di 

accettazione da parte del gestore di posta elettroni a  erti i ata del  ittente e, in tale 

event alit , previa do   enta ione a   ra dell’o  erente della te pestiva 

presenta ione dell’o  erta, il gestore della vendita   ten to a per ettere la 

partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita. 

 E) CAUZIONE 

L’i porto della  a  ione nella  is ra del  0  del pre  o o  erto dovr  essere versata 

es l siva ente tra ite boni i o ban ario s l  onto ban ario “C U     ” intestato 

alla procedura Tribunale Nola Proc.esec.n.r.esec. 226/2018 Lotto unico acceso 

presso BNL S.p.A. Agenzia di Napoli sede con il seguente codice IBAN 

IT21X0100503400000000017391. 

il boni i o deve essere e  ett ato a   ra dell’o  erente in  odo tale da  onsentire 

l’a  redito in te po  tile per le deter ina ioni s ll’a  issibilit  dell’o  erta. 

 i pre isa  he, q alora nel giorno e nell’ora  issati per la veri i a di a  issibilit  

delle o  erte e la deliba ione s lle stesse il pro essionista non ris ontri l’a  redito 

delle so  e s l  onto  orrente intestato alla pro ed ra l’o  erta sar   onsiderata 

ina  issibile. La  a  ione sar  tratten ta in  aso di  an ato versa ento del saldo 

prezzo. 

 n  aso di  an ata aggi di a ione, l’i porto versato a titolo di  a  ione (dedotto il 

bollo dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri ban ari  sar  restit ito dal 

professionista al soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel 

ter ine di tre giorni lavorativi,  on la pre isa ione  he, nel  aso in   i l’o  erente sia 

ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la restit  ione della  a  ione 

de orrer  dalle delibera ioni  inali s lle o  erte all’esito dei rilan i; la restit  ione 

mailto:avvocatovanessachianese@legalmail.it
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della  a  ione avr  l ogo es l siva ente  ediante disposi ione di boni i o da 

eseguirsi sul conto corrente utilizzato dagli offerenti non aggiudicatari per il 

versamento della cauzione. 

F) ESAME DELLE OFFERTE 

L’esa e delle o  erte e le deter ina ioni  onseq en iali dovranno avvenire tra ite il 

portale www.astetelematiche.it; il pro essionista veri i her  preli inar ente 

l’a  issibilit  delle o  erte in  on or it  alle pres ri ioni generali degli artt.571 e 

ss.  .p.  e delle pres ri ioni spe iali  onten te nell’ordinan a di delega e nel presente 

avviso di vendita. 

Nello specifico le buste telematiche contenenti le o  erte saranno aperte 

es l siva ente al  o ento dello svolgi ento delle opera ioni di vendita tele ati a 

sopra indi ate; la parte ipa ione degli o  erenti alle  dien e tele ati he avr  l ogo 

tra ite l’area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa (tramite 

 reden iali personali .  l eno trenta  in ti pri a dell’ini io delle opera ioni di 

vendita, il gestore della vendita tele ati a invia, all’indiri  o P C indi ato 

nell’o  erta,  n invito a  onnettersi al proprio portale e le  reden iali per l’a  esso 

 tili alla parte ipa ione. Un estratto dell’invito di   i sopra   tras esso dal gestore, a 

 e  o    , al re apito di tele onia  obile indi ato nell’o  erta. 

Nel giorno e nell’ora  issati per l’esa e delle o  erte il pro essionista: 

 veri i her  le o  erte  or  late e la  orrette  a e  o plete  a delle in or a ioni e 

dei documenti richiesti; 

 veri i her  l’e  ettivo a  redito dell’i porto  o prensivo della  a  ione entro i 

termini sopra indicati; 

 pro eder   onseg ente ente all’abilita ione dei parte ipanti per l’event ale gara 

tra ite l’area riservata del sito internet sopra indi ato; 

 in ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri 

offerenti ed alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di 

vendita telematica ed il gestore della vendita tele ati a pro eder  a sostit ire 

automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di 

assi  rare l’anoni ato. 

L’o  erta presentata   irrevo abile. 

G) DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI 

 ell’ipotesi di presenta ione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: 

a) se l’offerta sia pari o superiore al VALORE D’ASTA indi ato nell’avviso di 

vendita, l’o  erta sar  a  olta ed il bene aggi di ato all'o  erente; 

b) se l’offerta sia inferiore al VALORE D’ASTA indi ato nell’avviso di vendita 

(nei li iti di a  issibilit  dell’o  erta , l’o  erta sar  a  olta salvo  he siano state 

presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c., nel qual caso il 

http://www.astetelematiche.it/
http://www.astetelematiche.it/
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Pro essionista  elegato pro eder  alla delibera ione dell’istan a di assegna ione ed 

ai provvedimenti consequenziali; 

 ell’ipotesi di presenta ione di P U’  FF            B L  si procederà: 

a)in primo luogo ed IN OGNI CASO alla gara ex art.573 c.p.c. con le modalità 

della GARA TELEMATICA ASINCRONA, sulla base dell'offerta più alta, 

se ondo le  odalit  di   i all’avviso di vendita,  on l’avverti ento  he il bene verr  

definitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto, salvo che il 

pre  o o  erto all’esito della gara sia  o  nq e in eriore al valore d'asta indi ato 

nell'avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi 

dell'art.588 e 589 cpc;  

b) in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di 

adesioni degli offerenti e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione 

ai sensi dell’art.588 e 589 c.p.c, alla vendita a favore del migliore offerente 

oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia 

presentato l’offerta per primo, con la precisazione che ai fini dell'individuazione 

della  igliore o  erta si deve tener  onto nell’ordine dei seg enti ele enti: entit  del 

prezzo offerto; entità della cauzione prestata; priorità temporale nel deposito 

dell’o  erta. 

   l’o  erta  ini a di rilan io in  aso di gara    osì deter inata 

 Lotto Unico : €.3.000,00. 

La gara tra gli o  erenti avr  l ogo  on le  odalit  della G      L     C  

ASINCRON  s ll’o  erta pi  alta se ondo il siste a dei pl ri i rilan i. 

In particolare: 

 i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le 

o  erte in a  ento tra ite l’area riservata del sito www.astetelematiche.it; 

 ogni parte ipante potr   or  lare o  erte in a  ento nel periodo di d rata della 

gara; 

 il gestore della vendita tele ati a  o  ni her  ai parte ipanti ogni rilan io 

effettuato; 

 la gara avr  ini io nel  o ento in   i il pro essionista avr   o pletato le veri i he 

di a  issibilit  delle o  erte; 

 la gara avr  ter ine alle ore 13:00 del 27 novembre 2024(coincidente con il 

settimo 

giorno successivo a quello in cui il professionista ha avviato la gara). 

 EXT       /P  LU G       G   : q alora vengano e  ett ate o  erte 

negli  lti i  5 (q indi i   in ti pri a della s aden a del predetto ter ine, la 

s aden a della gara sar  prol ngata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) 

http://www.astetelematiche.it/
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minuti per consentire a tutti gli o  erenti di e  ett are  lteriori rilan i e  osì di seg ito 

sino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento 

entro un massimo in ogni caso di 12  (dodici) prolungamenti (e quindi per un totale di 

tre ore); 

 la deliberazione  inale s lle o  erte all’esito della gara avr  l ogo nel giorno 

immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato. (Qualora il 

termine  inale per lo svolgi ento della gara venga a s adere in  n giorno  estivo, il 

ter ine dovr  intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo 

successivo). 

 i pre isa  he l’avvio della gara   se pre s bordinato all’esito delle veri i he 

preli inari de andate al pro essionista in p nto di a  issibilit  dell’o  erta ed alla 

concreta deter ina ione di avvio operata da q est’ lti o. 

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore 

della vendita telematica: 

  o  ni her  a t tti i parte ipanti la  aggiore o  erta  or  lata; 

  o  ni her  al pro essionista delegato l’elen o delle o  erte in a  ento  or  late e 

di coloro che le abbiano effettuate. 

 l pro essionista delegato a q el p nto pro eder  all’individ a ione della  igliore 

o  erta ed alla event ale aggi di a ione in  on or it  ai  riteri sopra indicati. 

 aranno di hiarate ine  i a i le o  erte perven te oltre il ter ine  issato; le o  erte 

in eriori di oltre  n q arto al pre  o stabilito nell'ordinan a (Valore d'asta ; le o  erte 

non a  o pagnate da  a  ione prestata  on le  odalit  innan i pre isate. 

H) SALDO PREZZO 

 l saldo pre  o dovr  essere versato entro il ter ine perentorio e non prorogabile di 

 20 ( entoventi  giorni (ter ine  aggiorato del periodo di sospensione  eriale  dalla 

data in   i l’aggi di a ione   diven ta de initiva (ed anche nel  aso in   i nell’o  erta 

non sia indicato un termine o sia indicato un termine superiore a quello sopra 

indicato). 

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo: 

o mediante consegna al professionista delegato di un assegno circolare non 

trasferibile intestato a: “Tribunale di Nola Proc. Esec.n.r.esec.226/18”.; 

o  on boni i o ban ario s l  onto ban ario “P  C  U   – vendita” intestato alla 

procedura (Tribunale Nola Proc. Esec.n.r.esec.226/18) acceso presso BNL S.p.A. 

Agenzia di Napoli sede. In questo ulti o  aso l’aggi di atario dovr  ri hiedere per 

is ritto al delegato le  oordinate del  onto ban ario “P  C  U   - vendita”. 

 n  aso di inade pi ento all’obbliga ione di paga ento del saldo pre  o 

l’aggi di a ione sar  revo ata e le so  e versate dall’aggiudicatario a titolo di 

cauzione saranno acquisite a titolo di multa. 
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 e l’ese   ione  or ata si svolge s  i p lso o  on l’intervento di  reditore  ondiario 

(ban a o  essionario del  redito avente i req isiti di   i all’art.58 del testo  ni o 

legge bancaria , dopo  he l’aggi di atario ( he non intenda avvalersi della  a olt  di 

s bentrare nel  ontratto di  inan ia ento, ove ri orrano le  ondi ioni di vendita  avr  

versato il saldo pre  o e le spese per il tras eri ento, se ondo le  odalit  di seg ito 

indi ate, il pro essionista delegato verser  gli i porti dov ti al  reditore  ondiario, 

con valuta dalla data di versamento del saldo prezzo, nei limiti della parte del suo 

 redito  operto da ipote a ai sensi dell’art.2855  . ., previa pre isa ione analitica di 

tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante, ai sensi 

dell’art.4   .Lgs. 85/ 99 . 

I) FONDO SPESE 

L’aggi di atario,  nita ente al saldo pre  o, dovr  versare  n i porto pari al venti 

per cento (20%) per tutte le tipologie di i  obili, ad e  e ione dei soli terreni 

agri oli per i q ali dovr  essere versato  n i porto pari al venti inq e per  ento 

(25   del pre  o di aggi di a ione, ovvero pari alla  inor so  a  he il delegato 

riterr   ongr a a  ronte della presenta ione da parte dell’aggi di atario di istan e di 

agevolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per gli oneri tributari, importo iva 

se dovuto, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in 

e  eden a o l’integra ione se la so  a indi ata non si riveler  s   i iente. 

 l  ondo spese dovr  essere versato  on  na delle seg enti  odalit : 

o mediante consegna al professionista delegato di un assegno circolare non 

tras eribile intestato a: “Tribunale di Nola Procedura Esec.n.r.esec.226/18”.; 

o  on boni i o ban ario s l  onto ban ario “P  C  U   – spese” intestato alla 

procedura (Tribunale Nola Proc. Esec.n.r.esec.226/18) acceso presso BNL S.p.A. 

Agenzia di Napoli.  n q esto  lti o  aso l’aggi di atario dovr  ri hiedere per is ritto 

al delegato le  oordinate del  onto ban ario “P  C  U   – spese”. 

Le spese di  an ella ione delle  or alit  sono a  ari o dell’aggi di atario, il q ale 

potr  dispensare il pro essionista delegato dai relativi ade pi enti 

L’e issione del de reto di tras eri ento avr  l ogo solo all’esito del versa ento 

saldo spese da parte dell’aggi di atario.  gni onere  is ale derivante dalla vendita   a 

 ari o dell’aggi di atario. Per t tto q anto non previsto nel presente avviso e 

nell’ordinan a di vendita e delega si applicano le vigenti norme di legge. 

J) PRECISAZIONI 

La vendita avviene nello stato di  atto e di diritto in   i i beni si trovano e  osì  o e 

perven te all’ese  tato,  on t tte le event ali pertinen e, a  essioni, ragioni ed 

a ioni, servit  attive e passive. La vendita   a  orpo e non a  is ra. La vendita 

 or ata non   soggetta alle nor e  on ernenti la garan ia per vi i o  an an a di 

q alit , n  potr  essere revo ata per al  n  otivo. Conseg ente ente, l’esisten a di 
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eventuali vizi, mancanza di q alit  o di  or it  della  osa vend ta, oneri di q alsiasi 

genere (ivi  o presi, ad ese pio, q elli  rbanisti i o di regolari  a ione  atastale 

ovvero derivanti dalla event ale ne essit  di adeg a ento di i pianti alle leggi 

vigenti, spese condominiali dell’anno in  orso e dell’anno pre edente non pagate dal 

debitore , per q alsiasi  otivo non  onsiderati, an he se o   lti e  o  nq e non 

eviden iati in peri ia, non potranno dar l ogo ad al  n risar i ento, indennit  o 

riduzione del prezzo, essendosi di  i  ten to  onto nella val ta ione dei beni. 

L’i  obile viene vend to libero da is ri ioni ipote arie e da tras ri ioni di 

pignora enti.  gni onere  is ale derivante dalla vendita   a  ari o 

dell’aggi di atario. Per t tto q anto non previsto nel presente avviso e nell’ordinan a 

di vendita e delega si appli ano le vigenti nor e di legge. L’aggi di atario, q alora 

ne ri orrano t tti i pres pposti nor ativi, potr  eventualmente avvalersi delle 

disposizioni di cui agli artt. 17, comma 5, ed art. 40, comma 6, della legge 47/85 e 

successive modifiche. 

I beni di cui al presente avviso vengono descritti indicativamente e sommariamente 

nelle loro principali caratteristiche e per la cui migliore conoscenza di fatto e di 

diritto ci si riporta alla relazione notarile/ipotecaria/ipocatastale ventennale ed a 

quella peritale ed ad ogni altro documento inerente ad essa allegato, che devono 

intendersi parte integrante e sostanziale del presente avviso ed i cui contenuti 

abbiansi qui per integralmente ripetuti e trascritti. 

C          G     L    LL’    G        

 l pro essionista delegato provveder  s ll’istan a di assegna ione (che sia stata 

te pestiva ente depositata nel ter ine di   i all’art. 588  .p. .  q alora ri orra 

alternativamente una delle seguenti situazioni: 

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; 

b  la vendita non abbia av to l ogo in q anto l’ ni a o  erta sia stata di i porto 

in eriore al valore d’asta; 

   la vendita non abbia av to l ogo in q anto – in presen a di pi  o  erte ed anche 

all’esito della gara tra gli o  erenti – il prezzo indicato nella migliore offerta o 

nell’o  erta presentata per pri a sia stata in eriore al valore d’asta; 

d  la vendita non abbia av to l ogo in q anto - in presen a di pi  o  erte e di gara tra 

gli offerenti - il pre  o o  erto all’esito della gara sia stato  o  nq e in eriore al 

valore d’asta. 

 l pro essionista delegato provveder   onseg ente ente: 

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 

per il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione 

distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta – 



11 

 

nell’ipotesi di  redito assistito da privilegio ipote ario – della quota garantita da 

privilegio e della quota in chirografo; 

b) a determinare – nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del 

credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori – l’a  ontare 

forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode 

giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in 

generale per le spese della procedura eventualmente dovute; 

non h :l’a  ontare del  ong aglio event al ente dov to dall’assegnatario; 

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il 

versa ento delle spese  o e sopra deter inate e dell’event ale  ong aglio dov to; 

d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento 

unitamente alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione 

necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c. 

8. PUBBL C   ’ L G L  

L’avviso di   i all’art. 570  .p. . e l’avviso di   i all’art. 59 -bis c.p.c. devono essere 

resi pubblici mediante i seguenti adempimenti: 

a) Inserimento sul Portale delle vendite pubbliche ex art.490 c.p.c.; 

b   nseri ento dell’avviso di vendita e dell’ordinan a di vendita,  nita ente alla 

relazione di stima comprensiva di fotografie e planimetrie, su rete Internet 

all’indiri  o www.astegiudiziarie.it al eno q aranta inq e (45  giorni pri a della 

s aden a del ter ine per la presenta ione delle o  erte di a q isto. La stessa 

p bbli it  sar  resa visibile anche tramite i siti web www.tribunale.nola.giustizia.it ; 

   p bbli a ione, tra ite il siste a “rete  ste  eal estate” s i siti internet 

immobiliari privati (es. www.casa.it e www.idealista.it, www.subito.it e 

www.bakeca.it), almeno 45 (quarantacinque) giorni pri a della data  issata per la 

vendita, di  n avviso  ontenente in  odo sinteti o e riass ntivo la des ri ione 

dell’i  obile posto in vendita ed il valore d’asta e l’o  erta  ini a, non h  

l’indi a ione  he si tratta di vendita gi di iaria e  he non sono dov ti  o pensi n  

oneri aggiuntivi di al  n tipo, non h  lin  ovvero indicazione dei siti 

internet www.tribunale.nola.giustizia.it, www.reteaste.tv, www.astegiudiziarie.it ove 

saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare 

alla vendita. 

e)mediante la divulgazione  dell’avviso di vendita mediante riproduzione dello stesso 

in n.500 volantini ad  so della p bbli it   o  er iale distrib iti, almeno 20 (venti) 

giorni prima del termine fissato per la vendita, ai residenti nelle vicinanze 

dell’i  obile staggito e nei l oghi li itro i, in  aso di i  obili residen iali; o ai 

soggetti  he svolgono la  edesi a attivit  dell’ese  tato o  he potrebbero essere 

http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.tribunale.nola.giustizia.it/
http://www.casa.it/
http://www.idealista.it/
http://www.subito.it/
http://www.bakeca.it/
http://www.tribunale.nola.giustizia.it/
http://www.reteaste.tv/
http://www.astegiudiziarie.it/
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 o  nq e interessati all’a q isto, in  aso di i  obili ad  so  o  er iale, 

industriale, turistico, ecc. 

Gli interessati all’a q isto, inoltre, pri a dell’asta, potranno visionare l’i  obile, 

per tramite del custode giudiziario  he potr   ornire ogni  tile in or a ione in ordine 

alle  odalit  della vendita e alle  aratteristi he e  onsisten a del bene, non h  

accompagnare a visitare i beni, fornire a t tti i ri hiedenti  na  opia integrale della 

peri ia di sti a, non h  della plani etria e dell’ordinan a di vendita; ill strare i 

pres pposti per  r ire delle agevola ioni  is ali e  on q ali  odalit  p   essere 

richiesto eventualmente un mutuo. 

Il  as i olo d’   i io resta depositato presso la  an elleria dell'espropria ione 

i  obiliare.   tte le attivit  previste dagli artt. 571 e segg. c.p.c, saranno eseguite 

presso lo studio/domicilio dell’ vv. Vanessa Chianese e/o presso il  rib nale di  ola 

Via On. F. Napolitano Nola.  i  o  ni a inoltre  he, avven ta l’aggi di a ione 

de initiva, il Pro essionista  elegato tras etter  ai  reditori (procedente ed 

interventori) avviso contenente richiesta di inoltro della nota di precisazione del 

credito, che dovr  essere ri essa nel ter ine di giorni trenta dal ri evi ento 

dell’avviso e redatta se ondo il  odello standard predisposto dall’   i io,  nita ente 

alla relativa documentazione giustificativa. 

L’aggiudicatario o assegnatario del compendio pignorato occupato dovrà 

formulare espressa richiesta entro e non oltre 30 giorni in caso di vendita dal 

versamento del saldo prezzo e/o in caso di assegnazione entro 30 giorni del 

conguaglio (se non satisfattiva) o dal versamento spese (se satisfattiva) per la 

liberazione a cura del custode giudiziario. In mancanza l’aggiudicatario o 

assegnatario procederà autonomamente senza l’ausilio del 

professionista/custode delegato.   

 i invitano altresì: 

   t tti i  reditori ad indi are le  odalit  di paga ento delle so  e da assegnarsi in 

sede di riparto e le ne essarie  oordinate ban arie,  on la pre isa ione  he il  onto 

 orrente s    i dovranno essere boni i ate le so  e dovr  essere intestato 

esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o dei terzi; 

2) i creditori a depositare i titoli in originale a pena di esclusione dalla distribuzione 

del ricavato. 

Per tutto quanto si riporta comunque gli atti e documenti della procedura che abbiansi 

qui per integralmente ripetuti e trascritti 

Napoli, 2 luglio 2024 

 

Il professionista delegato      Avv. Vanessa Chianese 


