FIORENTINO PAPA
GEOMETRA

Corso Umberto I° n. 77 - 84013 Cava de’ Tirreni

Tribunale di Nocera Inferiore
Fascicolo 3/2020 N.R. - Liquidazione del patrimonio

GIUDICE - Dott. Pasquale Vellecca
LIQUIDATORE - Dott. Mauro Ventrello

PERIZIA INTEGRATIVA

Frazionamento della particella di terreno sita nel comune di Mercato San

Severino (SA) e censita in Catasto al Foglio 18 Particella 280 (LOTTO B).

Il Tecnico incaricato

f;%%_

Geom. FiorentinaPapa
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Il sottoscritto Geom. Fiorentino Papa, con studio professionale in Cava de’
Tirreni (SA) al Corso Umberto I° n.77, regolarmente iscritto all'albo del Collegio
dei Geometri della Provincia di Salerno al n. 3806, (c.f. PPA FNT 68R24 C361
Q),

PREMESSO

Che il giudice del procedimento in oggetto, in data 23.04.2020, disponeva la
liquidazione del patrimonio immobiliare del sig. Molinari Aniello nato a Mercato
San Severino il 15.12.1963 e della coobbligata, sua consorte, De Filippo
Maddalena nata a Salerno il 17.10.1966, nominando quale liquidatore il dott.
Mauro Ventrello con studio professionale in Cava de’ Tirreni (SA) al Corso
Umberto 1° n.314;

Che il liquidatore dott. Mauro Ventrello, con autorizzazione del giudice del
06.11.2020, incaricava il sottoscritto alla stima dei beni immobiliari di proprieta
Molinari e De Filippo.

Che con perizia di stima immobiliare del 01.03.2021, il sottoscritto stimava il
valore del patrimonio immobiliare in oggetto;

Che il giudice del procedimento nell’'udienza del 08.07.2022, in riferimento al
terreno di cui al “Lotto B” della predetta perizia, disponeva la redazione di
relazione integrativa per la “...verifica circa la possibilita di separare in natura il
terreno e di frazionare lo stesso mediante eventuale costituzione di due ingressi
autonomi, nonché di indicare a quanto ammontano le spese di frazionamento”
(cfr. Verbale allegato).

Che il sottoscritto, in data 08.09.2022, ha trasmesso perizia integrativa con
verifica di fattibilita del frazionamento del Lotto B.

Che con Verbale di udienza del 10.02.2023, il giudice autorizzava il
sottoscritto alla presentazione del Tipo di Frazionamento

Tanto premesso, accettato I'incarico, il sottoscritto redige la seguente
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Lo scrivente, ha eseguito dapprima i dovuti accertamenti tecnici presso
'Agenzia delle Entrate-Sezione Territorio, per estrapolare le relative visure
catastali, mappa attuale, mappa di impianto e quant’altro utile ad espletare
I'incarico conferitogli.

Successivamente, unitamente a proprio collaboratore, si & recato sui
luoghi per effettuare rilievo topografico con strumentazione satellitare GNSS
modello Hiper VR con ricezione delle correzioni differenziali in modalita Ntrip da
stazione permanente.

In loco sono stati rilevati termini lapidei, Punti Fiduciali, recinzioni, muri,
delimitazioni e quant’altro fosse utile ad una migliore identificazione dello stato
dei luoghi.

Eseguita la dovuta elaborazione con procedura PREGEO si € ottenuto il
Tipo di Frazionamento, depositato al comune di Mercato San Severino con
istanza del 22.02.2023 con protocollo n.4895.

In data 28.03.2023, ha ritirato presso I'Ufficio Tecnico del comune il Tipo di
razionamento e lo stesso € stato presentato all’Agenzia delle Entrate—Sezione
Territorio con approvazione in pari data.

Successivamente, con proprio collaboratore, il sottoscritto si € recato sui
luoghi per apporre picchetti in ferro evidenziati con vernice rossa e nastro
bianco/rosso, il tutto meglio rappresentato negli allegati tecnici che formano parte
integrante e sostanziale della presente.

In conclusione, il Tipo di Frazionamento della particella 280, ha originato le
seguenti particelle:

- Particella 1603 con superficie catastale pari a mq 957;

- Particella 1604 con superficie catastale pari a mq 957;

- Particella 1605 con superficie catastale pari a mq 25;

Tutte intestate a Molinari Aniello per 1/4, De Filippo Maddalena per 1/4 e

Romano Giuseppe per 1/2;

Certo di aver pienamene adempiuto all’incarico conferitogli, lo scrivente

rimette il presente rapporto di perizia.
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Tanto si doveva, in serena coscienza, ad espletamento del mandato ricevuto.

Cava de’ Tirreni 06 marzo 2023

Allegati:

- Verbale di udienza del 10.02.2023;

- Mappa catastale aggiornata;

Il Tecnico
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- Stralcio di mappa con l'indicazione e foto dei picchetti posizionati e dei termini lapidei;

- Visure catastali storiche delle particelle originate;

- Tipo di Frazionamento presentato al’Agenzia delle Entrate-Sezione Territorio;

- Ricevuta di approvazione del 28.02.2023 dell’Agenzia delle Entrate-Sezione Territorio;

- Istanza di deposito al comune di Mercato San Severino;
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N. RIC. 3/2020

TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE
| SEZIONE CIVILE
VERBALE DI UDIENZA
Alle ore 10:30 sono presenti il liquidatore dott. Mauro Ventrello e I’esperto stimatore geom. Papa
Fiorentino.
Il liquidatore rappresenta di aver notificato al comproprietario Romano Giuseppe il provvedimento
di fissazione dell’udienza odierna emesso il 04.11.2022, riserevandosi di depositare
telematicamente la prova della notifica.
Il liquidatore rappresenta, altresi, che il tentativo di vendita dell’appartamento e dell’altro terreno
in tiitolarita del debitore é andato deserto, per cui chiede che un nuovo tentativo di vendita avvenga
contestualmente a quello riguardante il bene come frazionato e cio anche al fine di evitare un
aggravio di spese di pubblicita.
L’esperto stimatore si riporta all’integrazione alla perizia depositata il 21.09.2022 dalla quale si
evince che:

a) e possibile procedere ad una separazione omogenea del terreno prevedendo due quote
uguali tra il comproprietario non debitore Romano Giuseppe ed il debitore Molinari Aniello,
nonché una quota indivisa necessaria per il passaggio pedonale (cfr. pag. 8);

b) le spese per la separazione ammontano ad euro 2.600,00.

Preso atto di quanto sopra,

IL GIUDICE
considerato che il comproprietario nulla ha osservato,
letto I’art. 600 c.p.c.,

P.Q.M.

1) dispone la separazione in natura della quota del debitore Milonari Aniello da quella del
comproprietario Romano Giuseppe secondo lo schema di separazione indicato nella perizia
integrativa,

2) onera I’esperto stimatore di procedere al frazionamento catastale del bene, riservandosi

— all’esito del frazionamento — di fissare con separato provvedimento I’udienza nella quale sara



individuato il bene da assegnare al debitore (e dunque da vendere) e quello spettante al
comproprietario;

4) autorizzza il liquidatoree dott. Mauro Ventrello a sottoscrivere gli atti necessari a
procedere al frazionamento;

5) autorizza I’esperto ad attingere alle liquidita della procedura per le spese necessarie al
frazionamento,

6) dispone che, eseguito il frazionamento, il liquidatore depositi I’istanza di fissazione
dell’udienza finalizzata all’individuazione del bene da assegnare al debitore e di quello sda
assegnare al compropriertario.

7) dispone che il nuovo tentativo di vendita dell’appartamento e dell’altro terreno in
titolarita del debitore avvenga contestualmente a quello riguardante il bene come frazionato e cio
anche al fine di avitare un aggravio di spese di pubblicita;

8) onera il liguidatore di depositare la prova della notifica del provvedimento del
04.11.2022.

Verbale chiuso alle ore 10.53

Nocera inferiore, 10/02/2023

Il giudice delegato

dott. Pasquale Velleca
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/03/2023
Dati identificativi: Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) (SA)
Foglio 18 Particella 1603
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 19,77
agrario Euro 10,63
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 957 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n. SA0028851 in atti dal 28/02/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.881142.28/02/2023 presentato il 28/02/2023
(n. 28851.1/2023)

> Dati identificativi

Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(SA) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
Foglio 18 Particella 1603 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 19,77 FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
. o . ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2 2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

Superficie: 957 m?
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Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. DE FILIPPO Maddalena 1. FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(CF DFLMDL66R57H703Y) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
nata a SALERNO (SA) il 17/10/1966 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

> 2. MOLINARI Aniello
(CF MLNNLL63T15F138U)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) Il
15/12/1963

Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 1)
> 3. ROMANO Giuseppe
(CF RMNGPP59C10F138Q)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) il
10/03/1959

Diritto di: Proprieta’ per 2/4 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/03/2023
Dati identificativi: Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) (SA)
Foglio 18 Particella 1604
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 19,77
agrario Euro 10,63
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 957 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n. SA0028851 in atti dal 28/02/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.881142.28/02/2023 presentato il 28/02/2023
(n. 28851.1/2023)

> Dati identificativi

Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(SA) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
Foglio 18 Particella 1604 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 19,77 FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
. o . ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2 2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

Superficie: 957 m?
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Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. DE FILIPPO Maddalena 1. FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(CF DFLMDL66R57H703Y) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
nata a SALERNO (SA) il 17/10/1966 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

> 2. MOLINARI Aniello
(CF MLNNLL63T15F138U)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) Il
15/12/1963

Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 1)
> 3. ROMANO Giuseppe
(CF RMNGPP59C10F138Q)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) il
10/03/1959

Diritto di: Proprieta’ per 2/4 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/03/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/03/2023
Dati identificativi: Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) (SA)
Foglio 18 Particella 1605
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,52
agrario Euro 0,28
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 25 m?

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n. SA0028851 in atti dal 28/02/2023
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.881142.28/02/2023 presentato il 28/02/2023
(n. 28851.1/2023)

> Dati identificativi

Comune di MERCATO SAN SEVERINO (F138) FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(SA) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
Foglio 18 Particella 1605 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,52 FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
. o . ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2 2.28/02/2023 presentato il 28/02/2023 (n. 28851.1/2023)

Superficie: 25 m?
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Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. DE FILIPPO Maddalena 1. FRAZIONAMENTO del 28/02/2023 Pratica n.
(CF DFLMDL66R57H703Y) SA0028851 in atti dal 28/02/2023 Protocollo NSD n.
nata a SALERNO (SA) il 17/10/1966 ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.88114-

> 2. MOLINARI Aniello
(CF MLNNLL63T15F138U)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) Il
15/12/1963

Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 1)
> 3. ROMANO Giuseppe
(CF RMNGPP59C10F138Q)

nato a MERCATO SAN SEVERINO (SA) il
10/03/1959

Diritto di: Proprieta’ per 2/4 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Ufficio provinciale di:  SALERNO - Territorio zione
Protocollo: 2023/28851
Data: 28/02/2023
Codice file PREGEO: Pag.1di1
Dati generali del tipo
Comune MERCATO SAN SEVERINO Sez. Censuaria
Foglio 18 Particelle 280
Tecnico FIORENTINO PAPA Qualifica GEOMETRA

Provincia SALERNO

Esiti dell'aggiornamento censuario

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:

Frazionamento
Identificativo Superficie Lotti Dati Censuari| R.D. R.A.

2 .
e) Originale o o S o 5
el . > 5 > «Q it
N 0 3 | o 3 L |2 N
@ - ? e S & e - ) N
[l o S o ) 3 o e — 0 £ £ Lo}
e 3 g > S Bl 2 5 o | ® @
o e > o I o S| 5 a
o B o) “q')' ha a ca = 1e) "'q')' (] (S

= — ~
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0 280 000 00000 19 39 SN 003 02 40.06 | 21.53
S 280 000 00000 00 00 000
c 000 a 1603 00000 29 57 SN 000 19.77 | 10.63
c 000 b 1604 00000 29 57 SN 000 19.77 | 10.63
c 000 c 1605 00000 00 25 SN 000 .52 .28

Estremi di approvazione del tipo

1l presente TIPO FRAZIONAMENTO ¢ stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall’Ufficio con prot. n. 0022211/2023
del 17/02/2023 e viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigenti

Protocollo n.: 2023/SA0028851 Data di approvazione: 28/02/2023
1l Tecnico: APPROVAZ. AUTOMATICA
1l Direttore dell'Ufficio: PALMA PATRIZIA

(Responsabile del procedimento)

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.: 7661 Data di richiesta del servizio: 28/02/2023

Riscossi € 93.00 di cui € 28 per |'imposta di bollo riscossa in modo virtuale ed € 65

per tributi speciali catastali
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Direzione Provinciale di Salerno Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore PALMA PATRIZIA

Attestato di Approvazione Cartografica

Esito dell’aggiornamento cartografico — Atto di

aggliornamento pratica n.

SAR0RZ3288561 del

28/2/2023

605

1604

28-Feb—2023 17:33:12

1:2000
534.000 x 378.000 metriProtcollo pratica SAR0OR328851

Scala originale:

Dimensione cornice:

(SA) MERCATO SAN SEVERINO
FIORENTINO PAPA

18

Richiedente:

Comune :
Foglio:

|
E=-26300

3 Particelle: 16031604, 1605



Servizi telematici catastali e di pubblicital immobiliare

p : f-r'.""'.'a Riscossioni Data: 28/02/2023
s
I!;; gl Ora 17.47.53
=s,ntrate S« Ricevuta di pagamento di euro 93,00 Pagina: 1
Quietanza n. 1127410 del 28/02/2023
Richiedente: PPAFNT68R24C361Q
Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 7661 del 28/02/2023 della Direzione Provinciale di SALERNO
COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 93,00
MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE euro 93,00
PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 1153132 del 28/02/2023
Codice Servizio Protocollo- Dati di Richiestadel Servizio Costo del Elementi Condizione Tributo |Importo della
Codice Riscontro Servizio Ricevuta
RC16T/Tipi mappali e di frazionamento SA0028851 Da Telem.- Aggiornamento FR Comune:F138 fog.18 per FIORENTINO PAPA 93,00 Ltipo Normale 886T 65,00
3/particelle -10 Normale 886T 0,00
1/pagine bollo Normale 456T 28,00
TOTALI:
ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:
Totale per tributo in EURO
TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T
IMPOSTA DI BOLLO 456T
Il Cassiere

DBTLSN
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Comune di Mercato San Severino

77 FEB 202. Sportello Unico Per L’Edilizia
ey Alla c.a. del Dirigente Responsabile
l"g 7 P, 84085 - Mercato San Severino (SA)

Oggetto: Deposito di tipo di frazionamento ai sensi del D.P.R. 380/2001 art. 30 comma 5.

Il sottoscritto Geom. Fiorentino Papa regolarmente iscritto allAlbo dei Geometri della
Provincia di Salerno al n. 3808, con studio tecnico in Cava de’ Tirreni al Corso Umberto | n.77, in
qualitd di tecnico incaricato per la redazione del tipo di frazionamento inerente il fondo rustico
ubicato in Mercato San Severino e censito al foglio 18 particella 280, con la presente

Chiede

Che venga accettato il deposito del tipo di frazionamento cosi come indicato nel D.P.R. 380/2001
art. 30 comma 5.
Si allegano alla presente:
- Numero tre copie in originale del Tipo di Frazionamento;
- Dichiarazione sostitutiva;
- Autorizzazione del Giudice;
In attesa, cordialmente saluta

Mercato San Severino 21.02.2023 In fede <o -






