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TRIBUNALE DI FOGGIA: Bsec. Tnm, N, 219/2015 R G.Es. Banca Carige 5.p.a. ¢ ik

INCARICO

Il sottoseritto Ing. Giacomo Lombardi, iscritto all’Albo degli Ingegneri della
Provincia di Foggia con n. 3055 ed alAlbo dei Consulenti Tecnicl del Tribunale di
Foggia, con ordinanza de! Giudice Dott.ssa Stefania Rignanese, datata
23/02/2018, & stato nominato Esperto nella causa civile in oggetto.

In seguito il fascicolo del ruolo del’Esecuzione Immobiliare & stato assegnato al
G,0.P, Dott, Claudio Caruso, che con ordinanza deir 22/10/2018 rinviava il
giuramento dell’Esperto al 05/12/2018. Nel medesimo giorno lo scrivente
riceveva Iincarico di espletare sugli immobili pignorati le indagini ai cui ali’art.

173 bis, commi 1 é 2, disp. att. c.p.c..

PREMESSA

Iy,
Lottc N. 3: It bene oggetto di pi":gnoramentoz
» Appartamento ubicato a Foggia (FG) — via Castelluccio dei Sauri (piano T),

Foglio 130 particella 822 subalterno 2;

STUDIO DY INGEGNERIA Mail: Ing.giacomelombardi@gmail.com
Ing, Giscomo Lombardi Pec: giacoma.lombardi@ingpec.eu
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. Imm. N, 219/2015 R.G.Es. Banca Carige S.p.0. o/

OPERAZIONI PERITALI

I giorno 09 aprile 2019, ore 9:00, il sottoscritto CTU Ing. Giacomo Lombardi si &
recato presso I'appartamento sito in Foggia, viale Ofanto n, 164, per Vinizio delle
operazioni peritali.

Durante le operazioni di sopraliuogo erano presenti il Dott, Nicola Corizzo, in
qualita di custode giudiziario per I'IVG di Foggia, il Sig. Cocozza Giorgio, debitore,
nonché I'ing. Raffaele Fioréntino, collaboratore del CTU.

Este}to offettuato il rilievo metrico e fotografico deil’'unitd immobiliare, censita in
catasto a! foglio 94 particella 109 sub. 20.

It prosieguo delle operazioni peritali si & svolto presso gli appartamenti di via
Castelluccio dei Sauri, in prossimita della Strada Statale 16, dove si & proceduto
allesecuzione di rilievi metrici e fotografici delle unita immobiliari urbane,
censite al foglio 130 particella 822 sub, 2 e 4.

Nella circostanza non & stato possibile ispezionare il locale deposito di via
Guerrieri in quanto concesso in locazione.

In data 10 maggio 2019, ore 13:30, alla presenza del Sig. —

\ affittuario dellimmobile & stato possibile ispezionare it box/deposito di

_.v.ia Guerrieri n. 7 ed effettuare il rillevo metrico e fotografico.

In seguito il CTU si & recato presso V'ufficio tecnico del Comune di Foggia per
reperire la concessione edilizia del fabbricati, I'Ufficio Demografico per richiedere
la certificazione dello stato natrimoniale del debitore e 'Agenzia delle Entrate di
Foggia per ricercare atti di compravendita da utilizzare per la valutazione degli
immohili,

Si aliegano i verbali di sopralluogo come Allegaton. 1.

STUDIO DI INGEGNERIA pall: ing.glacemoiombardi@gméil.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: giacomo.lombard|@ngpec.eu
Vin Magenta 29, Tortemaggiore (FG) Celt.: 333 — 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esee. fmm, M. 219/2013 R.G.Es. Banca Carige S.p.0. o/ NS

TITOLARITA'

Quota: 1/1 in proprieta

.

;a%glio 130 particellaﬁfg subalterng 4:

Appartamento piano ter

a: 1/1 in pfoprieta

>

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: Ing.giacomaiombardi@gmali.com
Tng. Gincomo Lombaydi pec: glacomo fomhardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cafi.: 333~ 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec, Tmm. N, 2£8/20135 R,G.Es. Banca Carige S.p.a. c“

DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE — ART. 567

o SEZIONEA

- SEZIONEB -

- SEZIONEC

- NN, 16520/1776

Del 16/10/19284
Notaio: Grasso

Fop. 130 Part, 259

" gENERALTA © 0 |1 IMMOBI | SOGGETTI.,
A FAVORE:
No Atto travivi Catast 0. Fabbrlcati H
" idet 09/07/1984 COMPRAVENDITA Atasto Fogaia- Fabhricats Proprietd 1000/1000
Thang P Fog. 94 Part, 109 sub, 18
< NN 11279173173 el 20/06/1984 Cat, Af3 CONTRO:
- K Notaio: Meterangedis " m
Proprieta H00/1000
A FAVORE:
P T
Proprietd 250/1G00
Proprieta 250/1000
-~ Nota dri tl;ascrlziéné Atto tra vivi ”
T e - ia- ¢ 1000
' “ide) 26/10/1984 COMPRAVENDITA Catasto Foggia- Terreni roprlety 250/10

Proprietd 250/100C

CONTRO:

Proprietd 1/2

Proprieta 1/2

A FAVORE:

Proprieti 250/1000

|

Proprieta 250/1000

l

Npia o wraserilone Ao tra viv Catasto Foggia- Fabbricati Proprietd 250/1000
“del 17/03/1800 COMPRAVENDITA 2 a;(’ ;gg;a"t 3%9”‘3' P
R, K . 0g. art. -
R . 6365 . Dei 0%, 1990
o e 548'1'{27- SRR ei 03/03/19 Cat. ¢/2 Proprietd 250/1000
: Notalo: Meterangelis
COMTRO:
Propriety 1/2
Proprieth 1/2
A FAVORE:
Nota di trascrizione Atto travivi Catasto Foggia- Fabbricati A
del 17/03/1990 COMPRAVENDITA ’ aio gig:‘tZ(};ca“ Propeletd 250/1060
'NN.5481/276365 Del 02/03/1990 & ;;2 p
< Nataio: Meterangelis )
. CONTRO:

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing, Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
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S
TRIBUNALE DI FOGOTA: Bsee. Iinm. N. 219/2015 R.G.Fs. Bancu Carige S.p.n. ciuiiialy

Ipoteca volontazia

Concessione a garanzia di
ipoteca
Atto del 17/05/2000
Pubblica Ufficiale: G.E.M.A.
§.P.A, SERVIZIO RISCOSSIONE
Somma Tot, L. 505.391,0567
Somma cap.le L.476,219.960

4- Fog. 130 Part. 822 sub. 5
Cat, A/2

5- Fog. 130 Part, 822 sub. 6

- Fog. 130 Parl. 822 sub. 7
Cat. Af2

7- Fog. 130 Part, 822 sub, 8
Cat. Af2

8- Fog. 130 Part, 822 sub. 9
Cat. Af2

9. Fog. 130 Part, 622 sub. 10
Cat. Cf6

. A FAVORE:
i Lo Concesslone a garanzia di o . "
S Servizio Riscossione Tributi
.Nota diiscrlzione ipoteca G.EMA SPA
" del 23/05/2000 Atto del 17/05{2000 Catasto Foggia- Terrenl o
" NN, 936 . hbil :G.EMA. -
. NN, 9 8/14:4 3 Pubbllco Ufflclale: 6.EMLA 1- Fog. 130 Part. 821 CONTRO:
5.P.A. SERVIZIO RISCOSSIONE M
Semma Tot. L. 505.391.057
Proprieth 1/4
Somma cap.le L.476.219,960 roprietd 1/
Catasta Foggia- Fabbricati
1- Fog. 130 Part, 822 sub. 2
Cat. Af2
2- Fog. 130 Part. 822 sub, 3
Cat, Af2
3- Fog. 130 Part, 822 sub. 4
|poteca volontariz Cat. Af2 A FAVORE:

Servizio Riscossione
Tributi G.E.M.A, SPA

CONTRO:

Proprieta 1/4

Nota diiscrizlane -
=, del 23/05/2000
©. NN, 9368/1446 -

Ippteca volontaria
Concessione a garanzia di
ipoteca
Atto del 17/05/2000
Pubblice Ufficiale: G.E.M.A,
S, P.A. SERVIZIO RISCOSSIONE
Somma Tot. L, 505,391.057
Somma cap.le L.476.219,96C

Catasto Foggia- Fabbricati
1-Fog. 132 Part. 114 sub. 3
Cat. G/f3

A FAVORE:
Servizio Rlscossione
Tributi G.E.M.A. SPA

"CONTRO:

[
Proprieta 1/1

Mota di Iscrizione
dei 14/11/2001
NN, 22365/3186
L FOGGIA -

Ipoteca volentaria
Concesslone a garanzia di
camhiali
Atto del 31/10/2001
Notaio: Scoccianti
Somma Tot, L. 50,000,000

Unith negoziale n. 1
Catasto Foggla- Febbricatl

1- Fog. 123 Part. 76 sub. 81
Cat. A/3

A FAVORE:

CONTRO:

Proprietd 1/2

Proprieta 1/2

STUBIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomotombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: giacomo.lombardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiote (FG) Cell.: 333 - 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec, Imm, N, 219/2015 R.G.Es. Banca Carige 5.p.a, o/ m

Unith negoziale n, 2
Catasto Foggla- Fabbricat
1- Fog. 130 Part, 822 sub. 2
Cat. Af2

2- Fog. 130 Part, 822 sub. 3
Cat. Af2

3- Fog. 130 Part. 822 sub, 4

Cat. A2
. ‘ A FAVQORE:
poteca volontaria 4- Fog. 130 Part. 822 sub. 5 o
, KRR A R i Bocehini spa
B L Concesslone a garanzia di Cat. Af2
. - Mota di iscrizione . .
el 14/11/2001 - cambiali .
de }4{1;[ 2008 . Atto del 33/16/2001 5- Fog. 130 Part, 822 sub. &
NN.22365/3186 - . \ CONTRO:
RE IRer {otaip: Scocclanti
1 s Tot. L §0.000,000 6- Fog. 130 Part. 822 sub. 7 o
mma Tot. L. 50,000, ‘
3 Cat. Af2 Proprietd 1/4
7- Fog. 130 Part, 822 sub. 8
Cat, A2
&- Fog. 130 Part. 822 sub, 9
Cat. Af2

9- Fog. 130 Part, 822 sub. 10
Cat. Cf6

Catasto Foggia-Terrenl .
10- Fog. 130 Part. 821

st

[
Unita neg?ziale n.3 . A FAVORE: 8
Catasto Foggla- Fabbrlcati SO ‘é
T Ipoteca volontaria 1~ Fog. 95 Part, 1303 sub, 5 &
egga di ;s‘c_r‘.mm; | Concessionsa gafranzia di Cat. €f1 CONTRO: ﬁ
. det14f11f2001 : camblali f;?,
NN, 22365/3186 |  Attodel 31/10/200% 2- Fog. 95 Part. 1303 sub. & - 8
s PR . Cat. Cf1 Nuda proprieta 12 5 ..
. EOGGIA Motaio: Scocclant Unita negoriale 0. 3 @
Somma Tpt. L. 30,006,000 Unith negoziale n. 4 Neda proprietd 1/3 g
3- Fog. 96 Part. 8487 sub. 62 Unit3 negozlale n. 4 5
Cat. C/1 g
©
d
o
A FAVORE: 3
R ipoteca volontatia ; m @
i -d'i Isclzlone - Concessione 4 garanzéa di Unita nEgc?2|ale N 5 . r.d:)
- el 14/11/2001 Catasto Foggia- Fabbricati o
", N ! él?'.S.Sf3186 ) camblali 1-Fog, 95 Part. 909 CONTRO: Z
SRR Atta del 33/10/2001 Cat. Cf2 2
Notaio: Scoccianti Proprieth 1/3 8
Somma Tot, L. 50.000.000 i
=
m
2
Annotazione a jscrizione A FAVORE; <
- Nota di iscrizione estrizione di hent m Do
‘del 12/03 /2012- - Atto del 3/01/2012 Catasto Foggia- Fabbricati ‘ﬁ
s TR | Pubblico Uficiale: Gludice del 1- fop. 95 Part, 909 CONTRO: £
< NN, 5500/758 | . . " i ' fon i ty]
. FOGGIA e tribunale di Foggia Cat, Cf2 o
JROSEIRT T vatore immebill liberati Propriet 1/3 §
£7.000,00 Z
[©)
Pl
[
<
g
STUDIO DI INGEGNERIA Mall: Ing.giacomaolombardi@gmail.com o
Ing. Giacomo Lombardi pec; glacomo Jombardi@®ingpec.eu g
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cell.; 333 - 6313397 g
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Nota dl Iscrizlone
Cded 1471172001
NN 22365/3187 -
A .‘¥O-GG g LI

Ipoteca volontaria
Concessicne a garanzla di
cambiall
Atto del 31/10/2001
Motaio; Scoccianti
Somma Tot. L. 130.432.000

Catasto Foggha- Fabbricatl
1- Fog. 123 Part. 76 su. 81
Cat. A/3

A FAVORE:

CONTRO:

AN
Proprieta 1/2

Proprietd 1/2

été gl iscrleion'e“-‘
del 14/11f2001 :°
NN, 22365/3187. 7

Ipoteca volontaria
Concessione a garanzia di
camblali
Atto del 31/10/2001
Notaio: Scocciantl
Somma Tot, L. 130.432.000

Catasto Foggia- Fabbricati
1- Fog, 530 Part, 822 sub. 2
Cat. Af2

2- Fog. 130 Part, 822 sub, 3
Cat. AJ2

3- fog. 130 Part, 822 sub. 4
Cat. Af2

A- Fop. 130 Part. 822 sub. 5
Cat. Af2

5. Fog. 130 Part, 822 sub. 6

&-Fog. 130 Part, 822 sub. 7
Cat. Af2

7- Fop. 130 Part. 822 sub. 3
Cat. AJ2

8- Fog. 130 Part, 822 sub. 9
Cat, Af2

9- Fog, 130 Part. 822 sub. 10
Cat. €/6

Cataste Foggla-Terreni
10- Fop. 130 Part, 821

A FAVORE:

CONTRO:

Praprietd /4

- Nota di iscriziene
: del 14/11/2001

ipoteca volontaria
Concessione a garanzia di
cambialt
Atto del 31/10/2001
Notaio: Scoceiant
Somma Tat, L, 130,432,000

Unith negoziale n. 3
Catasto Foggia- Fabbricati
1- Fog, 95 Part, 1303 sub. 5
Cat. Cf1

2- Fog. 95 Part, 1303 sub. 6
cat. Cf1

Unlth negoziale n. 4
3- Fog. 95 Part. 8487 sub. 62
Cat.Cf1

A FAVORE:

CONTRO:

Nuda propreth 1/2
Unita negozlale n. 3
Nuda proprietd 1/3
Unlta negoziale n, 4

STUDIO DI INGEGNERIA

Ing. Giacomo Lombardi

Via Magenia 29, Torremaggiore (FG)

Mail: ing.glacomolombardi@gmali.com
Pec: giacomo.lombardi@ingpec.eu

Cell.; 333 - 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. Tmrn, N, 21972013

4

R.(L.8s. Banca Carige S.p.a. ¢/ &

Mota di iscrizione .
* el 44/11/2001
NN, 22365/3187,
v “,:": FOGGIA . :

Ipoteca velontaria
Concesslone a garanzla di
camnbiali
Atto ded 31/10/2001
Notaio: Scocclanti
Somma Tot, L. 136.432.000

Catasto Fopgia- Fabbricati
1- Fop. 85 Part, 509
Cat. Cf2

A FAVORE:

A

CONTRO:

Proprieta /3

ota di lscrlzione

"FOGGIA :

Anpotazione a iscrizione
Restrizione di beni
Atta del 03/01/2012
Pubblico Ufficiale: Giudlice del
tribunzle di Foggia
Valore immobill Kberatl
£7.000,00

Catasto Foggia- Fabhbricati
1-Fog. 95 Part, 909
Cat. Cf2

A FAVORE:

CONTRO:

Proprieta 1/3

Nota dl traserizione
del 04/05/2002
NN, 10199/7552

Pignoramento cauielare
Atto del 03/05/2002
pubbtico Ufficiale:
G.E.M.A. S.P.A

Catasto Fopgla- Fabbricati

1- Fog. 132 Part. 114 sub. 3
Cat, Cf3

A FAVORE:
Servizio Rlscossione
Tributi 6.E.M.A, SPA

Pyoprietd 1/1

Nota ditraserizione
el 04/05/2002 T
" NN.-10199/7552 .

Pignoramento cautelare
Atto del 03/05/2002
Pubhlice Ufficiale:
G.EMA.S.PA,

Catasto Foggia- Fabbricati
1- Fog, 130 Part. 822 sub, 2
Cat, Af2

2- Fog. 130 Part. 822 sub. 3
Cat. Af2

3- Fog, 130 Part, 822 sub. 4
Cat, Af2

4-Fog. 130 Part. 822 sub. 5
Cat. A/2

5- Fog. 130 Part, 822 sub. 6

6- Fog, 130 Part. 822 sub. 7
Cat, Af2

7- Fog, 130 Part. 822 sub. 8
Cat. Af2

8- Fog. 130 Part, 822 sub. 9
Cat. A/2

9- Fog. 130 Part, 8§22 sub. 10
Cak. C/6

A FAVORE:
Servizio Riscossione Tribug
G.E.M.A. SPA

CONTRO:
Praprieta 1/8

In regime comunione
dei beni

STUDRIO DI INGEGNERIA
Ing. Gizcomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore {FG)

Mail: ing.giacomolombardi@gmati.com
Pac: giacomo.lombardi@ingpec.eu
Cell.: 333 — 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec, Innn, N. 219/2¢15 R.G.Es. Banea Carige S.p., ¢f

ipoteca velontaria
IR Concessione a garanzia di
Nota di iscrizione mutuc

. del 22f09/2002 - Atto del 19/09/2002
“NM, 20030/2300 : Motala: D Carlo
Sormma Tot. € 585.000,00

. FOGGIA’

Sommz cap.e € 297.500,00

Catasto Foggia- Fabbrleat]

1- Fog. 123 Part. 76 sub. 81
Cat. Af3

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggia

CONTRO:

ey

O Walter Pasquate Plo
Proprietd 1/2

Proprietd 172

Ipoteca volontaria
Congassione a garanzia di
mutua
Atto del 19/09/2002
Notaio: Di Carle
Sotnma Tot, € 595.000,00
Somma cap.le € 297.500,00

ta diiscrizione -

Catasto Foggla- Fabbricati
1~ Fog. 130 Part, 822 sub. 2
Cat, A/2

2- fog, 130 Part, 822 sub. 3
Cat. Af2

3- Fog. 130 Part, 822 sub, 4
Cat, Af2

4~ Fog. 130 Part. 822 sub. 5
Cat, Af2

5- Fog. 130 Part, 822 sub. 6

6- Fog. 130 Part. 822 suh. 7
Cat. Af2

7- Fog, 130 Part. 822 sub. 8
Cat, Af2

8- Fog. 130 Part, 822 sub. 9
Cat, Af2

9- Fop, $30Q Part. 822 sub. 10
Cat. C/6

Catasto Foggla-Terreni
10- Fog, 130 Part. 822

11-Fog. 130 Part. 821

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggia

CONTRC:

O Walter Pasquale Pio
Propriets 1/8

Proprietd 1/8

Ipoteca valentarla
Concessione a garanzla di
mutuo
Atto del 19/09/2002
Notaio: Di Carlo
Somma Tot. € 595.000,00
Somma cap.le €297.500,00

“Nota df scrizlone
el 21/08/2002

'+ (. 20030/2800 .

Catasto Foggia- Fabbricati
1- Fog. 95 Part, 1303 sub. 5
Cat. Cf1

2-Fog. 95 Part, 1303 sub, §
Cat. C/1

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggia

CONTRO:

SNy

Nuda proprieta 1/2

Ipoteca voloataria
Concessione a garanzia di

‘Nota di Iscrizione -
: g Jon mutup

Catasto Foggia- Fabbrlcati

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggla

“det 21/09/2002 1- Fog, 95 Part. 909
SELEA R AT Atto del 19/09/2002 B- : :
TN, 20030/2900 e / ! Cat, C/f2 CONTRG
T NocEa Notalo: Di Carle SN
AR Somma Tot. € 595.000,00 ;
’ Semma cap.fe € 297.500,00 Proprietd 1/3
STUDIO DI INGEGNERIA Mail; Ing.giacomolombardi@gmail.com

Ing, Giacoma Lombardi
Vin Magenta 29, Torremaggiore {FG)

Pec: glacomo.lombardi@ingpec.eu

Cell.: 333 - 6313397
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Nota dliscrizione
det 12/03/2012

0GGIA

NN, 5502/760, -

Annotazioae a iscrizione
Restrizione di beni
Atto del 03/01/2012
Pubblico Ufficlate: Gludice del
tribunale di Foggia
Valore tmmoblli liberati
€ 7.000,00

Catasto Fogaia- Fabbricati
i- Fog. 95 Part. 909
Cat. Cf2

A FAVORE;
Banca del Monte di Foggla

CONTRO:

Proprietd 1/3

- Nota di trascrizione

Atte esecutivo cautelare
Verbale di pignoramento

Catasto Foggia- Fabbricatl
1-Fog. 130 Part, 822 sub, 2
Cat. Af2

2- Fog. 130 Part. 822 sub, 2
Cat, Af2

3. Fog, 130 Part. 822 sub. 4

Cat, Af2

4- Fog. 130 Part. 822 sub. 5

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggia

el 12/04/2005 .
' . 8581/6025 -
FOGGIA

" “Mota di trascrizlone,

Atto esecufivo cautefare
Verbale di pignosamento
immobili
Atto del 04/04/2005
pubblico Ufficlale:
Tribunale Foggia

Catasto Foggia-Terreni
10- Fog. 130 Part, §22

11- Fog. 130 Part, 822

‘det 12/04/2005 imenobli Cat. Af2 CONTRO:
‘NN 8581/6025 - Atto del 04/04/2005 o Fon. 130 Part, 822 sub, & [
Pubblico Ufficiale: - Feg. ark. B e Sy
Tribunale Foggia 6- Fog. 130 Part. 822 sub, 7 Proprletd 1/8
Cat. Af2
Proprietd 1/8
7- Fog. 120 Part. 822 sub, 8
Cat. Af2
8- Fog. 130 Part. 822 sub. 9
Cat. Af2
9- Fog, 130 Part, 822 sub. 10
Cat. C/6
A EAVORE:

Banca del Monte d] Foggia

CONTRO:

Proprieté 1/8

Proprietd 1/8

Nota di traserizione
del 12/04/2005

- NN, 8581/6025
- FOGGIA

Atta esecutivo cautelare
Verbale di plgneramento
Immobili
Atto del 04/04/2005
Pubbilco Ufficiale:
Tribunale Foggia

Catasto Foggia- Fabbricati
1- Fog. 95 Part, 9C9
Cat, Cf2

A FAVORE:
Banca del Monte di Foggla

CONTRO:

Proprietd 1/3

Proprietad 1/3
STUDIO DI INGEGNERIA Malk Ing.giacomelombardi@gmaif.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacoma.fombardi@ingpec.eu
Yia Magenta 29, Torremaggiore {FG) Cell,; 333 - 6313397
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Annotazione a iscrizione
Restrizione di beni
Atte del 03f03/2012
Pubblico Uificiale: Giudice del
tribunale di Foggla
Annotazlond a trascrizione
registrazicne benl

Catasto Foggia- Fabbricati
t- Fog. 95 Part. 309
Cat, Cf2

A FAVORE:
8anca del Monte di Foggia

CONTRO:

L]
SRR

Proprieta 1/3

Nota di irascrlzlone

NN. 19265/13240 .

Atto giudiztario decreto di
sequestro preventivo
Atto del 04/08/2006
Pubblico Ufficiale:
Tribunale Foggia

Catasto Foggia- Fabbricati

- 1-Fog. §5 Part. 1445 sub. 56

Cat. Cf1

2- Fog, 95 Part. 909
Cat. C/2

A FAVORE:
Eratla delle Stato

CONTRO:

Propriet 1/3

Atto giudiziario decreto di
sequestra preventivo
Atto del 04/08/2006

Pubblica Ufflctale:
Tribunale Foggia

Catasto Foggla- Fabbricat]
1- Fog. 123 Part. 212 sub. 83
Cat, A/3

2- Fog. 95 Part, 1303 sub. 5
Cat. Cf1

3- Fog. 95 Part. 1303 sub. 6
Cat. C/1

A FAVORE:
Erario delle State

CONTR

Proprieta 1/2

Dom. dl annotazmne
de[ 12f03/2012 -

Restrizione di beni
Atto del 03/01/2012

Catasto Foggia- Fabbricati

Atto giudizlaria decreto di A FAYORE:
Erario dello Stats
Iotd CL.lras sequestro preventivo Catasto Foggla-Terreni
del 05/08/2006 .. tto del 04/08/2006 -
-4el 05/08/2006. ) Atto del 04/ o/ 1- Fog. 130 Part. 258 CONTRO:
19266/13240.. Pubbiico Ufficiale:
‘ Tribunale Foggla 2- fog. 130 Part, 259 &
Proprietd 1/4
Annotazlone a iscrizione A FAVORE:

Fraria ¢zllo State

- .del 28/03/2007 .-
" NN, 7834/5532 °
S FOGGIA .

Atto del 18/11/2005
Pubbllco Ufficiale: Tribunale
di Foggia
Sentenza per divisione

2- Fog. 130 Part. 822 sub. 5
Cat, Af2

Pubblice Ufficiale: Giudice det - Fog, 95 Part, 909 CONTRO!
NN 5504/752 ) ) 1- Fog. 95 Part. 90
tribunale di Foggia Cat. Cf2 P Y )
Annctaziani a trascrizione P )
registrazione beni Proprietd 1/3
A FAVORE:
Praprietd 1/1
: Catasto Foggia- Fabbricatl CONTRO:
Nota di traserizione o 1- Fog. 130 Part. 822 sub. 3
R Atta giudiziario Cat. Af2 m

Proprieta 1/4

ropnet! 1/4

Proprlet 1/4

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

Maik: Ing.giacomolombardi@gmall.com
Pee: giacomo.jombardi@ingpec.cu
Cell,: 333 ~ 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGTA: Bsec, Trum, N, 21%/2015 R.G.Es, Banca Carige S.p.a. ¢f

A FAVORE:

Proprieta 1/1

Catasto Faggia- Fabbiicat

N.ota i trascrizione o 1- Fog, 130 Part, 822 sub. 2 ‘ CONTRO:

" dal'28/03/2007. . Atto giudiciario cat. A/ diemy
NN A-’faéq}'ésaz - Atto del 18/11/2005 Broprietd 1/4
RN - | Pubblico Ufficiale: Tribunale m

:£ose di Faggia 2- Fog. 130 Part. 822 sub. 4 Proprietd 1/4

Sentenza per divisione Cat, Af2 m

Proprietd 1/4

Praprietd 1/4

AFAVORE:

AR

Proprieta 1/1

) - Catasto Fogpla- Fabbricati
-Mata d traseriziona. o 1- Fog. 130 Part, 822 sub, 7 CONTRO;

AT TR Afto givdiziario Cat. Af2 m
27 del 28/03/2007 at.

Atte del 18/11/2005 Proiﬂeté i/a

Pubblice Ufficiale: Tribunale

di Foggia 2-Fog, 130 Part, 822 5ub, 9 Proprietd /4
Sentenza per divislone Cat. Af2 *
roprieta 1/4
Propr !& 1,4
L A EAVORE:

B R
§
R L S

T

; ﬁe‘ppr;et§ 1]1 :

Catasto Faggia- Fabbricati

Nota dl trascrizlone Ciea s 1- Fog. 130 Part. 822 sub. 6 CONTRO:
: T Atto giudizlario Cat. A2 “
‘del 28/03/2007 | - ¢, .
NN 9834/5532 | Atto del 18/13/2005 Proprietd 1/4
PR /5532 . " pubblico Ufficiale: Tribunaie i S s SR
diFoggla - : | 2 Fog. 130 Part. 82Zsub, 8 : - - Proprieta 1/4
Sentenza per divisicne Cat. Af2 :

Proprietd 1/4
TRy TP
1 ‘ Proprieta 1/4

A FAVORE:
Banta Carlge spa Cassa di
" Rlsparmio di Genova e

Ipoteca volontaria

o Concessione a garanza di
Nota i iscrlzione

: Tamring oy

- T mutue fondiario ia- featl .

del 23/06/2008 .- Catasto Foggla Fa;)_b.:r;catl ! perla .

NI, 15084/2689 Atto ded 16/06/2008 1- Fog. 130 Part, 822 sub. 2 i ¥

TR Notalo: Di Carlo o Cat, A2 ’

' ; Somma Tot, € 300,000,600 '

Somma cap.le €250.000,00 o
Propriets 1/1
; i T

STUDIO DI INGEGNERIA ' Mall: ing.giacomolembardi@gmall.com
Tng. Giacome Lombardi Pec: giacomo.fombardi@ingpec.eu
Via Mugenta 29, Toremaggiore (FG) Celt.: 333 - 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. Imm. N. 2192015

R.G.Es. Banca Cariga S.pa. o/ §§

-T‘_Nota di i;g:;.i_zuon'é? :
. del 04/11/2008 -

Tt NN, 27420/5634

ipoteca volontaria
Concessione a garanzia dl
mutuo fondiario
Atto del 30/10/2008
totalo; Di Carlo
Somma Yot, € 600.000,00
Sofmima cap.le € 300.000,00

Catasto Foggta- Fabbricati
1~ Fog. 130 Part, 822 sub. 4
Cat, Af2

2- Fog. 94 Part. 109 sub, 20
Cat, Af3

3- Fog, 94 Part. 109 sub. 18

A FAVORE!:
Bancapulia spa

CONTRO:

Proprieta 1/1

“Nota di trascrizione |
. ded 20/11/2008
NN, 20229/19369

Sentenza confisca del benl
Atto del 12/05/2008
Pubblico Ufficlale: Tribunale
Somma Tot, € 600.000,00
Somma cap.}e € 300.000,00

Catasto foggia- Fabhricati

1- Fog. 95 Part. 1445 sub, 56
Cat, Cft

2- Fog. 95 Part. 909
Cat. ¢/2

A FAVORE:
Erarlo delic Stato

CONTRO:

Plo
Proprietd 1/3

Sentenza canfisca del beni
Atto del 12/05/2008
Pubblico Ufficiate: Tribunale
Somma Tot, € 600.060,00
Somma cap.le € 300.000,00

Catasto Foggia- Fabbricatl
1- Fog. 123 Part. 212 sub. 81
Cat. Af3

2- Fog. 95 Part. 1303 sub. 5
Cat. C/1

3- Fog. 95 Part. 1303 sub. §
Cat, ¢f1

A FAVORE:
Erarlo delio Stato

_ CONTRO:

Plo
Praprietd 1/2

Motz di trascrizione
‘-de) 20/41/2008 -
- NN, 20229/19369 -

Sentenza confisca del beni
Atto del 12/05/2008

pubblico Uficiale: Tribunale

Somma Tot, € §00.000,00
Somma cap.le € 300.000,00

Catasto Foggla- Terrenl
1-Fog, 130 Part, 258

2- Fog. 130 Part. 259

A FAVORE:
Erario deljo Stato

CONTRO:

Pio
Proprietd 1/4

d

ﬁpin di

m di ainetazione
. del 12/93/2022

Annotazione a iserizione
Restrizione di beni
Atto del 03/01/2012

pubblico Ufficiale: Giudice del

Tribunale di Foggia
Annotazioni a trascrizione
registrazione besi

Catasto Foggia- Fabbricati
- Fog. 95 Part. 209
Cat. ¢/2

A FAVORE:
Erario dello State

CONTRO:

lo ‘
Proprietd 1/3

‘Nota i traserizione
“del 27/02/2012 - |

Dectreto trasferimento
immabili
Atto del 03/01/2012

Pubblico Ufficiale: Giudice del

Catasto Foggia- Fabbricati
1-Fog, 95 Part. 909

Proprieta 1/3 '

. N-.&'Fg'zgjmépf... Tribunale di Foggia Cat, Cf2 £o

S ;IA--A' /| Annotazioni a trascrizione i

Lo s . . R Plo
L registrazione beni L
L Proprietd 1/3
STUDIO DI INGEGNERIA Mall: Ing.glacomolembardi@gmail.com

Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

Pec: giacemo Jombardl@ingpec.eu
Cell: 333 ~ 6313397
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TRIBUNALE 15 FOGGIA; Esec, Tmm. N, 219/2015 R.0.Es. Banca Carige S.pa.

FOGGIA

.nga dl‘isc.rizjune ‘ §
del 26/92/2015
© NN, 2954/330

ipoteca giudiziale
Atto del 30/11/2015
Autorit emittente: Trlbunale
Sornma Tot, € 45.000,00
Somma cap.le €24.245,95

{‘atasto Foggla- Febbricati

1- Fog. 130 Part. 822 sub. 2 AFAVORE:

Cat, Af2 Banca Carige spa
2-Fog. 130 Part, 822 sub. 4
Cat. Af2 CONTRO:

3- Fog. 94 Part. 109 sub. 20
Cat. Af3

i’ruprieté 11

E Nutadl iserizlone
- del 26/02/2015

ipateca gludiziale
Atto del 30/11/2015
Autorith amittente: Tribunale
Somma Tot. € 45.000,00
Somma cap.le € 24,246,535

A FAVORE:
Banca Carlge spa

(atasto Foggia- Fabbricatl

1- Fog. 95 Pact, 902
Cat. ¢f2

E 'rh'lp&_a_di_trs_iscr!zloné

del 01/06/2015 -

Verhale plghoramento
Immobill
Atto def 07/05/2015
Autoritd emittente; Tribunale

Cataste Foggia- Fabbricat!

1- Fog. 130 Part. 822 sub, 2 AFAVORE:
Cat. Af2 Banca Carige spa
2~ Fog, 130 Part, 822 5ub. 4
Cat, Af2

CONTRO:

3- Fog. 94 Part. 1092 sub. 20
Cat. Af3

N_é)ta di Frasg:r;zi_qne

Verhate pignoramento
irnmobili
Atto del 07/05/2015

4 Autoritd emittente: Tribunale

A FAVORE: \
Banca Carlge spa ¢
Catasto Foggla- Fabbricati
1- Fog, 95 Part. 505

CONTRO:

Cat, Cf2

Proprieta 3/3

Figura n. 1: Tabella Ipocatastale

- Sj attesta che la documentazione di cul ail’art. 567, comma 2, ¢.p.c. risulta

completa, in quanto ricopre il ventennio precedente la trascrizione del

pignoramento.

- Sieé rilevata corrispondenza tra | dati catastali degli immobiii e quelli riportati
nell’atto di pignoramento e nota di trascrizione per i Lottin. 1— 3- 4, mentre
per il Lotto n. 2, la particeila 909 del foglio 95, cosi indicata neli’atto di

pignoramento e nota di trascrizione, & stata soppressa generando la

particella 916 sub. 60.

STUDIO DI INGEGMERIA
Ing. Giacomo Lombardi

Via Mugenta 29, Torremaggiore (FG)

Mall: Ing.glacomalombardi@gmail.cam

pec: glacomo.fombardi@ingpec.eu

Celi.: 333 - 6313357
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esce. Imm, N, 219/2015 R.G.Es, Banca Carige 5.p.8. clw

- L'immobile non & gravato da altre procedure esecutive.

- Dallestratto dell’atto di matrimonio del Sig. —si rileva la

seguente annotazione:

Annotazioni:
Con dichistavione resa nell'sto 3l matimonio controscritto, gli spes hasno scelio 1 regine dell sepurezione det
leni,

Gon provvedimente del Tribunale di Foggia i daa 04/04/2006 .0.1516 & stata omwlogaty la sepprazione

consensuale fin i conjupl di cul afl'atro ¢t maccimonie conuoscrit,
In dnta 16}07/2010mhmm0 presentaty ricotse al Tribunale di Fopgia pey
ottenere [+ cossaaione degh offettr cavl matunono e si ticeisce f'atto controscritto.

Coun sencenza del Tribunale Ji Fosgin in daa 1471272010, 0, 1904710, 2. R.G. 3145740, & smte provunciata la
cessazione degli effeu civili det matritnondo cul i riferisce I'atto controscrtio.

Figura n. 2: Annotazione atto di matrimonlo

La tabella sopra riportata, figura n.1, riassume le vicende traslative dell'immobile
pignorato, anteriori al venti anni precedenti la trascrizione del pighoramento

(nota del 01/06/2015}.

DATI CATASTALI o N

* DATLCATASTAL

Catasto Fabbricati Foggla — peoprieti 1000/1000 Dal 10/04/1398 ad oggi
Fog, 94 Part, 109 sub, 20 .

Cat. A/3

: -propﬁeté 1/3
Catasto Fabbricati Foggia proprietd 1/3 in regime di Dal 01/03/1950 ad oggi

Fog, 95 Part. 916 sub. 60 separazione dei beni
Cat, /2 proprieta 1/3

Catasto Fabbricati Foggla
Fog. 130 Part, 822 sub, 2
Cat, A2

“proprleté 11 Dal 18/11/2005 ad oggl

Catasto Fabbricatl Fogaia
Fog. 130 Part. 822 sub, 4
Cat. Af2

: proprieta /1 Dal 18/11/2005 ad oggl

Figura 1. 3; Dabi catastal

STUDIO DI INGEGNERIA ’ Mail: Ing.giacomalombardi@gmail.com
Ing, Giacomo Lombardi Pec: glacomo.lombardi@lngper.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cefl,: 333 - 6313397
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R
TRIBUNALE DI FOGGIA: Esee. fmm, N. 219/2015 R.G.Fs. Basica Carige S.p.a. ¢/ m

Lotton.1

IDENTIFICAZIONE ED INQUADRAMENTO DEGLI IMM
Il bene oggetto di pignoramento & descrittpfiel Catasto Fabbricati del Comune di
Foggia (FG):

- Foglio 94 particella 109 subal
L’accesso all’appartamento
Ofanto.

Lunita immobiliare &focalizzata al piano terzo di un condominio composto da 6

unita abitative e-fonfina con vano scala, vano ascensore ed altro appartamento.

Flgura n. 4: Sevrapposizlone del ratastale sull’orio foto — part. 109 evidenziata In giailp

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: Ing.giacomolombardi@gmall.com

Ing. Giacome Lombardi Pec: giacoma.lombardi@Ingpec.eu
Via Magents 29, Torrerstaggiore (FG) Cell.: 333 - 6313397
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TRIBUNALFE DI EOGGIA: Esec, from, N. 219/2013 R.G.Es. Banca Carige S.p.a. clm

-

Figura n. B: Stralcio del foglio di mappa n. 94, con evidenza della particelta n. 169

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomaelombardi@gmail.com
Tng. Gincomo Lombard: Pec: glacomo.Jombardl@ingpec.au
Vin Magenta 29, Torremaggiors (FG) Cell.: 333 ~ 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA; Esec, Imm. N. 219/2015 R.G.Es. Bance Carige S.p.a. of 8

i

CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DISTRIBUTIVE DELL'IMMMOBILE - LOTTON 1

Struttura verticale: pilastti e travi in cemento armato
Solai: in latero-cemento
Copertura; inclinata

Manto di covertura: tegole del tipo alja’portoghese

Pareti esterne: con intonaco del 3ipo graffiato e tinteggiate

Pareti interne: in laterizio intGnacate al civile

Pavimentazione interna’ pavimento in marmette e monocottura

Infissi esterni: infis€l in alluminio e vetro con avvolgibili in tegno

¥in legno tamburato

lano in latero-cemento intonacato al civile

- condominiale in calcestruzzo armato, con lastre in pietr

Bagno: pavimento in monocoitura, con lavabo, tazza, bidet e tdloccia

L’appartamento & dotato dei seguenti impianti:

- implanto idrico, allaccio all’AQP, con progiizione di acqua calda sanitaria a
mezzo di caldala a metano

- Implianto fognario collegato alla refe comunale

- impianto TV e citofono

- impianto elettrico (confgrme al D.M, n. 37/2008)

- impiahto termico di/riscaldamento, tipo autonomo, con corpi scaldanti,
alimentato con caldaia a metano

Lo stato di conservazione e manutenzione & valutato buono.

Per la descrizione degli spazi interni e della superficie netta pgr’vano, & stato

prodotto il seguente elaborato grafico:

- Allegato n. 2: Stato di fatto — Pianta appartamentgpianc terzo (scala 1:100)

Per completare la descrizione dell'immobile si allega rilievo fotografico:

- Allegato n. 3: Rilievo fotografico

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.giacomolombardl@gmali.com

Ing. Giacomo Lombardi Pec; glacomo.lombardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torramaggiore (FG) Cell.: 333 — 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec, fmm, N. 219/20 lSl R.GLBs, Banca Carige 3.p.4. ¢

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE - LOTTON 1

Per una lettura oﬁogenea del dati sono tati applicati | coefficienti di
omogeneizzazione alle superfici lorde, cop@ indicati neli’Allegato n. 2 del D.P.R.
23 marzo 1998 n. 138 (Regolamentg/fecante norme per [a revisione generale
delle zone censuarie, delle tariffed’estimo delle unita immobitiari urbane e dei
relativi criteri nonché delle cgfmissioni censuarie in esecuzione dell articolo 3,

commi 154 e 155, della legke 23 dicembre 1996, n. 662).

Destinaztone L | 5 erficie netta - Superficle lorda .| coefficiente .| - . Superficie -3

i - L convenzlonale
Rbitazione / 117,00 mqg 138,00 mg 1 13g00mg | —

Ba!cone/l/ 5,80 mgq 5,80 nig 6,3 1,70 mi /

Balyﬁe 2 3,30 mq 3,30 mq 03 )yﬁi

lcone 3 2,16 mq 2,10 mg 0,3 /) 60 mq
Lgalcone 4 4,10 mq 4,10 mg 0,3 / 1,20 my
Superficie convenzionale complessiva / 142,50 mq

Flgura n, 7: Consistenza Lotto n. 1 /

REGOLARITA’ EDILIZIA - LOTTON 1

L'unita Immobiliare risulta in regola gbn le norme edilizie vigenti nel periodo di

costruzione, come attesta la seguefite documentazione:

- 03/05/1958 — Denunzia preentiva di lavori edilizi n, 30/1958 — Pratic

- 09/05/1958 — prot. N. 0000042 - approvazione progetto coopgrativa “Casa
Bella” dalla Commissione edilizia del Comune di Foggia.

- 18/11/1959 — Prot. n. 6289 — Comune di Foggia - Henuncia di opere in

cemento armato.

- 27/11/1959 — Prot. n. 6486 — Comune di Foggia ~ Invio Calcoli in cemento
armato prot. 67514 div. 4.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: Ing.giacomolombardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGEA! Esec, Imm. N. 219/2013 R.G.Es. Banca Carige S.p.0. o/ KIS

DIFFORMITA’ EDILIZIE E CATASTALI -LOTTON 1

Il confronto tra la planimetria dello stato di fatto, Allegat® n. 2 e la planimetria

depositata in catasto, Allegato n. 4, simile a qu allegata ai titoli abilitativi, ha

evidenziato che il vano soggiorno & statp-Ampliato con una veranda, realizzata

senza titoli abilitativi, figura n. &

AMPLIAMENTO
{5) ABUSNO

50 %2 108 230
i

=
B2
=3

e

®1 ®

o e

=2

AR B S e Hhanes = 4 e
o

. LD e O

v Rt " w o~ § )

Figura n. 8: Zona oggetto di ampliamento abusivo evidenziata in 1

Inoltre & stata riscontrata una_diversa distribuzione degli spazi internl, non
conforme alla planimetrig-allegata alla Concessicne Edilizia del 1958,
descritto neli’ Allegatoh. 4.

Infine non & stato prodotto il certificato di agibilita del con

localizzato Vappartamento oggetto di stima.

O o s A
()
%g—»

STUDIO DI INGEGNERIA
Tng. Giacomo Lombardi
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"PRTBUNALE DL FOGGIA: Esec, Imm. N. 21972015 R.G.Es. Banea Carige S.p.a. o/ AiNMMMINGS

PER REGOLARIZZARE LE DIFFORMITA’ LOTTON 1

Le difformita edilizie e catastali possono essere regolarizzate con una pratica di

sanatoria.

Occorre presentare all'Ufficio tecnico del Comurie di Foggia un Permesso di
Costruire in sanatoria, secondo guanto visto dall’art. 34 e 37, D.P.R. n.
380/2001.

La sanziohe da pagare per 'ampligriento volumetrico & pari al doppio degli oneri
da versare per interventi sindli, mentre per la diversa distribuzione interna la

sanzione & di 516,00 €.

Gli oneri da versare/calcolati in misura doppia come recita Vart. 34, ad opera

~ 600,00 £: accatast;
In totale 2.401,06 €.
Inoltre il certificatc di agibilita,. in adempimento art. 24 e 25, D.P.R n.
38072001, richiede 800,00 £ per spese fecniche.

In conclusione per regolarizzare l'unita immaobiliare occorrono 3.201,06 €,

STUDIC DI INGEGNERIA Mail: Ing.giacomolombardl @gmall.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacomo Jombardi@Ingpec.eu
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TRIBUNALE D FOGGIA: Esec. Imm. N. 21942015 R.G.Es. Bance Carige S.p.a. ¢/ ‘

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA ~ APELOTTON 1

Si rileva che per Vimmobile oggetto di plgnoragrénto non & stato redatto
I'attestato di prestazione energetica,

I sottoscritto CTU ha redatto FAPE AAttestato di Prestazione Energetica)
dellimmobile, aliegandolo alla presehte relazione (Allegato n. 5).

L'immabile appartiene alla gifsse energetica “G”, con un consumo annuo di
225,22 kWh/mg.

Si evidenzia che dugahte le operazicni di sopralluogo ¢ stato richiesto, ma non &
stato reso dispgfiibile, il libretto di impianto della caldaia.

) D.lgs 1922005 art. 6, comma 5, stabilisce per I'APE la validita decennaiy)e}/&\_
caso di mancanza di libretto di impianto, la scadenza @ stabilita il 31 dicembre
dell’anno successivo alla redazione dell’ APE, nel caso di specie 31/12/2020.
Considerando la particolaritd della situazione, qualora”il G.E. lo ritenga

necessario, il sottoscritto CTU resta a disposizione per #rinnovo dell'APE.
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCAT@: LOTTON 1

Criteri ¢ metodologie estimative

Le fasi principali del procelimento di stima per la determinazione del valore
mercato, sono le segyénti:

1. Descrizione dell'immobile oggetto di stima;

2. analisi del mercato per la rilevazione di atti recenti di g6mpravendita di
immobili appartenenti allo stesso segmento di mercai6 e rilevazione di dati
immobiliari {prezzo di mercato e superfici commegeiali);

3. caleolo del prezzo medio unitario e determinaZione del valore dell'immobile.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.giacomalombardi@gmall.com
Tng. Giacomo Lombardi Pec: giacomo.lombardi@ingpec.cu
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TRIBUNALE DTFOGGIA: Esec, Imun. N, 2192015 R.G.Es. Banca Carige S.p.a. o/ 8

1- Descrizione delfimmobile oggetto di stima_

i1 fabbricato condominiale di viale Ofanto n. 164, in cui & inserito immobhile in

oggetto, e ubicato nella partp” sud-est del?’abitatb, in zona B2.1 del PRG,

denominata “edilizia residenziale indipendente dai confini degli spazi esistenti”,

lLa zona B2.1 & immediatgmente esterna alla zona B1, zona di edilizia residenziale

organizzata per isolaff ed & adiacente alla zona SP, attrezzature pubbliche di

quartiere,

Flgura n, 9: Stralcic PRG - Lotton. 1

La zona SP comprende aree con verde attrezzato ed aree per I'istfuzione, tutte

adiacenti al condominio di viale Ofanto n. 164,
it fabbricato in oggetto richiama la tipologia edilizia della #€asa in linea”, edificato
negli anni ‘60, con pianta rettangolare, scala ed asgBnsore posti al centro, tre

piani in altezza e due unita abitative per piano.
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. Imm. N. 219/2015 R.(G.ls. Banca Carigc,Sf[;:n. of

2. Analisi del mercato per la rilevazione f:l/laé recenti di compravendita di
immobilt appartenenti allo stesso s:? nto di mercato e rilevazione di dati

immobiliari (prezzo di mercato e syperfici commerciali)

{[ procedimento di stima per déterminare il pill probahile valore di mercato
dell'immobile in oggetto, copsiste nelia ricerca di atti di compravendita recenti di
unita immobiliarl locallzzate nello stesso fabbricato condominiale di viale Ofanto
h. 164, e nel fabbricagl adiacenti, in condizioni simili all’'immobile da stimare e

con riferimento all attualita.

Figura n, 10: Locallzzazione comparabilt - Lgfto n, 1

In particolare, presso la Conservatoria dei RR.IL. di Foggia sono stati selezio
3 atti di compravendita, relativi ad sltrettanti fabbricati con carap@ristiche
tecnico/strutturali simili a quello da valutare, descritti in Fjgura n. 10,

Comparabifil, 2 e 3,

STHDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glcemodombardi@Ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cell,: 333 — 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esee. Imm, N, 2192015 R.G.Es. Banca Carige S.p.a. of i

Dei tre comparabili uno & localizzato nellg stesso condominio dell'appartamento

da stimare ed i restanti in due fabbficati distanti pochi metri da guesto, tutti

edificati negli anni '60.

Gli atti di compravendita spho stati scelti per la comparazione in guanto le
transazioni sono avvenuld nel periodo 2016-2019; i prezzi degli immobili sono
stati pagati in normgali contrattazioni di compravendita e non influenzati da
particolari condizighi di mercato; il parametro tecnico, metro guadrato (mg)
della superficie/commerciale, possiede il requisito della proporzionalita con il

prezzo degli ¥fnmobili “comparabili” e con il valore dell'immobile da stimare.

(comparazione} con prezzi noti e certi di fabbritati analoghi a quelio di stima.
Il procedimento di stima ha lo scopo di deferminare all’attualita il pil probabile
valore di mercato dell’immobile, suppdsto libero da persone, cose e gravami,

nonché in regola con le norme urbanfstiche.

Si procede dapprima con Videnfificazione di immobili analoghi a quello da

stimare per fattor! posizionali, Aicinanza di servizi pubblici, aree a verde, piazze,
scuole e trasporti.
Presso 'Agenzia delle Entfate/Conservatoria RR.I. di Foggia sono stati rep
consultati numerosi atil notarili di compravendita di unita immeobiliag¥simili al
bene da stimare, perfrilevare i prezzi di vendita, verificatisi in reglme di libero
mercato e in epoca prossima a quella di riferimento della stim
Nel caso di specie gli atti sono stati stipulati nel periodo 2046/2019.

Gli immobhili sono descritti nella Tabella (Figura n. 11).
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N, & / N7 N3
13/04/23;/ 31/01/2018 08/07/2016

/60/39 ‘ 10067 19026
/tto notarile Atto notarile Atto hotarile /
,

Foggla (FG) Foggla {FG) Foggia (FG/

Ofanto n. 164 Corse Roma n 103/F Ofa}\o/
F AT / 2
FoapP 109523 F94p 217530 /F94P115533

/]

AJ3 A/3 / A3
ante 67 any(? ante '67
149 mq ﬁs my 166 mq

155.000,00 € / 82.500,C0€ 140,000,00 € ;

/
I / / //
1,040,30 &/ mg 937,50 €/mq 843,40 €/mgq /
1,013 / 1,026
!
157,015,00 € 82,500,00€ 640,00 €
4

1.053,80 €/mq 937,50 €/me/ 865,30 €/mq

Figttra n. 11: Tahella comparabifl - Lotto n. 1
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. Tom. N. 21972015 R.G.Bs. Baif@mw F:

| prezzi delle transazioni degli immobili “coprparabili”, riferiti ad epoche diverse

dalla data di stima, mediante gli indici gf'rivalutazione monetaria ISTAT, sono resi
omogenei in modo da considerargda variazione delle quotazioni degli immobili e
la svalutazione monetaria ngf’vari periodi, la stipula degli atti e 'attualitd della
valutazione, In particol

mese di riferimentg’degli indici ISTAT, /
Fi.

L"analisi degli atti rileva che i prezzi indicati sono sufficientemente simil;ra/io

e | prezzi sono stati rivalutati tutti a aprile 2019, uliimo

onderata dei valori di ciascun appartamento e delie refatjvé superfici

(Comhérabiie n. 1, 2 e 3), omogenizzati con gl indici ISTA imo indice

pubblicato  dall’ISTAT: aprile 2019), consente di Gttenere il valore

dell’appartamento di viale Ofanto n. 164, Lotto n. 1.

_ (157.015,00 +82.500,00 + 143.64000€ _ . 0
x = (149 + 88 + L66)m = 070 E/ma

Valore lotto 1= 142,50 mq x 950,70 €/mq= 135.474,70 £

{| valore del Lotto n. 1 & stimato parl #135.474,70 £.

Lottase®”
e '

IDENTIFICAZIONE ED INGNADRAMENTO DEGL! Jp4 BII_I

Guerrieri), gémposto da sei livelli, per dodici appartamenti, con accesso

indipen #ente da porta carrala recante civico 7,

STUDIO Di INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Bsee, Imm. N, 2 (9/2015 R.G.Es. Banca Carige S.p.o. of 8

Infatti it prezzo del locale uso posto auto & risultato superiore in quanto ia

domandg,

di locali per autorimessa & maggiore rispetto alla disponibilita di locali

all’appartamento dei - 1, ovvero 950,70 €/mq.

Pertanto per la comparazion&gg : lcomparabili nl-2-3.

#510,00 + 26.754,00 + 25.16 1,50)€ 1
(26 + 19 + 20)my -

Il valorg'del Lotto n. 2 & stimato pari a 40,265,80 £,

Lotton. 3 f>\/

IDENTIFICAZIONE ED INQUADRAMENTO DEGLI IMMOBILI

li bene oggetto di pignoramento & descritto nel Catasto Fabbricati del Comune di
Foggia [FG):

- Foglio 130 particella 822 subalterno 2 (Lotto . 3) g.stif. 4 {Letfd n.4)"

it fabbricato & localizzato nella periferia di Foggia, all'interno della lottizzazione di
via Castellucclo dei Sauri, localizzata nell’area vasta oltre la Strada Statale 16.

| due Lotti sono situati i una casa singola plurifamiliare, con vano scala a

servizio di quattro abitazioni,

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing. glacomolombardi@gmail.com
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Figura n. 21: Stralcio del foglio di mappa ». 130, con evidenza della particelia n, 822

CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DISTRIBUTIVE DELUIMMMOBILE; LOTTO N 3

Struttura verticale: pilastri e travi in cemento armato

Solal: in latero-cemento

Copertura: a falda inclinata

Manto di copertura; tegole del tipo alla portoghese

pareti esterne: intonacate a civile e tinteggiate
Pareti interne: in laterizio intonacate al civile oppure con carta da parati

Pavimentazione interna; pavimento in pietra di Apricena

Infissi esterni: infissi in alluminio e vetro con avvoigibili in PVC

Porte interne: in legno

Soffitto: piano in latero-cemento intonacato al civile

Scale: condominiale in calcestruzzo armato, con lastre in pietra

Bagno: pavimento in pietré di Apricena, piastrelle in pietra di Apricena ed
accessori: lavabo, tazza, bidet e doccia

L’appartamento & dotato dei seguenti impianti:
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_TRIBUNALL DI FOGGIA: Esec, Imm. N, 2192015 R.G Tis. Banen Carige S.p.a. ¢

- impianto idrico, con allaccio a pozzo privato e produzione di acqua calda
sanitaria a mezzo di caldaia a GPL

- impianto fognario collegato a vasca Imhoff

- implanto TV e citofono

- impianto elettrico (conforme al D.M. n, 37/2008)

- impianto termico di riscaldamento, tipo autonomo, con corpi scaldanti,
alimentato con caldaia GPL

Lo stato di conservazione e manutenzione & valutato buono.

La suddivisione degli spazi interni e della superficie netta per vano & descritta nel

seguente elaborato grafico:

- Allegato n. 9: Stato di fatto - Pianta appartamento piano terra {scala 1:100)

Per completare la descrizione dell'immobile si allega rilievo fotografico:

- Allegato n. 10: Rilievo fotografico

CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DISTRIBUT} ELL'IMMMOBILE: LOTTO N 4

Struttura verticale: pilastri e travi iptemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura; inclinata

Infissi esterni: infissi in alluminio e vetro comavvolgibili in PVC

Porte interne: in legno

Soffitto: piano in latero-ceménto intonacato al civile con abbassament
cartongesso
Scale: condominidle in calcestruzzo armata, con lastre in pi
Bagno: pavimente in pietra di Apricena, piastrelié h pietra di Apricena, con

lavabo, tazza, bidet e doccla
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esee, Tmtm, N, 219/2

L'appartamento & dotato dei seguenti imyp

- Allegaton. 13:

to di fatto — Piantz appartamento pigho primo (scala 1:100)

Per completare |a descrizione delf' immobile si allegatilievo fotografico:

- Allegato n. 14: Rilievo fotografico

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE LOTTO N 3 -

Per una lettura omogenea dei dati sono stati applicati 1 coefficlenti di
omogeneizzazione alle superfici lorde, come Iindicati nell’Allegato n. 2 del D.P.R.
23 marzo 1998 n. 138 {Regolamento recante norme per la revisione generale
delle zone censuarie, delle tariffe d’estimo delle unitad immobiliari urbane e dei
relativi criteri nonché delle commissioni censuarie in esecuzione dell’ articolo 3,

commi 154 e 155, delia legge 23 dicembre 1996, n. 662).

STUDIO DI INGEGNERIA " Mall: Ing.giacemalombardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esce. Tmm. N. 219/2015 R.G.Es. Banea Carige S.p.a. ¢f

Lotto n. 3:

Destinazione -~ .| Superficle netta - ‘Superficie forda coefficiente | - Superficie .~ -
T T ) B cohvenzionale
Abltazione 204,17 mq 231,40 mqg 1 231,40 mq
Balconefveranda 12,35 mq 12,35 mqg 0,3 3,70 mg

Balcone 34,00 mq 34,00 mq 0,1 3,40 mq
Superficie convenzionale complessiva 238,50 my

Figura n. 22; Consistenza Lotto n, 3

Lotto n. 4:/

Destipaffone | | Suiperficie netta © " Superficie -
e R ~| .convenzionale -
A7 Abltazione 205,22 mq 233,00 mq "
)
Balconi 40 mg / 40 mq 0,1 A,DOV
Superficie Mzionale complessiva 237700 mg

Figura n. 23; Consistew /

REGOLARITA’ EDILIZIA LOTTO N 3 -4

Le unitd immobiliari sono state realizzate senza licenza edilizia negli anni '80; nel
1995 & stata presentata una pratica in sanatoria di opere abusive. Ad oggi
risuftano in regola con le norme edilizie vigenti nel periodeo di costruzione, come -
attesta la seguente documentazione:

- 10/03/1995 — Pratica di Condono Edilizio N. 2370/CN/95 prot. 019952 -

Ufficio tecnico Comune di Foggia richiesta dal sig. 5NN B, immobile

Fog. 130 p.lla 822 sub. 2 piano terra.
- 10/03/1995 — Pratica di Condono Edilizio N. 2368/CN/95 prot. 019950 -

Ufficio tecnico Comune di Foggia richiesta dal sig. [ REGEEREE i mcbile

Fog, 130 p.lla 822 sub. 4 piano primo.
- 03/12/1997 — Depasito n, 39112 — Ufficio del Genio Clvile di Foggia - Nulla

osta certificato di idoneitd statica intero fabbricato al Fog. 130 p.lla 822.

STUDID DI INGEGNERIA Mail: ing.giacomalombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pac; giacamo.lombardl@ingpec.eu
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TRIBUNALE DI FOGGIA! Bsee, Tnm. N. 2182015 R.G.Fs. Banca Carige S.p.a. of

- 29/09/2001 - Concessione Edilizia in sanatoria n. 417/2001 — Rilasciata a

favore di gl

j immobile Fog. 130 p.ila 822 sub. 2 pianc terra.
- 29/08/2001 - Concessione Edilizia in sanatoria n. 417/2001 — Rilasciata a

favore di giiilSNEEERgN immobile Fog. 130 p.lla 822 sub. 4 plano primo.

DIFFORMITA’ EDILIZIE E CATASTALI LOTTO N 3

Si rileva Fassenza di difformita edilizie in quanto & stato rilasciata istanza di
condono per sanatoria di apere abusive.

Nella documentazione esaminata nhon & stato reperito il certificato di
abitabilita/agibilita.

Il confronto tra la planimetria dello stato di fatto, Allegato n. 9, e quelia in
catasto, Allegato n. 11, ha evidenziato la mancata rappresentazione del balcone
a servizio delf’appartamento del piano terra.

Nell’Allegato n. 11 & stata evidenziata, con cerchi di colore rosso, la zona in cui

ricade il balcone sopra menzionato.
PER REGOLARIZZARE LE DIFFORMITA’ LOTTON 3

Lte difformitd catastali possono essere regolarizzate presentando un DOCFA di
rettifica all’Agenzia delle Entrate, allegando la planimetria delio stato di fatto.

Le spese tecniche per la rettifica catastale sono pari a 600,00 €, compresi i diritti.
Inoltre il certificato di agibilits, In adempimento all'art. 24 e 25, D.P.R. n.
380/2001, richiede 800,00 € per spese techiche.

In conclusione per regolarizzare I'unita immobiliare occorrono 1.400,00 €.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. I, N, 219/2015 R.G.Fs. Banca Carige S.p.n. o/ (NG

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA — APE LOTTON 3

Si rileva che per l'immobile oggetto di pignoramento non & stato redatto
I'attestato di prestazione energetica.

Il sottoscritto CTU ha redatto I'APE (Attestato di Prestazione Energetica)
dell'immobile, allegandolo alla presente relazione [Allegato n. 13),

L'immobile appartiene alla classe energetica “F’, con un consumoc annuo di
206,55 kWh/mq.

Si evidenzia la caldaia dell’appartamento non & in regola con i controlli annuali,
pertanto secondo il D.lgs 192/2005 art. 6, comma 5, la scadenza & stabilita il 31
dicembre del’anno successivo alla redazione delAPE, nel caso di specie
31/12/2020,

Considerando la particolarita della situazione, qualora il G.E. lo ritenga

necessario, il sottoscritto CTU resia a disposizione per il rinnovo dell’APE,

DIFFORMITA’ EDILIZIE E ASTALI LOTTON 4

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.giacomolombardi@gmail.com
Ing. Gircomo Lombardi Pec: glacomo.lombardi@ingpec.au
_'Vig Magenta 29, Torremaggiore (FG) Celi.: 333 - 6313397
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec. I, N, 21972015 R.G.Es. Banea Carige S.p.a. of “

PER REGOLARIZZARE LE DIFFORMITA’ LOTTON 4

Le difformita edilizie e catastali possono essere regolarizzate con una pratica di

sanatoria.

Cccorre una CILA in

Esentare all’Ufficio tecnico del Comune di Foggi

sanatoria, secondo quanto previsto dail’art. 37, D.P.R. 0/2001, pagando una

sanzione di 1.032,00 £.

Successivamente si dovrd provvedere agdAin nuovo accatastamento allegando la

- 80,00 Fitti
- 300,00 €; spese tecniche per presentat
- 600,00 €; accatastamento

in totale 2.012,00 €.

Inoltre il certificato agibilitd, in adempimento all'art. 24 e
380/2001, richiede 800,00 € per spese tecniche. /

In conclusione per regolarizzare I'unita immobiliare occorrono 2.812,00 £,

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA— APE LOTTO N 4

Si rileva che pep#fmmobile oggetto di pignoramento non ¢ stat

I'attestato-di prestazione energetica,

ttoscritto CTU ha redatto I'APE (Attesta I Prestazione Energetica)

dell'immobile, allegandolo alla present azione {Allegato n. 17).

Uimmobile appartiene alla clasSe energetica “E”, con un con;

101,99 kWh/mg.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomelambardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Esec, Imm. N, 2192015 R.G.Fs. Barca Cavige 8.p.a. of

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO: LOTTON 3 7)(
Criteri e metodologie estimative

Le fasi principali del procedimento di stima per la determinazione del valore di

mercato, sono le seguenti;

1. Descrizione delfimmobile oggetto di stima;

2. analisi del mercato per la rilevazione di atti recentl di compravendita di
immobili appartenenti allo stesso segmento di mercato e rilevazione di dati
immobiliari (prezzo di mercato e superfici commerciali);

3. calcolo del prezzo medio unitario e determinazione del valore deil'immobile.
1. Descrizione del’immobile oggetto di stima

| due appartamenti oggetto di stima sono in un fabbricato singolo alla periferia di

Foggia, neil’area vasta adiacente la Strada Statale 16.

{’area in cui ricade il fabbricato non & descritta negli elaborati grafici del PRG di -
Foggia in quanto ricade in zona E, agricola,

il fabbricato in oggetto richiama la tipologia edilizia della casa singola

plurifamiliare o “casa a torre”, con prospetti liberi, zona di Ingresso centrale e

arganismi abitativi elementari con affacci su piti fronti, distribuiti su pit piani

collegati tra di loro da scala comune.

2. Analisi del mercato per la rilevazione di atti recenti di compravendita di
immobili appartenenti allo stesso segmento di mercato e rilevazione di

dati immobhiliari (prezzo di mercato e superfici commerciali)

STUDIO D1 INGEGNERIA Mail: Ing.glacomalombardi@gail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacamo. Jombardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Celt.: 333 - 6313397
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Il procedimento di stima per determinare i} pii probabile valore di mercato degli
immobili in oggetto, consiste neila ricerca di atti di compravendita riferiti ad
abitazioni in periferia di Foggia, prossimi alla Strada Statale 16.

In particolare, presso la Conservatoria dei RR.H. di Foggia sono stati selezionatin.
3 atti di compravendita di abitazioni, con caratteristiche simili a quello da

valutare, Figura n. 24, Comparabili 1,2 e 3.

flgura n, 24; Lacalizzazione comparabill - Letton, 3 - 4

Sono stati selezionati n. 3 atti di compravendita, di cui n. 2 risalenti all’anno 2008
ed uno al 2018.

La ricerca degli atti ha evidenziato che nella zona oggetto di indagine sono poco
frequenti le transazioni di civili abitazioni,

Infatti sono frequenti compravendite di immobill censiti come D/8 {Fabbricati
costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivita commerciale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicall trasformazionij, oppure atti
traslativi di civili abitazioni stipulati in epoca lontana, quindi esciusi dalla

comparazione.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.giacomolombardi@gmail.com

Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacomo.lombardl@ingpec.eu
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Bsec, Imm. N. 219/2015 R.G.Es. Banca Carige S.p.a. ¢f

3, Calcolo del prezzo medio unitario e determinazione del valore

dell'immobile

Il valore di mercato dellimmobile viene determinato mediante raffronto
{comparazione} con prezzi noti e certi di fabbricati analoghi a quello di stima.

il procedimento di stima ha lo scopo di determinare ail’attualita i pil probabile
valore ¢i mercato dell'immobile, supposto libetro da persone, cose e gravami,
nonché in regola con le norme urbanistiche.

Si procede dapprima con lidentificazione di immobili analoghi a quello da

stimare per caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

Presso 'Agenzia delle Entrate/Conservatoria RR.Il. di Foggia sono stati reperiti e

consultati numerosi atti notarili di compravendita di unita immobiliari simili al
bene da stimare, per rilevare i prezzi di vendita, verificatisi in regime di libero
mercato e in epoca prossima a quella di riferimento delia stima.

Nel caso di specie le transazioni sono avvenute nel periodo 2008/2018,

Gl immobili son.o descritti nella Tabella {Figura n. 25).

| prezzi delle transazioni de'g]i immobili “comparabili”, riferiti ad epoche diverse
dalla data di stima, mediante gli indici di rivalutazione monetaria ISTAT, sono resi
omogenel in modo da considerare la variazione delle quotazioni degli immobili e
la svalutazione monetaria nei vari periodi, la stipula degli atti e V'attualita della
valutazione. In particolare i prezzi sono stati rivalutati tutti ad aprile 2019, ultimo
mese di riferimento degll indici ISTAT.

I’analisi degli atti rileva che i prezzi non possona essere considerati per {a stima.
Infatti atto del comparabile n. 1 & riferito ad una abitazione annessa a
magazzino (C/2) e laboratorio per arti e mestieri (C/3), con prezzo

eccessivamente basso, quindi non rappresentativo.

STUDIO DI INGEGNERTA Mall: Ing.giacomolombardi@gmail.com .
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N1 N.2 N.3
07/05/2018 30/06/2008 30/06/2008
21530 32055 32053

Atto notarlle

Atto notarile

Atto notarile

F130PF 6845 8- F/2

Foggla (FG) Foggia (FG) Foggia {FG)
Strada Statale 156 Strada Statale 16 Strada Stataie 16
T 1° S3
F130P68452-Cf3
F130P6ER4SS5-C/f2 F130P 641510 F130P 64156
F130F 68456~ A/3
F130P 684S7-F/2
/ A/3 A3

Sanatoria del 1998

Condono det 2000

Condonac del 2000

C/3-237 my
C/2-86mqix0,5) 133 myqg 152 myg

A/3-99mg

155.000,00 € 144,000,060 € 144.000,0G €
R cortile in comune con | cortite in comune con

piazzale : .
altre w.iu, altre u.i.u,

408,00 €/mq 1.082,70€/mq 947,40 £/ g
1,006 1,119 1,119

155.930,00€ 161.136,00 € 163.136,00€

411,4 €/mq 1211,50 €/mqg 1.060,10£/myg

Flgura n. 25 Tabetla comparabili - Lotte n. 3 - 4

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacommo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

Mall: ing.giacomolombardi@gmait.com
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| comparabili n. 2 — 3 riguardanc due transazioni avvenute nel 2008, epoca in cui
il mercato immobiliare era estremamente vivace, con domanda maggiore,
offerta maggiore e quindi prezzi d’acquisto piti alti rispetto al momento attuale
caratterizzato da elevata offerta, scarsa domanda e prezzi bassi.

Per Ja determinazione del valore di mercato del Lotto n, 3 ~ 4 si considera il
valore unitario di partenza di 950,70 €/ma, determinato per il Lotto n. 1.

A questo punto occorre applicare aggiunte e detrazioni considerando:

Caratteristiche posizionali dell’edificio

- localizzazione generale nellambito delia zona (periferia della citta)

Caratteristiche del’edificio
- tipologia e qualita edilizia (casa singola plurifamiliare}

- stato manutentivo dell’edificio (buono}

Caratteristiche defl’unita immobiliare

- superficie commerciale ragguagliata {descritta nel paragrafo “Consistenza
dell’'immaobile”}

- dotazione ed efficienza degli impianti (impianto idrico e fognario non collegati
alla rete pubblica)

- stato manutentivo e di conservazione dell’unita immobiliare {buono)

- qualita dei materiali e finiture: buona qualita

Pertanto, considerate le caratteristiche specifiche dellimmobile in esame, si

ritlene congruo il valore unitario di 750,00 €/maq.

Valore lotto n. 3= 238,50 mq x 750,00 €/mq= 178.875,00 €

Vaior% 4= 23/7.Deﬁq‘ % 750,00 &g WSQ,;)@(

STUDIO DI INGEGNERTA Mail: ing.giacomotombardi@gmail.com
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Hsec. ITmm, N, 219/2015 R.G.Es. Banca Carige S.p.a. </ i

SCHEMA RIASSUNTIVO

" ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 219/2015 R.G.s.

7

Promossa da Banea CarigeV ‘
contro )
G.E. /étt. Claudio Caruso
Ty / ng. Glacomo Lombardi -
i

e

Dati %

appartamento

}A}g 5 20- Cat. A/3

/rezzo
fnitario (€/ma)

/30,?0 €/mg

Consistenza {mq)

/ 142,50 mq
P

Prezzo a b?da/sta (€}

135.:374}/

d

LOTTO 2 /

/Dﬂgtastall

|ocale deposite /1 95 P 9165 60~ Cat. C/f2
W '

r Prezzo
unitario [€/mqg)

/ 1.351,20 §/mg

/ 29,80 my

unitario (€/mg)

Consistenza [mq)
% base d'asta (€} 40.265,80 €
e
LOTTO 3
Dati catastali appartamento F130P 82252-Cat. af?
Prazzo 750,00 &/mg

Consistenza {mq}

238,50y

Prezzo abase d'asta{€)

178.875,00 €

1opet” 7

Datl catastali

wo F130P 82254 Cat. a2

- s
Prezzo
unitario (€/1 Wq
CW (ma} / 337,00 mq /
- v
Prezzo a base d'asta (€} 177.750,00€
STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
Ing, Giacome Lombardi Pec: giacomo.fombardl@Ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cefi,; 333 —~ 6313397
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TRIBUNALE DIFOGGIA; Bsec, Tnur. N, 24920135 R.G.Ts. Banca Carige S.pa. of [l
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TRIBUNALE DI FOGGIA: Bsee. Tin. N. 219/2015 R.C.Es. Bancn Carige S.p.a. < i X

.
i,

. Allegata n. 7: Rilievo fotografico Lotto 4

15. Allegato n. 8: Planimetria catastale Lotto 4 (scala 1:100)

ALLEGATI
1. Allegato n. 1: Verbale di sopralluogo
2. Allegate n. 2: Planimetria stato di fatto — Lotto 1 (scala 1:100)
3. Allegato n. 3: Rilievo fotografico Lotto 1
4. Allegato n. 4: Planimetria catastale Lotto 1 {scala 1:100)
5. Allegato n. 5: APE lotto 1
6. Allegato n. 6: Planimetria stato di fatto — Lotto 2 {scala 1:100)
7. Allegato n. 7: Rilievo fotografico Lotto 2
8, Aliegato n. 8: Planimetria catastale Lotto 2 (scala 1:100)
9, Allegato n. 6; Planimetria stato di fatto — Lotto 3 (scala 1:100)
10. Allegato n. 7: Rilievo fotografico Lotto 3 |
11. Allegato n. 8: Planimetria catastale Lotto 3 (scala 1:100)
12. Allegato n. 9: APE Lotto 3
13. Allegato n. 6: Planimetria stato di fatto — Lotto 4 (scala 1:100)
7
8
9

16. Allegato n. 9: APE Lotto 4

Torremagglore, It 12/06/2019 ILC.T.U.
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ESECUZIONE IMMOBILIAREW. 219/20 "R.G.Es.

LEGENDA:
@ cucina = 4,83 mqg
@ seggiomo = 21,60 mg

LOTTON. 1
SITUAZIONE STATO DI FATTO
TERZO PIANO INT. 5 H=2,80m

(3, ripostiglia = 1,50 mq
FOGLIO 94 PARTICELLA 109 SUB. 20 @

isimpegno = 5,10 mg
@ ripistighio 2 = 2,46 my
(6)-diong =23,73mq

Gn @ B | k' ! @ corridolp = 9,80 mg

ge o = 50 = IENOR e (©) camera\11,80mq
@ bagno = 5,60 mq

@ @ E ” camera = 184 myg

o 1 @ camera = 15,30 mq

@ balcone 1 = 5,80\nq

@ balcope 2 = 3,3¢ m

balcone 3 = 2,10 mq

@ balcone 4 =4,10mg

NS

@

() aliezza (ny=2.90

O Sup. lordas

@ v .

48,00 mq {escluso balconi}

Q

SCALA1:100



ESECUZICNE IMMOBILIARE N. 219/2015 R.G.Es.

LOTTON. 3
SITUAZIONE STATO DI FATTO

PIANG TERRA H=277m
FOGLIC 130 PARTICELLA 822 SUB. 2

ALLEGATON. 9

LEGENDA:

@ cucina = 25,30 mg
@camera = 20,57 mg
@ bagno = 18,50 mg
@ ripostigtio = 3,20 mq
@ salone = 128,00 mq
@ camera 2 = 11,65 mg
@ balcone = 12,353 my
disimpagno = 1.95mq
{9) balcone = 34,00 mg
O altezza (h)= 2,77 m
O Sup. lorda= 231,40 mq (escluso balcont}

(W

SCALA 11189




ALLEGATON. 13

i
i

5 (
3 ESECUZIONE IMMOBILIARE'N. 219/2015 R% 8,

LOTTON. 4 -
SITUAZIONE STATO DI FATT, -

PIANO PRIMO H=270m
FCOLIO 430 PARTICELLA §

LEGENDA;

@ cucina- sogglorno = 101,85 mq
@camera 1 =12,52 mq

@ camers 2= 19,20 mq

@ bagna 1= 6,00 mg

@ camera 3 = 16,40 mq

@ cablna armadic = 16,55 mq

@ ripostiglio = 3,30 mq

ripostiglio = 9,70my

@ bagno 2 = 17,49mq

@ disimpagna = BM
@ balcong-=40,00 mqg

. Allezza (hi= 2,70 m

O Sup. forda= 233,00 mq {sscluso balconl}

SCALA 17100




