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Cod. 4636
TRIBUNALE DI NAPOLI

Sez. Esec. Inm. - G.E. Dott.>** BUONO MARIA LUISA - 538/2022 R.E.
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Ai sensi degli artt. 570 e ss. c.p.c. come novellati dalla Legge n. 132/2015

L’avv. Francesco Cucinella, (C.F. CCNFNC87B05F839L), domiciliato per la carica in
Napoli, alla Via G. Ribera 1, delegato per le operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.,
nellambito della procedura esecutiva in epigrafe, con provvedimento emesso dal G.E. in
data 07/06/2024;

- visto il Decreto Legge n.83/2015 convertito con modificazioni in Legge 6.08.2015
n.132;

- vista il modello di ordinanza di delega ex art. 591 bis c.p.c. ed ex lege n.132/15,
depositato presso la Cancelleria del Tribunale di NAPOLI — Area Esecuzioni, predisposto
dal G.E. Dott. BUONO MARIA LUISA;

- visto l'art. 591, comma 2, c.p.c.;

visto il D.L. 59/2016 convertito con L. 119/2016;

viste le istruzioni impartite ai custodi ed ai delegati;

- considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi da far ritenere che la
vendita con le modalita dell'incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta

rispetto al prezzo base del presente esperimento di vendita definito ex art. 568 c.p.c.;

AVVISA CHE
il giorno 23/10/2024, alle ore 12:00 e segg., presso lo studio legale del’Avv. Francesco
Cucinella sito in Napoli alla via G. Ribera 1 — 80128, é fissata, avanti al sottoscritto

professionista, la

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA ED EVENTUALE GARA
ASINCRONA
Ai sensi degli artt. 570 e ss. c.p.c., del seguente bene immobile analiticamente descritto
nella perizia redatta in data 24/04/2023, depositata dall'lIng. Ing. D'Alessandro Lorenzo,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione e pubblicata sul P.V.P. (pvp.giustizia.it) e sul sito
internet astegiudiziarie.it, che dovra essere consultata dall’eventuale offerente ed alla quale
si fa espresso rinvio per tutto cid che concerne I'esistenza di eventuali pesi ed oneri a

qualsiasi titolo gravanti sul predetto bene:
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DESCRIZIONE DEL BENE
LOTTO UNICO

Piena ed intera proprieta di immobile (Appartamento) Identificato al catasto Fabbricati - Fg.

14, Part. 122, Sub. 19, Zc. 8, Categoria A4, bene/i meglio identificato/i nella relazione di

stima e relativi allegati a firma dell’esperto stimatore.

Si legge nella perizia di stima:

Appartamento ubicato a Napoli (NA) - VIA ETTORE BELLINI 15, edificio U, scala U, interno
10, piano 2 L'unita immobiliare é posta al Il piano di un edificio a destinazione prevalente
residenziale, ubicato nel comparto edilizio Sorico di piazza San Francesco (area ex Pretura
di Napoli), in pieno centro storico. La datazione del fabbricato € sicuramente riconducibile
agli inizi del ‘900, ed é accessibile dalla strada di via Ettore Bellini al civico 15. L’accesso e
costituito da un androne principale da cui si accede ad un atrio condominiale su cui insiste
la scala condominiale che consente I'accesso ai piani. La scala, di struttura a volte rampanti
in pietra di Tufo, consente l'accesso al piano Il dove insiste 'unita immobiliare, a cui si
accede tramite due scalini interni. L’appartamento, avente destinazione d’uso prettamente
residenziale, si caratterizza per un piccolo ingresso, dove sul lato sinistro trova ubicazione
una piccola lavanderia, mentre a destra connette al salone principale. Il Salone, abitabile, &
direttamente connesso ad un locale cucina non abitabile e si affaccia sul cortile interno
condominiale (trattasi dell'unico fronte di affaccio), dove insiste un balcone fruibile. Detta
zona, ivi incluso la zona cucinino, si presenta interamente soppalcato, tale per cui l'altezza
netta e stata misurata in mt. 2,70. Da detto salone si accede al piano soppalcato tramite
una modesta scala in ferro rivestita in legno, dove insistono due stanzette da letto ed un
bagno patronale. L’altezza netta di detto piano soppalcato € di mt. 2,30. La supefficie
commerciale e stata determinata in complessive m? 47,84.

Occupazione: I'immobile pignorato &€ occupato dall’esecutato e da familiare/i dello stesso, i

quali sono privi di titolo opponibile all’'acquirente.

PREZZO BASE: € 44.325,00
OFFERTA MINIMA: € 33.244,00 (pari al 75% del prezzo base di € 44.325,00).

PROVENIENZA
Atto di compravendita redatto per scrittura autenticata in data 30/12/2005 dal notar
Errico Alfano Rep. N. 204, trascritto alla A.E. Serv. Pubbl. Imm. di Napoli 1 il
04/01/2006 ai nn. 11874 R.G. e 57812 R.P. ed avente ad oggetto la piena proprieta
dell'immobile in oggetto.
REGOLARITA EDILIZIA
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Dall’elaborato peritale emerge: <<NORMATIVA URBANISTICA Secondo le norme
urbanistiche vigenti nel Comune di Napoli, il fabbricato, censito al N.C.T. del predetto
Comune al Foglio 107 - Particella 66: a) rientra, come risulta dalla tavola della
Zonizzazione, nella zona A - insediamenti di interesse storico disciplinata dall'art.26 delle
norme di attuazione della variante per il centro storico, la zona orientale e la zona nord-
occidentale; b) é classificata, come risulta dalla tavola 7 - Classificazione Tipologica, come:
Unita edilizia di base preottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco - art.69; c) é
classificata, come risulta dalla tavola dei vincoli geomorfologici, area stabile; d) non rientra
nel perimetro delle zone vincolate dal Digs n.42/2004 parte terza, ne' nei perimetri dei piani
territoriali paesistici "Agnano Camaldoli" (Dm 06.11.1995) e "Posillipo” (Dm 14.12.1995), né
nella perimetrazione del Parco Regionale dei Campi Flegrei (Dpgrc n.782 del 13.11.2003),
né nella perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano delle Colline di Napoli (Dpgrc
n.392 del 14.07.2004); e) non sono indicati i decreti emessi ai sensi della legge n.778/1922;
f) rientra nel perimetro del centro edificato, individuato con delibera consiliare del
04.07.1972 ai sensi dell'art. 18 della legge 865/71.

REGOLARITA EDILIZIA L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La
costruzione € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.
Immobile é stato edificato ante 16/11/1935, pertanto, non sussistono titoli legittimativi
acquisibili. La ricostruzione storica € stata condotta sulla base degli atti di trasferimento e
del portale telematico del Comune di Napoli. L'immobile risulta regolare per la legge n°
47/1985. La costruzione € antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici,
storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile, se pur
agibile funzionalmente, non dispone di CERTIFICATO DI AGIBILITA’ ai sensi dell’art. 24 e
25 del D.P.R. 380/2001 e ssmmii. Certificazioni energetiche e dichiarazioni di
conformita + Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. « Non esiste la
dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico. « Non esiste la dichiarazione di conformita
dell'impianto termico. « Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico. In
sequito all’accesso n. 01/2023, come gia enucleato, I'immobile € caratterizzato da una
diversa distribuzione degli spazi interni, eseguita senza alcun titolo edilizio e dalla presenza
di un soppalco che, se pur denunciato all’Agenzia del Territorio, é stato eseguito senza
alcun titolo edilizio. Altresi, con riferimento al Regolamento Edilizio Comunale, alle N.T.A. e,

quindi, al vigente P.R.G., detto intervento che, di fatto, costituisce un ampliamento, non é
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sanabile. Al fine delle suddette valutazioni, nella successiva determinazione del piu
probabile valore di mercato del bene in esame, si € espressamente tenuto conto delle
opere strettamente necessarie per rendere il bene commerciabile. Ai fini del ripristino dello
stato dei luoghi, si rende necessaria la presentazione di una S.C.I.A. con opere a farsi, con
successiva variazione catastale. Gli oneri da sostenere sono stati cosi determinati: 1.
Pratica Comune di Napoli: S.C.I.A. in sanatoria senza opere; - Spese tecniche: € 2.500,00
oltre Cassa ed IVA (valore € 3.172,00) - Diritti di Segreteria: € 374,00 - Bolli (n. 1 x € 16,00):
€ 16,00 Quindi complessive € 3.562,00 2. Pratica Comune di Napoli: Segnalazione di
Agibilita; - Spese tecniche: € 1.500,00 oltre Cassa ed IVA (valore € 888,16) - Diritti di
Segreteria: € 340,00 - Bolli (n. 2 x € 16,00): € 32,00 Quindi complessive € 1.872,00 3.
Pratica Catastale: aggiornamento scheda; - Spese tecniche: € 1.500,00 olfre Cassa ed IVA
(valore € 634,4) - Diritti di Segreteria: € 200,00 Quindi complessive € 1.700,00 Il tutto per un
valore economico di € 7.134,00.

Con riferimento alle opere di demolizione e modifiche interne per ubicazione del Bagno, si &
provveduto alla determinazione della spesa secondo [allegato computo redatto con
riferimento al vigente tariffario regionale 2023, il tutto per complessive € 7.514,48 oltre IVA
al 22% (Valore complessivo per € 9.167,67).>>.

CONFORMITA CATASTALE

Dall’elaborato peritale emerge che << Non sussiste la corrispondenza tra lo stato dei luoghi
e la planimetria catastale esistente che, tra l'altro, riporta il piano soppalcato realizzato
senza titolo e non sanabile: (v. planimetrie in perizia).

Per come gia enucleato, il piano soppalcato, presente sia sulla planimetria catastale ed
accertata in loco, risulta realizzata senza titolo e non e conforme con quanto disposto dal
P.R.G. del Comune di Napoli e dalle relative N.T.A., sia previgenti e sia quelle attuali (c.d.
doppia conformita).

Lo scrivente esperto ha provveduto nel prospettare gli opportuni interventi di ripristino delle
condizioni originarie, con la demolizione del soppalco, e, al fine di garantire la
commerciabilita del bene, una nuova distribuzione funzionale interna. (v. planimetrie in
perizia). Nell’ambito della valutazione del prezzo di vendita dellimmobile, si e tenuto conto

degli oneri conseguenziali al gia menzionato progetto di adeguamento.>>

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA
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La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

I GESTORE DELLE VENDITE telematiche € la societa ASTE GIUDIZIARIE INLINEA
S.p.A.

Il PORTALE del gestore della vendita telematica ¢ il sito www.astetelematiche.it

I REFERENTE DELLA RPOCEDURA incaricato delle operazioni di vendita & I'Avv.
Francesco Cucinella.

La vendita avra luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita € a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

L’offerente & tenuto a prendere cognizione ed a documentarsi sullo stato di fatto e di diritto
in cui si trovano i beni oggetto di vendita. La vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo: I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni.

Il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e si
rappresenta che, laddove esistenti al momento della vendita, le spese per la cancellazione
di eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno poste a carico dell’aggiudicatario, il quale potra
dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti.

Ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita &€ a carico del soggetto
aggiudicatario

A. OFFERTE

Le offerte di acquisto dovranno essere formulate esclusivamente con le modalita
telematiche di seguito descritte, tramite il modulo web “offerta telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia e reperibile attraverso il portale delle vendite pubbliche
(http://pvp.giustizia.it/pvp/), nonché anche attraverso il portale del gestore della vendita

telematica (https://www.astetelematiche.it), cliccando sul link presente nella scheda

dettagliata dei singoli lotti posti in vendita.
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Le offerte dovranno essere trasmesse entro le ore 23:59 del giorno precedente la
data fissata per la vendita.
L’offerta di acquisto deve essere in regola con I'imposta di bollo ed & irrevocabile a norma
dell'art. 571, co. 3, cpc.
B. CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere i requisiti di cui all’art. 12 del DM n. 32/2015", con la precisazione
che, quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, sul
campo CRO debbano essere inseriti solo i numeri da cui € composto il T RN, escludendo le

lettere.

- La dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati e
di accettare il regolamento di partecipazione.
C. ALLEGATI ALL’OFFERTA:

All'offerta devono essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto del gestore della
vendita Aste Giudiziarie aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli
recante il sequente IBAN: - IT 24 E 03268 22300 052849400443 (i ti due quattro e zero tre
due sei otto due due tre zero zero zero cinque due otto quattro nove quattro zero zero
quattro quattro tre) dellimporto della cauzione;

b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento

d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive

1”L’offert’a per la vendita telematica deve contenere: a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del

codice fiscale o della partita IVA; b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; c) I'anno e il numero di ruolo
generale della procedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) I'indicazione del
referente della procedura; g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine
per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all’incanto; i) I'importo versato a titolo di
cauzione; 1) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; m) il codice IBAN
del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1) ; n) l'indirizzo della casella di
posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere
'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento; o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento. 2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e
non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,
in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In
ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell’International Organization for Standardization”

6
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I'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

d) se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

e) se l'offerta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua l'offerta;

f) Se l'offerta & formulata a mezzo di procuratore legale (art. 571 c.p.c.), copia anche per
immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o procura speciale autenticata.
D. PRESENTAZIONE OFFERTA

Per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, I'offerta pud

a.  Sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo PEC oppure

b. Direttamente trasmessa a mezzo PEC per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12,
co. 4, e dellart. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisazione che in tal caso, la trasmissione
sostituisce la firma dell'offerente (a condizione che linvio sia avvenuto richiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, co. 4, del DPR n.68 del 2005; il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato
di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente).

Si precisa che secondo tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta

sara concretamente operativa una volta che saranno esequite a cura del Ministero della
Giustizia le f ormalita di cui all’'a rt.13, co. 4, D.M. n.32/15.

L’offerta ed i relativi documenti allegati devono essere inviati all'indirizzo PEC del Ministero

della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it con la precisazione che: a) l'offerta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b)
I'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con le modalita
telematiche (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando
che il versamento del bollo non determina l'inammissibilita dell’'offerta (salvo l'avvio delle
procedure per il recupero coattivo).

Qualora l'offerta sia presentata per conto dell’'offerente da un presentatore dell’offerta,
quest’'ultimo non potra presentare, nellambito della medesima vendita, ulteriori offerte per
altri soggetti, pena l'automatica esclusione di tutte le offerte.

Esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
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dominio giustizia comunicati_al gestore della vendita telematica dal responsabile per i
sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, co. 1, D.M.
n.32/15, l'offerta va formulata mediante invio a mezzo PEC all'indirizzo mail del

professionista delegato francescocucinella@avvocatinapoli.legalmail.it _; nel caso di

mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati 0 non

comunicato ai sensi dell’art. 15, co. 1, D.M. n.32/15, l'offerta si intende depositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa documentazione a cura
dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a

permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

E. CAUZIONE

L’importo della cauzione, per un importo pari almeno al 10% del prezzo offerto:

- dovra essere versata necessariamente in unica soluzione esclusivamente tramite bonifico
sul conto corrente bancario ed IBAN indicato al precedente punto C.a);

- il bonifico, con causale “Proc Esecutiva n. 538/2022 RE, lotto n. 1, versamento cauzione”,
dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno
precedente 'udienza di vendita telematica, con l'avvertimento che il rischio del mancato
accredito entro tale termine resta a carico dell'offerente quali che siano le cause;

- In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione sara restituito -
previo impulso del delegato — a cura del gestore della vendita telematica agli offerenti non
resisi aggiudicatari tramite bonifico esclusivamente allIBAN di provenienza delle stesse,
indipendentemente da quanto indicato nell'offerta, trattenendo i costi relativi alle

commissioni bancarie.

F. ESAME DELLE OFFERTE

Le buste telematiche contenenti le offerte non saranno aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avra luogo tramite I'area riservata
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta
elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica

utilizzata per trasmettere I'offerta.

Firmato Da: CUCINELLA FRANCESCO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 7d90b2efff7b70e



Ist. n. 11 dep. 25/06/2024

G\ Studio Legale
4 Cucinella

AVV. FRANCESCO CUCINELLA
PATROCINANTE IN CASSAZIONE

VINCITORE DI ESAME ex R.D. 1482/1936
Via G. Ribera, 1 — 80128 NAPOLI
Telefax 081.560.68.19 — 081.560.63.96
e-mail: info@studiocucinella.com
www.studiocucinella.com

Il professionista verifichera preliminarmente 'ammissibilita delle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e ss. cpc e delle precisazioni speciali contenute
nell'ordinanza di delega.
All'esito della verifica sullammissibilita delle offerte, il professionista procedera come
segue:
nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
a) se l'offerta dovesse essere pari o superiore al “valore d'asta/prezzo di riferimento”
indicato nell’avviso di vendita, I'offerta sara accolta ed il bene aggiudicato all’'offerente;
b) se l'offerta dovesse essere inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato
nellavviso di vendita (ovviamente, nei limiti di ammissibilita dell’'offerta), l'offerta sara
accolta ed il bene aggiudicato all'offerente salvo che:
- in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche
e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale). In tal caso, il
professionista pronuncera nuovo avviso di vendita e comunichera la circostanza al giudice
dell’esecuzione;
- in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c.. In tal caso, il professionista procedera alla delibazione dell'istanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.
nell'ipotesi di presentazione di PIU’ OFFERTE AMMISSIBILI:
a) il professionista procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra luogo
con le modalita telematiche indicate nel successivo punto F.)
b) allesito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gli offerenti il
professionista procedera a verificare I'eventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazioni sull’aggiudicazione nei seguenti termini: il professionista individuera la
migliore offerta tenendo conto — nell’'ordine di seguito indicato — dei seguenti elementi: i)
maggior importo del prezzo offerto; ii) a parita di prezzo offerto, maggior importo della
cauzione prestata; iii) a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il
versamento del prezzo; iv) a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita
temporale nel deposito dell’offerta;
c) il professionista procedera infine come segue:

- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo

risultante all’esito dellavvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
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formulate offerte in aumento) dovesse essere pari o superiore al “valore d’asta/prezzo
di riferimento” indicato nellavviso di vendita, il bene sara aggiudicato al miglior
offerente come sopra individuato;
- qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano
formulate offerte in aumento) dovesse essere inferiore al “valore d’asta/prezzo di
riferimento” indicato nellavviso di vendita e siano state presentate istanze di
assegnazione, il professionista non dara luogo all’aggiudicazione e procedera alla
delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.
In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed
alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica
ed il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con

pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

G. GARA TRA GLI OFFERENTI

La gara tra gli offerenti avra luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’'offerta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI.

In particolare:

i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in
aumento tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

ii) ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara in
misura non inferiore al rilancio minimo, se sopra indicato;

iii) il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato.

La gara avra la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra completato le verifiche di
ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 11.00 del SECONDO giorno successivo a quello in cui il
professionista avra avviato la gara;

- EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli
ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza
della gara sara prolungata, automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minuti per
consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento entro

un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di
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QUATTRO ORE). la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo
nel giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato
(con esclusione del sabato e dei giorni festivi).
PRECISAZIONI: l'avvio della gara &€ sempre subordinato all’esito delle verifiche preliminari
demandate al gestore della vendita telematica ed al professionista in punto di ammissibilita
dellofferta ed alla concreta determinazione di avvio operata da quest'ultimo; qualora il
termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno festivo, il termine
dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.
Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della
vendita telematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata.
Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo tramite posta elettronica certificata
all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.
H. CONDIZIONI GENERALI DELL’ASSEGNAZIONE
Il professionista delegato provvedera sull'istanza di assegnazione che sia stata depositata
nel termine di cui allart. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti
situazioni:
i) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
ii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'unica offerta sia stata di importo inferiore al
valore d’asta;
iii) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte ed anche all’esito
della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta sia inferiore al valore
d’asta;
[l professionista delegato provvedera a:
i) determinare in sede di assegnazione I'ammontare forfettario delle spese e,
eventualmente, 'ammontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario;
i) a fissare all’assegnatario termine in ogni caso non superiore a 120 giorni dalla data della
deliberazione finale sulle offerte per il versamento delle spese e dell’eventuale conguaglio
dovuti;
ii) a trasmettere al giudice, all’esito del versamento al giudice, gli atti per la pronuncia del

decreto di trasferimento.

l. SALDO PREZZO
In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo nel termine

indicato nell’'offerta oppure, ove non sia indicato, nel termine di 120 giorni (centoventi)
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giorni dalla data in cui I'aggiudicazione €& divenuta definitiva (cid anche nel caso in cui
nell’'offerta sia indicato un termine superiore rispetto a quello sopra indicato).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo in alternativa:

- con bonifico bancario sul medesimo conto corrente, intestato alla procedura esecutiva,
su cui é stata precedentemente versata la cauzione (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivita del versamento, si dara rilievo alla data dell’ordine di bonifico);

- tramite consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasferibile
intestato ad “Avv. Francesco Cucinella quale professionista delegato dell'esecuzione
immobiliare del Tribunale di NAPOLI N 538/2022 RGE”.

In caso di inadempimento, Il'aggiudicazione sara revocata e le somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa, salva la sua
ulteriore responsabilita ai sensi del secondo comma dell'art 587 c.p.c..

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7 ovvero dell’art. 38 del
D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), il versamento del prezzo avra luogo
con le seguenti modalita:

- l'aggiudicatario procedera in ogni caso al versamento presso il professionista delegato
con le modalita sopra indicate;

- il professionista delegato versera al creditore una somma pari all’'80% del prezzo con
valuta dalla data del versamento del saldo prezzo e, in ogni caso, entro il limite della parte
di credito garantita da ipoteca ai sensi dell’'art. 2855 c.c., e previa deduzione delle somme
occorrenti per il saldo delle competenze degli ausiliari.

Qualora I'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento per I'acquisto dellimmobile ai
sensi dell'art 585, co. 3, cpc dovra, contestualmente al versamento del saldo prezzo,
depositare presso lo studio del professionista delegato copia del contratto di mutuo ai fini
dell'indicazione di esso nel decreto di trasferimento.

J. FONDO SPESE

L’aggiudicatario unitamente al saldo prezzo dovra versare un importo a titolo forfettario per
gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatario, pari al
venti per cento (20%) del prezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla diversa somma che il
delegato riterra congrua.

In ogni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di

trasferimento, nonché della cancellazione delle formalita pregiudizievoli, il professionista
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redigera prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario (ivi compresa la
quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e procedera alla restituzione di
quanto versato in eccedenza all’esito della liquidazione da parte del Giudice

dell’esecuzione.

Per tutto quanto qui non previsto o poco chiaro, si applica I'ordinanza di delega emessa del
Giudice dell’Esecuzione, che gli offerenti sono tenuti a consultare, nonché le vigenti norme
di legge.

Gli interessati a presentare offerta di acquisto hanno diritto di esaminare i beni in un periodo
di tempo congruo prima della data fissata per la vendita; gli interessati devono inoltrare
richiesta di visita mediante il portale delle vendite pubbliche o comunque prendendo
contatto con il custode.

Per informazioni ci si pud rivolgere all’Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di
NAPOLI ed allAvv. Francesco Cucinella (TEL/FAX 081\5606819 nei giorni di martedi,
mercoledi e giovedi pomeriggio; EMAIL: info@studiocucinella.com), il quale, in qualita di
custode giudiziario e di professionista delegato &, altresi, disponibile, su appuntamento da
richiedere con preavviso di almeno quindici giorni, a far visionare I'immobile ai potenziali
acquirenti, accompagnandoli personalmente ovvero a mezzo delegato.

Napoli, i 21/06/2024

Il professionista delegato

Avv. Francesco Cucinella
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