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! Giudice dell’eseenzions,
esaminatl gli atti,

S all’esito dell’udienza del JZ-t— l F

o sciogliendo la riserva assunta aff udienva def

visto Parl, 569 c.p.c
erdina procedersi alla verdita del compendio pigaorato;

visto Iart. 591 &isc.p.c.,

ritenulo che non sussiste "esigenza di procedere direttmmende alle operaziont di vendila a
tutela degli {nteressi delle parti

delega Jﬂ’?’%w TEFANA D UGo S(iw 0

al compimento delle opevazioni di vendita, nel rispetto delle disposizioni previsie dal
codice di procedura clvile e secondo le modalitd i seguito specificate:

« 11 termine lnule per Pespletamento delle atlitvith defegaie & fissato in diciotto mesi dalla
comunicaziene defla presente ordinanza; portanto, il professionista delegato, salvo il
rilievo di elementi ostativi alla prosecuzione della procedura e da  sognalarsi
tempestivamente per iseritto al Gindice deli’ esccuzione, inizia le operaziont relulive &ila
delega immediatamente; :

s it professionistu delegato deposifa relazione preliminare entro frente giorni dul
conferimento defla delega, nella quale indica sintelicamento fitelo/t esccutive/i, creditor
procedenti ed intervenuti, valore di stima dell’immobile pignorate e rileva aliresi
Peventuale incompieterza della documentazione ipocatastale, [*cventuale inadempimento
delti’obbligo di notifica degli avvisi ex artt. 498 e 3599 c.p.e. o profili problematici
emergenti dalla relazione di stima, in particolare, rileva cventuali criticitd della procedura
ostative alla vendita (ad es.-caso m cul § beni iisultine di proprieta solo o anche in parte di
tcrzi ovvero appartengeno ol debilore eseculato per una quota inferiore o per un diritlo
reale diverso da quello oggetto del pignoramento};

« if professionista defegate relazionq per iscritfo periodicamente ¢ comungue almene
ogni sei mesi al Gindice dell’esecurione in merito aflo stafo dellatiuazione della .
presente delepa, con 'avvertimenio che il mancato deposito della superiore relazione
vered considerato imadempimento vatutabile ai fini della revoea defl*incarico ex axt. 591bis



ult. co. ¢.p.c.;

= il professionista delegato, alla scadenza del ventcnnio dalla trascrizione del
pignoramento, laddove i1 compendio pignorato risulli ancora invenduwto, prima di
procedere alle operazioni di vendila verifica se sia staty compinta la vinnovazipne della
Iraseriziong i sensi dell’arl. 2668zer c.c.. in cuso negativo, relaziona immediatamente per
iscritto af Giudice deli’esecuzione; .
» il professiomista delegato & autorizzato ad espletarc fre (entativi di vendita semzn
ineanto, con ribasso del presso basc di un quarto a scguito di ciascun tentativo deserto;

« guando il professionista delegato titiens probabife che la vendita con incanta ex art, 576
c.p.c. possa aver luege ad un prezzo sapertore della meta rispetio gl valore di stima del
bene propone ricorso gl Giudice dell’esecuzione ex art, 501ser c.p.c.;

+ il professionista delegaio d& notizia al Giudice dell’esecuzione dellesito di opni
tentativo di vendita mediante deposito in cancetleria degli originali degli atfl di ciuscuna
vendite, anche in forma cartaces, aticsa la natura dei doowmenti (verbali, prova
dell'espletamento delle formalitd pubblicitaria, buste contenenti le offerte, efe )

» il professionisia delegato, in generale, rimette ghi atti al Gindice dell’esecugione solo
all’esite dell’cventuale infruttuoso esperimento del ferzo tentative di venrdita, por le
ki delerminazioni inerenti la prosecuzione della procedura;

3 « tl professionistu delegato provvede agli adempimenti previsti dasli articoli 570 e, guatdo
ogeorre, 576 ¢o. Il c.p.o.;

i « il professionista delegato redige i*avyiso delle operazioni di vendita applicando le nonne
! del codice di yito ¢ le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli

arll, 570, 571, 376 e 173guater disp. atl. c.p.c.;

* il professionista delegato comunica Pavviso di cui al capo precedente ai creditori

costituiti almeno trenfa giorni prima del termine figsato per 1a presentazione delle offerte

di acquisto senza incanto e della data fissata per incanio:

= il professionista delogato, nel redigere avviso di eui all’wt. 570 c.p.c., specifica, tra

Paltro, che tutte ke atttvita, che, a norma degli arit, 571 ss. o.p.c., devono essere compiute

in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal cancellicre o da} Giudice

dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegnto presso il suo studio ovvero nel
diverso Iuogo indicato; ;

* nell’avviso, amesse le generalitd del debitore, il professionista delegato avvisa di quanto

disposio in seno alla presente ordinanza e specifica innanzitutto, con rinvio altrest alle

norme del codice di procedura civile:

- il lumero della procedurs:

- il diritto reale posto in vendita;

- la tipologia di benc; gli identificativi catastali, i1 comune ¢ 1'indirizze ove & situalo
Pimmobile; fe curatteristiche dell’imincbilc e fe eventuali pertinerize; la condizione
defl*immobile (rcgolaritd urbanistica ed edilizia, avvenuto rilascio di API, ote )

- . Pammontare dei prezzo base (valore di slima, con i relativi adeguamenti) ¢ defl’offerta
minima {valore di stima ridotto di un quarto ex art, 571 c.p.c.);

- importo ¢ modalita di efferta di cauzione e fondo spese;

- il termine di presentazione delle offerte;

- ladatu e il Tuogoe della-vendita;

- modalila e lermine per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari g 120
IO ); :

- la modalita per reperive maggioni informazioni;

* il professionista delegato indica quale prezzo base il valore dell’mimobile, gia

: . " determinalo a norma dell’art. 568 ¢.p.c. {eventualmonte tenendo conto degli adeguamenti
| ¢ delle correzioni legati ad eventuali iregolarith wbanistiche o edilizie), nonché




Poventuale riparlizione in lo, gecondo la relazione dell’csperto, se de} cuso vome
integrata alla luce dell’sspressa richiesta del progedente ¢ suttogante; in ogni caso, il
professionista segnala al Giudice defi csecuzione Popparlyaiia di riveders la suddivisione
in lolti qualora non sia rispeitaio H vincolo pertincnziale Lra pid cespiti;

« il professionista defegato stubilisee ed uvvisa che la prescntagione defle offerte di
acquisto, nonche I'esame delle prime e la gara, avranao {unge pressu if Tribunale, presso il
qu0 studio o in alire luoge idonco da lut indicaio,

+ i} professionista delegato fissa i termini — nen inferiosi a trenta giorni ¢ non superiori o
noventa glornt - per 18 presentazione (presso il suo studio o nel luogo indicato) delie
oflerte di sequisto, fino al giorno precedente fa vendita; fisen dungue al giorno SUCCCSHIVO
alla scadenza del termine la convocazione delle parti e degli oiforentt dinanzi a sé per la
deliberazione sull’offerta € per V'oventuale gara lra gl ofterenti;

+ il professionista delegato A4 aito ed avvisa che la validitd ¢ [’efficacia dellolforta di
acquisto & regolata dal codice di procedwra civite, riproducendone J& norme relative net
bando o AVVIso;

+ Pavvise deve contencre ex art. 173quater disp, atl, e.p.c. Vindicazione delin destinavione
arhanistica del {erreno risultante dal cerlificato di _desiinazione wrbanisticp di cui
all’articolo 30 dob festo unico di cui al decreto del Presidentc della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, nonche le aotizie di cul ali’articolv 46 de) cifuto lesto umico & di cui
allarticolo 40 della Yegge 28 febbraic 1983, n. 47, ¢ successive modificazioni; t caso i
insulficionze di tall notizie, wle da deternuinare lo nuliith di vul ullavticolo 46, comma 1,
del citato testo unico, ovvero di cw all’urticolo 40, secondo comma, deila citaia legge 28
febbraie 1985, n, 47, ne va fatia menzione ncll’avviso con avverlenza che V' aggiudicalatio
potra, ricorrendone i presuppostl, avyalersi dellc disposizioni di cui all’articolo 46, comma
5. del citaio testo upico & di cui all'articolo 40, scato comumi, della cilata legge 28 febbraio
1983, 1. 47, von presentazione delia domanda di congessignc O PEFMESHO in sanatotia
eniro 120 giorni dalla notifica del deereto di trosferimento;

« it professionista delegato 4 atto neli’avyiso che Phnmobile viene vendulo libero da
iscrizioni ipotccarie ¢ trascrizioni € pignoramenti; se Pimmohile ¢ occupato dal debitore ¢
da terzi senza fitolo, [a liberazione dell'fmmobile sard cflettuata a cuid del custode
giudiziario; ogni onerc tiscale derivanic dalla vendita sard ¢ carico detaggiudicatario;

+ 1 professionista delegate da alto ed avvisa che la presentazione delle relative jstanze di
partecipazione {mediantc domunds in regola con Pimposia di bolo vigenie) deve avvenire
nel suo studio o nel tuogo da lul indicato 8 mezvo di assegno circolure noQ wwasieribile
imicstato af delegato medesimo;

+ ii professionista delegato da ativ ed ayvisa che I"offerta non & eflicace 8o {’oifcrente non
presta gauzione, & MCzzo di assegno circolare nof irasferibile intesiato ab delegato, in
misura non inferiore al decimo del prezzo proposto, che sard jrattenuio in caso di
inadempimento;

« il professionista delegato avviea altvesi che Pofferente ¢ fenuto al versamento, o mezzo di
assegno circolure non wrasferibile nlestato al delegato medesimo, di un fondo spese, neha
percentuale indicata nell*avviso di vendita ¢ comungue 261 superiore ol quinte del prezzo
propesto, importo che sara frattenuto pet oncri, dixiit e spesc — fatts salva la restituzione
dell’eccedenza — in caso di inadempimento;

« il professionisia delegato d2 altresi avviso del fatio clhe, safvo quanto previsto dafl’arl.
571 e.p.c., Vofforla presentata & irrevocabile, perlanto s¢ Ne terri conto anche in cuso di
TAANCATA Preseiitazione uila yara defioffercnlc;

+ {f professionista delegalo dis atte ed avyisa che I'offerla deve essers depositaa in busta
chiysa, allesteine deiln guale sono sunotat], & cara del medesimo projossionista ricevente
o da sue delegato ad hoc, 1} nome, previa identificazione, di ohi materialmenle provveds al

=



deposito {che pud essere anche persona diversa dail’offercnte), il nome del Giudice
dell’csecuzione, guelloy del professionista delegato e la daty fissaia per 'esame delle
offerle; nessun ‘alira indicazione deve essere apposta all 'vsterno della busta: :
« il professionista delogato da atto e avvisa che gli assegni per cauzione ¢ fondo spese
devono essere inseriti nella busta, che egli (0 1l suo delegalo ad hoc) sigifla in maniera
idonea al momenta de} deposito; :
* il professionista delegato di atto ed svvisa che Poflerta doved cssere prosentare  nel
ivogo indicato e dovid consistere in uny dichiarazione, in regola con il bolio, confenente, @
pena di inefficacia
a. cognome, luogo, data di nhescita, codice fiscale, domicilie, state civile ¢ recapito
telefonico del soggetto cui andrd intestato I immobile; copia fotostatica di documento
di identitd; se I'offerente & coningato ¢ in regime di comunione legale, devone egscre
indicati anche i corrispondent] dati del coninge; se }'offcrente & minorcnne, 1'offerly
andrd sottoscritta dai genitori provia autorizzazione del giudice tutelare; se Pofferente
agisce quale rappresentante di altro soggetto, dovrd esserc allegato ato che
giustifichi i potert (es, procura speciale o certificalo camerale); in caso &f dichiarazione
presentata da pid soggetti, deve essere indicato chi, tra questi, ha Peselusiva facoltd di
Iormulare evontuali offerte in aumento;
b. i dati identificativi del bene per il quate ’offerta & presentats;
; ¢. I'indicazione del prezzo oflerto, che non pud cssere inferiore, u pena di inef{icacia, al
| prezzo minmmo indicato nell’avvise o vendita, e di ogni altro clemento uiile alla
i valutarione doll'offerts;
H d. il tennine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non polrd esserc in ogni
i case supetioe a quello (ssato nell’avviso di vendifa;
i * I professionista delegato dit atto ¢ avvisa che 'offerta minima per if primo (entative di
vendits all’incanto ¢ pati a quella indicata nell’avviso di vendita (valore di stima ribasgato
di un guarto), con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eceesso
al mighiaio di euro pin prossimo:
* i professionista delegato indica nell’ayviso di vendita il termine perentorio di 120 giorni,
decorrentt dalla data deilaggindicazione, por il versamento del prezzo da parte
dell’aggivdicatario; :
* quanio alia pubblicitd in {unzione delia vendita, fino a guando non sard attivo it Portale
delle vendite pubbliche previste dall’art. 490 co. | c.pne., l'avviso di vendila sard
pubblicuto a cura del professionisia delegato ¢ senza passibilita di avvalersi di ters
Snguetti:
a. all’Aibo di guesta Tribunate, per slmeno tre giorni consecutivi;
b. unitamente alf'ordimanza di delega, alla relazione dell’esperto stimatore (nella guale
VEITanne omesse a cura del professiontsta delegato le gencrafila dol debitore e dej soggetti
terzi ivi menzionati) e relativi allegati — in ugsenza di diverse indicazioni ad opera deile
; parti — sui siti wynw. irlbunalestracusa it ¢ wiew astegiudiziarie.it, all'interno dei quali i
i suddetti documenti dovranno essere consultubil] ahmeno guarantacingue giorni prima del
i fermine per la presentazione delle offerte o della date dell'incanto; lenuto conto, tuilavia,
! dei neccssari tempi di pubblicaziome da parte della societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A,
1 documenti, n formato digitale, dovranne pervenite alla socictd anzidetta almeno 60
glorni prima del tenmine sopra indicato; questo tipo di pubblicita deve essere effettuata
per ogni singola e successivo esperimente di vendita,
c. mediante pubblicasione su uno o pite quotidieni a scelta del creditore procedente ai
sensi deli’art. 490 c.p.c. (salvo specific indicazione da parte del G.B.), da effettuarsi
; .. almeno guarantacingue giorni prima del termine per la presentozione delle offerte o della
: datter dellincanto; )




» il professionista & tenuto a verificare Ju correttezza dclla pubblicitd, richiedendo prima
possibile le eventuali modifiche;
* il professionista delegato apro le busle alla data, all*ora e nel Juogo fissati per I'csame
delle offerte, ammettendo la presenza di colove che si dichiarano offerenti per it bene wui
si riferiscono le offerte in esame;
* il professionista delegato provvede alle operavioni di vendita ¢ all’cventuale
sggindicazione deil*immobile a norma dell’aet, 581 ¢.p.c.;
« il professiomisia delegate provvede alla deliberazione sulle offerte di acguisto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di fnogo e di teropo
nelle qualt Ia vendita i svolge, o generalitd degli offerenti o defle persone ammesse
all’incanto, la descrizione delle atlivitd svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazionc con
I"identificazionc  dell’aggiudieatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionisia delegato;
+ qualora vengano presentate istunze di assegnazione ex art. S88 _c.p.c., all’esito delia
vendita il professionista delegato non procede ad apgindicazione o asscgnazione ai senst
dell’art. 573 c.p.c., bensi sospende la vendita ¢ rimetle gli atti aj Gindice dell’esecuzione
ai sensi dell’art. S9Ltrer ¢.p.c.;
v il profcssioniaiﬁ delegato provvede, aliresi, nlle restituziont previste dall’art. 5915/ e.p.c.
co. fn, 13
+ il prufessmmsta delegato vura tempestivamente il deposite dell*impaorte del fondo spese,
da un lato, ¢ della cauzione nonché del salde prexzo, dall’altro, su due distinti libretti
baucirj di deposito roininativo, intestati alla procedura e viucolati ali’ordine del Giludice,
alla cul apertara & aulorizzato; tafi librettl devono esscre deposituti in Cancelleria
immediatamente dopo "apertura;
* qualora il procedimento si basi sy credito fondiario ex art. 41 co. 1V d. Igs. n. 385/1993,
al versmmenio su libreito sard sostituito il pagamento ditelto del prezzo all’istituto
creditore che ne faccia istanza enlro Pageindicazione, nei limiti del credilo azionato
tndicato nell’atto di pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); quaiora if
prezzo i vendita ecceda i} credito fondiario, I'aggiudicatario versa ['eventuale residuo al
delegato e gli consegna Poriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito, ovvero
documento conlubile equipollente; iali adempimenti devono essere tutti compiuli nel
lermine di 120 giorni fissato per il versamenlo del prezzo;

* dopo la vendita, il professionista delegato, qualore tali elementi non dsultino dagli atti,

assumc informazioni presso Paggiudicatario in ordine al regime patimoniale della

fariglia (s coningato) o alia sussistenza di presupposti per eventuali agcvolazioni fiscali;
= dopo la vendita, avvenuto il versanento del preszo con le modalit stabilite af sensi depli
articolt 574, 585 ¢ 590 co. Il ¢.p.c., 1l professionista delegato deposila tempestivamente gli
alti della vendita e la bozsa del decreto di wrasferimento, allegando (anche in copia
cartucey, attesa la natura degli atti e dei documenti):

- documcniazione completa relativa alla vendita (avviso di vendila, prova
deil’espletamento delle formalitd pubblicitaric, verbale, buste contenenti le offerte,
cte);

- due libretti contenenti I'uno 1a cauzione V'altro i fondo spese nonché il saldo prezzo;
nel caso di erédite fondiarie, anche la prova del versamento dirctto ex art, 41 Lub,;

- visure ipotecarie aggiornate, al [me i verificare lo formalith di ¢ui va disposta la
cancellazione ex art, 586 ¢.p.0.;

- per i terreni, il cerfifieato di dt:stmazmne wrhanisitou deli’immobile di cui ali’art. I8
della | o, 47/1985 quale risultante dapli atti {o, qualora tale cer(ificato non dovesse

) gssere pitnvalido, quello aggiornato a cuwra dell’sggivdicatario);

- islanza di liquiduzione per le spese ¢ i compensi a carico del’aggiudicatacio)

S
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* il professionista delegato provvede alla redazione della bozza del decroto di

lrasferimento e all’esecuzione dammm_gi—mwﬁ
catastale del decreto di frasferiments, alla comumicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni neghi stessi casi previsti per e comunicuzioni &i atli velontari di
trasferimento, nonché alt’espletamento defle formalied di cancellazione delle trascrizioni
dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguentt al decreto di (rasferimenio ex
386 c.p.c.; gli imporit occoirenti per o spese ¢ i compensi rispetio a fali attivita saranno a
carico dell’agpindicatario; ;

= il professionista delegato & autorizzato in via proventiva a prelevare dai libietto inlesiato
alia procedura e portante If fondo spese vorsato dall’aggiudicatario le somme necessarie
per Pescouvione dele formalitd di cui al punlo peccedente, fatto salvo rendiconto
successivo da presentare per iscritio al Gindice dell’esecuzione; 1l professionista delegato -
€ altresi autorizzato a restituire all’aggindicatmio "eccedenza del fondo $pese a seguito
dell’adempimento di tali formaliti;

* avvenuto i versamento del prezzo il professionista delegato fissa ai credifori vn termine
| di trenta giomi per fare pervenire via pee je dichiarazioni di credito ¢ le note_delle spesc
| sostenute; quindi, le deposita unitamente alla prapria nota per spese ¢ compensi, affinché
il Gindice deli’esecuzione possa procedere ala liguidazione e Hssare Mudienza ai sensi
dell’art, 596 c.p.c., assegnando alfresi al professionisia termine sino 2 dieci giomi prima
per il deposito del progetio di distribuzione; nel caso di all soggetti al pagamento
del"hnposta di boflo, t ereditori, a scguito della diffida inviata dal professionisia delegato
via pec, provvederano al deposito delle note nei medesimi termini presso la Cancelleria
¢, di seguit, il professionista delegato provveders a sottoporre le nole I manieva unitaria
al Gindice deil’esecuzione, seconds le modalila esposte;

* il professionista delegato, prima dclla predisposizione del progetio di distribuzione,
provvedere ad aggigmare | fibrotti portanti le somme velative alla procedura, al line di
verificare la prescnza di eventuali intezessi e provvedere 3t riparto tra i ereditord;

* il Gludice, all’esito dell’udienza fissata ai sensi dell'art. 596 ¢.p.c., qualora lc parti
abbiano approvato il progette o raggiunto un acoordo, onera il prolessionisia delepato
affinché provveda ai pagatenti in couformit;

+ i1 Gindice dell’esecuzione rammenta al professionista delegato che, al sensi dell’art.
L6bis d.A. 179/2012 come novellato dal d.l. 132/2014, ¢ tenuto a depositare un rapporto
repilogativo fingle delle attivita svolte eniro dicci giorni dall’approvaziene del progetto di
disiribuzione (ovvetosia dalla scadenza del tormine dilatorio fissato per 1 pagamenti), con
onere di vigilunza a carico della Cancelleria;

* in uessun easo il prafessionista delegato sospende o ritardn le operagioni su invito o
richiesta di parte, semza previa espressa disposizione i tal senso del Gindice
dell’esecuzione; ogni inadempimento sard valulato ai finl di gventuale revoca al senst
dell’art. 591is ult, co, c.p.c.

1l Giudice, infinc,

+ delermina Panticipo da corrispondecsi al professionista delegafo in ragione di € 1.000
quale acconto sul compenso, da vetsasi da parte del creditore procedente o swrogante,
eniro frents giomi dalla comuynicazione della presenie ordinanva, ¢ salvi ulteriori acconti;
si prevede sin d’ora che il professionista delegato stesso smetta, prima del materiale ed
cifellivo pagamentu, non gid una fatlura o parcella, ma solfanto un preavviso {o
“proforma”} di quest’ullima; dispone che del mancato versamento catro il detto tormine il
prefessionista delegato informi il Gindice medianle relazione seritiy; tale omissione sara
valulala ai {ini dell’eventuale declaratoria di tmprocedibitita deilescouzione;

» dispone che il professionista delegato provveda al pits presto ad estrarre_copia degli aiti




del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iseritto, e che formj
altresi, all'imterna del faseicolo d’ufficio, un sottofascicolo intestato a proprie nome,

all'inierno del quale andranno inseriti progressivaimente tutti ghi aiti relativi alle operuziont
di delega, opporlunamente indicizzati:

Si assegna al creditore che ha chicsto la vendita fermine di glomi trents per [a notifica
delia presentc ordinanza — ex art, 569 ult, co. ¢.p.c. - ai creditori di cui all'art. 498 c.p.c.
noR conparsi,

O Si comunichi il presente provvedimenio alle part e al
a vura della Cancelleria.

Siracusa,

professionista defegato nominate,

!l Giudige dptl*esecuvione




