
TRIBUNALE FALLIMENTARE DI ROMA 

Procedura n. 638/2017 

Fallimento “SVILUPPO 43” 

 

 

 

Preg.mo Giudice Istruttore Dott.ssa Caterina ODELLO 

Curatore Fallimentare:  Prof. Andrea GIORNETTI 

 

 

 

 

 

 

 

RELAZIONE DI STIMA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREMESSA 

RELAZIONE 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI 

2. DESCRIZIONE DEI BENI 

3. PROVENIENZA 

4. SITUAZIONE IPOTECARIA 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA ED EDILIZIA 

6. VALUTAZIONE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREMESSA 
 

La sottoscritta Arch. Nicoletta Ciambrelli, con studio in Roma, via dei Giovi 53 - 00141, iscritta 

all’Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Roma e Provincia, Sez. A, al 

n° 20013, ispezionati i luoghi, acquisita copia dei documenti catastali e degli atti autorizzativi 

comunali, assunte le necessarie informazioni, ha redatto la seguente relazione.  

 

RELAZIONE 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI 

Nella massa fallimentare del fallimento in epigrafe sono presenti beni immobili costituiti da locali 

adibiti a magazzini e locali di deposito e lastrico solare, facenti parte di due fabbricati limitrofi siti 

nel Comune di Roma, in Via Sangemini n. 46 e Via Trionfale n. 7126, i quali sono ubicati 

all'interno di un unico comprensorio residenziale. 

Gli immobili oggetto di perizia sono censiti nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma (codice 

H501) come segue: 

1. Unità immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, scala E/F - C/2 -Foglio: 

386 - Particella: 430 - Sub: 49 - 14 mq - Rendita euro 117,13 (Allegato C) 

2. Unità immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 7 - Lastrico solare - Foglio: 

386 - Particella: 430 - Sub: 583.  (Allegato C) 

3. Unità immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, interno 2 scala B - C/2 - 

Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 584 - 9 mq -  Rendita euro 49,17. (Allegato C) 

4. Unità immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 20, scala G/H - 

C/2 - Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 46 - 16 mq - Rendita euro 114,86. (Allegato C) 

5. Unità immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 9 scala A - C/2 - 

Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 518 - 8 mq - Rendita euro 36,88. (Allegato C) 

6. Unità immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 12 scala A - C/2 - 

Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 524 - 8 mq - Rendita euro 36,88. (Allegato C) 

7. Unità immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 8 scala B - C/2 - 

Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 560 - 7 mq - Rendita euro 43,02. (Allegato C) 

 

2. DESCRIZIONE DEI BENI 

Gli immobili oggetto di stima sono situati nella zona nord-ovest del Comune di Roma, a nord della 

direttrice principale Via Trionfale, come evidenziato graficamente dalla documentazione fotografica 

allegata (Allegato A). 



Il contesto urbano in cui si collocano gli immobili è a destinazione prevalentemente residenziale ed 

è caratterizzato da tipologie edilizie a blocco e in linea e dalla presenza di alcuni edifici a blocco 

isolato, pertanto il tessuto urbano circostante risulta essere uniforme e gradevole.  

L'edificio sito in Via Trionfale n. 7126 confina a nord-est con l'edificio sito in Via Sangemini n. 46, 

a nord-est con Via Mario Fani, a sud-ovest con Via Trionfale, a nord-ovest con il viale privato 

comune di accesso agli edifici. L'edificio sito in Via Sangemini n. 46 confina a nord-est con Via 

Sangemini, a nord-est con via Mario Fani, a sud-ovest con l'edificio sito in Via trionfale  n. 7126 e a 

nord-ovest con il viale privato comune di accesso agli edifici. 

Le palazzine dove sono collocati gli immobili in esame, sono costituite entrambe da un piano entro-

terra, un piano terreno e sei piani in elevazione.  

Gli edifici sono entrambi costituiti da 45 unità abitative. 

La realizzazione del complesso residenziale risale agli anni 1961-1967 e l'edificio nel suo 

complesso si presenta in un buono stato di manutenzione.  

Gli immobili in esame sono posti al sesto piano e sono serviti da corpi scale interni condominiali 

attraverso i  quali si accede direttamente ai lastrici solari condominiali. 

Lo stato di conservazione degli immobili appare buono e non sono presenti evidenti segni di 

degrado.  

La pavimentazione del lastrico solare è costituita da piastrelle in graniglia di colore chiaro e di 

medio formato, mentre nei locali sottotetto e soffitte non è presente rivestimento a terra ma solo 

pavimento in cemento. Le parti verticali intonacate e i parapetti presentano alcuni segni di 

ammaloramento dovuti a probabile umidità di risalita. I serramenti sono in ferro e legno. 

Dal punto di vista costruttivo gli immobili presentano pareti perimetrali in laterizio con muratura 

singola o a cassetta. La struttura degli edifici è in cemento armato composta da travi, pilastri e setti 

portanti.  

 

3. PROVENIENZA 

Gli immobili sono pervenuti in proprietà di SVILUPPO 43 S.R.L. per la quota intera (1000/1000) in 

forza del seguente atto: 

Atto di compravendita notaio Dott. Alberto Politi, in data 18 dicembre 2003, Repertorio n. 44700, 

Rogito n. 20298. (Allegato D) 

  

4. SITUAZIONE IPOTECARIA 

Sulla base delle visure ipotecarie eseguite presso la conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 

con aggiornamento al 03.09.2018 risulta che le unità immobiliari sono colpite dai seguenti gravami: 



1. Ipoteca legale di € 61.540.904,34, a favore di EQUITALIA SUD SPA, C.F. 11210661002, 

VIA CRISTOFORO COLOMBO 271 - ROMA,  per il diritto di proprietà per la quota di 

1/1 stipulata il 18.12.2003, Repertorio n. 44700, Rogito n. 20298, iscritta il 05.09.2012 

Registro Generale n. 89419 Registro Particolare n. 12350, quota capitale € 30.770.452,17 

(Allegato E) 

 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA ED EDILIZIA 

Gli edifici dove sono ubicati gli immobili oggetti di stima ricadono nella zona urbanistica così 

denominata:  

TESSUTO T1 - CITTÀ CONSOLIDATA 

 

Gli edifici sono stati costruiti in forza delle seguenti pratiche edilizie: 

Fabbricato C - Via Trionfale n. 7126 

 Licenza di costruzione n. 3178 del 14 dicembre 1961 

 Licenza di variante n. 609/C del 07 novembre 1963 

 Licenza di variante n. 1050 del 10 giugno 1966 

 Certificato di abitabilità n. 27 del 14 gennaio 1967 

Fabbricato D - Via Sangemini n. 46 

 Licenza di costruzione n. 3179 del 14 dicembre 1961 

 Licenza di variante n. 139/C del 18 marzo 1964 

 Licenza di variante n. 1239 del 07 giugno 1966 

 Certificato di abitabilità n. 28 del 14 gennaio 1967  

 

Sono inoltre state presentate le seguenti domande in sanatoria: 

 Protocollo n. 59991 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per 

mq 4,80) - Via Trionfale n. 7126, scala A, piano servizi. 

 Protocollo n. 60000 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per 

mq 4,80)  - Via Sangemini n.46, scala A, piano servizi. 

 Protocollo n. 60013 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per 

mq 4,80) - Via Sangemini n.46, scala B, piano servizi. 

 Protocollo n. 59979 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per 

mq 4,80) - Via Trionfale n. 7126, scala B, piano servizi. 

 

Le planimetrie catastali sono conformi allo stato reale degli immobili.  



 

 

6. VALUTAZIONE 

Il criterio di stima utilizzato è quello sintetico comparativo che consiste nel raffronto tra gli 

immobili in oggetto ed altri con similari caratteristiche (costruttive, di destinazione, di ubicazione) 

di cui siano noti i prezzi di vendita. 

La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo informazioni da: 

 Pubblicazioni specifiche quali bollettini dell'Osservatorio Mercato Immobiliare (O.M.I). 

Valore medio O.M.I. = 3.300 €/mq 

 Agenzie immobiliari operanti sulla piazza della zona in esame del Comune di Roma.  

 Valore borsino immobiliare = 3.700 €/mq - Valore medio agenzie immobiliari = 3.300 €/mq 

 

Si assume un valore medio di 3.433,00 €/mq (3.400,00 €/mq). 

 

Per calcolare la superficie commerciale si è proceduto come segue: 

 Per il lastrico solare si computerà il 35% della S.L.P. 

 Per le soffitte ed i sottotetti si computerà il 35 % della S.L.P. fino ad un'altezza minima di 

1,50 m 

 

Per cui si ottiene: 

1. Soffitta Via Trionfale n. 7126     6,10 mq x 35% = 2,13 mq 

2. Lastrico solare Via Trionfale n. 7126              289 mq x 30% = 87,00 mq 

3. Soffitta n. 2 Via Trionfale n. 7126                3,80 mq x 35% = 1,35 mq 

4. Soffitta n. 20  Via Sangemini n. 46                6,10 mq x 35% = 2,13 mq 

5. Soffitta n. 9  Via Sangemini n. 46                3,15 mq x 35% = 1,10 mq 

6. Soffitta n. 12 Via Sangemini n. 46                3,15 mq x 35% = 1,10 mq 

7. Soffitta n. 8 Via Sangemini n. 46                3,15 mq x 35% = 1,10 mq 

 

In base ai valori correnti di mercato della zona, tenuto conto della dimensione, dell'ubicazione, dello 

stato di manutenzione e finitura, della destinazione urbanistica dell'area, si considera un valore 

unitario di stima pari a: 

 Lastrico solare:  3.400,00 €/mq 

 Soffitte: 3.400,00 €/mq  

 



per cui si ottiene il seguente giudizio di stima: 

 

STIMA SOFFITTA VIA TRIONFALE N. 7126  

2,13 mq x 3.400,00 €/mq = 7.242,00 €   

VALORE STIMATO          7.200,00 € 

(diconsi euro settemiladuecento) 

 

STIMA LASTRICO SOLARE VIA TRIONFALE N. 7126 

87,00 mq x 3.400,00 €/mq  =  296.000 € 

VALORE STIMATO                  296.000,00 € 

(diconsi euro duecentonovantasei) 

 

STIMA SOFFITTA N.2 VIA TRIONFALE N. 7126  

1,35 mq x 3.400,00 €/mq = 4.590,00 €   

VALORE STIMATO          4.600,00 € 

(diconsi euro quattromilaseicento) 

 

STIMA SOFFITTA N. 20  VIA SANGEMINI N. 46   

2,13 mq x 3.400,00 €/mq = 7.242,00 €   

VALORE STIMATO          7.200,00 € 

(diconsi euro settemiladuecento) 

     

STIMA SOFFITTA N. 9  VIA SANGEMINI N. 46   

1,10 mq x 3.400,00  €/mq = 3.740,00 €      

VALORE STIMATO            3.800,00 € 

(diconsi euro tremilaottocento) 

 

STIMA SOFFITTA N. 12 VIA SANGEMINI N. 46 

1,10 mq x 3.400,00  €/mq = 3.740,00 €      

VALORE STIMATO            3.800,00 € 

(diconsi euro tremilaottocento) 

 

 

     



STIMA SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46

1,10 mq x 3.400,00  

VALORE STIMATO 

(diconsi euro tremilaottocento)

 

 

 

VALORE STIMATO COMPLESSIVO

(diconsi euro 

 

 

 

In fede  

Roma, 06.0

 

 

 

 

 

Elenco allegati:

Allegato A: Documentazione fotografica

Allegato B: Rilievo degli immobili

Allegato C: Planimetrie e Visure catastali

Allegato D: Atto di provenienza

Allegato E: Ispezioni ipotecaria

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46

1,10 mq x 3.400,00  €/mq = 3.740,00 €

VALORE STIMATO 

(diconsi euro tremilaottocento)

VALORE STIMATO COMPLESSIVO

(diconsi euro trecento

  

.09.2018 

Elenco allegati: 

Allegato A: Documentazione fotografica

Allegato B: Rilievo degli immobili

Allegato C: Planimetrie e Visure catastali

Allegato D: Atto di provenienza

to E: Ispezioni ipotecaria

SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46

€/mq = 3.740,00 €

VALORE STIMATO   

(diconsi euro tremilaottocento) 

VALORE STIMATO COMPLESSIVO

trecentoventiseie quattrocento

   

   

Allegato A: Documentazione fotografica

Allegato B: Rilievo degli immobili

Allegato C: Planimetrie e Visure catastali

Allegato D: Atto di provenienza 

to E: Ispezioni ipotecaria 

SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46

€/mq = 3.740,00 € 

  

 

VALORE STIMATO COMPLESSIVO 

ventiseie quattrocento

  

  

Allegato A: Documentazione fotografica 

Allegato B: Rilievo degli immobili 

Allegato C: Planimetrie e Visure catastali 

 

SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46 

      

   

   

ventiseie quattrocento) 

   

   

   

   

   

       

  

  

 il C.T.U.

  Arch. Nicoletta Ciambrelli

    

          326

il C.T.U. 

Nicoletta Ciambrelli

  3.800,00 €

326.400,00 € 

Nicoletta Ciambrelli 

€ 

 



ALLEGATO A - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

Foto n. 1: Foto aerea - inquadramento dei fabbricati 

Foto n. 2: Foto aerea - identificazione degli edifici 
 



 

Foto n. 3: Vista da Via Sangemini 
 

Figura n.4: Vista da Via Trionfale 



Foto n.5: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

Foto n.6: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

 



 Foto n.7: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

Foto n.8: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 



Foto n.9: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

 
Foto n.10: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 



Foto 11: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

Foto 12: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126 

 



Foto 13: vista interno soffitta tipo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ALLEGATO B - RILIEVO DEGLI IMMOBILI 
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ALLEGATO C - PLANIMETRIE E VISURE CATASTALI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:01/10/1965 - Data: 28/09/2018 - n. T171683 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Data presentazione:01/10/1965 - Data: 28/09/2018 - n. T171683 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (380X512) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data presentazione:01/10/1965 - Data: 28/09/2018 - n. T172693 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Data presentazione:01/10/1965 - Data: 28/09/2018 - n. T172693 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (375X504) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 03/09/2018 - n. T238304 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H

Data: 03/09/2018 - n. T238304 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RM0373189          14/05/2004



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 06/09/2018 - n. T265447 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Data: 06/09/2018 - n. T265447 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.40.25

Visura per immobile Visura n.: T212841 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 386 Particella: 430 Sub.: 583

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 386 430 583 lastrico

solare
82 m² (ALTRE) del 14/05/2004 protocollo n. RM0372178 in atti dal

14/05/2004 UNITA SFUGGITA ALL`ACCERTAMENTO (n.
4261.1/2004)

Indirizzo VIA TRIONFALE n. 7126 piano: 7;

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SVILUPPO 43 S.R.L. con sede in ROMA 03711590269* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA (ALTRE) del 14/05/2004 protocollo n. RM0372178 in atti dal 14/05/2004 Registrazione: UNITA SFUGGITA ALL`ACCERTAMENTO (n. 4261.1/2004)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.42.44

Visura per immobile Visura n.: T213896 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 386 Particella: 430 Sub.: 584

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 386 430 584 4 C/2 6 8 m² Totale: 9 m² Euro 49,17 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA TRIONFALE n. 7126 piano: 6 interno: 2 scala: B;
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SVILUPPO 43 S.R.L. con sede in ROMA 03711590269* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA (ALTRE) del 31/05/2004 protocollo n. RM0416599 in atti dal 31/05/2004 Registrazione: RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n. 4824.1/2004)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.43.56

Visura per immobile Visura n.: T214451 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 518

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 386 746 518 4 C/2 6 6 m² Totale: 8 m² Euro 36,88 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 9 scala: A;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SVILUPPO 43 S.R.L. con sede in ROMA 03711590269* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.45.01

Visura per immobile Visura n.: T214954 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 524

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 386 746 524 4 C/2 6 6 m² Totale: 8 m² Euro 36,88 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 12 scala: A;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SVILUPPO 43 S.R.L. con sede in ROMA 03711590269* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.48.13

Visura per immobile Visura n.: T216366 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Dati della richiesta Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 560

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 386 746 560 4 C/2 6 7 m² Totale: 7 m² Euro 43,02 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 8 scala: B;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SVILUPPO 43 S.R.L. con sede in ROMA 03711590269* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



ALLEGATO D - ATTO DI PROVENIENZA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



























ALLEGATO E - ISPEZIONI IPOTECARIE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 03/09/2018  Ora 17:28:36
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica
n.  T 233909 del 03/09/2018

Inizio ispezione  03/09/2018 17:27:32
Tassa versata € 3,60Richiedente CMBNLT

Nota di iscrizione
Registro generale n. 89419
Registro particolare n. 12350 Presentazione n. 17 del 05/09/2012

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ALTRO ATTO
Data 31/08/2012 Numero di repertorio 312/9712
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Codice fiscale 11210661002
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Capitale € 30.770.452,17 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 61.540.904,34

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A.

Codice fiscale 11210661002
Indirizzo VIA CRISTOFORO COLOMBO 271 - ROMA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 583
Natura F5 - LASTRICO SOLARE Consistenza -

Immobile n. 2
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 584
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 8 metri quadri

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 03/09/2018  Ora 17:28:36
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica
n.  T 233909 del 03/09/2018

Inizio ispezione  03/09/2018 17:27:32
Tassa versata € 3,60Richiedente CMBNLT

Nota di iscrizione
Registro generale n. 89419
Registro particolare n. 12350 Presentazione n. 17 del 05/09/2012

Immobile n. 3
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 49
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 14 metri quadri

Immobile n. 4
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 518
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 6 metri quadri

Immobile n. 5
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 524
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 6 metri quadri

Immobile n. 6
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 560
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 7 metri quadri

Immobile n. 7
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 46
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 16 metri quadri

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE

Denominazione o ragione sociale EQUITALIA SUD S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 11210661002 Domicilio ipotecario eletto VIA CRISTOFORO

COLOMBO 271 - ROMA
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 03/09/2018  Ora 17:28:36
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica
n.  T 233909 del 03/09/2018

Inizio ispezione  03/09/2018 17:27:32
Tassa versata € 3,60Richiedente CMBNLT

Nota di iscrizione
Registro generale n. 89419
Registro particolare n. 12350 Presentazione n. 17 del 05/09/2012

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale SVILUPPO 43 S.R.L.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 03711590269

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 9776201188000422000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA:
30042012 NUMERO DI RUOLO: 2451, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC ,
TIPO UFFICIO: 3, DATA ESECUTORIETA: 10062010 NUMERO DI RUOLO: 3079, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC , TIPO UFFICIO: 3, DATA ESECUTORIETA: 10082010 NUMERO DI
RUOLO: 45, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC , TIPO UFFICIO: 3, DATA
ESECUTORIETA: 13122010 NUMERO DI RUOLO: 856, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TK3 , TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTORIETA: 17022011

Pag. 3 - Fine



ALLEGATO F - REGOLAMENTO CONDOMINIALE VIA SANGEMINI N.46 

 









































ERRATA CORRIGE  

 

In riferimento alla relazione di stima presentata in data 05/02/2019, la sottoscritta Arch. Nicoletta 

Ciambrelli, con studio in Roma, via dei Giovi 53 - 00141, iscritta all’Albo degli Architetti, 

Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Roma e Provincia, Sez. A, al n° 20013, sottopone la  

seguente rettifica riguardante l'individuazione catastale dei suddetti Lotto 1 e Lotto 2. 

 

Diversamente da quanto riportato dalle visure catastali attuali e storiche dei relativi immobili, 

essendo evidentemente presente un'incongruenza nell'individuazione catastale, e in accordo invece 

da quanto rappresentato dai relativi elaborati planimetrici, si rettifica che: 

 

1. L'Unità immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, scala A/B - individuata 

catastalmente al Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 49  corrisponde al lastrico solare ubicato 

al p.6, scala A/B comprensivo dei camminamenti antistanti gli accessi dalle scale A e B al 

lastrico stesso, alle soffitte e a n.2 stenditoi coperti, con esclusione di n.2 lavatoi e n.2 

ripostigli retrostanti ad essi, il tutto per una superficie complessiva di 289 mq, come 

effettivamente desunti e rilevati dalla pianta catastale allegata alla presente relazione di 

stima.  

2. L' Unità immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 7 - individuata catastalmente 

al Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 583 corrisponde al lastrico solare posto al piano 7 

dell’edificio a copertura dell’U.I.U. sita al piano 6, scala A, int. 23, individuata in elaborato 

planimetrico al Foglio 386 - Particella 430 - Sub. 581; 

 

REVISIONE DELLA VALUTAZIONE 

Il criterio di stima utilizzato è quello sintetico comparativo che consiste nel raffronto tra gli 

immobili in oggetto ed altri con similari caratteristiche (costruttive, di destinazione, di ubicazione) 

di cui siano noti i prezzi di vendita. 

La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo informazioni da: 

 Pubblicazioni specifiche quali bollettini dell'Osservatorio Mercato Immobiliare (O.M.I). 

Valore medio O.M.I. = 3.300 €/mq 

 Agenzie immobiliari operanti sulla piazza della zona in esame del Comune di Roma.  

 Valore borsino immobiliare = 3.700 €/mq - Valore medio agenzie immobiliari = 3.300 €/mq 

 

Si assume un valore medio di 3.433,00 €/mq (3.400,00 €/mq). 



Per calcolare la superficie commerciale si è proceduto come segue: 

 Per il lastrico solare si computerà il 30% della S.L.P. 

 

Per cui si ottiene: 

1. Lastrico solare Via Trionfale n. 7126           289 mq x 30% = 87,00 mq 

 

STIMA LASTRICO SOLARE VIA TRIONFALE N. 7126 - SCALA A/B  

 

87,00 mq x 3.400,00 €/mq  =  296.000 € 

VALORE STIMATO                  296.000,00 € 

(diconsi euro duecentonovantasei) 

 

 

 

 

 

In fede          il C.T.U. 

Roma, 18.07.2023            Arch. Nicoletta Ciambrelli 

 

 

 

 

 

 


