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PREMESSA

La sottoscritta Arch. Nicoletta Ciambrelli, con studio in Roma, via dei Giovi 53 - 00141, iscritta
all’Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori di Roma e Provincia, Sez. A, al
n°® 20013, ispezionati 1 luoghi, acquisita copia dei documenti catastali e degli atti autorizzativi

comunali, assunte le necessarie informazioni, ha redatto la seguente relazione.

RELAZIONE
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI
Nella massa fallimentare del fallimento in epigrafe sono presenti beni immobili costituiti da locali
adibiti a magazzini e locali di deposito e lastrico solare, facenti parte di due fabbricati limitrofi siti
nel Comune di Roma, in Via Sangemini n. 46 e Via Trionfale n. 7126, i quali sono ubicati
all'interno di un unico comprensorio residenziale.
Gli immobili oggetto di perizia sono censiti nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma (codice
H501) come segue:
1. Unita immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, scala E/F - C/2 -Foglio:
386 - Particella: 430 - Sub: 49 - 14 mq - Rendita euro 117,13 (Allegato C)
2. Unita immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 7 - Lastrico solare - Foglio:
386 - Particella: 430 - Sub: 583. (Allegato C)
3. Unita immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, interno 2 scala B - C/2 -
Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 584 - 9 mq - Rendita euro 49,17. (Allegato C)
4. Unita immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 20, scala G/H -
C/2 - Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 46 - 16 mq - Rendita euro 114,86. (Allegato C)
5. Unita immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 9 scala A - C/2 -
Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 518 - 8 mq - Rendita euro 36,88. (Allegato C)
6. Unita immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 12 scala A - C/2 -
Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 524 - 8 mq - Rendita euro 36,88. (Allegato C)
7. Unita immobiliare sita in Roma, Via Sangemini n. 46 piano 6, interno 8 scala B - C/2 -

Foglio: 386 - Particella: 746 - Sub: 560 - 7 mq - Rendita euro 43,02. (Allegato C)

2. DESCRIZIONE DEI BENI
Gli immobili oggetto di stima sono situati nella zona nord-ovest del Comune di Roma, a nord della
direttrice principale Via Trionfale, come evidenziato graficamente dalla documentazione fotografica

allegata (Allegato A).



I1 contesto urbano in cui si collocano gli immobili ¢ a destinazione prevalentemente residenziale ed
¢ caratterizzato da tipologie edilizie a blocco ¢ in linea e dalla presenza di alcuni edifici a blocco
isolato, pertanto il tessuto urbano circostante risulta essere uniforme e gradevole.

L'edificio sito in Via Trionfale n. 7126 confina a nord-est con I'edificio sito in Via Sangemini n. 46,
a nord-est con Via Mario Fani, a sud-ovest con Via Trionfale, a nord-ovest con il viale privato
comune di accesso agli edifici. L'edificio sito in Via Sangemini n. 46 confina a nord-est con Via
Sangemini, a nord-est con via Mario Fani, a sud-ovest con l'edificio sito in Via trionfale n. 7126 e a
nord-ovest con il viale privato comune di accesso agli edifici.

Le palazzine dove sono collocati gli immobili in esame, sono costituite entrambe da un piano entro-
terra, un piano terreno € sei piani in elevazione.

Gli edifici sono entrambi costituiti da 45 unita abitative.

La realizzazione del complesso residenziale risale agli anni 1961-1967 e l'edificio nel suo
complesso si presenta in un buono stato di manutenzione.

Gli immobili in esame sono posti al sesto piano e sono serviti da corpi scale interni condominiali
attraverso 1 quali si accede direttamente ai lastrici solari condominiali.

Lo stato di conservazione degli immobili appare buono e non sono presenti evidenti segni di
degrado.

La pavimentazione del lastrico solare ¢ costituita da piastrelle in graniglia di colore chiaro e di
medio formato, mentre nei locali sottotetto e soffitte non ¢ presente rivestimento a terra ma solo
pavimento in cemento. Le parti verticali intonacate e i1 parapetti presentano alcuni segni di
ammaloramento dovuti a probabile umidita di risalita. I serramenti sono in ferro e legno.

Dal punto di vista costruttivo gli immobili presentano pareti perimetrali in laterizio con muratura
singola o a cassetta. La struttura degli edifici ¢ in cemento armato composta da travi, pilastri e setti

portanti.

3. PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti in proprieta di SVILUPPO 43 S.R.L. per la quota intera (1000/1000) in
forza del seguente atto:

Atto di compravendita notaio Dott. Alberto Politi, in data 18 dicembre 2003, Repertorio n. 44700,
Rogito n. 20298. (Allegato D)

4. SITUAZIONE IPOTECARIA
Sulla base delle visure ipotecarie eseguite presso la conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma

con aggiornamento al 03.09.2018 risulta che le unita immobiliari sono colpite dai seguenti gravami:



1. Ipoteca legale di € 61.540.904,34, a favore di EQUITALIA SUD SPA, C.F. 11210661002,
VIA CRISTOFORO COLOMBO 271 - ROMA, per il diritto di proprieta per la quota di
1/1 stipulata il 18.12.2003, Repertorio n. 44700, Rogito n. 20298, iscritta il 05.09.2012
Registro Generale n. 89419 Registro Particolare n. 12350, quota capitale € 30.770.452,17
(Allegato E)

5. CONFORMITA URBANISTICA ED EDILIZIA
Gli edifici dove sono ubicati gli immobili oggetti di stima ricadono nella zona urbanistica cosi
denominata:

TESSUTO T1 - CITTA CONSOLIDATA

Gli edifici sono stati costruiti in forza delle seguenti pratiche edilizie:
Fabbricato C - Via Trionfale n. 7126
e Licenza di costruzione n. 3178 del 14 dicembre 1961
e Licenza di variante n. 609/C del 07 novembre 1963
e Licenza di variante n. 1050 del 10 giugno 1966
e C(Certificato di abitabilita n. 27 del 14 gennaio 1967
Fabbricato D - Via Sangemini n. 46
e Licenza di costruzione n. 3179 del 14 dicembre 1961
e Licenza di variante n. 139/C del 18 marzo 1964
e Licenza di variante n. 1239 del 07 giugno 1966
e C(Certificato di abitabilita n. 28 del 14 gennaio 1967

Sono inoltre state presentate le seguenti domande in sanatoria:

e Protocollo n. 59991 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per
mgq 4,80) - Via Trionfale n. 7126, scala A, piano servizi.

e Protocollo n. 60000 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per
mq 4,80) - Via Sangemini n.46, scala A, piano servizi.

e Protocollo n. 60013 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per
mq 4,80) - Via Sangemini n.46, scala B, piano servizi.

e Protocollo n. 59979 del 1 marzo 1995 (trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per

mq 4,80) - Via Trionfale n. 7126, scala B, piano servizi.

Le planimetrie catastali sono conformi allo stato reale degli immobili.



6. VALUTAZIONE
Il criterio di stima utilizzato ¢ quello sintetico comparativo che consiste nel raffronto tra gli
immobili in oggetto ed altri con similari caratteristiche (costruttive, di destinazione, di ubicazione)
di cui siano noti 1 prezzi di vendita.
La verifica dei valori correnti di mercato ¢ stata condotta traendo informazioni da:

e Pubblicazioni specifiche quali bollettini dell'Osservatorio Mercato Immobiliare (O.M.I).

Valore medio O.M.I. = 3.300 €/mq
e Agenzie immobiliari operanti sulla piazza della zona in esame del Comune di Roma.

Valore borsino immobiliare = 3.700 €/mq - Valore medio agenzie immobiliari = 3.300 €/mq

Si assume un valore medio di 3.433,00 €/mq (3.400,00 €/mq).

Per calcolare la superficie commerciale si € proceduto come segue:
e Per il lastrico solare si computera il 35% della S.L.P.

e Per le soffitte ed 1 sottotetti si computera il 35 % della S.L.P. fino ad un'altezza minima di

1,50 m

Per cui si ottiene:

1. Soffitta Via Trionfale n. 7126 6,10 mq x 35% = 2,13 mq
2. Lastrico solare Via Trionfale n. 7126 289 mq x 30% = 87,00 mq
3. Soffitta n. 2 Via Trionfale n. 7126 3,80 mq x 35% = 1,35 mq
4. Soffittan. 20 Via Sangemini n. 46 6,10 mq x 35% =2,13 mq
5. Soffittan. 9 Via Sangemini n. 46 3,15 mqx35%=1,10mq
6. Soffitta n. 12 Via Sangemini n. 46 3,15mqx35%=1,10mq
7. Soffitta n. 8 Via Sangemini n. 46 3,15mqx35%=1,10mq

In base ai valori correnti di mercato della zona, tenuto conto della dimensione, dell'ubicazione, dello
stato di manutenzione e finitura, della destinazione urbanistica dell'area, si considera un valore
unitario di stima pari a:

e Lastrico solare: 3.400,00 €/mq

e Soffitte: 3.400,00 €/mq



per cui si ottiene il seguente giudizio di stima:

STIMA SOFFITTA VIA TRIONFALE N. 7126
2,13 mq x 3.400,00 €/mq = 7.242,00 €
VALORE STIMATO 7.200,00 €

(diconsi euro settemiladuecento)

STIMA LASTRICO SOLARE VIA TRIONFALE N. 7126
87,00 mq x 3.400,00 €/mq = 296.000 €
VALORE STIMATO 296.000,00 €

(diconsi euro duecentonovantasei)

STIMA SOFFITTA N.2 VIA TRIONFALE N. 7126
1,35 mq x 3.400,00 €/mq = 4.590,00 €
VALORE STIMATO 4.600,00 €

(diconsi euro quattromilaseicento)

STIMA SOFFITTA N. 20 VIA SANGEMINI N. 46
2,13 mq x 3.400,00 €/mq = 7.242,00 €
VALORE STIMATO 7.200,00 €

(diconsi euro settemiladuecento)

STIMA SOFFITTA N. 9 VIA SANGEMINI N. 46
1,10 mq x 3.400,00 €/mq = 3.740,00 €
VALORE STIMATO 3.800,00 €

(diconsi euro tremilaottocento)

STIMA SOFFITTA N. 12 VIA SANGEMINI N. 46
1,10 mq x 3.400,00 €/mq = 3.740,00 €
VALORE STIMATO 3.800,00 €

(diconsi euro tremilaottocento)



STIMA SOFFITTA N. 8 VIA SANGEMINI N. 46
1,10 mq x 3.400,00 €/mq = 3.740,00 €
VALORE STIMATO 3.800,00 €

(diconsi euro tremilaottocento)

VALORE STIMATO COMPLESSIVO 326.400,00 €

(diconsi euro trecentoventiseie quattrocento)

In fede il C.T.U.
Roma, 06.09.2018 Arch. Nicoletta Ciambrelli
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Elenco allegati:
Allegato A: Documentazione fotografica
Allegato B: Rilievo degli immobili
Allegato C: Planimetrie e Visure catastali

Allegato D: Atto di provenienza

Allegato E: Ispezioni ipotecaria



ALLEGATO A - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Foto n. 2: Foto aerea - identificazione degli edifici
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Foto n.6: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126



Foto n.7: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126
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Foto n.10: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126



Foto 11: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126

Foto 12: vista lastrico solare Via Trionfale n.7126



Foto 13: vista interno soffitta tipo



ALLEGATO B - RILIEVO DEGLI IMMOBILI
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ALLEGATO B

VIA TRIONFALE N.7126
SOFFITTA N. 2 - scala B - Piano VI
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ALLEGATO B

VIA SANGEMINI N.46
SOFFITTA N.8 - scala B - Piano VI
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ALLEGATO B

VIA SANGEMINI N.46
SOFFITTA N.9 - scala A - Piano VI
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ALLEGATO B

VIA SANGEMINI N.46
SOFFITTA N.12 - scala A - Piano VI
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ALLEGATO B

VIA SANGEMINI N.46
SOFFITTA N.20 - Piano VI
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ALLEGATO B
VIA TRIONFALE N.7126
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ALLEGATO C - PLANIMETRIE E VISURE CATASTALI
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Data presentazione:01/10/1965 - Data: 28/09/2018 - n. T171683 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F
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Data: 03/09/2018 - n. T238304 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H

f Dichiarazione protocollb n. RM0416599%=1 31/05/2004

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

CATASTO FABBRICATI Via Trionfale civ. 7126
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Catucei Claudio
Foglio: 386 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 430
Subalterno: 584 Prov. Roma N. 3699

Scheda n. 1 Scala 1:100

PIANO 6 SC. B
SOFFITTA NR.2
h=225m

NR. 1

Ultima planimetriain atti

Data: 03/09/2018 - n. T238304 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H
I'atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

A

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/09/2018 - Comune di ROMA (H501)™~< Foglio: 386 - Particella: 430 - Subalterno: 584 >

VIA TRIONFALE n. 7126 piano: 6 interno: 2 scala: B;

P




Data: 03/09/2018 - n. T247676 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H

f Dichiarazione protocollb n. RM0373101aer 14/05/2004

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

Via Sangemini iv. 46
CATASTO FABBRICATI 18 sangsmini eiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Catucci Claudio
Foglio: 386 Iscr:i_.tto a_ll'albo:
Architetti
Particella: 429
Subalterno: 518 Prov. Roma N. 3699
Scheda n. 1 Scala 1:100
PIANO &6 &C. A

SOFFITTA NR.9
h=225m

NR. 8

NR. 10

Ultima planimetriain atti

Data: 03/09/2018 - n. T247676 - Richiedente: MGLLNE72H55H501H
I'atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

A

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/09/2018 - Comune di ROMA (H501)~< Foglio: 386 - Particella: 746 - Subalterno: 518 >

VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 9 scaa: A;

P




Data: 06/09/2018 - n. T201174 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

f Dichiarazione protocollb n. RM037318%=1  14/05/2004

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

Via Sangemini iv. 46
CATASTO FABBRICATI 18 sangsmini eiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Catucci Claudio
Foglio: 386 Iscr:i_.tto a_ll'albo:
Architetti
Particella: 429
Subalterno: 524 Prov. Roma N. 3699
Scheda n. 1 Scala 1:100
PIANO &6 &C. A

SOFFITTA NR. 12
h=225m

NR. 11 /

N

NR. 13 R

Ultima planimetriain atti

Data: 06/09/2018 - n. T201174 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F
I'atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

A

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/09/2018 - Comune di ROMA (H501)~< Foglio: 386 - Particella: 746 - Subalterno: 524 >

VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 12 scala: A;

P




Data: 06/09/2018 - n. T265447 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F

f Dichiarazione protocollb n. RM0373625ae1  14/05/2004

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

CATASTO FABBRICATI Via Sangemini civ. 46
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Catucei Claudio
Foglio: 386 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 429
Subalterno: 560 Prov. Roma N. 3699

Scheda n. 1 Scala 1:100

PIANO 6 SC. B
SOFFITTA NR. 8
h=2,25m

NR. 7

NR. 9

Ultima planimetriain atti

Data: 06/09/2018 - n. T265447 - Richiedente: CMBNLT83C42H501F
I'atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

A

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/09/2018 - Comune di ROMA (H501)~< Foglio: 386 - Particella: 746 - Subalterno: 560 >

VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 8 scaa: B;

P
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio V| sura per | mmObI I e

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.40.25  Fine
Visuran.: T212841 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provinciadi ROMA
Foglio: 386 Particella: 430 Sub.: 583

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 386 430 583 lastrico 82 mz2 (ALTRE) del 14/05/2004 protocollo n. RM0372178 in atti dal
solare 14/05/2004 UNITA SFUGGITA ALL"ACCERTAMENTO (n.
4261.1/2004)
Indirizzo [VIA TRIONFALE n. 7126 piano: 7;
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 SVILUPPO 43 SR.L. con sedein ROMA 03711590269* (2) Proprieta’ per /1

DATI DERIVANTI DA

‘ (ALTRE) del 14/05/2004 protocollo n. RM0372178 in atti dal 14/05/2004 Registrazione: UNITA SFUGGITA ALL ’ACCERTAMENTO (n. 4261.1/2004)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.42.44  Fine

Visuran.: T213896 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provinciadi ROMA
Foglio: 386 Particella: 430 Sub.: 584

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 386 430 584 4 C/2 6 8 m2 Totale: 9 m2 Euro 49,17 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA TRIONFALE n. 7126 piano: 6 interno: 2 scala: B;

Annatazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 SVILUPPO 43 SR.L. con sedein ROMA

03711590269*

(2) Proprieta’ per /1

DATI DERIVANTI DA

‘ (ALTRE) del 31/05/2004 protocollo n. RM0416599 in atti dal 31/05/2004 Registrazione: RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n. 4824.1/2004)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.43.56  Fine

Visuran.: T214451 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provinciadi ROMA
Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 518

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 386 746 518 4 C/2 6 6 m2 Totale: 8 m?2 Euro 36,88 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 9 scaa: A;
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 SVILUPPO 43 SR.L. con sedein ROMA

03711590269*

(2) Proprieta’ per /1

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.45.01  Fine

Visuran.: T214954 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provinciadi ROMA
Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 524

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 386 746 524 4 C/2 6 6 m2 Totale: 8 m?2 Euro 36,88 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 12 scala: A,
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 SVILUPPO 43 SR.L. con sedein ROMA

03711590269*

(2) Proprieta’ per /1

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/09/2018

Data: 03/09/2018 - Ora: 16.48.13  Fine

Visuran.: T216366 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di ROMA ( Codice: H501)
Provinciadi ROMA
Foglio: 386 Particella: 746 Sub.: 560

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 386 746 560 4 C/2 6 7m2 Totale: 7 m2 Euro 43,02 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA SANGEMINI n. 46 piano: 6 interno: 8 scaa: B;
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 SVILUPPO 43 SR.L. con sedein ROMA

03711590269*

(2) Proprieta’ per /1

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




ALLEGATO D - ATTO DI PROVENIENZA



' .‘-__‘,'38'6,'1')articelle 429 (ageg c}ige;dj‘mg del fabbricato di Via Sangemini n.46), 430
(area di sedime de] fabbricato’di 'Via Trionfale n.7126), 439 e 745 (quest'ulti-

~p

AWI0RIZZ. [NT. FiN, ROMA
N. 16441793 DEL 23.12.1908

REPERTORIO N. 44760 ROGITO N. 2029% *
YENDITA
Repubblica Italiana &
L'anno duemilatre, il giomo diciotto dej mese di dicembre, in  Roma, nel mio
Studio,

18 dicembre 2003
davanti a me H

e T e —
RIPOSTA BOLLO VIRTUALE = Qi@k\f‘fi/ .

\Sﬁ‘

T

Dott. Alberto POLITI, Notaio in Roms, con Studio in Via Anienc n., isbrit-"

to nel Ruolo del Distretto di Roma, i
. S0no presenti: i

: '-"C:“EGMTI Giuseppe, nato a Bénevento il 27 marzo 1961, resideute » Romase
Via'Gallia n.202, geometra, che interviene in nome € per conto della "SO- "

CIETA' RECUPERO NAVIGLI S.r.L", con sede in Milano (MI), Via
Alessandro Manzoni n.43, Codice Fiscale & numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Milano 10107020157, capitale sociale € 5.100.000,00 intera-
mente versato, nella spa qualita di Procuratore speciale, nominato dal-
I'Amministratore Unico, munito dei Pilt ampi poteri per quanto appresso in
forza di delibera dell'Assemblea dei Soci in data 16 dicembre 2003 con atto
autenticato ‘da me Notaio in data odierna, Rep.n.44698; la delibera assemblea-
re del 16 dicembre 2003 in estratto autentico e la citata procura si allegano a
questo atto sub "A" e "B,
- SANTORO Salvatore, nato a Frignano (CE} il 13 gennaio 1951, domiciliato
per la carica ove appresso, geometra, che interviene in nome e per conto della
"SVILUPPQO 43 S.rL", con sede in Roma (RM), Via Barberini n.1 1, Codi-
ce Fiscale e numero di jscrizione al Registro delle Imprese di Roma
03711590269, capitale sociale € 10.000,00 interamente versato, nella sua
qualith di dmministratore Unico, munito dei pid ampi poteri per quanto ap-
Presso in forza dello Statuto sociale & delly delibera dell'Assemblea dei Soui in
data 1° dicembre 2003 che, in estratto autentico, si allega sub "C™.

Io Notaio sono ceito deldentith personale dei comparenti che 1inunciano
concordemente all'assistenza dei testimoni e stipulano questo contratto.

© . Articolo 1
: IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
La "SOCIETA' RECUPERO NAVIGLI S5.r.L." vende in blocco alla "SVI-

LUPPO 43 Sr.1", che compra;. due interi fabbricati da cielo a sottosuolo ubi-
Catiin un pid ampio cHmprenisoro in Koma, Via Sangewini n.46 ¢ Via
- Trionfale n.7126, adibiti a ¢iVil{ abitazioni con negozi e autorimessa/officina,
. entearibi composti da un pianb €ntroterra, un piano terreno e sei piani in ele- (
.} Yazione. el

" Laréa di sedime e di perhnenza dei fabbricati & distinta in Catasto al foglio

ma particella costituente cortile, aiuole e camminamenti pedonali di collega-
memnto tra Via Sangemini e Via Trionfale, in comune con proprieta di terzi).

Il tutto & confinante con Via Sangemini, Via Fani, Via Tronfale e alira
proprieta di terzi distinta con le particelle 497 e 498,

Le porzioni che compongono il fabbricato di Via Sangemini n.46 sono
censite al Catasto Fabbricatj al foglio 386, particella 429 subalterni:
- 1, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 3,5, rendita

.....
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W\ e
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catastale euro 632,66
- 2, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 4,5, rendita
catastale euro 813,42;
- 3, Via Sangernini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 8, rendita
catastale euro 1.446,08;
- 4, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 7, rendita
catastale euro 1.265,32;
- §, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani O, rendita
catastale euro 1.905,73;
- 6, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, rendita
catastale euro 1.588,10;
- 1, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rendita
catastale enro 952,86;
~ 8, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;
- 9, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9, rendita
catastale euro 1.905,73:
- 10, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, ren-
dita catastale euro 1.588,10;
- 11, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, ren-
dita catastale euro 952,86;
- 12, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;
- 13, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9, rendita
catastale euro 1.905,73; '
- 14, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, ren-
dita catastale euro 1.588,1(
- 15, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, ren-
dita catastale euro 952,86 N
- 16, Via Sangemini, zona censuana 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23:
- 17, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9, rendita
catastale euro 1.905,73:
- 18, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, ren-
dita catastale euro 1.588,10;

19, Via Sangeinini, vona censuatia 4, categotia A/3, classe 4, vani 4,5, ren-
dita catastale euro 952,86;
- 20, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;
- 21, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9, rendita
catastale euro 1.905,73;
- 22, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, ren-
dita catastale euro 1.588,10;
- 23, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, ren-
dita catastale euro 952,86;
- 24, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
éatastale euro 1.482,23;
- 25, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 5, rendita
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catastale euro 1.058,74;

- 26, Via Sangemini, zona censvaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 8, rendita
catastale euro 1.446,08; ' &

- 27, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 5, rendita
catastale euro 903,80;

- 28, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 3,5, ren-
dita catastale euro 632,66;

- 29, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani &,5, ren-
dita catastale euro 1,536,46;

- 30, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

- 31, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;

-~ 32, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8,5, ren-
dita catastale euro 1.799,85;

~ 33, Via Sangemini, zona censuara 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;
-34, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;
- 35, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.693,98:

- 36, Via Sangemini, zona censnaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

- 37, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;

- 38, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale enro 1.693,98;

39, Via Saugenini, zona censuana 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita

[

. catastale euro 1.270,48; e

40, Via Sangemini, zona censuana 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
catastale euro 1.482,23;

- 41, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.693,98;

- 42, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

- 43, Via Sangemini, zona censuatia 4, calegoria A/3, classe 4, vani 7, rendita fﬁ% A58 T

Catastale euro 1.482,23: ﬁ}';f?‘f‘;': AT it
- 44, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, renditd: ;,t, "“ :
catastale euro 1.693,98; [ MR TEAY
- 45, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rerl\-.- P a Ry
dita catastale euro 952,86; RO -
- 46, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria C/2, classe 7, mq 16, rendita NEERR
Catastale euro 114,36; T

- 501, Via Sangemini, zona censuaria 4, categoria C/6, classe 3, mq 1.105,
Tendita catastale euro 4.964,96.

Le porzioni che compongorno if fabbricato di Via Trionfale n.7126 sono
censite al Catasto Fabbricati al Foglio 386, particella 430, subalterni:
~ 2, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria C/1, classe 4, mq 30, rendita



catastale euroc 946,67:;

- 4, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria C/1, classe 3, mq 48, rendita
catastale euro 1.301,47:

- 3, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria C/1, classe 3, mq 24, rendita
catastale euro 650,74

- 6, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 3,5, rendita
catastale euro 632,66:

- 7, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 8,5, rendita
catastale euro 1.536,46;

~ 9, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9.5, rendita
catastale euro 2.011,60;

- 10, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vauy 7,5, rendita
catastale euro 1.588,10;

- 11, Via ‘I'rionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rendita
catastale euro 952,86

- 12, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6,5, rendita
catastale euro 1.376,36;

- 13, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9,5, rendita
catastale euro 2.011,60;

- 14, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, rendita
cafastale euro 1.588,10;

- 15, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rendita
catastale euro 952,86;

- 16, Via Trionfale, zona censnaria 4, categoria A/3, classe 4, vanj 7, rendita
catastale euro 1.482,23;

- 17, Via Trionfale, zona censuada 4, categoria A/3, classe 4, vanj 9.5, rendita
catastale euro 2.011,60;

- 18, Via rionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, rendita
catastale euro 1.588,10; —

- 19, Via {rionfale, zona censuatia 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rendita
catastale euro 952,86;

- 20, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita

catastale euro 1.482,23;

- 21, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9,5, rendita

catastale euro 2.011,60;

- 22, Via Trioufale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, rendita

catastale euro 1.588,10;

- 23, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vanj 4,5, rendita

catastale euro 952,86

- 24, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita

catastale euro 1.482,23;

- 25, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 9,5, rendita

catastale euro 2.011,60;

- 26, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7,5, rendita

catastale euro 1.588,10;

- 27, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 4,5, rendita

éatastale euro 952,86:

- 28, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7, rendita
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catastale euro 1.482,23:

- 29, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 5, rendita
catastale euro 1.058,74; - o

- 30, Via Trionfale, zona censvaria 4, categoria A/3, classe 3, vani 4, rendita
catastale euro 723,04;

- 31, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vanj 5,5, rendita
catastale euro 994,18;

- 32, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 3, vini 8, rendita
catastale euro 1.446,08;

- 33, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

~ 34, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, rendita
catastale euro 1.588,10;

- 35, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.693,98;

- 36, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

- 37, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, rendita
catastale euro 1.588,10; ‘

- 38, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.693,98;

- 39, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 6, rendita
catastale euro 1.270,48;

- 40, Via Trionfale, zona censunaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 1.5, rendita
catastale euro 1.588,10;

- 41, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 3, rendita
catastale euro 1.693,98;

42, Via Trioufale, zona censuaria 4, categotta A/3, classe 4, vani 6, rendita

catastale euro 1.270,48; —

- 43, Via Trionfale, zona censuaix 4, categoria A/3, classe 4, vani 7.5, rendita
catastale euro 1.588,10:;

~ 44, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.693,98;

- 45, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8, rendita
catastale euro 1.270,48;

~ 46, Via Trionfale, zonz censuatia 4, categotia A/3, classe 4, vani / .5, rendita
catastale euro 1,588,10;

- 47, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 8,
Catastale euro 1.693,98;

- 48, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria A/3, classe 4, vani 5 ,
catastale euro 1,058,74;

- 49 Vig Trionfale, zona censuara 4, categoria C/2, classe 8, mq 14, renclifa\_" -

Catastale euro 117,13;
- 50, Via Trioufale, zona censuaria 4, categoria C/6, classe 3, mgqg 1.128, ren-
dita catastale euro 5.068,31;
- 31, Via Trionfale, zona censuaria 4, categoria C/1, classe 4, mq 160, rendita
Catastale euro 5.048,88.

Articolo 2




PREZZ0
Il prezzo della vendita & stato convenuto fra le parti in € 20.500.000,00
(euro ventimilionicinquécentomila e zero centesimi). '

Di tale prezzo, Fimporto di € 18.850.000,00 (euro diciottomilioniottocer-
tocinquantamila e zero centesimi) si riferisce alle porzioni dei fabbricati in
confrafto ad uso abitativo ed & soggetto ad [V.A. del 10% e l'importo di €
1.650.000,00 (unmiﬁoneseicentocinquantmnﬂa €Uro e zero centestrni) si riferd-
sce alle porzioni di fabbricato non ad uso abitativo ed € soggetto ad LV.A. del
20%.

It prezzo indicato non sard suscettibile di indicizzazione efo di revisione e
rimarra fisso in ogni caso, anche in via di alea e sorte, avendo di ¢id le parti te-
nuto conto neila determinazione dello stesso.

La Societa venditrice dichiara di aver ricevuto lintero prezzo dalla Societa

acquirente, ne rilascia quietanza, 1inuncia allipoteca legale ed esonera il Dj-
retiore dell'Utficio del Territorio - Servizio di Pubblicity Immobiliare di Roma

da ogni responsabilits al riguardo.
Articolo 3
TITOLI DI PROVENIENZA.

A) Oltre il ventiennio, dei fabbricati in contratto, era proprietaria la Societd
“Le Assicurazioni d’Jtalia — Societd per Azioni di Assicurazioni e Riassicura-
zioni” in forza di atto a rogito del Notaio Garibaldi Talani di Roma in data 3]
gennaio 1968 Rep.n.45720/15054, trascritio a Roma il 1° febbraio 1968 al
nn.11152/7374,

B) in data 3 dicembre 1981, giusta verbale ricevuto dal Notaio Generoso

Palermo di Roma, Rep.n.15876/2417 I'Assemblea straordinaria della suddetta ;

Societa ha modificato la denominazione sociale in “ASSITALIA - Le Assicu-
razioni d’Italia S.p.A."”;

(3} con atlo a rogito del Notaio ‘Feseo Sitolli Mendaro di Roma 1 data 23
dicembre 2002 Rep.n.646919/29374, trascritto 2.Roma in data 7 gennaio
2003 ai nn.762/565, la "ASSITALIA - Le Assicurazioni d’ltalia $.p.A.", ha
venduto i fabbricati in contratto aila "INITIUM S.1.1.", con sede in Roma;

B) con atto a rogito del Notaio Pietro Sormani di Milano in data 7 agosto

2003 Rep.n.287651/61850, trascritto a Roma il 9 agosto 2003 af +

n.75713/50101, la "INITTUM S.r.L” ha venduto fabbricati medesimi alla
"SOCIETA' RECUPERO NAVIGLI S.r.L", con sede in Milano, attuale pro-
prietatia.
Articolo 4
PROPRIETA', LIBERTA' E DISPONIBILITA' DELL'IMMORBILE
La Societa venditrice dichiara che i fabbricati in contratto sono di sua piena
proprieta e disponibiliti in forza dei titoli citati all'articolo 3 e che essi sono }i-
beri da oneri, vincoli, diritti o pretese di terzi, litispendenze, privilegi anche fi-
scali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione dell'ipoteca iscritta a
Roma il 7 gennaio 2003 ai nn.765/120 a favore della Banca Monte dei Paschi
di Siena S.p.A., frazionata con atto a rogito del Notaio Pietro Sormani di Mi-
lano in data 7 agosto 2003 Rep.n.287647/61848, gravante solo formalmente ;
fabbricati in contratto essendo stato prestato il consenso alla sua cancellazione
Jdai fabbricati stessi con atto a rogito del Notaio Giuliano Salvini di Milano in
data 16 dicembre 2003 Rep.n.141529/21809.
La Societs venditrice presta garanzia per l'evizione e le molestie; presta al-
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tresi garanzia per la conformit ajle disposizioni legislative in materia vigenti
dell'impianto elettrico e dj quello relativo al servizio di rscaldamento.
Articolo 5 o
D.P.R. 7 GIUGNO 2001 N.380
Al sensi e per gli effetti degli artt.46, 47 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000
n.445, il signor Giuseppe Cagiati, sotto la sua personale responsabilith, di-
chiara che:
a) le opere selative alla costruzione dej fabbricati in contratto sono state inj-
ziate in data anteriore al 17 marzo 1985 i forza di:
Fabbricato “C™  T&opFALS
Licenza di costruzione n.3178 del 14 dicembre 1961 %
Licenza di variante n.609/C del 07 novembre 1963
Licenza di variante n.1050 del 10 giugno 1966 X
Certificato di abitabilith 1.27 del 14 gennaio 1967 =
Fabbricato “D™;
Licenza di costruzione n.3179 del 14 dicembre 1961
Licenza di variante n.139/C del 18 marzo 1964
Licenza di variante n.1239 de] 07 giugno 1966
Certificato di abitabilith n.28 del 14 gennaio 1967.
b) 1 fabbricati medesimi non sono maj stati oggetto dei provvedimenti sanzio-
natori previsti dall'art.41 della Legge 28 febbraio 1985 n.47;
¢) il Comune di Roma ha rilasciato le concessioni in sanatoria qui di seguito
indicate, relative ad aleune unita facenti parte dei fabbricati in contratto:
Protocollo n. 65762 del 28 marzo 1986
Via Sangemini n.46, Piano 51, Ufficio
Mod.47/85D, prog. 0252815203/1
(realizzazione di ufficio al piano $1 —autorimessa per mq. 52,00}
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 149964 del
16 dicembre 1998 —

" Via Sangemini .46, Piauo Terra, Abitazione portiere

Mod.47/85C, prog. 0252815203/6

(modifiche interne con difformita rispetto all’art.41 de] R.E.)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122915 del
9 luglio 1998

Via Sangemini .46, Sc.G, Piane Teira, int.2 Abitazione

Mod.47/85A, prog. 0252815203/1

(ampliamento con chiusura di poizione di chinstrina per mq.3,70)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122885 delff &y s
9 luglio 1998 el
Via Sangemini n.46, S¢.G, Piano 1°, int.7, Abitazione \t s
Mod.47/85C, prog. 0252815203/1 N3
(accorpamento d porzione di appartamento confinante per mq.7,70, in con-
trasto con art,3] RE)

Rilasciata dal Comune dj Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122903 del
2 luglic 1998

Via Sangeminj n.46, Sc.G, Piano 2°, mt.11, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 025281520372

(atcorpamento di porzione di appartamento confinante per mq.7,70, in con-
trasto con art,3] R.E)




Rilasciata dal Comune dj Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122905 dej
9 luglio 1998 .

Via Sangemini 0.46, S¢.G, Piano 3°, int.15, Abitazione

Mod.47/85¢, prog. 0252815203/3

{accorpamento di porzione di appartamento confinante per mq.7,70, in con-
trasto con art.31 R.E.)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122908 de]
9 luglio 1998 -

Via Sangemini n.46, Sc.G, Piano 4°, int.19, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0252815203/4

(accorpamento di porzione di appartamento confinayte per m.7,'/0, in con- |

frasto con art.31 RE)

Ritasciata dal Cornune dj Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122911 de]
9 luglio 1998

Via Sangemini .46, 8¢.G, Piano 5°, int.23, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0252815203/5

{accorpamento di porzione di appartamento confinante per mq.7,70, in con-
frasto con art.31 R.E.)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122932 del |

9 luglic 1998
Via Sangemini 2,46, S¢.G, Piano 6°, int.24, Abitazione
Mod.47/85A, prog. 0252815203/2
(Privatizzazione di Spazi comuni costituiti da cantine e terrazza per costitu-
zione di appartamento per mq.76,00. di residenziale e mq. 32,80 di non resi-
denziale) J
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122887 del
9 luglio 1998
Via Sangemini 40, Sc.H, Pinno ‘Terra, iul.1, Abitavione
Mod.47/854A, prog. 0252815203/3
(aumento di superficie mediante parziale aecorpaTz;@utu di chiostlna per
mg.4,20)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122889 del
9 Iuglio 1998
Via Sangemini .46, Sc.H, Piano 6°, int.20, Abitazione
Mod.47/854, prog. 0252815203/4
(Privatizzazione dj 8pazi comuni costiluiti da cantine e terrazza per costitu-
zione di appartamento per mq.76,20)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 122898 del
9 luglio 1998

Protocollo n. 65810 de) 28 marze 1986
Via Trionfale n.7 126, Sc.A, Piano Terra, int.2, Abitazione
Mod.47/85A, prog. 0306435205/1
(aumento dj superficie mediante parziale accorpamento di chiostrina per
mq.4,20)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75468 del
4 dicembre 1997

¥ia Trionfale n.7126, Sc.A, Piang 1°, int.6, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/1
(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)
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Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75168 del
11 dicembre 1997 L

Via Trionfale n.7126, Sc.A, Piano 2°, int.10, Abitazione
Mod.47/85C, prog. 0306435205/2

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mgq.8,00)

Rilasciata da] Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 159726 del
23 febbraio 1999

Via Trionfale n.7126, Sc.A, Piano 3°, int.14, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/3

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77169 del
11 dicembre 1997

Via Trioufale n.7126, Sc. A, Piano 4°, int. 18, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/4

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77170 del
11 dicembre 1997

Via Trionfale .7126, Sc.A, Piano 5°, int.22, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/5 '

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77172 del
11 dicembre 1997

Via Trionfale n.7126, Sc.A, Piano 6°, int.23, Abitazione

Mod.47/85A, prog. 0306435205/2

(realizzazione al piano servizi su superfici ex stenditoio coperto di apparta-
mento per mq.60,70)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75469 del
4 dicembre 1997

Via Tnonfale 1n.7126, 5e. A, Piano s1, industriale-aviigianale

Mod.47/85D, prog. 0306435205/1

(scorporo di superficie dall’ autorimessa con cambio d’use per mq.85,00)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75473 del
4 dicembre 1997

Via Triounfale n.7126, Sc.B, Piano Terra, int.1, Abitazione

Mod.47/85A, prog. 0306435205/3

(aumento di superficie mediante parziale accotpumento di chiostrina per
mgq.4,20)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75470 del
4 dicembre 1997

Via Trionfale n.7126, Sc¢.B, Piano terra, int.4, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/6

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77173 del
11 dicembre 1997

Via Trionfale n.7126, Sc.B, Piano 1°, int.7, Abitazione

Mod.47/85C, prog. 0306435205/7

(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria 1. 17174 del
11 dicembre 1997




. N.B: Domanda presentata da inguilino
i Via Trionfale n.7126, Sc.A, Piano servizi

- protocollo n. 59991 del 1° marzo 1995

Via Trionfale 1.7126, $¢.B, Piano 2°, int.10, Abitazione
Moad.47/85C, prog. 0306435205/8
(accorpamento di vano da appartamento confinante per mgq.8,00)

Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77175 del

11 dicembre 1997
Via Trionfale n.7126, Sec.B, Piano 3°, int.13, Abitazione
Mod.47/85C, prog. 0306435205/9 :
{accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00) 3
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 77176 del
11 dicembre 1997
Via 'I'rionfale n.7126, Sc.B, Piano 3°, int, 16, Abitazione
Mod.47/85C, prog. 0306435205/10
(accorpamento di vano da appartamento confinante per mq.8,00)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 157994 del
16 febbraio 1999
Via Trionfale n.7126, S¢.BB, Piano 4°, int.19, Abitazione
Mod.47/85A, prog. 0306435205/4
(realizzazione al piano servizi su superfici ex stenditoio coperto di apparta-
mento per mq.54,30 di residenziale e mq.32,20 di non residenziale)
Rilasciata dal Comune di Roma concessione edilizia in sanatoria n. 75471 del
4 dicembre 1997.
d) sono tuttora pendenti le domande di sanatoria qui di seguito indicate rela-
tive ad alcune unita facenti parte dei fabbricati in contratto:

Protocollo n. 194939 del 25 settembre 1986
Pagamento cumulativo per tutto il protocollo.

bollettino postale n.726 del 24 settembre 1986 presso I'ufficio postale di Ro4

ma Succ, Roma 50 di L. 252.000

Via Trionfale n.7110-7122, Negozio
Mod.47/85D, prog. 0395424206 e
(Accorparmento di negozio con ufficio)

(Trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per mq. 4,80)

oblazione pagata con bollettino postale:

n. 301 del 15 dicembre 1994 presgo I'ufficio postale di Roma Succ. Roma |
diL. 519.000

Via Sangemini n.46, Sc.A, Piano servizi

protocollo n. 60000 del 1° marzo 1995

(Trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per mgq. 4,80)

oblazione pagata con bollettino postale: ;
1. 299 del 15 dicembre 1994 presso I’ ufficio postale di Roma Succ. Romal di
L. 519.000 '
Contributo per oneri concessori pagato con bollettino postale:

n. 929 del 28 aprile 1999 presso I'ufficio postale di Roma Succ. Romal di L.
1.045.000 .

Via Sangemini n.46, Sc.B, Piano sexvizi

protocollo n. 60013 del 1° marzo 1995

(Trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per mq. 4,80)
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oblazione pagata con bollettino postale:
n. 300 del 15 dicembre 1994 presso I'ufficio postale di Roma Succ. Romal di
L. 519.000 ' o
Via Trionfale 01,7126, Sc¢.B, Piano servizi V\_
protocollo n. 59979 del 1° marzo 1995
(Trasformazione di porzione di lavatoio in soffitta per mq. 4,80)
oblazione pagata con bollettino postale:
n. 302 del 15 dicembre 1994 presso I ufficio postale di Roma Succ. Romal di
L. 519.000
Contributo per oneri concessori pagato con bollettino postale:
n. 930 del 28 aprile 1999 presso 1'ufficio postalé di Roma Succ. Romal di L.
706.000;
¢) nel fabbucatl In conlratlo non sono state compiute ulteriori opere o nter-
venti di ristrutturazione edilizia che determinine modifiche di unith immobi
liari, modifiche dei volumi e delle superfici per le quali siano richieste auto-
tizzazioni e/o concessioni.
Axticolo 6
POSSESSO
- L'immissione della Societd acquirente nel possesso dei fabbricati in con-

iratto, Considerati a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto nel

quale si trovano, con tutte le loro accessioni, pertinenze e servitl attive ¢ passi-
ve, € avvenuto oggi; dalla data odierna pertanto utili e oneri relativi ai fabbri-
cati medesimi decorrono a profitto e a carico della Societa acquirente.

- In particolare:
a) la Societa acquirente subentra alla Societd venditrice nel rapporto con i por-
tieri degli immobili, signori Guido Coscia e Piero Marelli, assumendo ogni
conseguente onere a decorrere dalla data odiema.

La Societd acquirente procederd a svolgere tutte le pratiche che si rende.
Tanno néces_saﬁe nei confronti delle Amministrazioni interessate per il perfe-
zionamento di tale subentro. 1,a Societd venditrice dichiara che non sussistono
altri rapporti di lavoro subordinato comunque inerenti agli immobili oggetto
della compravendita;

b) per quanto riguarda le unith concesse in locazione - tutte, a eccezione delle
abitazioni dei portied (sub.1 del n.429 e sub.6 del n.430) e delle seguenti unita
che sono libere: sub.16, 17 ¢ 44 del n.429 e sub.46 e 47 del n.430 - la Societh
venditrice dichiara:

- che 1 relativi contratti sono in regola con limposta di registro, salvo solo
quelli sottoscritti con i signori Giuliana Barbieri, Giovanni Cecere, Fiorella
Mezzalana, Paolo Polsi ¢ Enza Fustos, che devono conseguentemente essere
regolarizzati a sue spese, ma a cura della Societa acquirente;

- che i canoni di locazione - fatte salve le variazioni ISTAT - e i depositi cau-
zionali sono quelli risultanti daj contratti gid trasmessi alla Societd acquirente
fermo il comune impegno della Societs venditrice e della Societa acquirente a
verificare quanto prima eventuali difformit e ad operare ogni consequenziale
conguaglio;

- che gli interessi sui deposili cauzionali sono stati regolarmente corrisposti agli
inquilini fino al giomno 6 agosto 2003;

- che non sussistono contenziosi con gli inquilini;

¢) la Societd venditrice si obbliga a versare entro il 15 gennaio 2004 il rateo




g

dei canoni di Jocazione maturato fino afla data odierna, i depositi cauzionali
gli interessi sugli stessi maturati a far data dal 7 agosto 2003, le spetianze pe;
fine rapporto dei due dipendenti. Quanto agli oneri necessari alla registrazion _
dei contratti di locazione con i signori Giuliana Barbieri, Giovanni Cecere,:
Fiorella Mezzalana, Paolo Polsi e Enza Fustos, registrazione alla quale si olb-3
bliga a provvedere la Societa acquirente, gli stessi saranno rimessi a quest'ul
tima non appena la stessa provvedera a comunicare il relativo importo, fornen
do prova documentale dell'avvenuto pagamento. -
Articolo 7
SPESE

Le spese di questo alto e quelle dallo stesso conseguenti sono a totale ca
rico della Socjeta acquirente.

Questo atto & soggetto ad I.V.A.

A tale riguardo, il signor Giuseppe Cagiati, consapevole delle sanzion
penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 in caso di di
chiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti degli artt.46 e seguenti del citat
D.P.R. n.445/2000, dichiara che la Societd venditrice ha come oggetto prin
cipale I'attivita di compravendita immobiliare.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

Atto scritto da persona di mia fiducia su ventitre pagine di sei fogli e da m
letto al comparente che, su mia richiesta, lo ha approvato.

F.to: Salvatore Santoro
F.to: Giuseppe Cagiati
F.to: Alberto POLITT - Notaio
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Nota di iscrizione

Registro generale n. 39419

Registro particolaren. 12350 Presentazione n.17 del 05/09/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ALTRO ATTO

Data 31/08/2012 Numero di repertorio  312/9712
Pubblico ufficiale  EQUITALIA SUD S.P.A. Codice fiscale 11210661002
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE

Derivante da 0300 RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Capitale € 30.770.452,17 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 61.540.904,34
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A.
Codice fiscale 11210661002
Indirizzo VIA CRISTOFORO COLOMBO 271 - ROMA
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 583
Natura F5 - LASTRICO SOLARE Consistenza -
Immobilen. 2
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 584
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 8 metri quadri

DEPOSITO
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 03/09/2018 Ora 17:28:36

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CMBNLT

n. T 233909 del 03/09/2018

Inizio ispezione 03/09/2018 17:27:32

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

89419
12350

Presentazione n.17

del 05/09/2012

Immobilen. 3

Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 430 Subalterno 49
Natura C2 - MAGAZZINIELOCALIDI  Consistenza 14 metri quadri
DEPOSITO
Immobilen. 4
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 518
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 6 metri quadri
DEPOSITO
Immobilen. 5
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 524
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 6 metri quadri
DEPOSITO
Immobilen. 6
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 560
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 7 metri quadri
DEPOSITO
Immobilen. 7
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 386 Particella 746 Subalterno 46
Natura C2 - MAGAZZINIELOCALIDI  Consistenza 16 metri quadri
DEPOSITO
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ AFAVORE
Denominazione o ragione sociale EQUITALIA SUD S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 11210661002 Domicilio ipotecario eletto VIA CRISTOFORO
COLOMBO 271 - ROMA
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 03/09/2018 Ora 17:28:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T 233909 del 03/09/2018

Inizio ispezione 03/09/2018 17:27:32

Richiedente CMBNLT Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 39419

Registro particolaren. 12350 Presentazione n.17 del 05/09/2012
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale ~ SVILUPPO 43 S.R.L.

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 03711590269
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 9776201188000422000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA:
30042012 NUMERO DI RUOLO: 2451, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC,
TIPO UFFICIO: 3, DATA ESECUTORIETA: 10062010 NUMERO DI RUOLO: 3079, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC , TIPO UFFICIO: 3, DATA ESECUTORIETA: 10082010 NUMERO DI
RUOLO: 45, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJC, TIPO UFFICIO: 3, DATA
ESECUTORIETA: 13122010 NUMERO DI RUOLO: 856, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TK3 , TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTORIETA: 17022011



ALLEGATO F - REGOLAMENTO CONDOMINIALE VIA SANGEMINI N.46
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ALLEGATO A
~ Repertorio n.__ 3@06( o
REGOLAMENTC DI CONDOMINIO _ Raccolta m ' ’ (ag @ 3 _v -

DEL COMPLESSO IMMOBILIARE SITOIN ROMA.
A VIA SANGEMINI H° 46

Art.1

Costituzione del Condominio in Roma al Via Sangemini n® 46.

) |

% costituito il Condomlnio che regola i rapportl tra i ' {
proprietari delle por21on1 di immobili che COStltUlSCQnO 1l

' complesso immobiliare sito im Roma al Via. Sangamlnl n® 46‘

: dlSLlntl in Catasuo al fqgllo 386, particelle 429. :

ELE IS 3

Per quanto ﬁon & stabilito. nel"presénte regoTameﬁto,
“si appllcano le norme di cui agll artt 1127/1139 C C..-

.o B : Coprn e n iemalgsey e
it siantaiieeinted. Citwibeniodd RS ARSI - SOSRERTER e .

/
i/

P Axt 2
y Deacxazxene ed uso d_glx 1mmob111

A

Il complesso 1mmoblllare d1$01p11nato dal presente '
Regolamento, & sito in Rowma a Via Sangemlnl n° 46
con accesso pedonale da Via Sangemini n® 46, &
servito da 2 scale nell’ordine identificate con le
37 lettere A e B, destinate a sole abitazioni, con
'\\; relative pertinenze ed accessori, n°l autorimessa
4 . sottostante la palazzina ed avente accesso
; carrabile dalla rampa che si diparte dai nn® civv.
15 della wvia MARIO FANI come & possibile
. identificare dalla planimetria generale allegata
' che peraltro ha un valore semplicemente :Lndlcatlvo, '
specie per guanto rlguarda le misure.

AN TN e B0

Descrizione delle partl comun.i.

Bl ST Mo ey g

a) Parti comuni

- Fondazioni, murature portantl, faccxate esterne,

- Impianto fognario acque nere (dai’ pozzetti di xaccolta
degli impianti. interni privati delle singole unita
immobiliari fino alla fognatura comunale)- B

- Impianto fognario acgue meteorlche

- Impianti citofonici

- Impianti ascensore

-. Impianti centralizzati antenna IV

- Impianti illuminazione aree ‘comuni ed androne del palazzo -

- Implanto ‘acquedotto ({(dal contatore generale su’ strada -
‘fino ai contatori delle singole unita immobiliari

- Impianto prese acqua nelle aree comuni e di innaffiamento
automatico

- L'androne delle scale ed i vanl scala;

- I vani ascensore; ‘

- Tutti. i cortili i camminamenti ed i corr1d01 ad ecce21one
di quelll lndlcatl tra le partl prlvate,v

ane ot & et 5 RS

[ SRTETTTI Y WE

]




'Tl'lmplanto centrallzzato dl rlscaldamento e le centrall,f
- fino alle 51ngole unita 1mmob111ar1 ed altre partli'

. private; :
Sl le facciate del fabbrlcato,
1. locali: per. 1mp1ant1 ed.. attrezzature comunl pOStl alv--”
. “vari-piani; Sl ,
- ‘tutto quanto ev1denziato, in- rQSSO-xnella planlmetrla
o generale del. fabbrlcato allegata 3 o :
. Costituiscono oggetto di uso. ‘comune a’ tuttl i Condomlnl"
dei ondomlnll L “Wia- Trionfale. 7126”’* wWia- Trlonfale“ g
om. 7130 - Via Sangemini n.42”, “Via Sangemlnl 46”'” ‘ B
- A) l’area interna al complesso 1mmob111are costltuente’vf -
fdlstacco tra. le rlspettlve pala221ne dei: -3 Cmndomlnllrn
delimitata da cancelli che- permettono l’accesso delle vie "
‘Trionfale e Sangemlnl,‘ : : ‘ g
- B) il cancello d’ingresso.
per la gestlone ordinaria e straordlnarla delle proprleta di- o\
Ceui ai precedent1 punti ‘A) e B), 1’Amministratore del "\
“Condominic . -di- Vvia  Trionfale - n. . 7126 ~insieme - agll
Ammlnlstratorl del Condomlnll di “via Trionfale n. 7130 - via-© -\
& Sangemlnl n.427 W“Wia- Sangemlnl n.467, sentito. il parere‘;gf;
- delle .relative Assemblee, deflnlranno quantO‘ di propria/ "
'competenza.v ’ : _ SR

: - Art. 3
_ ‘La rlpartlzlone -di tutte ‘le somme riscosse per le\ \'¥
fpenall stabilite nel presente Regolamento, va effettuata tra. %
‘ tuttl i Condomlnl (escluso AL v1olatore) ‘secondo i, mllle51m1'f”?
di cui . alla - tabella  Al; la somma rlsultante: dalla -
;ripartlzlone a favore . del- v1olatore non ‘sara allo stesso
“accreditata - bensi saré ulterlormente ' rlpartlta_ ed*
'accredltata al Condomlnl non: v1olator1., SRR :

: : Art 4 :
) Gll 1mp1ant1 dl 1llum1na21one “di tutte le aree- di ,
-proprleta comune' e degll androni dei: palazzi doviranno essere:a;f
© regolamentati f dall’Ammlnlstratore . l'accensione e vle ol :

. spegnimento  dello : 'stesso. . dovra ~avvenire - sempre . e
vd.;automatlcamente con cellule'. crepuscolarl che ‘1o regolano ed
jjescluso ognl 1ntervento manuale,ﬂl’Ammlnlstratore -8 tenutokgfv
“ad e51gere una penale di’ ‘€.100, 00 (c'nto) arlc0‘d1 COlul:

jche 1nterven1sse manualmente ‘ : :
"J.ntervento) +La’ penale & ‘a favore ‘deli'Co
’j.rlscossa e rlpartlta come le precedentl

AL AL e o

AL Art 5 5 : :

Deare E’. tassatlvamente vietato lnstallare esternamente alle o

- finestre ténde di qua131a51 materlale e a prote21one dal;'_
. 'sole; & ‘consentita la 1nstallaz10ne nelle aree di uso.e -
- proprieta’ esclusiva di- tende da sole purché dlwcolore ‘e ‘tipo. -
”g;unlforme conformemente‘;-ﬁ;"‘ . ‘decis all' ’mbleag}pf
“?condomlnlale.4¢t;-~v R e SCL s g
R tassatlvamente v1etata l’lnstalla21one dl antenne“f
'_personall di- ogni tipo: l’Ammlnlstratore @ tenuto a curare

B S

ola buona manutenz1one delle antenne telev151veﬁ ntrallzzatexfﬁggi K
R P N - ; 5 ey M&{ﬁ ' B . .
: la ,cuis,,spesa d1-m—1nstalla21onewm«eanmanuten21one e b




rlspettlvamente a carlco dei Condomlnl dell’Ed;f;c- RN o

4 millesimi -di -cui alla Tabella Al. , i
' . E’” tassativamente vietato 1nstallare esternamente alle

,.flnestre nelle aree di uso“e proprleta esclu31va grate dl'
-sicurezza di qualsiasi- tlpologla o colore. ' SR
: s tassatlvamente vietato - lnstallare esternamente ai
_ terra221 ‘e balconi’  di proprleté strutture fisse in legno, .
- metallo ed altro materlale se’' non in accordo alle norme di
“attua21one comunall e elat1v1 ‘strumenti- urbanistici e
' comunque contrarlamente : quanto stabllrtoj;e - degiso -
'dall’assemblea condomlnlale. o L T LR
B tassatlvamente V1etato circolare ’e¥l503tare con
' automeZZL, motoc1c11, motoc1clette 0 .con qua131asl mezzo\
- 'sulle "aree di proprietd comune: & tassatlvamente v1etato al
51ngoll proprletarl l'affltto temporaneo.f : -

o : '. Axtig S
“Assemblea s LR e \
L'Organo dellberante del Condomlnlo e l’Assemblea delgil'“
Condomlnl.

- L’Assemblea dei> Condomlnl'  deve - essere’ cbnvocérpﬁy;”
dall Ammlnlstratore entrd. 11 31 marzo dl ognl anno per f G

' dellbera21on1 relatlve al brlanc1o dl previsione dell'inﬁg
o el
in. corso, nonché per trattare le - nmterle rlservate da%%ym

legge alla sua. competenza.v.v‘-
AT Condomlnl ‘possono farsi rappresentare nelle Assembl

s all'avv1so di convoca21one." o
“Le deleghe alla stessa persona non possono essere plu d1f‘

frtre.i'

SRR e ' Art 7

'Ammlnlstratore.' : S O g

L’Ammlnlstratore e l’organo esecutlvo del Condomlnlo, e

esso & nomlnato dall’Assemblea ne1 modl prev1st1 dallaf
f.legge. - , S TSRS SO
- Sv1luppo ‘43 s.r. l si ‘riserva dl ’nomlnare un
.Ammlnlstratore di . .sua flduc1a per il prlmo anno a partlre‘[f
‘dalla”costltu21one del condomlnlo. e !
j;L'ammlnlstratore ~ha . la - rappresentanza ‘ legale del.["
. ﬂ‘norma dell'art 1181 del-*Codice-_Clv1le.v Egllu'

: v :IdlSpOSlZlonl del presente Regolamento,j

del1bera21on1 dell’Assemblea e conformemente ‘ad ogni altra@~ -

‘norma - “di legge in materia di ammlnlstra21one di. conddmini .
In partlcolare spetta all'Ammlnlstratore predlsporre

condomlnlale ?quello consuntlvo per l’eserc121o chluso.,w

g segulre le dellbere assemblearl entro 30 (trenta) glorn;/
'daogni delibera; . 2 /!
urare: l’osservanza del Regolamento dl Condomlnlo,' P A
'sc1p11narej»l’uso delle parti comuni, ‘nei llmltl
egolamento'e delle dellbere assemblearl, -5

‘da persona di ‘loro fldu01a con delega scrltta in: calce“j:wlﬂw ----- -

alle%q

g ogn1 anno A1 bilancio preventlvo per il nuovo eser0121or-f'




~v;f’de11’pmm1nlstrat0re 0 del condomlnl.

5. provvedere alle spese per 11 fun21onamento del serv121
* ‘comuni e.la manutenzione ordinaria:delle partl comunl,. o
6}’rlscuotere le quote dai- wvari- Condomlnl g le penallta;

: vprev1ste nel presente’ Regolamento,‘ , : :
7. compiere =~ atti - conservativi. del beni‘_e"dei;ﬂdiritti;;»
. condominiali; : e '
8. rappresentare in- gludlZlO, per le sole partl comunl, 11

' Condominiol ~ . S

La leglttlmaZLOne attlva del’ Condbmlnlo 1n' persona.

dell’Amministratore puod avvenlre soltanto su dlsp03121one~
dell’Assemblea dei Condomini e per le sole parti comuni.

, Per l’att1v1ta svolta all’ammlnlstratore spetta' un

‘:compenso ay men31le ' calcolato’ ' in’ . ‘misura - adeguata
‘all’lmportanza,n comple551té e‘?dlfflcolta dellfincarico \ -
affldatogll,‘rlpartlto secondo i millesimi di- proprleté -\
Tabella A e sara deliberato di anno in anno dall’Assemblea.

. L’Ammlnlstratore cura - la. tenuta dei llbrl, reglstrl,f
,documentl previsti dalle v1gent1 dlsp051z10n1 di . legge per =
le  Assemblee, 1/amministrazione e . la contablllta‘ ‘del

‘Condomlnlo e la conserva21one ~dis una copla del present-’_,
Regolamento. ERRE R SR S R I e ,.,‘b o o e 2(1;» “

P

'E  obbligato fféf,,rllasc1are , copla o ded " docume e
'condomlnlall ~ai. Condomini solo che ne ‘faccéiano rlchle tq,
scrltta, prev1o pagamento delle spese occorrentl.,fﬁe P ;%'

"Durata ‘dell’ incarice Lo T .
. L’ Amministratore. dura in “carica . un anno._ Egll decade‘,.

‘nella prlma Assemblea ordlnarla successiva alla sua nomina e',
. pud  essere confermato. Se durante '17anno, .per qua151a51y

. ecausa, si- rende vacante la carica, l'Ammlnlstratore uscente‘fy
~..dovra consegnare, entro tenta giorni al suo successore, o. in-
mancanza. ad - un - condomino designato dall’Assemblea, iYL

" rendiconto ' dall”inizio- dell’esercizio al . giorno - della

‘consegna, nonché il fondo cassa e tutti i document1 e gli. .

catti o dell’ammlnlstra21one,, 1nd1pendentemente'.fda‘ ogni:
~eventuale contesta21one 1n corso.‘ el

Art 9

“Eser0121o condomlnlale . g
. L' esercizio condominiale inizia. ”11' l°'
fanno e termlna il 31 dicembre.
) _"Entro il mese di marzo di’ ‘ciasgun’ ‘anno -
‘Qﬁdovra presentare all’Assemblea.
e il 'bilancio consuntlvo dell’eser0121o; : dente,

're;fll bllanc1o preventlvo dell’eserc1z1oiiﬁ”cdréo.

1

e o Art. 10
.EsecuZLOne del lavorl dl manutenzione '
‘ "Per - i ‘vari  lavori possono : essere 1st1tu1t1 fondl' dl,’
bllanc10, : dellberatl b dall’Assemblea ' ’

. Per i ‘lavori . di = manutenzione: ordinaria .
._l’Ammlnlstratore sulla "base . di preventivif; contenentl«:7b~‘
17 indicazione | edv;il costo  presumibile dei . 1avor1 da
B . 'ese'Q‘Ul,re._v-‘- : L . st v SRR e




‘Per i ‘lavori - di  manutenzione straordinaria e . di

J:wwf igiioriaT *ﬂ.ﬁ&mnrnrstratore'"“*"al ' manifestarsi delle . .~
] circostanze che ' ne = giustificano l’esecuzione,_‘;dovré_.l D i
richiedere  , l’approva21oneu“ dell’Assemblea - facendone e B '

. senza 1nduglo convocando l’Assemblea al plu presto per la;f

-lavorl re31 necessarl'

“Fornlture d1 utenze e serv121

deliberare anche il richiésto stan21amento, salvo] quantp;v

’_detto al precedente art.2.

“Per i lavorl di manutenzione straordlnarla che rlvestonof'
carattere di urgenza, - l'Ammlnlstratore dovra provvederv1

ratlflca,.”
Di  norma - é da'.con51derare -urgente_.l’esecu21one._de1

. da eventi ecce21ona11, 1mprev1st1 ed 1mpreved1blll,?
waventl carattere di- per1c01051ta i.che possonO"
: dannegglare persone o cose, cosi che, ove ‘gli effetti
c.di tali ‘eventi non fossero prontamente eliminati, ne
- deriverebbero danni  per - la proprieta, nonché_
_'eventuall responsablllté verso terzi; : A SO A
ceda ordlnanze prefettlzle o comunall o-da dlsp051z10n1gg§ﬂ;
. di.enti a cmo autorlzzatl per: legge, ‘sempre che lgf %
”,stesse 1mpongano l'lmmedlata esecu21one del lavorl. /.

Art 11

provvedere a tutte le. opera21on1 necessarie -ad a531curaref“

'“dovra prOVVedere a- quanto necessarlo per la: fornltura di. -
acqua potabile. e ‘per uso. 1rr1guo,vdl energla elettrica per - N

q -

T‘gPullzla ~‘serv1zl partlcolarl ed au5111ar

L’Ammlnlstratore, fper  cohto 'dél : Condomlnlo, dovr;g,

l’ottenlmento ed il pieno. fun21onamento delle  -utenze
richieste: e ‘dei vari serv1z1 ‘di uso .condominiale. - QulndL 

l’lllumlna21one delle .parti. comunl e  per l'eroga21one d1’ 
forza motrlce,v nonché alla’ manutenzione 'degli .impianti -
centralizzati ~TV. ©'Gli  impianti’ -di riscaldamento »Sono :

,centrallzzatl rlpartltl 1n base alla tabella C.

In: particolare . per le  utenze di acqua ed energlasfﬁfi”ﬁ

ﬂelettrlca dovra provvedere ‘alla - stlpula del contrattl, alia
- pagamento delleﬂ relatlve bollette “dedi consuml,‘ .alla’~
;irlpart121one= dei consuml, fra, i condomlnl ‘in base" alle -
Lapp081te tabelle, ed alla rlsc0531one delle Quote dovute dal;:
‘condomlnl. S LEE : L

Art 12

’Tabellewmillealmall e rlpartlzlonl delle spese‘f”'

,;:Ognl Condomlno sopportera An . proprlo le: tasse,kl canonlkﬁf
ltuttl»i-gravaml presenti. e futuri che fossero 1mpost1 PELY
qua131a31'tltolo sulla parte dell'lmmoblle di- sua proprle

. La gestione del servizio -di pulizia delle partl comunif
del fabbrlcatl é curata dall'Ammlnlstratore 11 quale “pud, =

Suo - gludlZlO e con crlterl d1 convenlenza,. affldare 1155.'f"' '

serv1210._, : T ' SRRt LT AT
' in appalto a’ ditte spec1allzzate, Lo 'r~‘  L ""7'3.;/
ve a prlvatl con’ contratto di loca21one d’opera,. o Ly B

Art 13

ry B,
{{
Y

A




’,51 Condom1n1 secondo la r1part1z1one di- cul alla tabella AZ.

vﬁfinternl e di. tutte le partl comuni. & a carico di tutti i
-jCondomlnl secondo la rlpartlzlone di cui alla- tabella A2+

‘Delle tasse ‘e di o tutti- i - gravami applicati. invece -
globalmente . all'lmmoblle ‘3vérréu} fettol‘ il riparto ~in
‘conformitad a quanto segue: . R S L
Le spese dl ‘interesse generale quall.e
=.le a531cura21on1 del fabbrlcato,~
- 1t assegno all'Ammlnlstratore,
- le spese di imposte e tasse, SHIE . RO -
-~ le . spese  di  manutenzione straordinaria; (facciate
sadduzione acqua potabile, impianto fognario ed' acque.
meteoriche ove .comuni all”intero. fabbrlcato,, dai  singoli
‘Condomini fino alla fognatura comunale o ai: punt1 dl attaccq
esterni all’area del fabbricato): I
saranno- ripartite in proporzione alle- quote di comproprleta _
“di ogni 31ngolo Condomino, espresse in millesimi e. riportate
riella prima’ colonna della tabella allegata (mllle31m1 e
proprieta tabella Al): ' : :
Le spese di’ ‘interesse generale quall°
S le spese di serv121o portlerato (senza allogglo)
- commerc1al1sta/con§ulente del lavoro & Mod 770 RN
=~ 1'illuminazione delle part'/comunl, straordlnarle relatlve“1w
alla ‘sola zona del condominio’ re31den21ale, o
- 1mposte e tasse sullé partl ¢émuni del fabbrlcato,‘ ' {
'~ le spese per la manuten21one ordinaria delle cose comuni;’
-le spese per il consumo dell'acqua potabile, di contrlbut
per la. fognatura, ‘della spazzatura ed in. genere per tutti:
sexrvizi comunl (con la sola-. ecce21one per ‘la gestione e:
manutenZLOne per il rlscaldamento e’ ascensori) - dovrannol'»
ripartirsi 'in propor21one ai millesimi spese di’ cui alla,‘;'
, seconda colonna délla tabella allegata tabella A2. , P,
.Le spese ‘per la manutenzione e ricostruzione delle scale e
- pareti che ne costituiscono il vano 'sono- rlpartlte fra tutti-
i . Condomini nei dlver81 planl ‘a - cui servono .2 norma"
-dell'Art -1124 cC.Ci: o R ' ‘ ‘
Le. spese per le rlpara21on1 del sofflttl, delle coperture
.. saranno. SOpportate -dai Condomlnl nei -’ modi e nelle 1nlsure‘ o
previste dal Codice Civile. : ' ' R
- Le spese per. il fun21onamento e la manuten21one ordlnarla‘j' '
degli ascensorl (compresa la -+ forza ‘motrlce) sarannoffm
_'rlpartlte in base ai millesimi - ascensore rlportatl nella '
terza colonna. della tabella allegata- tabella B. ‘ -
,f"Leﬂispese relatlve alla- 1nanutenz1one straordlnarla e alle
"1nn”va21on1 ‘saranno - invece ripartite. per. una quota pari al:
:50% 1n,base Al mllle31m1 ascensore e per il restante’ 50%" 1n'
fbase,al mllle51m1 dl Comproprleta dl CLascun Condomlno.r :
I+ Condomini v di ogni - scala, — serviti dall'ascensore,‘
7concorreranno separatamente alle spese: dl manuten21one e di
;eserc121o di ogni singolo impianto. . e B
8La 'spesa dl manutenzlone degll 1mp1ant1 idrlco ed elettrlco:'
e :di sostituzione dei corpi. “illuminanti @ a carico ‘di: tuttl

Sy @ e O

“.@La,spesa di serv121o di pullzla scale, androne v1aletti:f’

;1@Le spese : relatlve alla manutenzlone' _straordlnarla,:"

P, I 3 m an-l-“l'

U.LU..LLJ.C:I.J..J.G., e e R

dell’energla elettrlca, dl 1llum1na21one,J del telefono “e'




dellav@Tv;‘jdi» pertlnenza al;?re31denz1ale,_ ove . comuni
all’edificic; saranno«aacarlco dl tuttl 1~Pnndnmnn1 secondo..
i millesimi della tabella Al ‘ L e
ele. spese ,relat;ve als rlscaldamento, ]sarannoi ripartite‘
secondo la tabella C. S (S RSN EIEE e

o . , Art.14-
kAss1cura21one S L e SR EERE RS L
Il fabbrlcato sard’ ass1curato ogni anno contro 1 rlSChl B
dell’lncendlo e della responsablllta 01v1le verso terzl._ -
L Ammlnlstratore curerad il pagamento dei . preml della
Compagnla Assicuratrice e la rlpartlzlone delle spese fra 1‘ r'ﬂ
‘Condomlnl ln base alla tabella ”Al” : ' S S ¥

o SR » Art 15
" 'Denuncia sinistri - , 3
: Alla denuncia -dei sinlstrl che 1nteressano le partl-
- comuni. provvedera 1’ 1nlstratore nei termlnl prescritti
- fornendo all’a551curatore la- descrlzmone del dannl ed ogqi &

altra notizia prevista dalla’ pollzza.,-u
I ‘danni - vrelatlvl ‘agli . appartamentl dovranno Jessert

‘denunciati a cura dei  singoli- Condomlnl alla 3001eté g
'~A551curatrlce.n- T e R ‘

| Art.16
quuldaZLOne 51nlstr1 S LT e e
‘Qualora . la Compagnia . Assicuratrice Cpreavvisi - il
sopralluogo dei suoi  periti ‘per 1’ accertamento e la
- valutazione = dei “danni denunc1at1, l’Ammlnlstratore potra1"'
' provvedere ‘alla nomina di un tecnico il quale parte01perau
-eventualmente, in- contraddlttorlo, ,alla stesura ed alla"
e-sottoscrlzlone del relativo verbale. e ‘
R L’accetta21one o delle 8 llqulda21on1 s proposte :
j‘dall’a531curatore é rlservata all’Assemblea del Condomlnl.o, S

S

“Quote condomlnlall - Modallta dl correspon51one' ,
-Ogni Condomino & . obbligato . a . corrlspondereff

~'quadr1mestralmente ;ed in via ant1c1pata,»le quote previste " . -
perl’esercizio ed 11 mantenlmento delle cose ‘comuni e .per ..
il mantenimento del fondo condbmlnlale, ‘nionché l’eventuale*fQ;}
'_Conguagllo rlsultante a deblto in sede .di ‘rendiconto. = '
I ‘versamenti relativi debbono essere3 effettuatl dai ™

"w,Condomlnl entro il 15 gennalo =15 magglo ~15 settembre dlj'ff' ?li;

e‘,magglorato di. 6 puntl.

ogni” anno relativamente alla 1°/2° e 3° rata ordinaria,
1T Ammlnlstratore emettera relatlve bollette entro qulndlcr}_"

; glornl ‘da ognl Assemblea.“_j”

T : i Art 18 .
1.Mancato o rltardato pagamento delle quoteﬂ R

SInc casor di mancato 0 ritardato: pagamento, anche solo 1n3
}parte, delle quote, come dell’lmporto eventualmente ‘dovuto a”
conguagllo, saranno dovutl gll 1ntere551 al Prlme Rate ABI‘,J

, Nei -casi dl relterato rltardo nel pagamento del]e spesg;"
~e=condom1n1a11,“, l’Ammlnlstratore ; puo,f “iniziare . azi ‘
4g1ud1z1ar1a ne; confrontl del Condom1n1 morOS1 e sospend re




'.agll stessi l'utlllzza21one del serv121 comunl che fossero;

’vsuscettlblll di- godlmento separato.‘

Le- spese sostenute per ix dlstacco dell’utenza e per il

successivo’ ripristino sono a- carico del. Condomino. moroso.;,

A norma ‘dell’art.63 delle dlSpOSlZlOnl di’ attua21one del'

'”Codlce C1V1le, l'Ammlnlstratore puod -ottenere a ‘carico: del

jCondomlno moroso decreto di- 1ng1un210ne 1mmed1atamente"

esecutlvo nonostante opp05121one._

Art 19
Trasferlmento dl proprleta delle unlta 1mmob111ar1'

S Inncaso’ "di alienazione  delle - unita 1mmob111ar1,»
“1falienante  .dovra "darne ~notizia - all’Ammlnlstratore,
rimanendo,  'in caso contrarlo, obbligato AR SOlldOm, \ |
all’acquirente fino alla data della detta comunlca21one, al v

o-pagamento delle quote condomlnlall maturate.

‘Nella. l»comun1caz1one ‘ dovranno i essere fornltl : 1lfh c
 nominativo e '1”indirizzo esatto dell'avente ‘causa, senza. di. - AL
-.che la comunlca21one non -ha. effetto,,In caso di succe351one5
mortis ' causa la comunicazione. dovra avvenlre,‘a- cura“ﬂ

"dell’erede.

Il nuovo proprletarlo P a’ quals1a51 tltOlO, di una’. ¥y ’

por21one lmmoblllare, e tenuto, in “$olido con il" suo dante

causa,, al: pagamento di tutte le quote condomlnlall non

“ancora pagate o rlchleste.

‘Norme gemerald .

t

‘dlSpOSlZlone dl legge- v1gente in materia di Condominio.

- Deve di regola astenersi dall’usare le parti comuni 1nf,
<modo da dannegglarle o da 1mped1re od ostacolare 17uso delle
.stesse . da parte degll, altri Condomlnlr; Deve .. 1noltre

‘¢r1spettare la pullzla delle partl di uso comune ed osservare

le norme dibuon v1c1nato con reolproca tolleranza.

Ognl .condomino deve usare i propri: locall in modo da nong
arrecare dannl o dlsturbl v1olando i patt1 condom1n1a11 e la;f

eflegge.‘
Art 21

‘;'D1v1eto

Oltre a quanto gla preV1sto nei precedentl artlcoll e'~’

”f”ﬂlnoltre v1etato quanto di seguito prev1sto. ‘ s
B pr01b1to l'uso delle unlté 1mmob111ar1 contrarlo al;;]'_

v

'fdecoro.

o B v1etato tenere' nelle unlta‘ lmmoblllarl mob111 d'f

oggettl dl peso superlore alla portata ma551ma dei solal L
“.calcolati ‘nei termini di legge, secondo la- destlna21oneﬁ
_ d'uso del locall, rltenend051 il Condomlno responsablle per»
i danni ‘che da tale 1nosservanza potessero derlvare al‘“

;‘fabbrlcato.;

“Evietato destlnare le unlta lmmoblllarl ad uso di -

UfIlCl pubbllCl o} a35001a21onl pOllthhe 0. 31ndaca11, di

‘3gablnett1 di: cura ed ambulatorl, di enti’: a351stenz1all o

‘vatuallSthl, di- studlo medlco, anche prlvato, pe01all

“in malattie- infettive e contaglose' di. scuola. di qld

?ordlne e grado, dl scuola di ballo, dl canto o dl musica, dl f.“f

o il Condomlno & fenuto all’osservanza delle dlSpOSlZlonlf,
;contenute nel  “presente Regolamento e di .ognlunaltra_

a o




1fagenz1a di" Collocamento; ‘nonché a qualsiasi  altro uso -
“contgario all’igiene;_ o -che‘,possa' provocare 'rumori';o*

‘:confus1one.
E vietato- mantenere ed allevare anlmall d1 bassa corte e’

a tenere 'nelle partl dai proprleta esclu31va, anlmallv
. esotici, ~che . posano costituire pericolo .~ a . causa .
dell’aggre551v1ta, o per- mot1V1 1glen1co sanltarl 0. dellaf
pubbllca tranqullllta. ' :
: ‘B vietato  occupare,. .anche temporaneamente,- le ‘aree- d1~
: *proprleta comune, ovvero ‘anche depositarvi. materlall; ed
' altro, nonché limitarne la disponibilita. :
E vietato sciorinare . la ‘biancheria' o stendere i pannrg
esternamente a filo esterno dei fabbricati. : o
. # . vietato gettare oggettl ‘0 gualsiasi- cosa dallef’
'flnestre o dai -balconi. E consentlto battere Lo spazzolare,;;ih
tappetl dalle 10 alle 11 a. m.. ' e
: E- vietato .y nel. caso ~di lavor%, 1ntern1 alle 51ngole.f;ﬁ;
. unita immobiliari’ , effettuare gll,sﬁe531 dalle ore: 13 3037f7ﬂ 
7alle ore 15:00. . - e 3 e
B vietato l’affltto temporaneo degli. appartamentl. L
k- vietato usare: ‘gli ascensori come montacarlchl. R
B v1etato -apporre. sulle pareti. del .fabbricato. 1nsegne,fjw~*"
‘lumlnose e non, .cartelli pubbllc1tar1, targhe,. ecc.,-ile.
stesse potranno essere appdste su- apposite. struttur-” in
ferro o altro ‘materiale scelto dalla Assemblea Condorlnlale--
e a suo 1n31ndacablle gludlZlO N » S . -
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.~ Scala Piano Int. Tipo = Sub ~ Indirizzo ‘ -Rﬂ‘pﬁfﬂ)ﬁﬁ 1 ’?Z 863?6)3”:’*1 '
- AT 1/A abitazione 1 Sangemini R ‘ : IR B :
. A 6. . 20/B.abitazione 25 Sangemini Raccolta n. = —~ :
T B 6° 19/B abitazione 45 Sangemini : ' :
LA T 2 abitazione 503  Sangemini : ‘
i AT 3 abitazione 505 Sangemini . S
1 A 1° 4 abitazione 507 - Sangemini. ’
A 1° 5 abitazione 509 = Sangemini ‘ |
AT . 6 abitazione 511 Sangemini
, A1 ~T abitazione 513 Sangemini '
4 A 2 8 abitazione 515 Sangemini
i A2 9 -abitazione 517 Sangemini
4. A 2° - 10 abitazione 519 Sangemini
- A 2 11 abitazione 521 Sangemini
o A 3 12 abitazione 523  Sangemini N
4 A3 13 abitazione 525 = Sangemini -
A 3 14 abitazione 527 Sangemini ' o
A A3 15 abitazione 529 Sangemini W
1 A 4° - 16" abitazione 531 Sangemini Lz
A & 17 abitazione 533 Sangemini : il .
- A 4 18 abitazione 535 Sangemini P
- A 4% 19 abitazione 537 Sangemini |
2 A B . 20 abitazione 539 Sangemint - L
.. A B © 21 ebitazione 541  Sangemini - ,
t. A B . 23 eabitazione 543 Sangemini E
<. B T : 1 abitazione 545 . Sangemini
: .'E . BT 2 abitazione 547 Sangemini E, '
t. B T 3 abitazione 549 - Sangemini =y
‘t B, T 4 abitazione 551 ‘Sangemini E‘a_
S - R ¢ 5 abitazione 553 Sangemini | :
T B 1 - 8 abitazione 555. Sangemini :
¥ B 1 7 abitazione 557 Sangemini .
4 B 2z 8 abitazione 559 =~ Sangemini '
B 2 9 abitazione 561 Sangemini 1.
B2 10. abitazione 563 Sangemini r
-, B 3 11 -abitazione 565 Sangemini
B 3 12 abitazione 567 = Sangemini =
_‘_z B .3 13 abitazione 569 Sangemini =2
B - B 14 abihazione 571 . Sangemini
i:‘_.; B 4 15 abitazione: 573 Sangemini
. B & - 16 abitazione 575 Sangemini <
; B .5 17 abitazione 577 . Sangemini
-+ B 5 18 abitazione §79 = = Sangemini
¥ B b 19 abitazione 581 Sangemini
AT 1 ebitazione 584 Sangemint
A 5° 22 abitazione 585 Sangemini g
B 6° 21 soffitta 502 Sangemini
. B8 20 soffitta 504 Sangemini
A &° 3 soffitta 506 Sangemini
A &° 4 soffitta 508 -Sangemini
A 6° 5 soffitta 510 - Sangemini
A 6° 6 soffita 512~ Sangemini
A6 7 soffitta 514 Sangemini . Y
A 6° . 8 soffitta 516 Sangemini s
i
L4
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soffitta 518 -Sangemini ‘ o ’ o

A 6° 9. 3
A 6% 10 soffitta 520 - Sangemini w
A g° 11 - soffitta 522 ©  Sangemini
A 6% 12 soffitta 524 Sangemini. o
A B° 13 - soffitta 526 Sangemini . ‘ b
A G° 14 soffitta 528 Sangemini .
AbB° 15 soffitta 530 Sangemini 7
A 6° 16 - soffitta 532 ~ Sangemini- ¥
A 6° 17 = soffitta 534 Sangemini o
A 6° 18 soffitta 536 Sangemini’
A 6° .19 soffitta 538 Sangemini
6° 20 ‘soffitta 540 Sangemini
A 6° 21 - soffitta 542 Sangemini
A B 1 soffitta 544 - Sangemini
B 8° 1 soffitta 546 " Sangemini
B &° 2 soffitta 548 ~ Sangemini
B 6° 3 soffitta 550 Sangernini
B & 4 soffitta 552 - _Sangemini
. B e 5  soffitta 554 Sangemini
BS 6 . soffita 556 . Sangemini
- BB 7 soffitta 558 = Sarigemini
B 6° 8 soffitta 560 S Sangemini
B 6° 9 soffitta 562 © - Sangemini
B s° 10 . ' soffitta 564 Sangermini
B¢ 11 soffitta 566 - - = Sangemini
B 6° 12 soffitta 568 Sangemini
B 6° “13 . soffitta 570 Sangemini
B 6° 14 - soffitta 572 Sangemini
B 6° - 19 soffitta 574 Sangemini
B 6° 16 soffitta 576°- . Sangemini
B B° 17 soffitta 578 Sangemini
B 6° 18 soffitta 580 Sangemini
B &° 19 soffitta 582 Sangemini
A g° 2

soffitta 583 . Sangemini -
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- fino mwwm_ singole unita vzaowwwwmﬂv,

tutto guanto m4wamauwmﬁo in

Battellini Renzo 063051504

Fﬁwgﬁpmmﬂo centralizzato di riscaldamento e le ombﬂﬁmpw~

ed altre @whﬁw
private;

le facciate Qmw ﬁmcwﬂynmﬂo~

i locali  per psﬁpmsrw mn mﬁﬁnmnmmﬁsnm comuni. vOmﬁ. mu.
vari piani;

Hommo bmpwm vwmuwgmﬁwww
QmsmeHm del fabbricato mwwm@mﬁm

Costituiscono oggetto di uso comune a ﬂﬁwﬁv i oon&oath
dei Condominii “Via Trionfale 71267, “Wia ﬁnwoﬁmmwm
n.7130 - Via Sangemini n. 427, sqpm Sangemini 46*:

f 1farea interna’ al complesso Hgoku.pmﬂm QOmﬁHﬁdmbﬁm
distacco tra le memvmﬂﬁu.,qm palazzine dei 3 oomaoﬁpﬂpf

delimitata da cancelli che ﬁuﬂamnﬁowo Hamoowmmo Qmwwm 4wm\

Trionfale e mmummapuwﬁ
B) il cancello Qapwmﬂmmmo.

Dav la mastisne ardinaria e mmxmowawwmﬁwm delle vHovamﬁ di

&

-
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Scala Piano Interno |
. 00 0001
00 - 0001
00 0001
00 0002
00 DoD2
00 0003 F
00 0003
00 0004

01 0004
01 - 0005 f

01 0005
01 . 0008
01. 0006

01 - 0007
01 0007
- 02 0008
02 0008

02 0009

. 02 Q009
02 o010
02 0010
02 0011
03 0011

03 0012

03 = 0012
03 0013
03 0013
03 0014

03 = 0015
04 0014
04 0015
04 0018
04 ' 0016
04 Q017
04 0078
04 0019
05 = 0017
05 0018
05 0018
05 0020
05 0021
05 0022
05 0023 [
06 0020 [T
‘06 - 0020B |

Tabella A2 - Tabella B ! TabellaC -
P rRrd ] 0 dedeniti :c L tarniiieesy Zs

e da A

FAPPrPFOCR ISP PO, PI PP EX» OS> POP I PRI E>>OT > O > > @ >

~+.000,00
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20 ' ' : - 0,26
21 . L 034
s SGALAB
T APPARTAMENT] :
Cd 1 ‘ . 21,32
.:': 2 18,17
A 3 10,51 .
e 4 26,14 o L
5 19,25 ‘ '
6 20.63
7 25,11
8 19,25
o ' 9 ' '+ 2063
v 10 : . 25,11
Co : 11 , : © 18,25
2 20,63
13 N . 25,11
14 o 1825
15 S o .. 2063
16 - : ‘ 2511
17 . ) N £
18 . _ ‘ 18,21
Co18 . 281t
.20 ;o _ 12.34
SGALA B CANTINE
1 g ‘0,30
2 0,29
3 0,70
4 o 0.71
5 - . 0.3?
& 0,30
7 0,27
. 8 0,27
-8 - 0,32
.10 - 028
14 0,28
12 0,29
13 0,32
14 0.28
16 0.24
16 0,28
17 0,26
18 0,69
19 8,72
20 . S 0.26
21 0,33
: AUTORIMESSA ‘ . 82,81
4000,00




Scala Plano Int
T
: 60
8%
T
T
10
AT

R A

R 10
22%

. 20 k

: 20 o
,20 - L
8
3%
B S
3%
 ge |
g
E 40"1:
50 3
5%
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AIA
" 208
. 19/B

'hpd Sub ‘
o Sangemini

abitazione 1.

abitazione 25 »

abitazione 45 o
‘abitazione 503

“abitazione 505

- abitazione 507

‘abitaziorie 509
abitazioné 511
" abitazione 513 - -
-abitazione 515
abitazione 517 -
-abntaznone 519

" abitazione 521
~abitazione 523 -

abitazione' 525

. abitazione 527

abitazione 529

' abitazione 531 -
-abitazione 5§33
abitazione 535
- abitazione 537
abitazione 539 -
abitazione 541
abitaziorie 543 -
abitazione §45 -
- abitazione 547 ..
‘abitazione 549
-abitazione 551 "
abitazione 653
- abitazione 5655
- abitazione 557
" abitazione: 559. -
- abitazione 561 -
. abitazione: 563
~abitazione 565
_’_-_ab:tazzone 567
.abitazione 569
abitazione 571 - -
abitazione 573
itazione 575 -
“abitazione 577,
18 ‘abitazione 579
19 abitazione 581 -
-abitazione 584 -
"abltazmne 585

Indirizzo

Sangemini

- Sangemini

Sangemini -
Sangemini

~Sangemini.

Sangemini

" Sangemini.

-Sangemini-

~Sangemini L
‘Sangemini

~-Sangemini- -

. Sangemini

. Sangemini

.. Sangemini

. Sangemini

Sangemini :
Sangemini -
Sangemini. -

) ‘Sangemini

Sangemini. .

-Sangemini -
Sangemini

Sangemini’

Sangemini .

- Sangemini”
Sangemini: . -
Sangemini- ",
Sangemini -~ -
- Sangemini - ©

Sangemini -

~Sangemini -
~ -Sangemini
" Sangemini -
- Sangemini
~ ~Sangemini
- Sangemini
-Sangemini
" Sangemini,
~Sangemini
“‘Sangemini -
. Sangemini

Sangemini:

- Sangemini®
. Sangemini -

. Sangemini
oL Sangemini.

Sangemini

- Sangemini.
Sangemini
. -Sangemini. -
< Sangemini
-~ Sangemini.

Raccolta n

/(M

Repmtonc n @0356 g i

2883




. soffitta 518 Sangemini - , '
- soffitta:520° - Sangemini ..o o
- soffitta 522 .. Sangemini . .. .o
12 sofftta 524 . Sangemini -
13 ‘soffitta 526 = Sangemini-
14 - soffitta 528 . Sangemini - ,
15 - soffitta 530 . . Sangemini ~.
16 ..~ soffitta 532~ .~ Sangemini
17 " soffitta 534 - ~~ Sangemini -
18 soffitta 536 -~ Sangemini
19" .'soffitta 538 =~ . - ‘Sangemini .
20 - soffita 540 Sangemini
21 soffta 542 = Sangemini
1 soffta 544 .. - . Sangemini . -
1 - soffitta 546 =~  Sangemini - .
2 soffitta 548~ Sangemini
3 soffitta 550 "~ Sangemini
4. soffitta 652 = - Sangemini =
. 5. soffita 554 - . -~ Sangemini
7
8
/9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
2

‘O -] Q. -0 Q o

- Q

o 00 "o 0.

DYRARNA NN ANNRNR

]

< soffitta 556 . -* . Sangemini " .
< soffitta 558~ " - Sangemini. .

8 soffita 560.. =~ Sangemini
- soffitta 562 . - Sangemini. ... -
- soffitta 564 ~ .~ Sangemini

-~ soffitta 566 - . . Sangemini .-

- -soffitta 568 - - . . - Sangemini- e
soffitta 570 -~ Sangemini. . -
soffitta- 572 -~ .- Sangemini.
soffitta 574 ..+~ Sangemini -

soffita 576 - . Sangemini . - ..
soffitta. 578 . Sangemini . -

* soffitta 580"~ Sangemiini;
7 soffitta 582 .- . Sangemini - o
.- soffitta- 583 - ~Sangemini < .
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" 'Scala - Piano " Interno
o000
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01 o
R Bt
01
o
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02
R
.02
02‘.:'
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030
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03: -
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04
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05 ..0019
05 -0 :
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06 0020
06 002
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ERRATA CORRIGE

In riferimento alla relazione di stima presentata in data 05/02/2019, la sottoscritta Arch. Nicoletta
Ciambrelli, con studio in Roma, via dei Giovi 53 - 00141, iscritta all’Albo degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori di Roma e Provincia, Sez. A, al n® 20013, sottopone la

seguente rettifica riguardante 1'individuazione catastale dei suddetti Lotto 1 e Lotto 2.

Diversamente da quanto riportato dalle visure catastali attuali e storiche dei relativi immobili,
essendo evidentemente presente un'incongruenza nell'individuazione catastale, e in accordo invece

da quanto rappresentato dai relativi elaborati planimetrici, si rettifica che:

1. L'Unita immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 6, scala A/B - individuata
catastalmente al Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 49 corrisponde al lastrico solare ubicato
al p.6, scala A/B comprensivo dei camminamenti antistanti gli accessi dalle scale A e B al
lastrico stesso, alle soffitte e a n.2 stenditoi coperti, con esclusione di n.2 lavatoi e n.2
ripostigli retrostanti ad essi, il tutto per una superficie complessiva di 289 mq, come
effettivamente desunti e rilevati dalla pianta catastale allegata alla presente relazione di
stima.

2. L' Unita immobiliare sita in Roma, Via Trionfale n. 7126 piano 7 - individuata catastalmente
al Foglio: 386 - Particella: 430 - Sub: 583 corrisponde al lastrico solare posto al piano 7
dell’edificio a copertura dell’U.L.U. sita al piano 6, scala A, int. 23, individuata in elaborato

planimetrico al Foglio 386 - Particella 430 - Sub. 581;

REVISIONE DELLA VALUTAZIONE
Il criterio di stima utilizzato ¢ quello sintetico comparativo che consiste nel raffronto tra gli
immobili in oggetto ed altri con similari caratteristiche (costruttive, di destinazione, di ubicazione)
di cui siano noti 1 prezzi di vendita.
La verifica dei valori correnti di mercato ¢ stata condotta traendo informazioni da:

e Pubblicazioni specifiche quali bollettini dell'Osservatorio Mercato Immobiliare (O.M.I).

Valore medio O.M.I. = 3.300 €/mq
e Agenzie immobiliari operanti sulla piazza della zona in esame del Comune di Roma.

Valore borsino immobiliare = 3.700 €/mq - Valore medio agenzie immobiliari = 3.300 €/mq

Si assume un valore medio di 3.433,00 €/mq (3.400,00 €/mq).



Per calcolare la superficie commerciale si ¢ proceduto come segue:

e Per il lastrico solare si computera il 30% della S.L.P.

Per cui si ottiene:

1. Lastrico solare Via Trionfale n. 7126 289 mq x 30% = 87,00 mq
STIMA LASTRICO SOLARE VIA TRIONFALE N. 7126 - SCALA A/B

87,00 mq x 3.400,00 €/mq = 296.000 €
VALORE STIMATO 296.000,00 €

(diconsi euro duecentonovantasei)

In fede il C.T.U.
Roma, 18.07.2023 Arch. Nicoletta Ciambrelli
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