

















C.T.U. Dott. Ing. Danilo Virdis Esecuzione Immobiliare
Relazione peritale R. Es. n° 40/2020

in atti, pertanto inefficace come gia disposto nel verbale di udienza del 16 luglio 2021.

L’immobile sito in Oristano alla via Campania n° 149/A (foglio n° 7, particella n° 853, subalterno n°

4) risulta locato alla #####3kskxkxskxd43*] in virtu di contratto di affitto stipulato in data 24 luglio

2020 e registrato presso I’ Agenzia delle Entrate di Oristano in data 20 agosto 2020.

L’immobile sito in Oristano alla via Campania n° 149/B (foglio n° 7, particella n° 853, subalterno n°

5) risulta locato *###&xkxsdakaskasids* in virtu di contratto di affitto stipulato in data 30 novembre

2010 e registrato presso I’Agenzia delle Entrate di Oristano in data 02 dicembre 2010.

I1 sopraluogo sugli immobili ¢ avvenuto alla presenza del Sig,*### ¥k Hdddkaskask natg g A dwdwddidkk
rxAkdkAkkxx® e residente in FHFHFAEE*IXXXAL gopraluogo sull ’immobile sito in Oristano alla via

Campania n° 149/A (foglio n° 7, particella n° 853, subalterno n° 4) era presente anche il Sig. *####**
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n® 7, particella

C-BENI IMMOBILI OGGETTO DI VALUTAZIONE

Per quanto sopra relazionato a seguito degli accertamenti condotti, gli immobili oggetto di pignoramento
si riducono al solo edificato sito in Oristano alla via Campania n°® 147/A - 149 - 149/A - 149/B. 1l Piano
Urbanistico Comunale classifica le aree dove ricade I’immobile oggetto di pignoramento in zona “B” -
sottozona “B2” — Vecchia Periferia. L’art. 22 delle norme di attuazione del P.U.C. di Oristano prevede
le seguenti destinazioni d’uso:

- Abitazioni;
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C.T.U. Dott. Ing. Danilo Virdis Esecuzione Immobiliare
Relazione peritale R. Es. n° 40/2020

mgq. 69,21 per 'immobile 1);

mgq. 47,73 per ’immobile 2);

mgq. 187,60 per I’immobile 3).

Sviluppando i calcoli si ottiene:

Per ’'immobile 1)

V=mq 69,21 x 1.800,00 €/mqx0,90x0,90x1 ........... =€ 100.904,54;

Per Pimmobile 2)

V=mgq 47,73x1.800,00€/n1q x0,92% 090X ] weuwewssrn =€ 71.134,93;

Come sopra meglio specificato, per I’immobile 1 e per I’'immobile 2 vi sono due possibilita:

Possibilita A) — alienazione separata dell’immobile 1 e dell’immobile 2
Al valore ottenuto sopra occorre sottrarre le spese per la regolarizzazione degli abusi e per I’ottenimento
dell’agibilita quantificabili in € 4.250,00 per immobile, ottenendo pertanto:
immobile 1) € 100.904,54 — € 4.250 = € 96.654,54 approssimabili a
€ 96.500,00 (diconsi euro novantaseimilacinquecento/00)
immobile 2) € 71.134,93 — € 4.250 =€ 66.884,93 approssimabili a

€ 67.000,00 (diconsi euro sessantasettemila/00)

Possibilita B) — alienazione congiunta dell’immobile 1 e dell’immobile 2

Ai valori sopra ottenuti occorre sottrarre le spese per la regolarizzazione degli abusi, per
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