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QUADRO RIASSUNTIVO DELLA RELAZIONE PERITALE 

Verbale di pignoramento del 31/07/2019 trascritto ai nn. 33231/23358 

 

QUOTA COLPITA – UBICAZIONE – DESTINAZIONE – DATI CATASTALI 

Compendio immobiliare: 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Negozio (C/1) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano Terra 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 6 

Valore di base € 44.100,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 33.075,00 

Consistenza Unità immobiliare composta da n. 3 vani 

adibiti a negozio, un vano adibito a locale 

deposito, ripostiglio, disimpegno e 

servizio igienico (allegato 1) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Altra u.i.u. e cortile comune su tre lati. 

Pertinenza Cortile  

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

69012/38619 del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXXX. 
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ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), OMISSIS, 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Studio privato (A/10) 

Attualmente studio dentistico 

Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano primo 
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Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 8 

Valore di base € 243.600,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 182.700,00 

Consistenza Unità immobiliare composta da sala 

d’attesa, disimpegno, n. 8 uffici, n. 3 

servizi igienici, n. 2 ripostigli ed una sala 

di servizio. È presente una cantina al 

piano interrato. (allegato 2) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Occupato con contratto di locazione 

(allegato 17)  

Coerenze Cortile comune su tutti i lati. 

Pertinenza Cortile e cantina al piano interrato 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Coop. OMISSIS 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

69012/38619 del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare xxxx Registro 

Generale xxxx Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

xxxxx del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  
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A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

27098/2 del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), OMISSIS, 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Abitazione (A/2) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano secondo 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 9 

Valore di base € 111.400,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 83.550,00 

Consistenza Unità immobiliare composta da ingresso 

su zona giorno, cucina, camera, 

disimpegno, bagno e locale sgombero. 

Sono presenti due balconi. (allegato 3) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Occupato con contratto di locazione 

(allegato 18) l’unità immobiliare risulta 

locata insieme al sub. 11. 

Coerenze Altra u.i.u., cortile comune su 3 lati 

Pertinenza Cortile 
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Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

OMISSIS 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI 

- FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 
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A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), OMISSIS, 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Laboratorio (C/3) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano secondo 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 10 

Valore di base € 68.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 51.000,00 

Consistenza Unità immobiliare composta da ingresso 

n. 2 vani destinati a laboratorio, 

disimpegno e bagno. Sono presenti tre 

balconi e due locali sgombero. (allegato 

4) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Cortile comune su 3 lati e altra u.i.u. 

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

OMISSIS 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 
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data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), OMISSIS (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 
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Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 11 

Valore di base € 15.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 11.250,00 

Consistenza Box auto di mq 18 (allegato 5) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Occupato con contratto di locazione 

(allegato 18) l’unità immobiliare risulta 

locata insieme al sub. 11. 

Coerenze Altra u.i.u., corsia di manovra, vano 

scala, altra u.i.u.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare 20000 

Registro Generale 27105. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

69012/38619 del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI - 

FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

 

 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 13 

Valore di base € 15.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 11.250,00 

Consistenza Box auto di mq 18 (allegato 6) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 
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Coerenze Altra u.i.u., corsia di manovra, vano 

scala, altra u.i.u.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis. 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI 

- FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 
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INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 14 

Valore di base € 15.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 11.250,00 

Consistenza Box auto di mq 18 (allegato 7) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Occupato con contratto di locazione 

(allegato 19) 

Coerenze Altra u.i.u., corsia di manovra, vano 

scala, altra u.i.u.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI - 

FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 
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TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 
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Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 16 

Valore di base € 16.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 12.000,00 

Consistenza Box auto di mq 19 (allegato 8) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Altra u.i.u., corsia di manovra, vano 

scala, altra u.i.u.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare 20000 

Registro Generale 27105. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

69012/38619 del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI 

- FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 17 

Valore di base € 13.500,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 10.125,00 

Consistenza Box auto di mq 16 (allegato 9) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 
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Coerenze Altra u.i.u. vano scala, corsia di manovra.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA 

VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 



 Stima beni siti in Vinovo (TO) – Via Europa n. 8 

Pagina 17 di 82 
 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 18 

Valore di base € 13.500,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 10.125,00 

Consistenza Box auto di mq 16 (allegato 10) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Altra u.i.u., altra u.i.u. corsia di manovra. 

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXX 

Registro Generale XXX. Pubblico ufficiale 

OSELLA PAOLO Repertorio XXXX del 

01/08/2014. ATTO TRA VIVI - FUSIONE 

DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE. 

Immobili siti in MONCALIERI (TO), 

VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX; 
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TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXX 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXX Registro 

Generale XXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXX Registro 

Generale XXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 
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Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 19 

Valore di base € 13.500,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 10.125,00 

Consistenza Box auto di mq 16 (allegato 11) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Altra u.i.u., altra u.i.u. corsia di manovra. 

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

OMISSIS 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI 

- FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 
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INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 20 

Valore di base € 13.500,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 10.125,00 

Consistenza Box auto di mq 16 (allegato 12) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Occupato con contratto di locazione 

(allegato 20) 

Coerenze Altra u.i.u., altra u.i.u. corsia di manovra. 

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 
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Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI - 

FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXXX, debitamente 

registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXXX, 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 
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Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

Quota colpita: 1/1 

Destinazione: Box auto (C/6) Comune di Vinovo (TO) – Via Europa n. 

8 – Piano interrato 

Dati catastali F. 1 part. 1665 sub. 21 

Valore di base € 14.000,00 

Valore di riferimento minimo a discrezione 

dell’amministratore allo scopo di garantire 

i rilanci  

€ 10.500,00 

Consistenza Box auto di mq 17 (allegato 13) 

Stato di occupazione (vedi paragrafo 5 per 

il dettaglio) 

Libero 

Coerenze Vano scala, altra u.i.u. corsia di manovra.  

Pertinenza Cortile 

Provenienza (vedi paragrafo 3 per il 

dettaglio) 

Dal 01/08/2014 – attuale proprietario 

Omissis 

Formalità pregiudizievoli (vedi paragrafo 4 

per il dettaglio). 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 

06/08/2014 - Registro Particolare XXXX 

Registro Generale XXXX. Pubblico 

ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio 

XXXX del 01/08/2014. ATTO TRA VIVI - 

FUSIONE DI SOCIETA' PER 

INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del 22/05/2013. 

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di 

cui all' atto a rogito Notaio OSELLA in 

data 22 maggio 2013, rep. n. XXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 

18 giugno 2013 ai numeri XXXX; 

TRASCRIZIONE del 30/03/2009. 

CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto 

a rogito Notaio OSELLA in data 30 marzo 

2009, rep. n. XXXX, debitamente 
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registrato e trascritto in data 28 aprile 

2009 ai numeri XXXX. 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. 

IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 

29 luglio 2009 ai numeri XXXX 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 23/11/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX. Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI TORINO Repertorio 

XXXX del 16/12/2016. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO 

(TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con 

sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: OMISSIS, con sede in Torino 

(TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - 

Registro Particolare XXXX Registro 

Generale XXXX Pubblico ufficiale 

TRIBUNALE DI ASTI Repertorio XXXX 

del 16/11/2017. IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO. 

Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 (allegato 

20) 

 

SINTESI ACCERTAMENTI 

Corrispondenza quota colpita e quota posseduta: corrisponde 

Comproprietari non esecutati: non sussistono comproprietari  
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Continuità delle trascrizioni ex art. 2650 cc: sussiste 

Sussistenza di diritti reali, vincoli e oneri: non sussistono vincoli di trasferibilità 

Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: non sussistono formalità opponibili all’acquirente 

Stato di occupazione: alcune unità immobiliari risultano libere mentre altre risultano 

occupate con contratto di locazione. 

 

NOTE: 
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1. QUESITO 

L’esperto provveda a: 

1) Controllo formale (sulla base di visure in conservatoria a livello nazionale) per 

ricercare le giuste proprietà del soggetto fallito affinché si possano identificare le 

reali proprietà;  

2) Identificazione dei beni immobili effettivamente di proprietà del fallito, indicandone 

ubicazione, tipologia, consistenza, dati catastali e confini e provvedendo altresì a 

presentare le denunce catastali eventualmente mancanti;  

3) Indicazione tutti i proprietari nel ventennio anteriore a tale data e il primo titolo di 

acquisto per atto tra vivi anteriore al suddetto ventennio;  

4) Indicazione dell’esistenza delle formalità, dei vincoli, degli oneri e dei pesi di cui 

ai n. 4, 5 e 8 dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c., specificando, per quelli che saranno 

cancellati, se colpiscano solo i beni del fallito o anche altri beni e, quindi, se siano 

da cancellare totalmente o parzialmente;  

5) Accertamento dello stato di possesso dei beni ai sensi del n. 3 dell’art. 173 bis 

disp. att. c.p.c., indicando anche, se occupati da terzi, la scadenza del titolo e il 

corrispettivo pattuito;  

6) Descrizione dei beni pignorati, anche mediante planimetrie e fotografie;  

7) Verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità degli stessi 7;  

8) Verifica della presenza dell’Attestazione di Prestazione Energetica;  

9) Verifica della presenza di procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell’art. 173 bis disp. 

att. c.p.c.;  

10) Determinazione del valore di mercato dei beni, con esplicita indicazione delle voci 

di cui all’art. 568, comma 2, c.p.c.. 
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2. RISPOSTA AL QUESITO 2 

2.1. Identificazione dei beni immobili effettivamente di proprietà del fallito, 

indicandone ubicazione, tipologia, consistenza, dati catastali e confini e 

provvedendo altresì a presentare le denunce catastali eventualmente 

mancanti. 

Il bene oggetto della presente valutazione è il complesso immobiliare sito in Vinovo (TO), 

via Europa n. 8. 

 

Figura 1: Immagine zenitale con evidenziato in rosso il complesso immobiliare oggetto della presente valutazione. 

 

Il fabbricato, oggetto della presente, è elevato a due piani fuori terra adibiti a centro 

polivalente, oltre ad un piano sottotetto abitabile adibito a residenza ed ufficio ed un piano 

interrato destinato ad autorimessa. 

Al Catasto Fabbricati (N.C.E.U.) della provincia di Torino, il bene risulta intestato alla 

"OMISSIS siglabile OMISSIS. Nello specifico: 

DATI ANAGRAFICI Sede Codice Fiscale Diritti e Oneri reali 

XXXXXX XXXX XXXXXXXX Proprietario 1/1 

Gli immobili risultano regolarmente denunciati al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) 

dell'Ufficio Provinciale di Torino (TO) e così identificati (allegato 15): 
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Di seguito si riportano l’elaborato planimetrico (allegato 14) del complesso immobiliare 

oggetto della presente memoria di valutazione. 

Beni Rendita catastale

Nuovo Catasto Edilizio Urbano Vinovo (TO):

foglio 1, particella 1665 sub. 11, cat. C/6; 63,63 €

foglio 1, particella 1665 sub. 13, cat. C/6; 63,63 €

 foglio 1, particella 1665 sub. 14, cat. C/6; 63,63 €

foglio 1, particella 1665 sub. 16, cat. C/6; 63,63 €

foglio 1, particella 1665 sub. 17, cat. C/6; 55,67 €

foglio 1, particella 1665 sub. 18, cat. C/6; 55,67 €

foglio 1, particella 1665 sub. 19, cat. C/6; 55,67 €

foglio 1, particella 1665 sub. 20, cat. C/6; 55,67 €

 foglio 1, particella 1665 sub. 21, cat. C/6; 59,65 €

foglio 1, particella 1665 sub. 8, cat. A/10; 3.124,56 €

 foglio 1, particella 1665 sub. 6, cat. C/1; 852,77 €

 foglio 1, particella 1665 sub. 10, cat. C/3; 196,67 €

 foglio 1, particella 1665 sub. 09, cat. A/2; 348,61 €

foglio 26, particella 582 sub. 31, cat. A/2; 1.007,09 €

 foglio 26, particella 582 sub. 13, cat. C/6; 67,60 €

foglio 26, particella 582 sub.17, cat. C/6; 67,60 €
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Alla presente si allegano le planimetrie delle singole unità immobiliari (allegati da 1 a 13) 

L’immobile oggetto di valutazione ricade in area normativa Tp: “zona destinata ad attività di 

interesse collettivo (pubbliche, private o di enti)” individuata dalla Variante parziale n. 8 alla 

variante strutturale n. 1 del P.R.G.C. del Comune di Vinovo (TO) (allegato 21) 

Si allega di seguito estratto della Tavola di piano, l’estrapolazione della normativa tecnica 

concernente classificazione, regole e parametri di trasformazione. 

 

 

Figura 2: Stralcio P.R.C.G. della città di Vinovo (TO) con evidenziato in rosso il complesso immobiliare oggetto della 

presente valutazione. 
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3. RISPOSTA AL QUESITO 3 

3.1.  Indicazione tutti i proprietari nel ventennio anteriore a tale data e il primo 

titolo di acquisto per atto tra vivi anteriore al suddetto ventennio; 

Il ventennio antecedente oggetto di verifica risulta compreso tra il 31/07/2019 (verbale di 

pignoramento del 31/07/2019 trascritto ai nn. XXXXXXXX) ed il 1999. 

Si evidenzia che il centro polivalente sito in Vinovo (TO) risulta essere stato realizzato a 

seguito del rilascio del permesso di costruire del 26/11/2008 approvato dal Comune di 

Vinovo con prot. n. XXXXXX il 21/01/2009. 

Si evidenzia che tutte le unità immobiliari oggetto della presente hanno la medesima 

proprietà. 

DAL 01/08/2014 – Attuale proprietario 

DATI ANAGRAFICI Sede Codice Fiscale Diritti e Oneri reali 

XXXXXXX Torino (TO), c.so Francia 325 XXXXXXX Proprietario 1/1 

Atto di fusione mediante incorporazione delle società “XXXXXXXXXXXXX. Atto a rogito del 

Notaio dott. Paolo OSELLA, repertorio n.XXXXXX, registrato all’Agenzia delle Entrate di 

Torino 3 in data 5 agosto 2014 al numero XXXXX e trascritto presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Torino 2 in data 6 agosto 2014 ai numeri XXXXXXXXX 

DAL 30/03/2009 E DAL 18/08/2010 

DATI ANAGRAFICI Sede Codice Fiscale Diritti e Oneri reali 

XXXXXXXXXXXX 
Torino (TO), c.so 

Francia 325 
XXXXXXX Proprietario 1/1 

Convenzione edilizia a rogito del Notaio dott. Anna Maria CALLARI BENNATI, n. XXXXXX 

del XXXXXX, rep.XXXXX, raccolta n. XXXXX. 

Alla società XXXXXXXXXXXXX quanto in oggetto era pervenuto: 

a) in parte dal Comune di Vinovo, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Paolo 

OSELLA di Carmagnola in data 30 marzo 2019, rep. n. XXXXXXX, debitamente registrato 

e trascritto in data 28 aprile 2009 ai numeri XXXXXXXX. 

Al Comune di Vinovo quanto in oggetto era pervenuto giusto atto di compravendita a rogito 

Notaio Luisa QUAGLINO RINAUDO di Torino in data 20 dicembre 1989, rep. n. XXXXX, 

debitamente registrato e trascritto in data 17 gennaio 1990 ai numeri XXXXXXXX; 
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b) in parte, dai signori XXXXXXXX, XXXXXXX e XXXXXX, in forza di atto di compravendita 

a rogito Notaio Paolo OSELLA di Carmagnola in data 19 luglio 2010, rep. n. XXXXXX 

debitamente registrato e trascritto in data 18 agosto 2010 ai numeri XXXXXXX. 

DAL 12/05/2009  

DATI ANAGRAFICI Sede Codice Fiscale Diritti e Oneri reali 

XXXXXXXXXX    

XXXXXXXXXX    

XXXXXXXXXX    

Ai signori XXXXXX, XXXXXXXXX et XXXXXXX era pervenuto giusta successione legittima 

del signor FRANCHINO Andrea, deceduto in data 12 maggio 2009. Dichiarazione di 

successione registrata a Pinerolo il 27 aprile 2010 al n. 623 vol. 9990  e trascritta in data 11 

giugno 2010 ai numeri 23800/15202, Accettazione tacita di eredità trascritta in data 18 

agosto 2010 ai numeri 35141/22659. 

DAL 16/12/1993 

DATI ANAGRAFICI Sede Codice Fiscale Diritti e Oneri reali 

XXXXXXXX    

Al signor XXXXXX quanto sopra era pervenuto giusta atto di compravendita a rogito Notaio 

Luisa QUAGLINO RINAUDO di Torino in data 16 dicembre 1993, rep. n. XXXXXX, registrato 

a Torino il XXXXXX al n. XXXXX e trascritto in data XXXXXXX ai numeri XXXXXXX 

4. RISPOSTA AL QUESITO 4 

4.1 Indicazione dell’esistenza delle formalità, dei vincoli, degli oneri e dei pesi di 

cui ai n. 4, 5 e 8 dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c., specificando, per quelli che 

saranno cancellati, se colpiscano solo i beni del fallito o anche altri beni e, 

quindi, se siano da cancellare totalmente o parzialmente; 

4.1.1.  Servitù personali (usufrutto, uso, abitazione) 

Non rilevate. 

4.1.2. Servitù prediali 

Non rilevate 

4.1.3. Diritto di superficie ed enfiteusi 
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Non rilevati. 

4.1.4. Vincoli sull’immobile 

Non rilevati. 

4.1.5. Atti di asservimento urbanistico-edilizi 

Non rilevati. 

4.1.6. Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della 

casa coniugale 

Non rilevate. 

4.1.7. Altre limitazioni d’uso 

Non rilevate. 

4.1.8. Formalità pregiudizievoli 

Le ispezioni ipotecarie sono stata effettuate ricercando le trascrizioni e le iscrizioni in capo 

a xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx attualmente proprietaria dei beni, e le società 

incorporate prima della fusione del 2014. Nello specifico: 

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx: le trascrizioni e le iscrizioni riscontrate non risultano relative 

ai beni oggetto della presente; 

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx: le trascrizioni e le iscrizioni riscontrate non risultano relative 

ai beni oggetto della presente; 

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx: non è stato rilevato alcun soggetto con il presente 

nominativo e codice fiscale. 

Si evidenzia che le formalità pregiudizievoli risultano gravanti su tutte le unità immobiliari 

oggetto della presente. 

4.1.8.1. Trascrizioni 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/08/2014 - Registro Particolare xxxxx Registro 

Generale xxxxx. Pubblico ufficiale OSELLA PAOLO Repertorio xxxxxxxxxxx del xxxxxxxxx. 

ATTO TRA VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE. Immobili siti in 

MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

TRASCRIZIONE del xxxxxxxxxxxxx. REGOLAMENTO DI CONDOMINIO di cui all' 

atto a rogito Notaio OSELLA in data 22 maggio 2013, rep. n. xxxxxxxxxxxx, debitamente 

registrato e trascritto in data 18 giugno 2013 ai numeri xxxxxxxx; 
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TRASCRIZIONE del 30/03/2009. CONVENZIONE EDILIZIA di cui all' atto a rogito 

Notaio OSELLA in data 30 marzo 2009, rep. n. xxxxxxxxxxxx, debitamente registrato e 

trascritto in data 28 aprile 2009 ai numeri xxxxxxxxxxxxx. 

4.1.8.2. Iscrizioni 

ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2009. IPOTECA VOLONTARIA iscritta in data 29 

luglio 2009 ai numeri xxxxxxx. 

A favore di MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.,  

Importo: € 860.000,00. 

ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2016 - Registro Particolare xxxxx Registro 

Generale xxxxx Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TORINO Repertorio xxxxx del 

23/11/2016. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO. Immobili siti in 

CHIVASSO (TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO).  

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: xxxxxxxxxxxxxxx, con sede in Torino (TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 291.369,19 

ISCRIZIONE CONTRO del 30/08/2017 - Registro Particolare xxxxx Registro 

Generale xxxxx. Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TORINO Repertorio xxxxx del 

16/12/2016. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO. Immobili siti in 

CHIVASSO (TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

A favore di: UNICREDIT S.P.A., con sede in Milano (MI), per la quota di 1/1. 

Contro: xxxxxxxxxxxxxxxx, con sede in Torino (TO), per la quota di 1/1. 

Importo capitale: € 242.210,01 

ISCRIZIONE CONTRO del 23/03/2018 - Registro Particolare xxxx Registro Generale 

xxxxx. Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ASTI Repertorio xxxxx del 16/11/2017. IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO. Immobili siti in CHIVASSO (TO), 

COLLEGNO (TO), LA LOGGIA (TO), MONCALIERI (TO), VINOVO (TO). 

Importo capitale: € 52.683,57 

4.1.8.3. Altre domande giudiziali 

Non rilevate. 
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4.1.9. Oneri sull’immobile pignorato 

4.1.9.1. Oneri di cancellazione formalità 

Nessuna oltre quelle relative alla presente procedura. 

4.1.9.2. Oneri di regolarizzazione difformità edilizie e catastali 

A seguito del sopralluogo effettuato sono emerse difformità tra lo stato dei luoghi e quanto 

rappresentato nella planimetria catastale. Nello specifico è stato rilevato: 

(i) spostamento di porta al piano secondo (lotto 4 sub. 10). 

Le difformità riscontrate al piano secondo (lotto 4 sub. 10) risultano sia amministrative che 

catastali. Pertanto, sarà necessario: 

i) presentare Certificazione di Inizio Lavori Asseverata in sanatoria; 

ii) pagare la sanzione di € 1.000,00; 

iii) aggiornare la planimetria catastale. 

Oltre a quanto sopra indicato sarà necessario sostenere le spese: 

i) professionali per la redazione della Certificazione di Inizio Lavori Asseverata in 

sanatoria e la variazione catastale per un totale di                            € 1.500,00; 

ii) i diritti di segreteria per complessivi € 100,00 di cui € 50,001 per l’aggiornamento 

catastale ed € 50,002 per la presentazione della CILA3.  

Di seguito si riporta la planimetria dell’unità immobiliare con la rappresentazione delle 

difformità rilevate al piano secondo. Nello specifico viene rappresentato in giallo ciò che è 

stato demolito ed in rosso ciò che è stato costruito. 

 

                                                 
1 Allegato 1 alla circolare n. 4 del 28 settembre 2012 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI (in vigore dal 1° ottobre 2012) 
2 Oneri Concessori e Diritti di Segreteria – Comune di Vinovo (TO). 
3 I costi sopra riportati sono indicativi e parametrici ed indicati sulla base delle normative vigenti attuali. Si invita, 

pertanto, l’aggiudicatario a verificare tali costi, che potrebbero subire delle variazioni. 
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Figura 3: Stralcio planimetria catastale piano secondo f. 1, part. 1665, sub. 10 lotto 4. 

5. RISPOSTA AL QUESITO 5 

5.1. Accertamento dello stato di possesso dei beni ai sensi del n. 3 dell’art. 

173 bis disp. att. c.p.c., indicando anche, se occupati da terzi, la scadenza 

del titolo e il corrispettivo pattuito 

Attualmente i beni risultavano di proprietà della società in liquidazione coatta amministrativa. 

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano in parte vuoti ed in parte occupati da 

terzi con contratto di locazione. Nello specifico le unità immobiliari occupate con contratto di 

locazione risultano: 

- Unità immobiliare F. 1, part. 1665, sub. 14, piano interrato, (contratto 4+4 dal 

01/09/2017 al 31/08/2021 con rinnovo tacito, € 900,00 €/anno) (allegato 18); 

- Unità immobiliare F. 1, part. 1665, sub. 20, piano interrato, (contratto 4+4 dal 

01/01/2018 al 31/12/2021 con rinnovo tacito, € 780,00 €/anno) (allegato 19); 

- Unità immobiliare F. 1, part. 1665, sub. 8, piano primo, (contratto 6+6 dal 01/02/2015 

al 31/01/2021 con rinnovo tacito, per le prime tre annualità € 18.000,00 €/anno, dalla 

quarta annualità e fino alla scadenza € 24.000,00 €/anno,) (allegato 16); 

- Unità immobiliare F. 1, part. 1665, sub. 9 e sub. 11, piano secondo e box al piano 

interrato, (contratto 4+4 dal 01/04/2013 al 31/03/2017 con rinnovo tacito, € 6.000,00 

€/anno suscettibile delle variazioni Istat dalla seconda annualità) (allegato 17); 
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6. RISPOSTA AL QUESITO 6 

6.1. Descrizione dei beni pignorati, anche mediante planimetrie e fotografie 

Sono oggetto delle presenti valutazioni le unità immobiliari identificate al paragrafo 2.1. 

(Identificazione Catastale), site in Vinovo (TO) via Europa n. 8. 

Il complesso immobiliare, adibito a centro polifunzionale, è elevato a 3 piani fuori terra e ad 

un piano interrato nelle quali trovano sede le seguenti destinazioni d’uso: 

- Piano interrato: autorimessa, cantine e locali tecnici; 

- Piano terra: locali adibiti a negozi; 

- Piano primo: studio privato e ufficio; 

- Piano secondo: abitazione e locali adibiti a laboratorio. 

Il fabbricato presenta (informazioni ricavate dal capitolato d’appalto del 26/11/2008, che si 

allega): 

- Struttura intelaiata in cemento armato; 

- Murature di tamponamento in doppia cortina di laterizi e con interposta barriera fono-

termo-isolante; 

- Finiture esterne con intonaco di malta di calce idraulica; 

- Rivestimenti in lastre di lega leggera verniciata; 

- Zoccolatura in pietra a geometria regolare ed omogenea; 

- Serramenti in lega leggera a taglio termico e vetri basso emissivi; 

- Copertura in profili grecati di lamiera verniciata attrezzati con pannelli solari per il 

riscaldamento di acqua calda sanitaria; 

Esternamente è presente un cortile di pertinenza esclusiva delimitato da una recinzione 

metallica posta in opera su muretto in calcestruzzo armato con accesso carrabile e accesso 

pedonale indipendenti.  

Tutte le unità immobiliari risultano dotate dei seguenti impianti: tv, citofono, elettrico, idrico 

centralizzato, termico centralizzato e di climatizzazione. 

L’impianto di riscaldamento è a pavimento accoppiato a n. due pompe di calore, una delle 

quali risultava non funzionante al momento del sopralluogo. 

Le autorimesse presentano l’impianto elettrico. 

Il complesso immobiliare è dotato di impianto antincendio. 
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Le unità immobiliari, essendo di recente costruzione, risultano in ottimo stato di 

manutenzione.  
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Negozio piano terra: sub. 6 

Unità immobiliare composta da n. 3 vani adibiti a negozio, un vano adibito a locale deposito, 

ripostiglio, disimpegno e servizio igienico. 

Studio privato: sub. 8 

Unità immobiliare composta da sala d’attesa, disimpegno, n. 8 uffici, n. 3 servizi igienici, n. 

2 ripostigli ed una sala di servizio. È presente una cantina al piano interrato.  

Abitazione: sub. 9 

Unità immobiliare composta da ingresso su zona giorno, cucina, camera, disimpegno, 

bagno e locale sgombero. Sono presenti due balconi. 

Laboratorio: sub. 10 

Unità immobiliare composta da ingresso n. 2 vani destinati a laboratorio, disimpegno e 

bagno. Sono presenti tre balconi e due locali sgombero. 

Box auto: sub. 11 

Unità immobiliare destinata a box auto di 18 m2. 

Box auto: sub. 13 

Unità immobiliare destinata a box auto di 18 m2. 

Box auto: sub. 14 

Unità immobiliare destinata a box auto di 18 m2. 
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Box auto: sub. 16 

Unità immobiliare destinata a box auto di 19 m2. 

Box auto: sub. 17 

Unità immobiliare destinata a box auto di 16 m2. 

Box auto: sub. 18 

Unità immobiliare destinata a box auto di 16 m2. 

Box auto: sub. 19 

Unità immobiliare destinata a box auto di 16 m2. 

Box auto: sub. 20 

Unità immobiliare destinata a box auto di 16 m2. 

Box auto: sub. 21 

Unità immobiliare destinata a box auto di 17 m2. 

7. RISPOSTA AL QUESITO 7 

7.1. Verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni nonché l’esistenza 

della dichiarazione di agibilità degli stessi;  

7.1.1. Dichiarazione agibilità (abitabilità) 

A seguito della ricerca effettuata presso gli archivi della cooperativa XXXXX è emerso il 

seguente certificato di agibilità (abitabilità): 

- Istanza di agibilità n. XXXXX del 08/03/2013 (assegnata in formato silenzio assenso 

ai sensi dell'artt. 24 e 25 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i.) presentata al 

Comune di Vinovo (TO). 

7.1.2. Pratiche, licenze e/o concessioni edilizie 

A seguito della ricerca effettuata presso gli archivi della cooperativa XXXXXX sono emerse 

le seguenti pratiche edilizie relative alle unità oggetto di stima: 

- Permesso di Costruire n. xxxx del 26/05/2009; 

- Variante al permesso di Costruire n. xxxx del 12/01/2010; 

- Variante al permesso di Costruire n. xxxx del 29/07/2010; 

- Variante al permesso di Costruire n. xxxx del 24/02/2011; 
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- Variante al permesso di Costruire n. xxxx del 27/02/2013; 

- Segnalazione Certificata Inizio Attività del 08/11/2012 prot.xxxx; 

- Denuncia Inizio Attività del 03/05/2012 prot. n. xxxx; 

- Denuncia Inizio Attività del 27/09/2012 prot. n. xxxx; 

- Comunicazione fine lavori del 01/03/2013 prot. xxxx; 

- Allacciamento scarichi civili “neri e meteorici” prot. xxxxx del 14/02/2013; 

- CILA in sanatoria n. 01918740026-13012020-1159 del 13/01/2020, relativa al piano 

primo fuori terra (sub. 8). 

8. RISPOSTA AL QUESITO 8 

8.1. Verifica della presenza dell’Attestazione di Prestazione Energetica;  

Gli accertamenti effettuati hanno permesso di rilevare attestato di prestazione energetica n. 

2012 100217 0124. Il certificato individua la classe energetica globale nazionale dell’edificio 

“A”, la prestazione energetica raggiungibile                              20.3816 kWh/m3 (allegato 

23). 

9. RISPOSTA AL QUESITO 9 

9.1. Verifica della presenza di procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell’art. 173 

bis disp. att. c.p.c.;  

9.1.1. Cause in corso 

Al momento della stesura della presente relazione, non è stata riscontrata la presenza di 

ulteriori procedimenti giudiziari in atto oltre al seguente. 

9.1.2. Atti ablativi della P.A. 

Nessuno. 

10. RISPOSTA AL QUESITO 10 

10.1. Determinazione del valore di mercato dei beni, con esplicita indicazione 

delle voci di cui all’art. 568, comma 2, c.p.c 

10.1.1. Calcolo della superficie 
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PIANO TERRA 

Negozio (C/1) sub. 6  

 

 

 

 

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO TERRA

Negozio 72,00 1,00 72,00                     

72,00                   

72,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub.6

Superficie commerciale

Arrotondata
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PIANO PRIMO 

Studio privato (A/10) sub. 8  
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PIANO SECONDO 

Abitazione di tipo civile (A/2) sub. 9  

 

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO PRIMO

Uffici e studi privati 255,00 1,00 255,00                   

Balcone 4,00 0,30 1,20                       

PIANO INTERRATO

Cantina 5,00 0,25 1,25                       

257,45                

258,00                

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub.8

Superficie commerciale

Arrotondata
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PIANO SECONDO 

Laboratorio (C/3) sub. 10 

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO SECONDO

Abitazione 66,00 1,00 66,00                     

Balcone 3,00 0,30 0,90                       

66,90                   

67,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub.9 

Superficie commerciale

Arrotondata
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PIANO TERRA – Box Auto 

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO SECONDO

Laboratorio 68,00 1,00 68,00                     

Locale di sgombero 10,00 0,50 5,00                       

Balcone 12,00 0,30 3,60                       

76,60                   

77,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub.10

Superficie commerciale

Arrotondata
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Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 18,00 1,00 18,00                     

18,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 11

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 18,00 1,00 18,00                     

18,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 13

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 18,00 1,00 18,00                     

18,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 14

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 19,00 1,00 19,00                     

19,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 16

Superficie Commerciale Totale
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10.1.2. Criterio di stima 

Nell’effettuare la valutazione della proprietà in oggetto, lo scrivente ha adottato metodi e 

principi di generale accettazione, ricorrendo, in particolare, al criterio valutativo di seguito 

illustrato: 

 Determinazione del valore normale OMI ai sensi del provvedimento dell’Agenzia 

delle Entrate del 27 dicembre del 2006 n. 296 (Legge finanziaria 2007). 

 

10.1.3. Fonti di informazione  

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 16,00 1,00 16,00                     

16,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 17

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 16,00 1,00 16,00                     

16,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 18

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 16,00 1,00 16,00                     

16,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 19

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 16,00 1,00 16,00                     

16,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 20

Superficie Commerciale Totale

Destinazione
Supuperficie 

complessiva
Coefficiente

Superficie 

commerciale

PIANO INTERRATO

Box 17,00 1,00 17,00                     

17,00                   

Superficie Commerciale F. 1 part. 1665 sub. 21

Superficie Commerciale Totale
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Le fonti di informazione adottate per la presente stima sono: 

Abitazioni civili e box auto: 

 

Per le categorie immobiliari “negozi e uffici” l’Agenzia del Territorio ad oggi non fornisce i 

valori di mercato per la fascia catastale “Suburbane/DEGA IPPODROMO.TETTI BORNO” 

in cui è ubicato il centro polifunzionale oggetto della presente. Pertanto, si considerano i 

valori di mercato forniti per la zona catastale “Semicentrale/STRADA VERSO CARIGNANO 

STRADA LA LOGGIA” rimodulati e riadattati alla zona catastale in cui trova collocazione 

l’unità immobiliare oggetto di valutazione. La rimodulazione viene fatta sulla base del 

confronto fra i valori forniti per entrambe le zone catastali analizzate. I dati forniti per le 

categorie catastali risultano analoghi, pertanto, non risulta necessario apportare variazioni 

ai valori forniti per la fascia “Suburbane/DEGA IPPODROMO.TETTI BORNO”. 

Di seguito si riportano i valori OMI relativi alle categorie “negozi e uffici”. 

 

 

 

 

 

Uffici: 
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Negozi: 

 

10.1.4.  Attribuzione del valore di stima – negozi  

In base alle seguenti considerazioni, si ottiene: 

 fonti di informazione utilizzate; 

 stato manutentivo dell’immobile; 

 caratteristiche di finitura del fabbricato, dell’immobile e delle sue pertinenze; 

 collocazione del fabbricato nel tessuto urbano; 

 dimensione ed esposizione; 

 altri fattori e caratteristiche che influenzano la stima. 

Il valore normale unitario viene ricavato attraverso la formula:  

Val OMI min+ (Val OMI max – Val OMI min) x K 

Dove:  
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“Val OMI min” = Valore di mercato minimo 

“Val OMI max” = Valore di mercato massimo 

“K” = il coefficiente dell’immobile stabilito sulla base delle caratteristiche del bene, nello 

specifico: 

▪ posizione, 

▪ stato locativo; 

▪ piano; 

▪ stato di conservazione; 

▪ luminosità; 

▪ esposizione e vista; 

▪ riscaldamento; 

▪ età dell’alloggio; 

▪ vetusta (età del fabbricato). 

A seguito dei calcoli illustrati, si determinano i seguenti valori per gli immobili componenti il 

compendio oggetto della presente procedura: 

 

PIANO TERRA 

Negozio (C/1) sub. 6 - Libero 

sub. 6 44.100,00 €

sub. 8 243.600,00 €

sub. 9 111.400,00 €

sub. 10 68.000,00 €

sub. 11 15.000,00 €

sub. 13 15.000,00 €

sub. 14 15.000,00 €

sub. 16 16.000,00 €

sub. 17 13.500,00 €

sub. 18 13.500,00 €

sub. 19 13.500,00 €

sub. 20 13.500,00 €

sub. 21 14.000,00 €

Totale 596.100,00 €

Piano terra

Box 

Piano secondo

Piano prim o
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Valore di mercato sub. 6 = € 44.104, 85 arrotondato ad € 44.100,00. 

F. 1 Part. 1665 sub. 6 

 

 

 

 

 

min. max.

2° sem. 2019 580,00 950,00 709,50 0,86 € 44.104,85

COMPRAVENDITA - Negozio (C/1)

valore di stimasemestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. immobile
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PIANO PRIMO 

Studio privato (A/10) sub. 8 - Occupato 

 

Valore di mercato sub. 8 = € 243.589,63 arrotondato ad € 243.600,00. 

L’unità immobiliare risulta condotta da soggetti terzi con contratto di locazione 6+6 con 

decorrenza dal 01/02/2015 al 31/01/2021 con rinnovo tacito, per le prime tre annualità € 

18.000,00 €/anno, dalla quarta annualità e fino alla scadenza € 24.000,00 €/anno. 

F. 1 Part. 1665 sub. 8 

 

 

 

 

 

min. max.

2° sem. 2019 900,00 1300,00 1020,00 0,93 € 243.589,63

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. immobile valore di stima

COMPRAVENDITA - Ufficio (A/10)
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PIANO SECONDO 

Abitazione di tipo civile (A/2) sub. 9 - Locato con box al piano interrato (sub. 11) 

 

Valore di mercato sub. 9 = € 111.338,01 arrotondato ad € 111.400,00. 

L’unità immobiliare risulta condotta da soggetti terzi con contratto di locazione 4+4 con 

decorrenza dal 01/04/2013 al 31/03/2017 con rinnovo tacito, € 6.000,00 €/anno suscettibile 

delle variazioni Istat dalla seconda annualità. 

Il contratto stipulato tra le parti regolamenta la conduzione dei subalterni n. 9 e 11 ed il 

canone annuo di €. 6.000,00 risulta essere complessivo per i due immobili. 

PIANO SECONDO 

Laboratorio (C/3) sub. 10 

 

Durante il sopralluogo sono state riscontrate delle difformità a livello catastale. Pertanto, il 

valore di stima viene adeguato come segue: 

min. max.

2° sem. 2019 1150,00 1700,00 1590,00 1,05 € 111.338,01

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. immobile valore di stima

COMPRAVENDITA - Abitazione di tipo civile (A/2)

min. max.

2° sem. 2019 580,00 950,00 848,25 1,08 € 70.374,35

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. immobile valore di stima

COMPRAVENDITA - Laboratorio (C/3)
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Valore di mercato sub. 10 = € 67.775,00 arrotondato ad € 68.000,00. 

F. 1 Part. 1665 sub. 10 

  

 

€ 70.374,35

€ 70.375,00

0% € 0,00

€ 2.600,00

€ 67.775,00

Riduzioni tecniche

Mancanza di certificazione engergetica
Difformità riscontrate: traslazione di porta su 
parete divisoria. E' necessaria la presentazione di 
una CILA in sanatoria.

Valore di base stimato con riduzioni

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Valore di base stimato

arrotondamento
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PIANO TERRA – Box Auto 

Box auto sub. 11 – Locato con sub. 9 

 

Valore di mercato sub. 11 arr.to = € 15.000,00.  

L’unità immobiliare risulta condotta da terzi con contratto di locazione 4+4, relativa al sub. 9 

(abitazione al piano secondo) ed al sub 11, con decorrenza dal 01/04/2013 al 31/03/2017 

con rinnovo tacito, € 6.000,00 €/anno suscettibile delle variazioni Istat dalla seconda 

annualità. 

Il contratto stipulato tra le parti regolamenta la conduzione dei subalterni n. 9 e 11 ed il 

canone annuo di €. 6.000,00 risulta essere complessivo per i due immobili. 

Box auto sub. 13 

 

Valore di mercato sub. 12 arr.to = € 15.000,00.  

 

Box auto sub. 14 - Locato 

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 15.030,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 15.030,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale
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Valore di mercato sub. 14 arr.to = € 15.000,00.  

L’unità immobiliare risulta occupata da terzi con contratto di locazione 4+4 con decorrenza 

dal 01/09/2017 al 31/08/2021 con rinnovo tacito, € 900,00 €/anno. 

Box auto sub. 16 

 

Valore di mercato sub. 16 arr.to = € 16.000,00. 

Box auto sub. 17 

 

Valore di mercato sub. 17 arr.to = € 13.500,00. 

Box auto sub. 18 

 

Valore di mercato sub. 18 arr.to = € 13.500,00. 

Box auto sub. 19 

 

Valore di mercato sub. 19 arr.to = € 13.500,00. 

Box auto sub. 20 - Locato 

 

Valore di mercato sub. 20 arr.to = € 13.500,00. 

L’unità immobiliare risulta occupata da terzi con contratto di locazione 4+4 con decorrenza 

dal 01/01/2018 al 31/12/2021 con rinnovo tacito, € 780,00 €/anno. 

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 15.030,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 15.865,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 13.360,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 13.360,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 13.360,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 13.360,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale
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Box auto sub. 21 

 

Valore di mercato sub. 21 arr.to = € 14.000,00.  

Documentazione fotografica autorimesse 

  

  

 

 

min. max.

2° sem. 2019 670,00 1000,00 835,00 1,00 € 14.195,00

COMPRAVENDITA - Box

semestre OMI
valore OMI [€/mq] valore normale 

unitario [€/mq]
coeff. adeg.
C/6 -> C/6

valore normale
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11. CONCLUSIONI 

Il valore complessivo del complesso immobiliare viene stimato, sulla base dei valori OMI 

forniti dall’Agenzia dell’Entrate per il 2° semestre 2019, in € 605.038,30. 

Al fine di massimizzare la resa si riporta di seguito la formazione dei lotti che si ritiene possa 

garantire la maggiore redditività della vendita. 

Nella formazione dei lotti si è ritenuto di procedere assegnando ad ogni unità immobiliare 

almeno un box auto. 

Si riporta, di seguito, lo schema dei lotti con i rispettivi valori. 

 

Torino, lì 01/07/2021 

 Il perito estimatore 

 arch. Giovanni ROSOTTO 
 
 

 
 
 

sub. 6 44.100,00 €

sub. 13 15.000,00 €

sub. 14 15.000,00 €

Totale lotto 74.100,00 €

sub. 8 243.600,00 €

sub. 16 16.000,00 €

sub. 17 13.500,00 €

sub. 18 13.500,00 €

sub. 19 13.500,00 €

Totale lotto 300.100,00 €

sub. 9 111.400,00 €

sub. 11 15.000,00 €

Totale lotto 126.400,00 €

sub. 10 68.000,00 €

sub. 20 13.500,00 €

sub. 21 14.000,00 €

Totale lotto 95.500,00 €

8.938,30 €

Totale lotto 8.938,30 €

Lotto 1

Lotto 2

Lotto 5 - fotovoltaico

Lotto 3

Lotto 4


