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Integrazione della perizia di stima relativamente ad alcune unità immobiliari ad uso
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PERIZIA DI STIMA

Ad evasione dell’incarico ricevuto dalla Dott.ssa Daniela D’Agata in qualità di
liquidatore, a seguito dell’accettazione alla nomina dell’Ill.mo Dott. Roberto
Laudenzi in data 18.06.2018 per la suddivisione in lotti dei beni immobili di proprietà
ed uso della società New Car srl.

 Beni oggetto di suddivisione
Successivamente all’incarico sopra citato il sottoscritto Geom. Andrea Marini ha
provveduto alla suddivisione dell’immobile sito nel comune di Trevi, Zona
Pietrarossa, Via XXV Aprile censito al Foglio 20 P.lla 537 Sub. 2 e subalterni
associati.

 Altra variazione seguente alle modifiche autorizzate con Scia del 2018
Il sottoscritto, oltre ad effettuare il lavoro di suddivisione delle unità immobiliari
citate, ha dovuto censire anche una unità immobiliare ad uso civile abitazione al
piano terra. Trattasi dell’alloggio del custode realizzato mediante scia n. 2793 del
13.02.2018 intestata alla HI TECH BUS s.r.l. presentata dal Geom. Giacomo Paliani.
Mediante la suddetta Scia si è provveduto ad effettuare il cambio d’uso di parte degli
uffici al piano terra per realizzare un piccolo appartamento in sostituzione
dell’appartamento censito al piano primo ancora identificato con il subalterno 1 che a
sua volta dovrebbe divenire uffici.
Considerando che tale appartamento al piano primo è ancora esistente e pertanto la
scia non è conclusa nel suo iter burocratico, il sottoscritto ha effettuato il censimento
della nuova unità immobiliare abitativa al piano terra lasciando invariata quella già
censita al piano primo.

 Modalità di Stima
L’integrazione della perizia prevede la suddivisione in due lotti, pertanto si lasciano
invariate le quotazioni precedenti stimate, ricalcolandole in base alle nuove
suddivisioni e variazioni di destinazione che comporteranno una piccola oscillazione
di quotazione finale.

1. UNITA’ IMMOBILIARI ZONA PIETRAROSSA

Caratteristiche generali
Trattasi di due corpi di fabbricato realizzati tra gli anni 1985 – 1987 con successivi
ampliamenti nell’anno 2001.
Il corposo complesso immobiliare è destinato ad uffici, abitazione, magazzini,
lavorazioni industriali ed altro ed ha una struttura portante in cemento armato
prefabbricato sia per quanto riguarda le strutture verticali che quelle orizzontali. Le
zone più recenti si distinguono con la finitura esterna in graniglia industriale.
Il fabbricato internamente ha tutte le caratteristiche del capannone industriale con
pavimento al quarzo, soppalchi in ferro, pareti in cartongesso e/o vetro per i



magazzini ed uffici. L’unica eccezione va fatta per le migliori finiture interne degli
uffici al piano terra e dell’appartamento sito al piano primo e terra.
Tutti gli impianti sono regolarmente funzionanti.
Il capannone rientra nella zona D2 del Piano Regolatore vigente del comune di Trevi,
zona dedicata all’industria ed all’artigianato.
Le unità immobiliari sono prive dell’agibilità per alcune difformità sanabili presenti
in particolare nella parte più recente.

Stralcio PRG Comune di Trevi zona D2

Stralcio Catastale Comune di Trevi



Dati Catastali delle Unità Immobiliari seguenti le variazioni
Le unità immobiliari d’interesse, come già detto in precedenza, sono site in Trevi Via
XXV Aprile, censite rispettivamente nel N.C.E.U. come da tabella seguente:

Unità n° Foglio Particella Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Rendita Cat.
1 20 537 1 - A/2 2 8,5 Vani Euro 548,74
2 20 537 4 - A/2 2 2,5 Vani Euro 161,39
3 20 537 5 - D/1 - - Euro 42.919,50
4 20 537 6 - F5 (lastrico solare in copertura) -----------------
5 20 537 7 - D/7 - - Euro 16.592,00
6 20 537 8 - F5 (lastrico solare in copertura) -----------------
7 20 1067 - - D/1 - - Euro 537,12

Le intestazioni delle unità immobiliari dalla n°1 alla n° 6 sono New Car srl come
piena proprietà, mentre l’intestazione della unità n° 7 è New Car srl come proprietà
superficiaria e Comune di Trevi come proprietà per l’area.

2. SUDDIVISIONE IN LOTTI

Al fine di semplificare la vendibilità delle proprietà immobiliari, come richiesto al
sottoscritto, si provveduto ad effettare le sopra citate suddivisioni, necessarie alla
formazione di n. 2 Lotti.

 Lotto n. 1
Il lotto numero 1 comprende le unità immobiliari n. 1, 2, 3, 4 e 7 come
precedentemente identificate.
Trattasi della porzione di fabbricato ove insistono le due unità immobiliari abitative,
l’unità immobiliare a destinazione industriale (codice 0301 – capannoni industriali e
costruzioni assimilabili per attività produttive), il lastrico solare in copertura e la
porzione di fabbricato industriale con corte esterna censita alla p.lla 1067 con
intestazione diversa.

 Lotto n. 2
Il lotto numero 2 comprende le unità immobiliari n.5 e 6 come precedentemente
identificate.
Trattasi della porzione di fabbricato ove insistono , l’unità immobiliare a destinazione
industriale (codice 0706 – autofficine meccaniche e carrozzerie ubicate in fabbricati
industriali) ed il lastrico solare in copertura.



3. SUDDIVISIONE PER LOTTI DEGLI IMPORTI STIMATI

LOTTO N. 1
- Abitazioni - Mq. Totali 390 x €/mq 700,00 = €. 273.000,00
- Zone per attività - Mq. 5560 x €/mq 500,00 = €. 2.780.000,00
- uffici, mense ed altro- Mq. 650 x €/mq 750,00 = €. 487.500,00
- Lastrico solare – Mq. 5245 x €/mq 20,00 = €. 104.900,00
- parcheggi, corti, verde - Mq. 4870 x €/mq 20,00 = €. 97.400,00

Totale Valore €. 3.742.800,00

Riduzione del 5% sistemazioni urbanistiche Totale Valore €. 3.555.660,00

LOTTO N. 2
- Zone per attività – Mq. 1620 x €/mq 500,00 = €. 810.000,00
- uffici ed altro- Mq. 200 x €/mq 750,00 = €. 150.000,00
- Tettoia – Mq. 260 x €/mq 200,00 = €. 52.000,00
- Lastrico solare – Mq. 1063 x €/mq 20,00 = €. 21.260,00
- parcheggi, corti, verde - Mq. 2920 x €/mq 20,00 = €. 58.400,00

Totale Valore €. 1.091.660,00

Riduzione del 5% sistemazioni urbanistiche Totale Valore €. 1.037.077,00

Spoleto lì 23.12.2020

Geom. Andrea Marini



ALLEGATI LOTTO N.1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, PLANIMETRIE E  VISURE

Lotto 1

Lotto 1































ALLEGATI LOTTO N.2

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, PLANIMETRIE E  VISURE

Lotto 2

Lotto 2
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