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1. PREMESSA

Con Decreto di nomina dell'Esperto Stimatoegato 21.12.2015 e successivo Verbale di
Giuramento del 28.12.2015, il Giudice dellEsecueoDott.ssa Concita Cultrera, del
Tribunale di Siracusa, ha conferito al sottoscriéich. Garro Luca, nato a Siracusa il
12.06.1972, con studio a Canicattini Bagni in Vigtdfio Emanuele n° 307, iscritto all’Albo
dell'Ordine degli Architetti P. P. e C. della pnosia di Siracusa al n° 442, l'incarico di
rispondere ai seguenti quesiti relativi alRrécedura Esecutiva Immobiliare 289/2015R.

G. Es.promossa ddntesa Sanpaolo S.p.a(con sede Sociale a Torino in Piazza San Carlo
n° 156 e sede Secondaria a Milano in Via Monte iétaPn° 8 - Codice Fiscale n°
00799960158 - P. IVA 10810700152 - in persona detyratore speciale avv. Roberta De
Franchis, elettivamente domiciliata a Siracusd/iale Scala Greca n° 181/F presso lo studio

dellAvv. Enrico Di Luciano)controq D

IMMOBILE 1 - Garage sito a Pachino (SR) in Via Concetto Oljmuano S1
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028, sub 3zona cens 1, cat. C/6, classe 2, mqg 50, R. G7£%2

IMMOBILE 2 - Garage sito a Pachino (SR) in Via Concetto Oljmuano S1
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028, sub ,7zona cens 1, cat. C/6, classe 2, mg.50, R. G7£%2
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IMMOBILE 3 - Garage sito a Pachino (SR) in Via Concetto @ljmmdano S1
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028, sub 9zona cens 1, cat. C/6, classe 2, mqg 50, R. G7£%2

IMMOBILE 4 - Garage sito a Pachino (SR) in Via Concetto @ljqmano S1
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028, sub 11zona cens 1, cat. C/6, classe 2, mq 48, R. G1£2

IMMOBILE 5 - Abitazione sita a Pachino (SR) in Via Concettmé, piano T-1, vani 7
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028,_sub 4zona cens 1, cat. A/2, classe 2, R. C. € 560,36

IMMOBILE 6 _ - Abitazione sita a Pachino (SR) in Via Concetto @dinpiano T-1, vani 7
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028,_sub 8zona cens 1, cat. A/2, classe 2, R. C. € 560,36

IMMOBILE 7 - Abitazione sita a Pachino (SR) in Via Concettmé, piano T-1, vani 7
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028,_sub 1(zona cens 1, cat. A/2, classe 2, R. C. € 560,36

IMMOBILE 8 - Abitazione sita a Pachino (SR) in Via Concettmé, piano T-1, vani 7
Nel N.C.E.U.fg 21, p.lla 1028,_sub 12zona cens 1, cat. A/2, classe 2, R. C. € 560,36

3.l proweda allindividuazione dei beni oggetto dghpramento, comprensiva dei confini e dei datistat;
3.1l provveda allaccertamento dell’'esatta rispondateiadati specificati nell'atto di pignoramento cla risultanze
catastali; in caso di difformita, allindividuaz®ui modalita e costi per I'eliminazione della nséte; in caso di mancanza
di idonea planimetria del bene, alla predisposeitirbozza per la redazione;
3.1l provveda alla formazione, ove opportuno, di unoiw lptti di vendita, identificando i nuovi confing
relazionando, ove necessario, sulla necessitazloflamento e sui relativi costi;
4rediga quindi, tante sezioni della relazione diatijuanti sono i lotti individuati, includendo inszuna sezione:
4.1 I'esatta individuazione dei beni componenti itdgptmediante indicazione della tipologia di ciaseumobile, della
sua ubicazione (citta, via, numero civico, pian@ntuale numero interno), dei dati catastali, dellentuali pertinenze e
accessori, degli eventuali millesimi di parti comun
4.11 una descrizione complessiva e sintetica dei beni;
411l l'individuazione dello stato di possesso degli wbiti, precisando se siano occupati da terzi e e tiblo,
owero dal debitore; ove essi siano occupati inreb@sun contratto di affitto o locazione verificlsi Hata della
registrazione, la scadenza del contratto, la dedeatienza per I'eventuale disdetta, I'eventuata darilascio fissata
o lo stato del procedimento eventualmente in cpesal rilascio;
4.1V lindicazione dell'esistenza di formalita, vincolioneri, anche di natura condominiale, gravaritibeme, che
resteranno a carico dell’acquirente ivi compregncoli derivanti da contratti incidenti sulla atiiline edificatoria dello
stesso o i vincoli connessi con il suo caratteecgi-artistico o gli eventuali diritti demaniaé. servitt pubbliche);
4.V lindicazione dell'esistenza di formalita, vinc@hche di natura condominiale, che saranno catidglbscrizione dei
pignoramenti e iscrizioni ipotecarie) o che comwndgulteranno non opponibili all'acquirente:
i. vincoli che resteranno a carico dell'acquirente:

« domande giudiziali (precisando se la causa & anitocarso € in che stato) ed altre trascrizioni;

«  atti di asservimento urbanistici e cessioni di clube;

» altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, lpligazioni propter rem, servitd, uso, abitazioneg.g anche

derivanti da regolamenti condominiali;
ii.  vincoli e oneri giuridici che saranno cancellatiegolarizzati al momento della vendita a curaesspella procedura:
e iscrizioni;
e pignoramenti o altre trascrizioni pregiudizievoli;
iii. altre informazioni per I'acquirente concernenti:

» importo annuo delle spese fisse di gestione e teraiane (es. spese condominiali ordinarie);

e eventuali spese straordinarie gia deliberate ma anoora scadute;

» eventuali spese condominiali scadute, non paggleutiami due anni anteriori alla data della peidg
4.V la verifica della regolarita edilizia ed urbaniatitel bene nonché l'esistenza della dichiarazicagililita o abitabilita
dello stesso previa acquisizione o aggiornamerteediificato di destinazione d'uso previsto datiemativa vigente;
4.VIl in caso irregolarita urbanistica o edilizia, I'icalzione dell’eventuale sanabilita e dei relatnstc (es. oblazione
per la concessione in sanatoria, oneri di urbaniame, costi di costruzione) ovverosia, in casigliossibilita di esatta
determinazione, l'indicazione dell'esistenza dingwai procedure amministrative o sanzionatorieditazione del
valore stimato detratti i costi di sanatoria ovBrguale riduzione in ripristino nel caso di aboso sanabile; nel caso di
immobile totalmente abusivo, lindividuazione dellore dellarea di sedime, al netto dei costi dbadfimento,
incrementata del valore locatizio del bene dalla dkella stima alla data indicata nell'ordine dindkzione se gia
emesso 0, nel caso in cui non sia stato emesswealddemolizione, per un periodo di dieci anni;
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4. VIl lindicazione dell'eventuale avvenuto rilascio ttestazione di certificazione o di prestazione getca in
corso di validita, provvedendo, ove mancante, agiiate attestazione di prestazione energeticaraiglell'art. 6 D.
Lgs. 192/2005, salvo il caso di opere interamehtes&e e non sanabili;
4.1X la valutazione dei beni, indicando distintamente:

- il calcolo delle superfici per ciascun immobile;

- i criteri di stima utilizzati;

- le fonti di informazioni utilizzate per la stima

- gli adeguamenti e le correzioni della stima ¢adper stato d'uso e manutenzioni; stato del pssseincoli e
oneri giuridici non eliminabili dalla procedura);
4.X nel caso di quota indivisa, relazioni in ordindadto che il bene risulti comodamente divisibiladentificando,
in caso di risposta affermativa, degli elementi pbrebbero essere separati in favore della proaeeldei relativi
costi; indicazione del valore della sola quota;
4.XI nel caso di pignoramento della nuda proprietalludefrutto o del diritto di superficie, l'indicamne del termine
finale dell'usufrutto o del diritto di superficiele generalita dell'usufruttuario e l'indicazionsl d@alore stimato del
solo diritto pignorato.

Le operazioni di consulenza hanno avuto inizio,atvpsmissione di "Awviso di inizio delle
operazioni peritali" alle parti tramite raccomarad@/R o PEC, Martedi 26 Gennaio 2016
alle ore 10:30 presso gli immobili oggetto dellagedura siti a Pachino in Via Concetto
Olindo. Nel corso del sopralluogo € stato stilatovarbale che si allega.

Il sottoscritto C.T.U. ha preso visione telematiesute della documentazione degli immobili
esistente agli atti e si & poi recato:

- presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provineiadi Siracusa - Territorio - Servizi
Catastali per l'effettuazione di visure;

- presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoyi Ufficio Provinciale di Siracusa -
Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare, pkeffettuazione di visure e ricerche;

- presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Pachina peffettuazione di ricerche;

- presso I'Archivio Notarile di Siracusa per rdascopia Atti.

Operate tutte le indagini ritenute necessarie gekefinizione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche degli immobili oggetto della valigae, il sottoscritto ritiene di potere
esporre quanto appresso.

2. RISPOSTE Al PUNTI DEL QUESITO

2.1 Quesiti 3.1 individuazione dei beni oggetto del pignoramertmprensiva dei confini e dei dati catastali
3.1l accertamento esatta rispondenza dei dati spéaifetBatto di pignoramento con le risultanze s#d; ...
3.1l formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti dndlita, ....

Gli immobili in oggetto consistono in 4 di 6 casechiera duplex (cioé su due livelli, con una
superficie lorda di 65 mq circa per piano - oltrepiano seminterrato che funge da parcheggio
ed un piano sottotetto) costituenti il "Lotto A45ealizzato dallimpres@EED
allinterno della zona C1/3n(ainata "San Corrado"”) del P.R.G. e del
Piano Particolareggiato del Comune di Pachino. Tatéo si trova sul prolungamento di Via
Mulino, denominato Via Concetto Olindo.
Gli otto immobili oggetto di pignoramento formandodi di vendita, formati ciascuno dal garage
seminterrato e dall'appartamento sopra corrispdedeomunicanti tramite scala interna.

LOTTO 1

IMM 1 - Garage sito a Pachino in Via C. Olindo n° 219,igno seminterrato.

L'immobile in oggetto e ugaragesito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresswabile

al n° 219, posto al piano seminterrato di una easehiera su quattro livelli (seminterrato, terra,
primo e sottotetto) confinante ad ovest con preg , a sud con "strada
interna”, ad est con propr P 200 d con Via Concetto Olindo.

Censito nelCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli®1, particella 1028,_sub 3
zona cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistagZz0, rendita catastale € 157,52, superficie

catastale totale 58 ma, in o/ GG
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IMM 5 - Abitazione sita a Pachino in Via C. Olindo n° 21, piano terra, primo e sottotetto.
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 217 posta suidelé, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest con pro , & sud con "strada interna”, ad
est con propri do e a nord corCdiacetto Olindo.

Censito neCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli@1, particella 1028, sub 4zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaendita catastale € 560,36iperficie catastale

totale 157 mq (totale escluse aree scoperte 148 difla 4 EEIEGEGEEED

LOTTO 2

IMM 2 - Garage sito a Pachino in Via C. Olindo n° 211,igno seminterrato.

L'immobile in oggetto € umarage sito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresso

carrabile al n° 211, posto al piano seminterratouidh casa a schiera su quattro livelli

(seminterrato, terra, primo e sottotetto) confieaatl ovest con proprieta—
@G 2. p.lla 1028, sub 9-10), a sud con "strateri@”, ad est con proprieta
@) < - nord con Via Concetto @lind

Censito nelCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli®1, particella 1028,_sub 7

zona cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistagZz0, rendita catastale € 157,52, superficie

catastale totale 59 mq, in ditt4 G

IMM 6 - Abitazione sita a Pachino in Via C. Olindo n° 29, piano terra, primo e sottotetto.
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 209 posta suidelé, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest con propriet(EGGEEEEED o 2. p.la
1028, sub 9-10), a sud con "strada interna”, a«tcafsmropriea e a nord
con Via Concetto Olindo.

Censito neCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli@1, particella 1028, sub 8zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaendita catastale € 560,36iperficie catastale

totale 159 mq (totale escluse aree scoperte 15inrdie @ EREREGNGNGNNGNGNEEEED

LOTTO 3

IMM 3 - Garage sito a Pachino in Via C. Olindo n° 205,igno seminterrato.

L'immobile in oggetto e ugaragesito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresswabile

al n° 205, posto al piano seminterrato di una easehiera su quattro livelli (seminterrato, terra,

primo e sottotetto) confinante ad ovest con pru‘p_ I(ig 21,

p.lla 1028, sub 11-12), a sud con "strada interaal’, est con proprieta ni
@ 0 21, p.lla 1028, sub 7-8) e a nord con Via Cttoo8lindo.

Censito nelCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli®1, particella 1028,_sub 9

zona cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistagZz0, rendita catastale € 157,52, superficie

catastale totale 58 ma, in i QG

IMM 7 - Abitazione sita a Pachino in Via C. Olindo n° 29, piano terra, primo e sottotetto.
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 207 posta suidelé, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest con proprie_(fg 21, p.lla
1028, sub 11-12), a sud con "strada interna”, adcesproprieta (G
@0 21, p.lla 1028, sub 7-8) e a nord con Via Cttecdlindo.

Censito neCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli@1, particella 1028, sub 1(zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaendita catastale € 560,36iperficie catastale

totale 157 mq (totale escluse aree scoperte 14édtle G EEIEIGEGEGEEGENNED
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LOTTO 4

IMM 4 - Garage sito a Pachino in Via C. Olindo n° 203,i@no seminterrato.

L'immobile in oggetto e ugaragesito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresswabile

al n° 203, posto al piano seminterrato di una easehiera su quattro livelli (seminterrato, terra,

primo e sottotetto) confinante ad ovest e a sud"strada interna”, ad est con proprieta di
G (0 21, p.lla 1028, sub 9-10) e a nord con Via @ttecOlindo.

Censito nelCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli®1, particella 1028,_sub 11

zona cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistagz8, rendita catastale € 151,22, superficie

catastale totale 57 mq, in dit( D

IMM 8 - Abitazione sita a Pachino in Via C. Olindo n° 20, piano terra, primo e sottotetto.
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 201 posta suidelé, piano terra e primo, pit un piano
sottotetto, confinante ad ovest e a sud con "stradena”, ad est con proprieta

(fg 21, p.lla 1028, sub 9-10) e a nord con Via GdiacOlindo.
Censito neCatasto fabbricati del comune di Pachino al fogli@1, particella 1028, sub 12zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaendita catastale € 560,36iperficie catastale

totale 160 mq (totale escluse aree scoperte 14érdiia 4 NIEINGNGTGEGENGENEGEGEENENEED

NOTA: Catastalmente, detti immobili risultano echfli su ente urbano Fg. 21 part.1028 giusta variazi
del 16/02/2009 n. 283.1/2009 in atti dal 16/02/2Q@®tocollo n. SR0035686) e trasferitosi all'uran
mediante tipo mappale del 05/12/2008 n. 24062108/20atti dal 05/12/2008 (protocollo n. SR0240621)
precedentemente identificato al Fg. 21 part.1008vaige da frazionamento del 15/02/2008 n.
31635.1/2008 in atti dal 15/02/2008 (protocolloSR0031635); precedentemente identificato al Fg. 21
part. 975 giusto frazionamento del 05/02/2004 r99862004 in atti dal 05/02/2004 (protocollo n.
SR0008599); a sua volta precedentemente identifi@bEg. 21 part. 967 mediante frazionamento del
10/10/2003 n. 1581.1/2003 in atti dal 10/10/20G8tfollo n. SR0125450) precedentemente identificat
al Fg. 21 part. 37 fin dallimpianto meccanogratieb03/01/1977.

2.2 Quesiti 4.1 esatta individuazione dei beni componenti ildott..
4.1l descrizione complessiva e sintetica dei beni

LOTTO 1 - IMM 1 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 219 (fg 2p.lla 1028, sub 3
L'immobile in oggetto e ugaragesito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresswabile

al n° 219, posto al piano seminterrato di una easehiera su quattro livelli (seminterrato, terra,
primo e sottotetto) confinante ad ovest con prep@ D 2. 2 sud con "strada
interna", ad est con propri( P radoed con Via Concetto Olindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachirfoglio 21, particella 1028, sub 3, zona
cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistenza maeb@ita catastale € 157,52, superficie
catastale totale 58 mq, in dit

Il garage ha una superficie utile di 50,00 mq €dltezza netta interna pari a 2,40 m.

Si accede al garage tramite una rampa (mqg 11,46talsu Via Concetto Olindo. Il cancello
carrabile di accesso alla rampa € in alluminio @nei¢ciato a due ante mobili. La porta del
garage é del tipo basculante realizzata in allloygoior argento.

Il garage e stato edificato con struttura portaintec.a., solaio in latero-cemento ed é
collegato, mediante una scala interna (a cui detramite porta), direttamente al soggiorno
dell'abitazione soprastante.

La pavimentazione e in piastrelle di ceramicagertelhalita del beige, delle dimensioni di 30 x 30
cm circa. Lo stato di conservazione e buono (ikgarnon € mai stato utilizzato), la qualita
delle finiture & buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicentticPachino, in un contesto sociale “medio”.
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Il garage si compone della seguente superficie etili pertinenza cosi come riportato:
SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Garage Semiterrato m 6,30 xm 9,10 mg 50,00
Totale superficie utile mqg 50,00

SUPERFICIE DI PERTINENZA:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Rampa Terra-seminterr) m 2,60 x 4,50 mqg 11,70
Totale superficie di pertinenza mqg 11,70

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mqg 50,00
SUPERFICIE DI PERTINENZA x 0,60 mq 7,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 57,00

LOTTO 1 - IMM 5 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 (f@1, p.lla 1028, sub
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotawet
Olindo con ingresso pedonale al n° 217, posta sulidelli, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest con pro (D 2 sud con "strada interna”, ad
est con propricq P o c 2 nord corCdiacetto Olindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachiroglio 21, particella 1028, sub 4, zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaandita catastale € 560,36iperficie catastale
totale 157 mq (totale escluse aree scoperte 14@niiya TG .
L'unita abitativa ha una superficie utile nettd 1,00 mq con altezza netta interna pari a 2,75 m,
oltre 81,70 mq di superficie non residenziale edréposta da soggiorno di circa 28,00 mqg, cucina
di 16,60 mq, bagno (4,40 mq) e piccolo disimpegtine( una veranda adiacente la cucina di 2,80
mg, un balcone con accesso dal soggiorno di mgell8fea di pertinenza d'ingresso di mq 14,20)
a piano terra; camera matrimoniale di 16,60 mq,c@dumeere di 9,50 e 9,10 mq, disimpegno/vano
scala e bagno (oltre due balconi di mqg 3,70 e &3Bno primo.

Fa parte dell'unitd immobiliare il piano sottotetton abitabile composto da un vano di mq
21,40 (con altezza massima pari a m 2,90 ed almrzana pari a m 1,35) illuminato da due
finestre a tetto "tipo velux" e da una lavanderiaJ40 mq (con altezza massima paria m 2,90
ed altezza minima pari a m 1,90) dalla quale st@de@l terrazzo di mq 14,10.

L'immobile & stato edificato con struttura portaintec.a., solai in latero-cemento, solaio di
copertura inclinato a due spioventi in latero-cetmgtamponamenti esterni a cassetta con
pannelli coibenti dello spessore totale di 30 ctraenezzature interne in mattoni forati dello
spessore di 8 cm rivestite da strato di intonaco.

La pavimentazione e in piastrelle di gres cerardielle dimensioni di 30 x 30 cm circa, nella
tonalita del beige, in tutto l'appartamento. Il iaglel piano terra, dotato di lavabo, tazza e
doccia, e rivestito, fino allaltezza di m 2,00nqmastrelle in gres delle dimensioni di 20 x 25
cm, nella tonalita del verde e del grigio chiatdodgno del piano primo € completo di lavabo,
tazza, bidet e vasca e le pareti sono rivestite,dll'altezza di m 2,00, con piastrelle in grekede
dimensioni di 20 x 25 cm, nella tonalita del rob&m e del rosa scuro.

Gli infissi interni sono in legno tamburato colooce chiaro, quelli esterni sono doppi: in
alluminio anodizzato color panna e vetro cameraligueerni, in alluminio anodizzato a
persiana con stecche orientabili color marroneasquelli esterni. |l portoncino d'ingresso € in
alluminio preverniciato.
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Gli impianti tecnologici (elettrico, idrico-sanitar fognario, citofinico, telefonico, TV,
riscaldamento e condizionamento, gas) sono ultimatimai utilizzati. Agli Atti del Comune
di Pachino é presente la dichiarazione di confarndell'impianto alla regola d'arte, sia
dell'impianto elettrico che dell'impianto di risdamento, condizionamento e gas.

L'impianto di riscaldamento, autonomo, € costituita caldaia a gas murale ad alto
rendimento (caldaia a GPL modelladlibri light ca 24 SEdella Baltur), di potenza termica
pari a 23,7 kW, atta sia alla produzione di acqalaac sanitaria che al riscaldamento con
alimentazione di piastre radianti (termosifonixdlore bianco in alluminio pressofuso.

E' presente la predisposizione, con installaziosteosaccia delle tubazioni gas e tubo di

raccolta condensa, per condizionatori tipo "sg@itfparete sia a piano terra che nelle camere

del piano primo e nel sottotetto.

E' installato un pannello solare termico per ladpmone di acqua calda posizionato sulla
copertura, orientato verso sud, del tipo a coltettmn tubi in vetro sottovuoto con superficie
captante di circa 2,00 mq e bollitore di accumwa capacita di 160 litri (casa produttrice:
Maltezos Solar Systeins

L'impianto elettrico € ultimato ma non sono preseoitpi illuminanti.

La scala, sia quella di collegamento tra garag@&mopterra che quella che collega ai piani
superiori, € rivestita in marmo tipo botticino. tinghiera € in alluminio preverniciato nella
tonalitd del grigio scuro. Il cancello dellingrespedonale all'alloggio € in alluminio
preverniciato ad una anta mobile.

Lo stato di conservazione € buono (I'immobile nost@&o mai abitato), la qualita delle
finiture e buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il fabbricato si compone dei seguenti vani aveatsliperficie utile e non residenziale cosi
come riportato:

SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Soggiorno Terra m 6,30 x m 3,80 mqg 28,20
Cucina Terra m 4,55 x m 3,65 mqg 16,60
Disimpegno Terra m 1,00 x m 1,50 mqg 1,50
Bagno Terra m2,75xm 1,65 mg 4,40
Camera Matrimoniale Primo m 4,55 x m 3,65 mqg 16,60
Camera l Primo m 3,75 x m 2,80 mg 9,10
Camera 2 Primo m 3,00 x m 3,40 mqg 9,50
Bagno Primo m 1,65 x m 3,15 mqg 5,10
Disimpegno/vano scala Primo m2,10xm 2,95+ m 1,05 x m 3,40 mqg 12,00
Vano scala Secondo m 2,10 x m 3,85 mqg 8,00
Totale superficie utile mqg 111,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE:
Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Veranda Terra m 2,00 x 1,40 mq 2,80
Balcone Terra m 1,95 x 0,80 mqg 1,80
Pertinenza Terra m 3,55 x 4,00 mqg 14,20
Balcone 1 Primo m 0,95 x 3,85 mg 3,70
Balcone 2 Primo m 1,00 x 5,65 mg 6,30
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Terrazzo Secondo m 1,95 x 6,30 mqg 14,10
Lavanderia Secondo m 6,30 x 2,65 mqg 17,40
Sottotetto Secondo | m 6,30 x 3,00 mqg 21,40

Totale superficie non resid. mqg 81,70

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mq 111,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE x 0,60 mqg 49,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 160,00

LOTTO 2 - IMM 2 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg 2h.lla 1028, sub ¥
L'immobile in oggetto € umarage sito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresso
carrabile al n° 211, posto al piano seminterratouh casa a schiera su quattro livelli

(seminterrato, terra, primo e sottotetto) confiraatl ovest con proprieta (D

(fg. 21, p.lla 1028, sub 9-10), a sud con "strag@rna”, ad est con
propriet a e a nord con Via @taecOlindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachirfoglio 21, particella 1028, sub 7, zona
cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistenza mgeb@ita catastale € 157,52, superficie
catastale totale 59 mq, in dit( G

Il garage ha una superficie utile di 45,00 mq €dltezza netta interna pari a 2,40 m.

Si accede al garage tramite una rampa (mqg 11,46talsu Via Concetto Olindo. Il cancello

carrabile di accesso alla rampa € in alluminio @nei¢ciato a due ante mobili. La porta del
garage é del tipo basculante realizzata in alllovgoior argento.

Il garage €& stato edificato con struttura portantec.a., solaio in latero-cemento ed é
collegato, mediante una scala interna (a cui detramite porta), direttamente al soggiorno
dell'abitazione soprastante.

La pavimentazione e in piastrelle di ceramicagertelhalita del beige, delle dimensioni di 30 x 30
cm circa. Lo stato di conservazione e buono (ikgarnon € mai stato utilizzato), la qualita
delle finiture & buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicentticPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il garage si compone della seguente superficie etili pertinenza cosi come riportato:
SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Garage Semiterrato m 5,80 xm 9,10 mqg 45,00
Totale superficie utile mq 45,00

SUPERFICIE DI PERTINENZA:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Rampa Terra-seminterrl m 2,60 x 4,50 mqg 11,70
Totale superficie di pertinenza mqg 11,70

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mqg 45,00
SUPERFICIE DI PERTINENZA x 0,60 mq 7,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 52,00
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LOTTO 2 - IMM 6 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209 @ 21, p.lla 1028, sub)3
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 209 posta suidelé, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest con propriet {fg 21, p.lla
1028, sub 9-10), a sud con "strada interna”, a«tcafsmropriet_na e a nord
con Via Concetto Olindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachirnfoglio 21, particella 1028, sub 8, zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaandita catastale € 560,36iperficie catastale
totale 159 mq (totale escluse aree scoperte 15Inrdd)a r.l.
L'unita abitativa ha una superficie utile nettd@4,00 mq con altezza netta interna pari a 2,75 m,
oltre 76,00 mq di superficie non residenziale edmposta da soggiorno di 26,40 mq, cucina di
15,10 mq, bagno (4,40 mq) e piccolo disimpegnogalha veranda adiacente la cucina di 2,80 mq,
un balcone con accesso dal soggiorno di mqg 1,88aeda pertinenza d'ingresso di mq 12,60) a
piano terra; camera matrimoniale di 15,10 mq, dueete di 8,60 e 9,00 mq, disimpegno/vano
scala e bagno (oltre due balconi di mqg 3,70 e B9Bno primo.

Fa parte dell'unitd immobiliare il piano sottotetton abitabile composto da un vano di mq
19,90 (con altezza massima pari a m 2,90 ed alerziana pari a m 1,35) illuminato da due
finestre a tetto "tipo velux" e da una lavanderia@JO0 mq (con altezza massima paria m 2,90
ed altezza minima pari a m 1,90) dalla quale st@de@l terrazzo di mq 13,30.

L'immobile & stato edificato con struttura portaintec.a., solai in latero-cemento, solaio di
copertura inclinato a due spioventi in latero-cetmgtamponamenti esterni a cassetta con
pannelli coibenti dello spessore totale di 30 ctraenezzature interne in mattoni forati dello
spessore di 8 cm rivestite da strato di intonaco.

La pavimentazione € in piastrelle di gres cerardielte dimensioni di 30 x 30 cm circa, nella
tonalita del beige, in tutto I'appartamento. Il baglel piano terra, dotato di lavabo, tazza e
doccia, € rivestito, fino all'altezza di m 2,00nqoiastrelle in gres delle dimensioni 20 x 25
cm, nella tonalita del verde e del grigio chiarbbagno del piano primo € completo di
lavabo, tazza, bidet e vasca e le pareti sonotitiegfino all'altezza di m 2,00, con piastrelle
in gres delle dimensioni 20 x 25 cm, nella tonalihrosa chiaro e del rosa scuro.

Gli infissi interni sono in legno tamburato colooce chiaro, quelli esterni sono doppi: in
alluminio anodizzato color panna e vetro cameraligueerni, in alluminio anodizzato a
persiana con stecche orientabili color marroneasquelli esterni. Il portoncino d'ingresso € in
alluminio preverniciato.

Gli impianti tecnologici (elettrico, idrico saniiar fognario, citofinico, telefonico, TV,
riscaldamento e condizionamento, gas) sono ultimatimai utilizzati. Agli Atti del Comune

di Pachino é presente la dichiarazione di confarndell'impianto alla regola d'arte, sia
dell'impianto elettrico che dell'impianto di risdamento, condizionamento e gas.

L'impianto di riscaldamento, autonomo, € predispqsr caldaia murale a GPla(caldaia
installata & stata "sottrattd" atta sia alla produzione di acqua calda sanitahia a
riscaldamento con alimentazione di piastre radi@atmosifoni) di colore bianco in alluminio
pressofuso presenti nei vari ambienti.

E' presente la predisposizione, con installaziosteosaccia delle tubazioni gas e tubo di
raccolta condensa, per condizionatori tipo "sg@itparete sia a piano terra che nelle camere
del piano primo e nel sottotetto.

E' installato un pannello solare termico per ladpmone di acqua calda posizionato sulla
copertura, orientato verso sud, del tipo a coltettmn tubi in vetro sottovuoto con superficie
captante di circa 2,00 mq e bollitore di accumwda capacita di 160 litri (casa produttrice:
Maltezos Solar Systeins

L'impianto elettrico € ultimato ma non sono preseoitpi illuminanti.
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La scala, sia quella di collegamento tra garag@mopterra che quella che collega ai piani
superiori, € rivestita in marmo tipo botticino. tinghiera € in alluminio preverniciato nella
tonalita del grigio scuro. Il cancello dellingrespedonale all'alloggio € in alluminio
preverniciato ad una anta mobile.

Lo stato di conservazione € buono (I'immobile nost@&o mai abitato), la qualita delle
finiture e buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il fabbricato si compone dei seguenti vani aveatsliperficie utile e non residenziale cosi
come riportato:

SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Soggiorno Terra m 5,90 x m 3,80 mqg 26,40
Cucina Terra m 4,15 x m 3,65 mq 15,10
Disimpegno Terra m 1,00 xm 1,10 mqg 1,10
Bagno Terra m2,75xm 1,65 mg 4,40
Camera Matrimoniale Primo m 4,15 x m 3,65 mqg 15,10
Camera 1 Primo m 3,75 xm 2,60 mqg 8,60
Camera 2 Primo m 3,00 x m 3,20 mqg 9,00
Bagno Primo m 1,65 xm 3,15 mqg 5,10
Disimpegno/vano scala Primo m2,10xm 2,80+ m 1,05 xm 3,10 mqg 11,20
Vano scala Secondo m 2,10 x m 3,85 mqg 8,00
Totale superficie utile mqg 104,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE:
Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Veranda Terra m 2,00 x 1,40 mq 2,80
Balcone Terra m 1,95 x 0,80 mqg 1,80
Pertinenza Terra m 3,15 x 4,00 mg 12,60
Balcone 1 Primo m 0,95 x 3,85 mg 3,70
Balcone 2 Primo m 1,00 x 5,25 mg 5,90
Terrazzo Secondo m 1,95 x 5,90 mg 13,30
Lavanderia Secondo m 5,90 x 2,65 mqg 16,00
Sottotetto Secondo | m 5,90 x 3,00 mqg 19,90
Totale superficie non resid. mqg 76,00
SUPERFICIE COMPLESSIVA:
Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mq 104,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE x 0,60 mqg 45,60
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 149,60

LOTTO 3 - IMM 3 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg 2X.lla 1028, sub 9
L'immobile in oggetto € umarage sito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresso
carrabile al n° 205, posto al piano seminterratoudh casa a schiera su quattro livelli
(seminterrato, terra, primo e sottotetto) confieaatl ovest con proprieta @GP
A(fg 21, p.lla 1028, sub 11-12), a sud con "stragtarna”, ad est con

(fg 21, p.lla 1028, sub 7-8) e a nord con Via

proprieta di
Concetto Olindo.
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Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachlirfoglio 21, particella 1028, sub 9, zona
cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistenza mageb@ita catastale € 157,52, superficie
catastale totale 58 mq, in dit

Il garage ha una superficie utile di 50,00 mq €dltezza netta interna pari a 2,40 m.

Si accede al garage tramite una rampa (mq 11,46talsu Via Concetto Olindo. Il cancello

carrabile di accesso alla rampa € in alluminio @nei¢ciato a due ante mobili. La porta del
garage é del tipo basculante realizzata in alllovgoior argento.

Il garage e stato edificato con struttura portaintec.a., solaio in latero-cemento ed é
collegato, mediante una scala interna (a cui detramite porta), direttamente al soggiorno
dell'abitazione soprastante.

La pavimentazione e in piastrelle di ceramicagertelhalita del beige, delle dimensioni di 30 x 30
cm circa. Sono presenti dei corpi illuminanti a meo soffitto. Lo stato di conservazione é
buono, la qualita delle finiture & buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il garage si compone della seguente superficie atilli pertinenza cosi come riportato:
SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Garage Semiterrato m 6,30 xm 9,10 mqg 50,00
Totale superficie utile mqg 50,00

SUPERFICIE DI PERTINENZA:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Rampa Terra-seminterr) m 2,60 x 4,50 mqg 11,70
Totale superficie di pertinenza mqg 11,70

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mqg 50,00
SUPERFICIE DI PERTINENZA x 0,60 mq 7,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 57,00

LOTTO 3 - IMM 7 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 207 (f@1, p.lla 1028, sub 10
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotawet
Olindo con ingresso pedonale al n° 207 posta suidelé, piano terra e primo, pit un piano

sottotetto, confinante ad ovest con proprie (fg 21, p.lla
1028, sub 11-12), a sud con "strada internw
@ o 21, p.lla 1028, sub 7-8) e a nord con Via Cttoc8lindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachirfoglio 21, particella 1028, sub 10, zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaandita catastale € 560,36iperficie catastale
totale 157 mq (totale escluse aree scoperte 14&ija ¢ IIIIETIEGEGEGEGEGD -
L'unita abitativa ha una superficie utile nettd tl,00 mq con altezza netta interna pari a 2,75 m,
oltre 81,70 mq di superficie non residenziale edréposta da soggiorno di circa 28,00 mqg, cucina
di 16,60 mq, bagno (4,40 mq) e piccolo disimpegtioe( una veranda adiacente la cucina di 2,80
mq, un balcone con accesso dal soggiorno di mgell8fea di pertinenza d'ingresso di mq 14,20)
a piano terra; camera matrimoniale di 16,60 mq,c@dumeere di 9,50 e 9,10 mq, disimpegno/vano
scala e bagno (oltre due balconi di mqg 3,70 e &3no primo.
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Fa parte dell'unitd immobiliare il piano sottotetton abitabile composto da un vano di mq
21,40 (con altezza massima pari a m 2,90 ed almerzana pari a m 1,35) illuminato da due
finestre a tetto "tipo velux" e da una lavanderiaJ40 mq (con altezza massima paria m 2,90
ed altezza minima pari a m 1,90) dalla quale st@de@l terrazzo di mq 14,10.

L'immobile & stato edificato con struttura portaintec.a., solai in latero-cemento, solaio di
copertura inclinato a due spioventi in latero-cetbgtamponamenti esterni a cassetta con
pannelli coibenti dello spessore totale di 30 ctraenezzature interne in mattoni forati dello
spessore di 8 cm rivestite da strato di intonaco.

La pavimentazione e in piastrelle di gres cerardielle dimensioni di 30 x 30 cm circa, nella
tonalita del beige, in tutto l'appartamento. Il iaglel piano terra, dotato di lavabo, tazza e
doccia, e rivestito, fino allaltezza di m 2,00nquastrelle in gres delle dimensioni di 20 x 25
cm, nella tonalita del verde e del grigio chiatdodgno del piano primo € completo di lavabo,
tazza, bidet e vasca e le pareti sono rivestite,dll'altezza di m 2,00, con piastrelle in grekede
dimensioni di 20 x 25 cm, nella tonalita del rob&m e del rosa scuro.

Gli infissi interni sono in legno tamburato colooce chiaro, quelli esterni sono doppi: in
alluminio anodizzato color panna e vetro cameraligueerni, in alluminio anodizzato a
persiana con stecche orientabili color marroneasquelli esterni. Il portoncino d'ingresso € in
alluminio preverniciato.

Gli impianti tecnologici (elettrico, idrico saniiar fognario, citofinico, telefonico, TV,
riscaldamento e condizionamento, gas) sono ultjreattotraccia e funzionanti. Agli Atti del
Comune di Pachino e presente la dichiarazione diiocmita dell'impianto alla regola d'arte,
sia dell'impianto elettrico che dell'impianto dicaldamento, condizionamento e gas.
L'impianto di riscaldamento, autonomo, € costituita caldaia a gas murale ad alto
rendimento (caldaia a GPL modelladlibri light ca 24 SEdella Baltur), di potenza termica
pari a 23,7 kW, atta sia alla produzione di acqalaac sanitaria che al riscaldamento con
alimentazione di piastre radianti (termosifonixdlore bianco in alluminio pressofuso.

E' presente la predisposizione, con installaziosteosaccia delle tubazioni gas e tubo di
raccolta condensa, per condizionatori tipo "sg@itparete sia a piano terra che nelle camere
del piano primo e nel sottotetto; sono presenti @mdizionatori in cucina, in camera
matrimoniale e nel vano sottotetto.

E' installato un pannello solare termico per ladpmone di acqua calda posizionato sulla
copertura, orientato verso sud, del tipo a coltettmn tubi in vetro sottovuoto con superficie
captante di circa 2,00 mq e bollitore di accumwa capacita di 160 litri (casa produttrice:
Maltezos Solar Systeins

| corpi illuminanti sono costituiti da lampadarappliqgue a parete ed a tetto.

La scala, sia quella di collegamento tra garag@&meopterra che quella che collega ai piani
superiori, € rivestita in marmo tipo botticino. tinghiera € in alluminio preverniciato nella
tonalitd del grigio scuro. Il cancello dellingrespedonale all'alloggio € in alluminio
preverniciato ad una anta mobile.

Lo stato di conservazione € buono, la qualita delleure € buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il fabbricato si compone dei seguenti vani aveatsliperficie utile e non residenziale cosi
come riportato:
SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie

Soggiorno Terra m 6,30 x m 3,80 mqg 28,20
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Cucina Terra m 4,55 x m 3,65 mqg 16,60
Disimpegno Terra m 1,00 x m 1,50 mqg 1,50
Bagno Terra m2,75xm 1,65 mg 4,40
Camera Matrimoniale Primo m 4,55 x m 3,65 mqg 16,60
Camera l Primo m 3,75 xm 2,80 mg 9,10
Camera 2 Primo m 3,00 x m 3,40 mqg 9,50
Bagno Primo m 1,65 xm 3,15 mqg 5,10
Disimpegno/vano scala Primo m2,10xm 4,00 + m 1,05 xm 3,40 mqg 12,00
Vano scala Secondo m 2,10 x m 3,85 mqg 8,00
Totale superficie utile mqg 111,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE:
Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Veranda Terra m 2,00 x 1,40 mqg 2,80
Balcone Terra m 1,95 x 0,80 mqg 1,80
Pertinenza Terra m 3,55 x 4,00 mqg 14,20
Balcone 1 Primo m 0,95 x 3,85 mg 3,70
Balcone 2 Primo m 1,00 x 5,65 mg 6,30
Terrazzo Secondo m 1,95 x 6,30 mqg 14,10
Lavanderia Secondo m 6,30 x 2,65 mq 17,40
Sottotetto Secondo | m 6,30 x 3,00 mq 21,40
Totale superficie non resid. mqg 81,70
SUPERFICIE COMPLESSIVA:
Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mqg 111,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE x 0,60 mqg 49,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 160,00

LOTTO 4 - IMM 4 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg 2p.lla 1028, sub 1}

L'immobile in oggetto e ugaragesito a Pachino in Via Concetto Olindo con ingresswabile

al n° 203, posto al piano seminterrato di una easehiera su quattro livelli (seminterrato, terra,

primo e sottotetto) confinante ad ovest e a sud"strada interna”, ad est con proprieta di
g 21, p.lla 1028, sub 9-10) e a nord con Via @tocOlindo.

Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachlrfoglio 21, particella 1028, sub 11, zona

cens. 1, categoria C/6, classe 2, consistenza mae#aflita catastale € 151,22, superficie

catastale totale 57 mq, in dit

Il garage ha una superficie utile di 33,00 mq altinevano di mq 11,70; l'altezza netta interna

e paria 2,40 m.

Si accede al garage tramite una rampa (mq 11,46talsu Via Concetto Olindo. Il cancello

carrabile di accesso alla rampa € in alluminio @neiciato a due ante mobili. La porta del

garage é del tipo basculante realizzata in alllovgoior argento.

Il garage e stato edificato con struttura portaintec.a., solaio in latero-cemento ed é

collegato, mediante una scala interna (a cui detramite porta), direttamente al soggiorno

dell'abitazione soprastante.

La pavimentazione e in piastrelle di ceramicagertelhalita del beige, delle dimensioni di 30 x 30

cm circa. Lo stato di conservazione € buono, lditgudelle finiture & buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.
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Il garage si compone della seguente superficie etili pertinenza cosi come riportato:
SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie

Garage Semiterrato m 5,90 x m 4,05 mqg 33,30

Vano Semiterrato m 3,00 x m 3,90 mg 11,70
Totale superficie utile mq 45,00

SUPERFICIE DI PERTINENZA:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Rampa Terra-seminterr) m 2,60 x 4,50 mqg 11,70
Totale superficie di pertinenza mqg 11,70

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mq 45,00
SUPERFICIE DI PERTINENZA x 0,60 mq 7,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 52,00

LOTTO 4 - IMM 8 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201 (f@1, p.lla 1028, sub 1P
L'immobile in oggetto & uneasa a schierger civile abitazione sita a Pachino in Via Cotwet
Olindo con ingresso pedonale al n° 201 posta suidelé, piano terra e primo, piu un piano
sottotetto, confinante ad ovest e a sud con "stradena”, ad est con propriet G EEEzGIPb:
g 21, p.lla 1028, sub 9-10) e a nord con Via @iacOlindo.
Censito nel Catasto fabbricati del comune di Pachirfoglio 21, particella 1028, sub 12, zona
cens. 1, categoria A/2, classe 2, consistenza/yaandita catastale € 560,36iperficie catastale
totale 160 mq (totale escluse aree scoperte 14rdd)a
L'unita abitativa ha una superficie utile nettd @,00 mq con altezza netta interna pari a 2,75 m,
oltre 118,30 mq di superficie non residenziale edmposta da soggiorno di 26,40 mq, cucina di
15,40 mq, bagno (4,20 mq) e piccolo disimpegnog(alha veranda adiacente la cucina di 2,70 mq,
un balcone con accesso dal soggiorno di mq 1,78aedh pertinenza d'ingresso e laterale di mq
55,00 circa) a piano terra; camera matrimoniald5i10 mqg, due camere di 8,70 e 9,00 mq,
disimpegno/vano scala e bagno (oltre due balcangds, 70 e 5,90) a piano primo.
Fa parte dell'unitd immobiliare il piano sottotetton abitabile composto da un vano di mq
19,90 (con altezza massima pari a m 2,90 ed alerziana pari a m 1,35) illuminato da due
finestre a tetto "tipo velux" e da una lavanderia@JO0 mq (con altezza massima paria m 2,90
ed altezza minima pari a m 1,90) dalla quale st@de@l terrazzo di mq 13,20.
L'immobile & stato edificato con struttura portaintec.a., solai in latero-cemento, solaio di
copertura inclinato a due spioventi in latero-cetbetamponamenti esterni a cassetta con
pannelli coibenti dello spessore totale di 30 ctraenezzature interne in mattoni forati dello
spessore di 8 cm rivestite da strato di intonaco.
La pavimentazione € in piastrelle di gres cerardielle dimensioni di 30 x 30 cm circa, nella
tonalita del beige, in tutto l'appartamento. Il iaglel piano terra, dotato di lavabo, tazza e
doccia, € rivestito, fino all'altezza di m 2,00nqmastrelle in gres delle dimensioni 20 x 25 cm,
nella tonalita del verde e del grigio chiaro. Itjba del piano primo &€ completo di lavabo, tazza,
bidet e vasca e le pareti sono rivestite, fin@ldlzza di m 1,50, con piastrelle in gres delle
dimensioni 30 x 50 cm, nella tonalita del rosa decoro a greca.
Gli infissi interni sono in legno tamburato colooce chiaro, quelli esterni sono doppi: in
alluminio anodizzato color panna e vetro cameraligueerni, in alluminio anodizzato a
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persiana con stecche orientabili color marroneosquelli esterni. Il portoncino d'ingresso € in
alluminio preverniciato.

Gli impianti tecnologici (elettrico, idrico sanitar fognario, citofinico, telefonico, TV,
riscaldamento e condizionamento, gas) sono ultjreattotraccia e funzionanti. Agli Atti del
Comune di Pachino € presente la dichiarazione diiocmita dell'impianto alla regola d'arte,
sia dell'impianto elettrico che dell'impianto dicaldamento, condizionamento e gas.
L'impianto di riscaldamento, autonomo, e costitudé caldaia murale ad alto rendimento
(caldaia a GPL modelloColibri light ca 24 SEdella Baltur), di potenza termica pari a 23,7
kW atta sia alla produzione di acqua calda saaitzte a riscaldamento con alimentazione di
piastre radianti (termosifoni) di colore biancaaituminio pressofuso.

E' presente la predisposizione, con installaziosteosaccia delle tubazioni gas e tubo di

raccolta condensa, per condizionatori tipo "sg@itfparete sia a piano terra che nelle camere

del piano primo e nel sottotetto; & presente umizmatore nel vano sottotetto.

E' installato un pannello solare termico per ladpmone di acqua calda posizionato sulla
copertura, orientato verso sud, del tipo a coltettmn tubi in vetro sottovuoto con superficie
captante di circa 2,00 mq e bollitore di accumwa capacita di 160 litri (Casa produttrice:

Maltezos Solar Systeins

| corpi illuminanti sono costituiti da lampadarappliqgue a parete ed a tetto.

L'unita abitativa di testata differisce leggermeni@ quelle intermedie; in particolare in
corrispondenza del prospetto laterale si ha |'smamento del corpo scala con forma
semicircolare e l'aperture di finestre che danne hlla scala.

La scala, sia quella di collegamento tra garag@&meopterra che quella che collega ai piani
superiori, € rivestita in marmo tipo botticino. tinghiera € in alluminio preverniciato nella

tonalita del grigio scuro.

Il cancello dell'ingresso pedonale all'allogginéalluminio preverniciato ad una anta mobile.
Lo stato di conservazione € buono, la qualita delleure € buona.

L'area dove e sito 'immobile € una zona semicenttidPachino, in un contesto sociale “medio”.

Il fabbricato si compone dei seguenti vani aveatsliperficie utile e non residenziale cosi
come riportato:

SUPERFICIE UTILE:

Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Soggiorno Terra m 5,90 x m 3,80 mqg 26,40
Cucina Terra m 4,15 x m 3,65 mq 15,40
Disimpegno Terra m 1,00 xm 1,10 mqg 1,10
Bagno Terra m 2,75 xm 1,55 mg 4,20
Camera Matrimoniale Primo m 4,15 x m 3,65 mq 15,10
Camera 1 Primo m 3,80 x m 2,60 mqg 8,70
Camera 2 Primo m 3,00 x m 3,20 mqg 9,00
Bagno Primo m 1,65 x m 3,15 mqg 5,10
Disimpegno/vano scala Primo m2,10xm 2,80+ m 1,00 x m 3,10 mg 11,00
Vano scala Secondo m 2,10 x m 3,85 mqg 8,00
Totale superficie utile mqg 104,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE:
Descrizione Piano Dimensioni lineari Superficie
Veranda Terra m 2,00 x 1,35 mq 2,70
Balcone Terra m 1,90 x 0,80 mqg 1,70
Pertinenza Terra m 3,55 x 4,00 mqg 55,20
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Balcone 1 Primo m 0,95 x 3,85 mg 3,70
Balcone 2 Primo m 1,00 x 5,25 mg 5,90
Terrazzo Secondo m 1,95 x 5,90 mqg 13,20
Lavanderia Secondo m 5,90 x 2,65 mg 16,00
Sottotetto Secondo | m 5,90 x 3,00 mg 19,90
Totale superficie non resid. mq 118,30

SUPERFICIE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie
SUPERFICIE UTILE mqg 104,00
SUPERFICIE NON RESIDENZIALE x 0,60 mqg 71,00
TOTALE SUPERFICIE COMPLESSIVA mq 175,00

2.3 Quesito.lil individuazione dello stato di possesso degli imithah

LOTTO 1
IMM 1 Il garage sito a Pachino in Via Concetto Olinda®t9 (foglio 21, p.lla 1028, sub 3
alla data del sopralluogo risultava essere libero.

IMM 5 L'abitazione sita a Pachino in Via Concetto Qlimd 217 (foglio 21, p.lla 1028, sub 4
alla data del sopralluogo risultava essere libera.

LOTTO 2
IMM 2 Il garage sito a Pachino in Via Concetto Olind@®2@&1i (foglio 21, p.lla 1028, sub 7
alla data del sopralluogo risultava essere libero.

IMM 6 L'abitazione sita a Pachino in Via Concetto Olind@09 (foglio 21, p.lla 1028, sul) 8
alla data del sopralluogo risultava essere libera.

LOTTO 3
IMM 3 Il garage sito a Pachino in Via Concetto Olindda5 (foglio 21, p.lla 1028, sub

9) alla data del sopralluogo risultava essere zzigio dal sig re, che
riferisce essergli stato concesso in comodato d i

IMM 7 L'abitazione sita a Pachino in Via Concetto Qdimd 207 (foglio 21, p.lla 1028, sub)10
alla data del sopralluogo risultava essere occugatasiy (¢ ¢ da! proprio

nucleo familiare, che riferisce essergli stato esso in comodato d'uso (G2

(Chiesa dei Santi Angeli di Paching.

NOTA: La societqr.h @ito di permuta del 24/01/2006 promette in peamut
allqli porzioni del fabbracdh realizzare nel terreno denominato "Lotto BBE non

e stato edificato. Il lotto di cui gli immobili ogtto di pignoramento fanno parte € denominato L@ttb".

LOTTO 4

IMM 4 1l garage sito a Pachino in Via Concetto Olind®@3 (foglio 21, p.lla 1028, sub 11
alla data del sopralluogo risultava essere utit@zztal sig—do, che riferisce di
essere promittente acquirente dell'immobile.

IMM 8 L'abitazione sita a Pachino in Via Concetto Qdimd 201 (foglio 21, p.lla 1028, sub)12
alla data del sopralluogo risultava essere occuﬂatasig._o e dal proprio
nucleo familiare, che riferisce di essere promigeaacquirente dellimmobile.
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2.4 Quesiti 4.1V indicazione dell'esistenza di formalita, vincolbreri, che resteranno a carico dell'acquirente ...
4.Vindicazione dell'esistenza di formalita, vincelie saranno cancellati ...

Si riportano qui di seguito le trascrizioni dei pagamenti e le iscrizioni ipotecarie gravanti
sugli immobili in oggetto pubblicate presso I'Agendelle Entrate, Ufficio Provinciale di
Siracusa - Territorio, Servizio di Pubblicita Imnildre:

ISCRIZIONE N. 7743/1726del 27/03/2007nascente da Atto di Mutuo fondiario in Notar
Bellucci Angelo del 23/03/2007 a favoreldiesa Sanpaolo S.p.Acon sede in Torino, cod.
fis.: 00799960158 (elettivamente domiciliata in ifhor Piazza San Carlo n°® 156) e contro

con sede ingEEED:G); mutuo di euro

830.000.00, durata 30 anni, ipoteca di euro 1.&800dD, gravante sui fabbricati in corso di
costruzione (Lotto A45, di cui i fabbricati in ogge fanno parte, e Lotto A54) in Pachino
(SR) in Catasto Fg.21 part. 975 di are 52 e cenfléc

- NOTA 1: A margine di detta Iscrizione risulta atata, in data 5/12/2007 ai nn. 29263/3879, erogazparziale in
Notar Bellucci Angelo del 18/10/2007, medianteudalq la Banca Intesa Sanpaolo S.p.a. ha erogatussih mutuataria
la somma di Euro 373.000,00 quale prima erogazairale del mutuo concesso con contratto del 2B03.

- NOTA 2: A margine di detta Iscrizione risulta atata, in data 30/10/2009 ai nn. 23423/2543, roheidi
somma in Notar Bellucci Angelo del 21/10/2009, raetk la quale la somma viene ridotta da Euro 880000
ad Euro 747.000,00 e l'ipoteca da Euro 1.660.008¢0Buro 1.494.000,00.

- NOTA 3: A margine di detta Iscrizione risulta atata, in data 30/10/2009 ai nn. 23424/2544, freacento
in quota in Notar Bellucci Angelo del 21/10/200%dtante la quale vengono regolate condizioni eatitaddi
ammortamento dei quattro lotti di Euro 83.000,08acan0;

Unita negoziale n. 1 - Lotto 1: capitale 83.000jp0teca 166.000,00

- Garage a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg. 2l 1028, sub 1, piano S1);

- Abitazione a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fd, ».lla 1028, sub 2, piano T-1).

Unita negoziale n. 2 - Lotto 2: capitale 83.000jp0teca 166.000,00

- Garage a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg. 2l #1028, sub 5, piano S1);

- Abitazione a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg, ».lla 1028, sub 6, piano T-1).

Unita negoziale n. 3 - Lotto 3: capitale 83.000jp0teca 166.000,00

- Garage a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg. 2l 1029, sub 1, piano S1).

- Abitazione a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg, §.lla 1029, sub 2, piano T-1).

Unita negoziale n. 4 - Lotto 4: capitale 83.000jp0teca 166.000,00

- Garage a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg. 2l 1029, sub 3, piano S1);

- Abitazione a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg, §.lla 1029, sub 4, piano T-1).

- NOTA 4: A margine di detta Iscrizione risulta atata, in data 22/12/2009 ai nn. 28499/3036, msire di
beni in Notar Ali Giovanni del 14/12/2009, dei segti immobili:
- Terreno in Pachino, contrada Mulino, fg. 2101001, 1003, 1004, 1005, 1007, 1009, 1010, 1008.

- NOTA 5. A margine di detta Iscrizione risultadamunicazione n° 2594 del 16/12/2009 di estinzjpa=ziale
dell'obbligazione avvenuta in data 4.12.2009. (@#azione parziale eseguita in data 4.01.2010 — B3¢
comma 8-decies D. L. 7/2007 — Art. 40 bis D. Lg5/3893) con la quale & comunicata la cancellazi®ie
qguota di ipoteca frazionata relativa al Lotto 2,pitsle Euro 83.000,00 Ipoteca Euro 166.000,00, data
annotazione frazionamento 30.10.2009, iscrittanai28424/2544, relativa agli immobili in Pachinamsii al

fg. 21, p.lla 1028, sub 5 (garage) e fg. 21, 4028, sub 6 (abitazione).

- NOTA 6. A margine di detta Iscrizione risultadamunicazione n° 2625 del 23/12/2009 di estinzjpa=ziale
dell'obbligazione avvenuta in data 10.12.2009. &d#azione parziale eseguita in data 11.01.2010t-13,
comma 8-decies D. L. 7/2007 — Art. 40 bis D. Lg5/3893) con la quale & comunicata la cancellazi®ie
qguota di ipoteca frazionata relativa al Lotto 1,pitsEle Euro 83.000,00 Ipoteca Euro 166.000,00, data
annotazione frazionamento 30.10.2009, iscrittanai28424/2544, relativa agli immobili in Pachinamsii al

fg. 21, p.lla 1028, sub 1 (garage) e fg. 21, 4028, sub 2 (abitazione);

- NOTA 7. A margine di detta Iscrizione risultadamunicazione n° 91 dell'8/01/2010 di estinzionezjzde
dell'obbligazione avvenuta in data 14.12.2009. &d#azione parziale eseguita in data 14.01.2010t-13,
comma 8-decies D. L. 7/2007 — Art. 40 bis D. Lg5/3893) con la quale & comunicata la cancellazi®ie
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qguota di ipoteca frazionata relativa al Lotto 3,pitsEle Euro 83.000,00 Ipoteca Euro 166.000,00, data
annotazione frazionamento 30.10.2009, iscrittanai28424/2544, relativa agli immobili in Pachinamsgi al
fg. 21, p.lla 1029, sub 1 (garage) e fg. 21, 4.029, sub 2 (abitazione);

- NOTA 8. A margine di detta Iscrizione risultadamunicazione n° 165 del 20/01/2010 di estinzioaziple
dell'obbligazione avvenuta in data 28.12.2009. &d#azione parziale eseguita in data 28.01.2010t-13,
comma 8-decies D. L. 7/2007 — Art. 40 bis D. Lg5/3893) con la quale & comunicata la cancellazi®ie
qguota di ipoteca frazionata relativa al Lotto 4,pitsle Euro 83.000,00 Ipoteca Euro 166.000,00, data
annotazione frazionamento 30.10.2009, iscrittanai28424/2544, relativa agli immobili in Pachinamsgi al

fg. 21, p.lla 1029, sub 3 (garage) e fg. 21, 4.029, sub 4 (abitazione);

TRASCRIZIONE N. 5554/4372del 19/03/2012hascente da pignoramento n. 410 del Tribunale
di Siracusa del 20/02/2012 a favor (D

in persona del legale rappresentante pro tempore,
sede elativo ai seguenti immobili:

Unita immobiliare 1:

- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,3ng 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.mm.(21, p.lla 1028, sub 4ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,q 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.mm.(21, p.lla 1028, sub &ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,9nqg 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.my.(R1, p.lla 1028, sub 10ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub 1Inq 48, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.my.(R1, p.lla 1028, sub 12ani 7, piano T-1).
Unita immobiliare 2:

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 720, are 90;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 948, are 6tiaen6;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 949, are 60;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 935, are 1tiaem43;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 941, are 77,

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 966, are 49;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 1001, are &Btiare 40;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 1003, are 8tiaee 85;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 1007, are Btiaee 79;

- Terreno in Pachino, fg. 21, p.lla 1009, are Btiaee 49.

ISCRIZIONE N. 6653/731 del 30/04/2013nascente da Decreto Ingiuntivo n. 339/2013 del
Tribunale di Siracusa - Sez. dist. di Avola del0#%2013, a favore

PG) - sorte capithl Euro 198.000,00, ipoteca di Euro
4.000,00 - gravante sugli immobili oggetto dpllacedura esecutiva:

- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,3ng 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.m.(21, p.lla 1028, sub 4ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,q 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.m.(21, p.lla 1028, sub &ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub,9nqg 50, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.m.(R1, p.lla 1028, sub 10ani 7, piano T-1);
- Garage C/6 a Pachino in Via C. Olindo s.n. (fg.f2lla 1028, sub 1Inq 48, piano S1);

- Abitazione A/2 a Pachino in Via C. Olindo s.my.(R1, p.lla 1028, sub 12ani 7, piano T-1).
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TRASCRIZIONE N. 13152/9672del 10/09/2015nascente da pignoramento n.2743/2015
dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Siracaslel 07/07/2015, a favore thtesa San
Paolo S.p.A.con sede in Torino, cod. fis.: 00799960158 (rideige, avv. Enrico Di

Luciano, Viale Scala Greca n° 191/F, Siracusa) rerof D

- IMM 1. Garage C/6 a Pachino, Via Olindo s.n. &g, p.lla 1028, sub,3nq 50, piano S1);
- IMM 2. Garage C/6 a Pachino, Via Olindo s.n. @g, p.lla 1028, sub,™q 50, piano S1);
- IMM 3. Garage C/6 a Pachino, Via Olindo s.n. &g, p.lla 1028, sub,9nq 50, piano S1);
- IMM 4. Garage C/6 a Pachino, Via Olindo s.n. @@, p.lla 1028, sub 1Inq 48, piano S1);
- IMM 5. Abitazione A/2 a Pachino, Via Olindo s(fg. 21, p.lla 1028, sub 4ani 7, piano T-1);
- IMM 6. Abitazione A/2 a Pachino, Via Olindo s(fg. 21, p.lla 1028, sub &ani 7, piano T-1);
- IMM 7. Abitazione A/2 a Pachino, Via Olindo s(fy. 21, p.lla 1028, sub 10ani 7, piano T-1);

- IMM 8. Abitazione A/2 a Pachino, Via Olindo s(fg. 21, p.lla 1028, sub 1%ani 7, piano T-1).

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA NEL VENTENNIO

- 4 lu suciu:{COSTUZIONT Mederanee S.F.1, rappresentatal da Lacavalla ATtonio (.-«
in qualita di amministraarnico e legale rappresentante, Il terreno
censito nel N.C.T. del comune di Pachino al fodlib, particella 975, sul quale sono

successivamente sorti gli immobili oggetto dell@agedura esecutiva, € pervenuto giusto
Atto di permuta rogato dal dott. Vacirca Giovanni, notaio in Berga il 24/01/2006

trascritto a Siracusa il 03/02/2006 ai nn. 329811 6% potere
lli, rappresantatl sac a

legale rappresentante.

Oggetto del suddetto Atto di Permuta e l'appezzémnéln terreno sito nel Comune di
Pachino, compreso in zona "C1 del Piano Particgtaa¢o™ della superficie complessiva di
are 54.25 circa, nel N.C.T. foglio 21, partice®&5 (ex 967 - ex 37) di are 52.26, 935 (ex
119) diare 01.43, 941 (ex 168) di are 00.77, @63(7) di are 00.49.

La societml da imnea a4 che
acquista ai sensi e per gl effetti dellarticor2 c.c., porzioni del fabbricato che dovra essere

costruito sullarea sopra descritta, in Comuneaghiho, e precisamente le seguenti porzioni:

- appartamento a piano secondo - facente parta galazzina (da costruire) denominata
"Lotto B3" costituito da soggiorno, cucina/pranze vani, bagno, lavanderia, ripostiglio,
disimpegno e tre balconi, sottotetto non abitakil@iano sottotetto (dette porzioni sono
graficamente rappresentate nelle planimetrie ailegliAtto sub "A")

NOTA. Si rileva che il lotto di cui gli immobili oggett di pignoramento fanno parte é
denominato Lotto "A45"; il Lotto "B3" non é stato dificato.
- Alla Parrocchia Santi Angeli il terreno era penwto:

- in parte giustoAtto di accettazione di donazionerogato dal dott. Di Liberto, notaio in
Noto, il 19/10/1978trascritto in data 11/11/1978 ai nn.17430/1477& pdtere

- (52cco di terreno in contadade
Vecchie ex Feudo Scibini, in catasto al foglio @lla 37, are 71.60)

- in parte giustoAtto di vendita rogato dal dott. Giovanni Ali, notaio in Pachinib,
24/01/1990trascritto il 24/02/1990 ai nn. 3370/2706, da petey

L2 (stacco di terreno
posto in tenere di Pachino, contrada Mandrazzeatasto al foglio 21, p.lla 119 di are
37.50 e p.lla 168 di are 36.60).
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2.5 Quesiti 4.V! verifica regolarita edilizia ed urbanistica del 8eronché esistenza della dichiarazione di agibilita
4.VIl in caso irregolarita urbanistica o edilizia, icaizione dell’eventuale sanabilita e dei relatostc...

- | lavori di costruzione degli immobili in oggettsono stati realizzati coRermesso a
Costruire n° 99/2006 Pratica n° 179/2004, rilasciato dal Comune dihitac(SR), Settore V,

Servizio Urbanistica, i129/05/2006 a favore de( D

Chmtone (sio-a Eeserle 1 501 1558 - QU STNREGEIS A B8
Pper la realizzazione di una nuova
costruzione di n° 8 appartamenti a schiera pelecabitazione, distinto in Catasto al foglio n°
21 particella n° 975, posto in Pachino in Via Malirzona "C1/3" (lotti A45-A54) del Piano
Particolareggiato denominato "San Corrado" appoosah D. A. n° 176/88 del 12.02.1988.

NOTA. La richiesta del Permesso a costruire e stsentata il 20.07.2004, prot. generale n° 25085,
dall 4 - presentata dallegppresenta (@ TGTGTGTNTNGEGEGEGED o

In data 01.03.2006, prot. n° 6645, il ﬂ nella qualita di amministratore unico e
legale rappresentante della soci ' ha richiesto di intestare la
concessione a nome della predetta ditta in virtbAd® di permuta rogato dal notaio avv. Vacirca
Giovanni del 24.01.2006, n° 111940 di Reperton 83277 di Raccolta.

Lo stato dei fatti rispecchia, in linea di massimaRrogetto del Permesso a Costruire n°
99/2006 approvato dal Comune di Pachino il 29.0828anne cheper laltezza netta dei
garage che e uguale a m 2,40 (in progetto h = &y hZatasto h = 2,40 ) e per la presenza del
vano nel garage del Lotto 4 distinto in catastig.a?l, p.lla 1028, sub 11.

Lo stato dei fatti rispecchia, in linea di massine planimetrie catastali depositate presso
I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di &tusa - Territorio - Servizi Catastali.

- Per i fabbricati suddetti € stato richiesto lascio delCertificato di abitabilita e/o
agibilita (richiesta prot. n° 037967 del 2.12.2008 e sudeassntegrazione della
documentazione prot. n° 30881 del 21.08.2009) pentlenza al Permesso a Costruire n°
99/2006, P. E. n° 179/2004.

Il Comune di Pachino, Ufficio Tecnico Settore V,r8ei0 Urbanistica, attesta (in risposta
alla richiesta di copia del certificato di abitatailpresentata dal < i§'c. rrot. n°
19184 dell'8.07.2014) che l'immobile di cui al Pessp a Costruire n° 99/2006, P.E. n°
179/2004¢ privo di certificato di abitabilita e/o agibilitd per i seguenti motivi:

1- sopralluogo da effettuare, mai fatto nonostadteersi solleciti;

2 - mancato pagamento rateali del Costo di Costneziper un importo di € 14.534,24
esclusi interessi legali per ritardati pagamenti.

Agli Atti del Comune di Pachino, in relazione alizhiesta del certificato di abitabilita e/o agtail

dellimmobile di cui al Permesso a Costruire n2006, e presente la seguente documentazione:

- Collaudo delle strutture in conglomerato cemémtarmato, a firma dell'in D
, depositato presso |'Ufficio del Genio @idil Siracusa il 26.09.2008;

- Certificato di Conformita delle opere alle presiomi per le zone sismiche, rilasciato

dall'Ufficio del Genio Civile di Siracusa il 2.12@8;

- Autorizzazione all'allaccio alla civica fognatysar gli usi civili, rilasciata dal Comune di

Pachino, Ufficio Tecnico Settore VI, il 10.12.2008;

- Perizia Giurata deII'iqrehiﬁrante la conformita degli immobili al

contenuto della Concessione Edilizia n° 99/2008 abrme igienico-sanitarie ed ad ogni

altra norma di Legge e di regolamento, del 2.03200

- Dichiarazione di conformita dell'impianto allagmda d'arte, ai sensi della Legge n° 46/90

rilasciato dal“‘no, con s_del 5.05.2008,

relativo all'implanto elettrico;
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- Dichiarazione di conformita dell'impianto allagmda d'arte, ai sensi del D. M. n° 37 del
22.01.2008 rilasciato da
@ <! 5.11.2008 relativo allimpiadtesiscaldamento, condizionamento e gas.

Nel vigenteP.R.G. del Comune di Pachino, gli immobih oggetto ricadono nella sottozona
omogenea'Cl Edilizia intensiva” (C1/3 del Piano Particolareggiato denominato "San
Corrado" approvato con D. A. n° 176/88 del 12.088)9i cui vincoli e limitazioni sono
specificati negli art. 31 e 32 delle Norme Tecnidhéttuazione di seguito riportati:

Capo VI - Zone "C" espansione residenziale.

Art. 31 - Generalita e classificazione delle zong™!

1 - Le zone classificate c, ai sensi dell'art. 3 @elM. 1444/1968 e delimitate nelle tavole del P.QR
comprendono le aree del territorio comunale suéprevista la costruzione di nuovi complessi rasibi.

2 - L'edificazione avverra per aree di interventatano a mezzo degli strumenti di attuazione préviel
Capo | delle seguenti norme.

3 - Le zone C sono suddivise nelle sottoelencatezzute:

a) sottozona C1: riguarda le aree di espansioneaegiite al centro urbano e per le quali & previste u
edilizia residenziale intensiva;

b) sottozona C2: riguarda le aree di espansiorteras al centro urbano e con previsione di edilsganintensiva;
C) sottozona C3: riguarda le aree di espansionerestcon previsione di edilizia estensiva;

d) sottozona C4: riguarda le aree di espansionkldizamemi;

e) sottozona Ct1: riguarda le aree per insediamstaigionali lungo la fascia costiera;

f) sottozona Ct2: riguarda le aree per insediaméuntistici alberghieri lungo la fascia costiera.

4 - In queste zone sono consentite le seguentheeini:

a) residenze;

b) servizi sociali;

¢) commercio al dettaglio;

d) ristoranti, bar, locali di divertimento;

e) artigianato di servizio, con esclusione deliedieazioni nocive, inquinanti, rumorose e comunaqu®mpatibili
con la residenza;

f) teatri e cinematografi;

g) uffici pubblici o privati, studi professionali;

h) alberghi e pensioni.

5 - Gli strumenti attuativi (Piani Particolareggigtper queste zone devono prevedere:

a) la viabilita di comparto;

b) le aree per le opere di urbanizzazione nellaunaiprevista dal D.M. 02/04/1968 e comunque indiaalle
norme attuative delle sottozone, la destinazionguéiste aree sara quella indicata nella tabellaguardante
il dimensionamento di piano, allegata alle presemrme;

c)nella lottizzazione delle zone C1 - C2 - C3 -r@fla individuazione delle aree ricettive all'eddzione si
dovranno indicare le aree per l'edilizia residereigrovata nella misura del 60% e le aree per lied
pubblica convenzionata nella misura del 40%;

d) nel dimensionamento e nella lottizzazione datiee nei Piani Particolareggiati si dovra tenerenoe
criterio direttore, la ripartizione dei pesi urbasiici e delle aree per I'edilizia popolare in pagfoporzionali
per ogni singola proprieta ove questo & possibiiientre dove non € possibile una tale ripartiziongosranno
dei sub-comparti di attuazione.

Art. 32 - Sottozona C1, Edilizia intensiva

1 - Le sottozone C1 riguardano le aree adiacenti atroearbano e sulle quali per motivi urbanistici aitettonici si
prevedono insediamenti con caratteristiche morfotagje tipologiche similari al centro urbano prestsnte.

2 - Nella sottozona C1 sono previsti i seguenti indici:

a) densita territoriale abitanti per ettaro 180;

b) densita edilizia fondiaria massima mc/mq 3,50;

c) tipologie edilizie ammesse case isolate, a wastntinuo lineari o a schiera;

d) distanza tra i confini in aderenza oppure ugual&altezza massima e comunque non inferiore airbpt

e) distanza minima dal ciglio delle strade in aflamento con i preesistenti edifici esistenti inezBnoppure a
metri 5 gli spazi tra il fabbricato ed il ciglio tla strada a richiesta del Comune dovranno essaseihti per
spazio di parcheggio opportunamente sistemate @ntymazione sempre a verde;

f) distanza minore assoluta tra pareti finestrateeglifici antistanti metri 10;

g) altezza massima assoluta metri 10,50;

h) piani fuori terra 3;

i) I'altezza virtuale per gli edifici da adibire agHlilizia economica e popolare non dovra superaetrid,50.
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2.6 Quesito4.vill indicazione delleventuale awenuto rilascio désttizione di certificazione o di prestazione ettiesge
in corso di validita, provvedendo, ove mancaadegcquisire attestazione di prestazione eneagetic

LOTTO 1
IMM 1 Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 219 (fg.12 p.lla 1028, sub B
A.P.E. non previsto dalla normativa vigente.

IMM 5 Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 §. 21, p.lla 1028,_sub}

Classe energetica globale dell'edificio: D. Prestez energetica Globale 51,19 kWh/mqg anno.

A.P.E. n° 03-2016 del 31.03.2016. ID: 327954 del0812016 nel Catasto Energetico
Fabbricati del Dipartimento Energia della Regioiali&na.

LOTTO 2
IMM 2 Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg. 2).lla 1028,_sub ¥:
A.P.E. non previsto dalla normativa vigente.

IMM 6 Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209 §. 21, p.lla 1028, sub)8

Classe energetica globale dell'edificio: D. Prestez energetica Globale 51,58 kWh/mqg anno.

A.P.E. n° 04-2016 del 31.03.2016. ID: 327956 del0812016 nel Catasto Energetico
Fabbricati del Dipartimento Energia della Regioiali&na.

LOTTO 3
IMM 3 Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg.12 p.lla 1028, sub P
A.P.E. non previsto dalla normativa vigente.

IMM 7 Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n°® 207 (fg21, p.lla 1028, sub 10

Classe energetica globale dell'edificio: D. Prestez energetica Globale 51,16 kWh/mqg anno.

A.P.E. n° 05-2016 del 31.03.2016. ID: 327963 del0812016 nel Catasto Energetico
Fabbricati del Dipartimento Energia della Regioiali&na.

LOTTO 4
IMM 4 Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg.12 p.lla 1028, sub 1xt
A.P.E. non previsto dalla normativa vigente.

IMM 8 Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201 (fg21, p.lla 1028, sub 12

Classe energetica globale dell'edificio: D. Prestez energetica Globale 58,14 kWh/mqg anno.

A.P.E. n° 06-2016 del 31.03.2016. ID: 327964 del0812016 nel Catasto Energetico
Fabbricati del Dipartimento Energia della Regioiali&na.

2.7 Quesiti 4.1 valutazione dei beni ...

4.Xnel caso di quota indivisa, relazioni in ordinefatto che il bene risulti comodamente divisibile ..
4.XlI nel caso di pignoramento della nuda proprieta 8'asufrutto ... I'indicazione del termine finale .

CRITERIO E METODO DI STIMA

Durante il sopralluogo si € presa diretta visioaledcaratteristiche e delle condizioni
degli immobili individuandone gli elementi necessgaar una corretta stima.

Come € noto, la scelta del metodo di stima da ago#t subordinata allo scopo della
stessa. Nel caso specifico, lo scopo della stiopaedio di determinare il piu probabile valore di
mercato degli immobili sopra descritti alla dat@geocka al fine di una congrua vendita.

Si é ritenuto opportuno non adottare unicamentetori di stima basati sul reddito in
guanto in particolari occasioni si sono rivelafiidabili per la differente valutazione dovuta
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al mercato, ma si &€ proceduto anche ad una stial#iea e di confronto per assicurare agli
immobili una valutazione il piu possibile realeattendibile.

In particolare, per quanto riguarda i presenti,csi® proceduto utilizzando tre diversi
metodi di valutazione -in funzione del mercato immobiliare, della capitahzione del
reddito e dei costi di costruzione si &€ operata la media.

GIUDIZIO DI STIMA
A) Valore di stima_in_funzione del mercato _irmobiliare

Per “valore medio” si deve intendere il valore espo dalla media degli importi riportati
nelle compravendite di cespiti simili nella stegeaa; in particolare deve essere ricavato dalla
media calcolata in un arco di tempo appropriatc & anni) che escluda picchi di valori
derivanti da particolari andamenti del mercato irbitiere. Si e fatto, altresi, riferimento ai
valori riportati nella banca dati delle quotazianmobiliari tenuta nel sito del’Agenzia delle
Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliarepripnti per la zona in esame i dati medi del
secondo semestre 2015.

LOTTO 1
IMM 1 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 219 (fg 2%.lla 1028, sub 3

Destinazione d’'uso = Garage

Superficie utile immobile = mq 50,00

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 27.500,00

Destinazione d’'uso = pertinenza

Superficie utile immobile = mq 11,70

Valore medio compravendita = €/mq 300,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 3.510,00

Stima valore del garage completdcgro 31.010,00
(Euro trentunomiladieci/00)

IMM 5 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 (f@1, p.lla 1028 _sub

Destinazione d’uso = civile abitazione
Superficie utile immobile = mq 111,00
Valore medio compravendita = €/mq 900,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 99.900,00

Destinazione d’'uso = superficie non residenziale
Superficie utile immobile = mq 81,70

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 44.935,00

Stima valore dell'abitazione completdaro 144.835,00
(Euro centoquarantaquattromilaottocentotrentacif@ifl)e

STIMA VALORE LOTTO 1: Euro 31.010,00 + 144.835,00 =Euro 175.845,00
(Euro centosettantacinquemilaottocentoquarantaefoqy
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LOTTO 2
IMM 2 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg 2%.lla 1028, sub ¥

Destinazione d’'uso = Garage

Superficie utile immobile = mq 45,00

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 24.750,00

Destinazione d’'uso = pertinenza

Superficie utile immobile = mq 11,70

Valore medio compravendita = €/mq 300,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 3.510,00

Stima valore del garage completdcgro 28.260,00
(Euro ventottomiladuecentosessanta/00)

IMM 6 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209f¢ 21, p.lla 1028,_sub B

Destinazione d’uso = civile abitazione
Superficie utile immobile = mq 104,00
Valore medio compravendita = €/mq 900,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 93.600,00

Destinazione d’'uso = superficie non residenziale
Superficie utile immobile = mq 76,00

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 41.800,00

Stima valore dell'abitazione completd&saro 135.400,00
(Euro centotrentacinquemilaquattrocento/00)

STIMA VALORE LOTTO 2: Euro 28.260,00 + 135.400,00 =Euro 163.660,00
(Euro centosessantatremilaseicentosessanta/00)

LOTTO 3
IMM 3 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg 25.lla 1028, sub 9

Destinazione d’'uso = Garage

Superficie utile immobile = mq 50,00

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 27.500,00

Destinazione d’'uso = pertinenza

Superficie utile immobile = mq 11,70

Valore medio compravendita = €/mq 300,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 3.510,00

Stima valore del garage completdcgro 31.010,00
(Euro trentunomiladieci/00)
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IMM 7_ - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 207 (f@1, p.lla 1028, sub 10

Destinazione d’uso = civile abitazione
Superficie utile immobile = mq 111,00
Valore medio compravendita = €/mq 900,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 99.900,00

Destinazione d’'uso = superficie non residenziale
Superficie utile immobile = mq 81,70

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 44.935,00

Stima valore dell'abitazione completdaro 144.835,00
(Euro centoquarantaquattromilaottocentotrentacif@ifl)e

STIMA VALORE LOTTO 3: Euro 31.010,00 + 144.835,00 =Euro 175.845,00
(Euro centosettantacinquemilaottocentoquarantaefoqy

LOTTO 4
IMM 4 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg 2%.lla 1028, sub 1}

Destinazione d’'uso = Garage

Superficie utile immobile = mq 45,00

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 24.750,00

Destinazione d’'uso = pertinenza

Superficie utile immobile = mq 11,70

Valore medio compravendita = €/mq 300,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 3.510,00

Stima valore del garage completdcgro 28.260,00
(Euro ventottomiladuecentosessanta/00)

IMM 8 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201 (f@¢1, p.lla 1028, sub 1@

Destinazione d’uso = civile abitazione
Superficie utile immobile = mq 104,00
Valore medio compravendita = €/mq 900,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 93.600,00

Destinazione d’'uso = superficie non residenziale
Superficie utile immobile = mq 118,30

Valore medio compravendita = €/mq 550,00
Coeff. di vetusta = 1,00

Valore Totale = Euro 65.065,00

Stima valore del garage completo arrotondakuro 158.665,00
(Euro centocinquantottomilaseicentosessantacinQue/O

STIMA VALORE LOTTO 4: Euro 28.260,00 + 158.665,00 =Euro 186.925,00
(Euro centottantaseimilanovecentoventicinque/00)
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B) Valore medio di riferimento per la stima in funzone del reddito

Il metodo, detto anche “analitico”, & quello cheviene al giudizio di stima tramite la
capitalizzazione del reddito ordinariamente praxldtl bene in esame. Per “valore medio” si
deve intendere il valore espresso dalla media degorti riportati nel mercato delle
locazioni immobiliari e di cespiti simili nella zanin particolare deve essere ricavato dalla
media calcolata in un arco di tempo appropriate 8anni) che escluda picchi di valori
derivanti da particolari andamenti del mercato irbitre. Dal valore del reddito netto si
ritiene poter applicare un opportuno saggio medicagditalizzazione in investimenti similari
per ricavare il valore di stima degli immobili. &ifatto, altresi, riferimento ai valori riportati
nella banca dati tenuta nel sito dellAgenzia deflatrate - Osservatorio del Mercato
Immobiliare, riportanti per la zona in esami i dagdi del secondo semestre 2015

LOTTO 1
IMM 1 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 219 (fg 2%.lla 1028, sub 3

Destinazione d’uso: garage

Superficie immobile (50,00 + 11,70 x 0,60) = mqQ&y,

Costo Unitario €/mq per mese = 2,20

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.505,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 33%4ro 527,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; asgions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 978,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 978,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekreddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico € venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostima in relazione alla rendita:

Euro 978,00 /0,035 Euro 27.943,00(Euro ventisettemilanovecentoquarantatre/00)

IMM 5 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 (f@1, p.lla 1028 _sub

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie immobile (111,00 + 81,70 x 0,60) = md),0®

Costo Unitario €/mq per mese = 3,80

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 7.296,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 3%4ro 2.554,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; aszions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 4.742,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 4.742,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekreddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico e venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostida in relazione alla rendita:

Euro 4.742,00 /0,035 Euro 135.486,00(Euro centotrentacinquemilaguattrocentottan@@gi/

STIMA VALORE LOTTO 1: Euro 27.943,00 + 135.486,00 ==uro 163.429,00
(Euro centosessantatremilaquattrocentoventinove/00)
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LOTTO 2
IMM 2 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg 2%.lla 1028, sub ¥

Destinazione d’uso: garage

Superficie immobile (45,00 + 11,70 x 0,60) = mqC&R,

Costo Unitario €/mq per mese = 2,20

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.373,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 33%4ro 480,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; aszions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 893,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 893,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekreddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico e venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostirda in relazione alla rendita:

Euro 893,00 /0,035 Euro 25.514,00(Euro venticinquemilacinquecentoquattordici/00)

IMM 6 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209f¢ 21, p.lla 1028,_sub B

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie immobile (104,00 + 76,00 x 0,60) = m® b0

Costo Unitario €/mq per mese = 3,80

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 6.822,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 3%4ro 2.388,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; aszions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 4.434,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 4.434,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekereddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico e venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostimda in relazione alla rendita:

Euro 4.434,00 /0,035 Euro 126.686,00(Euro centoventiseimilaseicentottantasei/00)

STIMA VALORE LOTTO 2: Euro 25.514,00 + 126.686,00 =Euro 152.200,00
(Euro centocinquantaduemiladuecento/00)

LOTTO 3
IMM 3 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg 25.lla 1028, sub 9

Destinazione d’uso: garage

Superficie immobile (50,00 + 11,70 x 0,60) = mqQ&y,

Costo Unitario €/mq per mese = 2,20

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.505,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 33%4ro 527,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; asgions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 978,00
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Coeff. di vetusta = 1,00
Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 978,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekereddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico € venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostimia in relazione alla rendita:

Euro 978,00 /0,035 Euro 27.943,00(Euro ventisettemilanovecentoquarantatre/00)

IMM 7_ - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 207f¢ 21, p.lla 1028, sub 10

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie immobile (111,00 + 81,70 x 0,60) = md),0®

Costo Unitario €/mq per mese = 3,80

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 7.296,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 3%4ro 2.554,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; aszions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 4.742,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 4.742,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekreddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico € venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostimda in relazione alla rendita:

Euro 4.742,00 /0,035 Euro 135.486,00(Euro centotrentacinquemilaguattrocentottan@@gi/

STIMA VALORE LOTTO 3: Euro 27.943,00 + 135.486,00 ==uro 163.429,00
(Euro centosessantatremilaquattrocentoventinove/00)

LOTTO 4
IMM 4 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg22 p.lla 1028,_sub 11

Destinazione d’uso: garage

Superficie immobile (45,00 + 11,70 x 0,60) = mqC&R,

Costo Unitario €/mq per mese = 2,20

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.373,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 334ro 480,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; asgions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 893,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 893,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekereddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico e venutla miEdterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostirda in relazione alla rendita:

Euro 893,00 /0,035 Euro 25.514,00(Euro venticinquemilacinquecentoquattordici/00)

IMM 8 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201f§ 21, p.lla 1028, sub 12

Destinazione d'uso: civile abitazione
Superficie immobile (104,00 + 118,30 x 0,60) = m¢,D0
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Costo Unitario €/mq per mese = 3,80

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 7.980,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 3%4ro 2.793,00

(Imposte e tasse = 30%; manutenzione = 2%; aszions= 1%; sfitto e ritardi pagam. = 2%)
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 5.187,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Guadagno netto affitto in un anno moltiplicato Goef vetusta = Euro 5.187,00

Da una ricerca del saggio medio di capitalizzazidekreddito netto in investimenti simili
nella stessa zona lo scrivente tecnico € venutla migterminazione di applicare il 3,5%
annuo, cio premesso si formula il seguente valostimda in relazione alla rendita:

Euro 5.187,00 / 0,035 Euro 148.200,00(Euro centoquarantottomiladuecento/00)

STIMA VALORE LOTTO 4: Euro 25.514,00 + 148.200,00 =Euro 173.714,00
(Euro centosettantatremilasettecentoquattordici/00)

C) Valore medio di riferimento per la stima in funzone dei costi di costruzione

Per “valore del costo di costruzione” si deve i il valore dei costi attuali per costruire i
fabbricati finiti, in base alla tipologia della ¢oszione, ai materiali impiegati ed al tipo di
finiture, considerando gli immobile finiti ed evealmente moltiplicando i valori attuali per
un opportuno coefficiente che tenga conto del periali costruzione, del grado di
manutenzione e di conservazione e del contestoi i@ inserito.

LOTTO 1
IMM 1 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n°® 219 (fg 2Jp.lla 1028,_sub 3

Incidenza Terreno edificabile = mqg 95,00

Costo Unitario €/mq = 1/3 x €/mqg 210,00

Costo Totale = Euro 6.650,00

Superficie immobile (50,00 + 11,70 x 0,60) = mqQ&y,
Costo Unitario €/mq = 400,00

Coeff. di vetusta = 1,00
Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 22.800,00

Stima Costo del fabbricato completdearo 29.450,00
(Euro ventinovemilaquattrocentocinquanta/00)

IMM 5 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 @ 21, p.lla 1028, sub®

Incidenza Terreno edificabile = mqg 95,00
Costo Unitario €/mq = 2/3 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 13.300,00

Superficie immobile (111,00 + 81,70 x 0,60) = md),0®
Costo Unitario €/mq = 800,00

Coeff. di vetusta = 1,00
Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 128.000,00

Stima Costo del fabbricato completdesro 141.300,00
(Euro centoquarantunomilatrecento/00)

STIMA VALORE LOTTO 1: Euro 29.450,00 + 141.300,00 ==uro 170.750,00
(Euro centosettantamilasettecentocinquanta/00)
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LOTTO 2
IMM 2 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg&2 p.lla 1028, sub ¥

Incidenza Terreno edificabile = mqg 90,00
Costo Unitario €/mq = 1/3 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 6.300,00

Superficie immobile (45,00 + 11,70 x 0,60) = mqC&R,

Costo Unitario €/mq = 400,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 20.800,00

Stima Costo del fabbricato completdearo 27.100,00
(Euro ventisettemilacento/00)

IMM 6 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209f¢ 21, p.lla 1028,_sub B

Incidenza Terreno edificabile = mqg 90,00
Costo Unitario €/mq = 2/3 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 12.600,00

Superficie immobile (104,00 + 76,00 x 0,60) = m® b0

Costo Unitario €/mq = 800,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 119.680,00

Stima Costo del fabbricato completdearo 132.280,00
(Euro centotrentaduemiladuecentottanta/00)

STIMA VALORE LOTTO 2: Euro 27.100,00 + 132.280,00 =Euro 159.380,00
(Euro centocinquantanovemilatrecentottanta/00)

LOTTO 3
IMM 3 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg22 p.lla 1028, sub »

Incidenza Terreno edificabile = mqg 95,00
Costo Unitario €/mq = 1/3 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 6.650,00

Superficie immobile (50,00 + 11,70 x 0,60) = mqQ&y,

Costo Unitario €/mq = 400,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 22.800,00

Stima Costo del fabbricato completdearo 29.450,00
(Euro ventinovemilaquattrocentocinquanta/00)

IMM 7_- Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 207f¢ 21, p.lla 1028, sub 10

Incidenza Terreno edificabile = mqg 95,00
Costo Unitario €/mq = 2/3 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 13.300,00

Superficie immobile (111,00 + 81,70 x 0,60) = md),0®
Costo Unitario €/mq = 800,00

L@J Firmato Da: GARRO LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2959d413d8d4a88d2af6e08552e57¢33

W



C.T.U.: Arch. Luca GARRO - Via Vittorio Emanuele n° 307 - 96010 Canicat@dgni (SR) — Cell. 333.44 256 44

Coeff. di vetusta = 1,00
Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 128.000,00

Stima Costo del fabbricato completdesro 141.300,00
(Euro centoquarantunomilatrecento/00)

STIMA VALORE LOTTO 3: Euro 29.450,00 + 141.300,00 =Euro 170.750,00
(Euro centosettantamilasettecentocinquanta/00)

LOTTO 4
IMM 4 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg2 p.lla 1028,_sub 11

Incidenza Terreno edificabile = mqg 90,00

Costo Unitario €/mq = 1/3 x €/mqg 210,00

Costo Totale = Euro 6.300,00

Superficie immobile (45,00 + 11,70 x 0,60) = mqC&R,

Costo Unitario €/mq = 400,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 20.800,00

Stima Costo del fabbricato completdearo 27.100,00
(Euro ventisettemilacento/00)

IMM 8 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201f§ 21, p.lla 1028, sub 12

Incidenza Terreno edificabile = mq 140,00
Costo Unitario €/mg = mqg 90 x (2/3 x €/mq 210,00)e 50 x €/mqg 210,00
Costo Totale = Euro 12.600,00 + Euro10.500,00 ©E%.100,00

Superficie immobile (104,70 + 118,30 x 0,60) = n1%,D0

Costo Unitario €/mq = 800,00

Coeff. di vetusta = 1,00

Costo Totale gia moltiplicato per il Coeff. di veta = Euro 140.000,00

Stima Costo del fabbricato completdegro 163.100,00
(Euro centosessantatremilacento/00)

STIMA VALORE LOTTO 4: Euro 27.100,00 + 163.100,00 =Euro 190.200,00
(Euro centonovantamiladuecento/00)

MEDIA DEI VALORI

Il valore di stimadei lotti oggetto della presente relazione tecricdato dalla media dei
valori scaturiti dalle tre stime anzi riportatefimzione del mercato immobiliare di zona, del

reddito e dei costi di costruzione; pertanto si ha:

LOTTO 1

IMM 1 : Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 219 (fg 2p.lla 1028, sub 3)
IMM 5 : Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 217 @ 21, p.lla 1028, sub 4)
Euro (175.845,00 + 163.429,00 + 170.750,00) / 3urdz170.008,00

Stima valore del LOTTO 1 arrotondato = Euro 170.0000
(Euro centosettantamila/00)
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LOTTO 2

IMM 2 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 211 (fg& p.lla 1028, sub 7)
IMM 6 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 209f¢ 21, p.lla 1028, sub 8)
Euro (163.660,00 + 152.200,00 + 159.380,00) / 3urd=158.413,33

A detrarre costo acquisto e installazione cald@maagi in Euro 1.400,00
Stima valore del LOTTO 2 arrotondato = Euro 157.0000
(Euro centocinquantasettemila/00)

LOTTO 3

IMM 3 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 205 (fg&2 p.lla 1028, sub 9)
IMM 7_- Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 207f¢ 21, p.lla 1028, sub 10)
Euro (175.845,00 + 163.429,00 + 170.750,00) / 3wdE170.008,00

Stima valore del LOTTO 3 arrotondato = Euro 170.0000
(Euro centosettantamila/00)

LOTTO 4

IMM 4 - Garage sito a Pachino in Via Olindo n° 203 (fg2 p.lla 1028,_sub 11
IMM 8 - Abitazione sita a Pachino in Via Olindo n° 201f§ 21, p.lla 1028, sub 12
Euro (186.925,00 + 173.714,00 + 190.200,00) / 3urd=183.613,00

Stima valore del LOTTO 4 arrotondato = Euro 183.6000
(Euro centottantatremilaseicento/00)

3. CONCLUSIONI

Con la presente relazione, composta da n° 33 pdgitiscritte oltre i seguenti allegati:
All. A - Verbale di sopralluogo operazioni peritali
All. 1 - Rilievo fotografico;

All. 2 - Rilievo planimetrico;

All. 3 - Visure e planimetrie catastal;

All. 4 - Copia comunicazione inizio operazioni pelij
All. 5 - Copia atti di provenienza;

All. 6 - Ispezioni ipo-catastal;

All. 7 - Copia Concessione Edilizia, Stralcio P.R.G
All. 8 - APE - Attestazione di Prestazione Energgeti
All. 9 - Schema di Parcella

il C.T.U. ritiene di aver espletato in ogni suatparmandato ricevuto e rimane a disposizione del
Giudice per ogni eventuale chiarimento o neceskitaonformita alle specifiche ministeriali
relative al deposito telematico degli atti di comgpea del CTU nei Tribunali in cui & attivo il
Processo Civile Telematico a valore legale per dechzioni, la presente relazione, firmata
digitalmente con uso di specifico applicativo edieme agli allegati della perizia, imbustati
nella cd. "busta telematica" sono depositati tetexamente in cancelleria ed una copia inviata
a mezzo PEC o raccomandata A/R a ciascuno detie Ipaguali sono invitate a fare pervenire

eventuali note entro quindici giorni prima dellexiza.

Canicattini Bagni, li 02.04.2016
IIC.T.U.
Arch. Luca Garro
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