TRIBUNALE DI TREVISO
Seconda Sezione Civile

N. 446/2021 R.G.E.

- ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA -

Il Giudice dell’Esecuzione,
a scioglimento della riserva assunta all’udienza del 22/03/2023;
ritenuto che debba essere disposta la vendita del compendio pignorato con delega delle operazioni ex
art. 591-bis c.p.c.;

dispone
la vendita dei beni, identificati quali Lotto Unico nella relazione di stima dell’esperto Ing. Gianpietro
Speranza, depositata in data 07/03/2023, al prezzo indicato in perizia;

delega
per le operazioni di vendita, per provvedere sulle eventuali domande di assegnazione e per le attivita
di predisposizione del decreto di trasferimento e di formazione del progetto di distribuzione, siccome
previste dall’art. 591-bis c.p.c.,
il Notaio Salvatore PEPE;

indica

IL GAZZETTINO (foglio annunci legali) quale quotidiano sul quale dovranno essere pubblicati gli
inserti pubblicitari fino a che il prezzo base sara superiore ad euro 70.000,00. Al di sotto di tale limite
cessera la pubblicazione, salva istanza dei creditori;

dispone
che il fondo spese del professionista delegato e le successive spese di procedura siano anticipate dal
creditore onerato delle spese della procedura.
Per il resto il delegato si atterra a quanto previsto dall’art. 591-bis c.p.c. e dalla circolare vigente
contenente le “Disposizioni sulle vendite immobiliari delegate”, inserita nel fascicolo telematico e
pubblicata sui siti “www.tribunale.treviso.giustizia.it” e “www.ivgtreviso.it”.
Si comunichi alle parti e al professionista delegato alla vendita a cura della Cancelleria, anche a mezzo
fax o posta elettronica.
Treviso, 24/03/2023.

11 Giudice dell’Esecuzione

Dott. Leonardo Bianco


http://www.tribunale.treviso.giustizia.it/
http://www.ivgtreviso.it/
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Disposizioni sulle vendite immobiliari delegate

I Grudict delle Esecuzioni Immobiliar, consultati i rappresentant delle associazioni dei
delegan alle vendite, dispongono che i delegati alle vendite immobihiari s1 attengano a
quanto segue nell'cspletamento delle deleghe loro affidate ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c.

1) DISPOSIZIONI GENERALI

L.1. Fondo spese

Il creditore procedente, o altro creditore indicato dal Giudice dell'lisecuzione, dovra
cortispondere entro 30 giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita delegara,
anche per il sostenimento delle spese per la pubblicazione sul Portale delle Vendire
Pubbliche (d’ora in poi P.V.P.) e per le aste telematiche, il sepuente importo, in ragione
del numero det Lott oggetto della delega:

N. LOTTI FONDO SPESE
da 1 a2 lotti € 2.000,00
da3 a6 lot € 3.000.00

da 7 a 10 lotti € 4.000.00

€ 4.000,00 + € 300,00 per ciascun

oltre 10 lotti lotto a partire dall’undicesimo

Il pagamento del fondo spese porra altresi avvenire da parre di qualsiasi credirore
intervenuto munito di titolo esecutivo, che intendesse fars: parte diligente al riguardo ed
assumere "onere.

Decorso il termine di 30 gorni senza che alcun creditore abbia cornisposto il fondo
spese, 1l Delegato depositera relematicamente attestazione di mancato versamento del
fondo spese da parte del creditore onerato; tale attestazione verra comunicata a cura
della Cancelleria a tutt creditort e, a tal fine, il delegato dovra rubricare P'attestazione
come segue: “lifeitazione di mancate versamento del fonda spese da parte del ereditore onerato da
COMTNRICATSE & chrd .a’e.’.:hr Cancelleria a twrtd § creditors parts della procedura”. L'attestazione dovri
' contrass G ¥ ;. La valutazione npuardante leventuale
estinzione della procedura esecutiva sara nmessa al giudice dell’esecuzione.
Il pagamento dovra avvenire a mani del delegato a mezzo assegno circolare (o titolo
equivalente) intestato alla procedura esecutiva con dicitara “Trbenale df Trevise —
Esecuzgione n. ..... " ovvero con versamento mediante bonifico sul conto corrente della
procedura che il delegato, ncevuta comunicazione della delega, provvedera ad aprire non
appena possibile.
Aperto il conto corrente, il delegato depositera senza indugio nel fascicolo relemanco
della procedura l'indicazione dei relativi estremi e numero IBAN.

Della somma come sopra dovuta ¢ da versare integralmente alla procedura, € 1.000,00
(oltre accessoni di legge) sono destinan ad acconto sui compensi ¢ nmborso spese
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generali del delegato; la somma residua e destinata al pagamento delle anticipazioni ¢ in
particolare dei tributi per il earicamento degli avvisi di vendita sul PLV.P. e delle spese
per l'asta relemanca eventualmente a canco della procedura.

Ricevuto il versamento dell'intero fondo spese, il delegato & autonzzato al prelievo della
somma di € 1.000,00 (oltre accessori di legge) quale acconto sui compensi ¢ fimborso
spese generali (con emissione di regolare fattura e conseguend adempimenti contabihi).
Di tale prelievo st dari espressa indicazione nella nota per la liquidazione finale delle
spese ¢ compensi del delegato.

Esaurito 1l fondo spese, il creditore onerato dovra versare un ultetiore fondo spese per
importo che sara nchiesto e indicato dal delegato, in misura non superiore a quello gia
YErsato.

(Quando 1l creditore onerato € ammesso al patrocinio a spese dello Stato, il contributo
per la pubblicazione sul P.V.P. & prenotato a debito (art. 18-5i D.P.R. 115/2002).

Il delegato provvedera a richiedere la pubblicazione degli esperimenti di vendita secondo
le modalita di seguito stabilite ¢ a verificarne la corretta effettuazione. Le spese di
pubblicazione degli avvisi saranno a carico del creditore esecutante o di quello indicato
dal G.E.

1.2. Conto corrente della procedura

Il professionista delegato & autonzzato:

- ad aprire un conto corrente bancario intestato alla procedura presso uno degh
stitun di credito indicati nell'elenco periodicamente aggiornato delle “Banche
convenzionate con il Tribunale™ pubblicato sul sito

POV, = TREVISL 5 .
a trasferire il conto corrente (o libretto) esistente presso altra banca, dandone
comunicazione alla Cancellena e al custode.

1 delegato dovra depositare telematicamente, nel fascicolo della procedura, gl estremi
del conto corrente acceso ed intestato alla procedura con indicazione del relativo IBAN.
Il conto corrente dovra essere dotato di servizio di bome bawking per la verifica in tempo
reale dell’accredito delle somme ¢ per ogni altra attivita consentita.

Il delegato curera che le movimentazioni sul conto cornspondano alle voci in entrata o
in uscita riguardanti la procedura. In caso di difformita provvedera a trasmettere a questo
ufficio, in uno con la restante documentazione, un prospetto contabile fassuntivo delle
movimentazioni contabili della procedura.

Il delegato ed eventualmente il legale rappresentante pro fempore dell'associazione a
mezzo della quale il delegato svolga la propria attivita sono autorizzati ad aprire,
estinguere ¢ operare sul conto della procedura, effettuandovi | versamenn e 1
prelevamenti necessari per lo svolgimento delle attiviti e operazioni delegate, salvo
rendiconto da parte del delegato, Il conto della procedura é affidato alla custodia
(eventualmente anche matenale) del delegato.

I altresi autorizzato ai soli versamenti sul conto il custode dei bem staggin, ove
nominato, In cccasione dei versament, il custode consegneri al delegato la relativa
documentazione. In alternativa, il custode, in quanto autorizzato alla nscossione, ¢ altresi
autorizzato ad aprire e a gestire autonomamente un ulteriore conto corrente della
procedura, che utilizzera solo per il versamento e la movimentazione degli affitn.
Dell'apertura di questo ulteriore conto ¢ delle coordinate dello stesso 1l custode dara
avviso al delegato, avendo cura di trasmettergli lestratto conto completo, anche a mezzo
mail, entro trenta giorni dal masferimento dell'ultimo bene liguidato dalla procedura.
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1.3. Verifiche preliminari a cura del delegato

Il delegato, prima di formare I'avviso di vendita, venfichera nuovamente:

la corrispondenza tra beni e dintd indicat nel pignoramento eseguito nei confront
del debitore esecurato e quelll asultann dagh am dell'esecuzione (v compresa la
relazione di stima);

Pacquisizione agli art del fascicolo dell’esecwsione dell’estratto del catasto ¢ der
certificatt delle iscrizioni ¢ trascrizioni relative agli immobili pignorat, effettuate nei
vent'anm anterion alla trascrizione del pignoramento, In particolare — salvo il caso
in cui I'appartenenza dei beni al debitore non sia certificata dalla relazione notarnle
sostitutiva, prevista dall’art. 567, comma 2, ¢.p.c. — la venifica delle trascnzioni dovra
rsalire, anche oltre il ventennio, fino allmdniduazione del pma prossimo titolo
d'acquisto antecedentemente trascritto in favore del debitore o det suoi danti causa.
Ove nscontnn l'incompletezza  della cemficazione suindicata, il delegato e
autorizzato a procedere d'ufficio a integrare la documentazione, anche mediante
acqusizione di idonea cernficazione sostitutiva ex art. 567, comma 2, cp.c.,
rendendo nella certificazione espressa motivazione delle ragioni dell'integrazione;
I'adempimento degli incombent di cui agh artt. 498 ¢ 599 cp.c.

L4. Avviso di vendita

Il delegato formeri 'avviso di vendira, contenente le indicazion prescatte dall’art. 570
c.p.c. e dall'art. 173-gmater disp. att. ¢.p.c., e ne depositera copia telematica nel fascicolo
della procedura.

L’avviso di vendita sara redatto su modello conforme alle seguent disposizioni del
giudice dell’esecuzione. 11 delegato dovri:

precisare che le offerte di acquisto devono essere sottoscritte dall’offerente
conformi a quanto prescritto dall’art. 571 c.p.c. ¢ che, al momento dell'offerta,
Vofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel comune nel quale
ha sede il tnbunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno eseguite presso
la cancelleria del mbunale;

precisare 'orario in cui le buste contenenn le offerte saranno aperte il giomo
dell’asta, invitando gli offerenti a presenziare alla apertura delle buste;

spectficare che la richiesta di visita dell'immobile dovra essere formulata al custode
mediante il PV, P.;

mserire 'avviso che 'immobile ¢ libero o occupato e, in quest’ulumo caso, che
potrebbe essere trasferito occupato da cose e/o dall'esecutato e dal suo nucleo
familiare ¢ che, in ral caso, aggiudicatano porra chiedere al custode la liberazione
a spese della procedura con la precisazione che, al fine di evitare ntardi nello
svolgimento della procedura, l'istanza di liberazione rvolta al custode dovra essere
consegnata al delegato alla vendita al pia tardi contesmualmente al versamento del
saldo prezzo. Ai fimi della determinazione dello stato di occupazione dell'immobile
il delegato fara nferimento all'ultima relazione del custode depositata nel fascicolo
telematico o alla relazione di sima se pio recente, salvo che sul punto non vi sia
uno specifico provvedimento del giudice al quale fare nfenmento.

Il delegato dari avviso di cortesia almeno 45 giorni prima del luogo, della data e dell’ora
della vendita, a1 erediton, al comproprietar e al coniugl separati o divorziati assegnatar
dell'immobile ove possibile a mezzo pec altrimenti a mezzo di raccomandata a/r. La
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pubblicazione della data ¢ dell'ora della vendita sul sito web del delegato o
dell'associazione a mezzo della quale egli svolga la propria attivita tiene luogo e
sosttusce Iavviso a mezzo comunicazione diretta.

Entro il medesimeo termine di 45 giomi il delegato comunichera 'avviso di vendita a
titolo di cortesia: 1) all'esecutato che ha eletto domicilio mediante raccomandata a/r nel
domicilio eletto o, ove possibile, a mezzo pec; 2) all'esecutato che non ha eletto
domicilio mediante deposito telematico in cancelleria, la cancellenia provvedera quindi
ad effettuare la comunicazione all'esecutato.

Entro il termine di giorni 90 dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita delegata,
dovri essere effettuata per la prima volta la pubblicita sul PVP. Qualora tale rermine
non possa essere tispettato per fatto imputabile al ecreditore pignorante o al/am
creditore /i intervenuto/i munito/i di utole esecunivo, il delegato rtrasmettera gh att al
Giudice dell Esecuzione, il quale dichiarera, ai sensi dell’art. 631-bis cpe, l'estinzione del
processo esecutivo.

Il delegato inviera al gestore della pubbliciti la documentazione relativa alla
pubblicazione dell'avviso di vendita in tempo utile affinché sia rispettato il termine di
giorni 45 previsto dall’art. 490 cpc..

In caso di esito negativo di ciascun esperimento di vendita, il termine per le successive
pubblicazioni dell'avviso di vendita nel PVP & di 30 giorni a decorrere dal 20° giorno
successivo all'esperimento infruttuoso del precedente tentativo di vendita.

La data degli esperimenti di vendita fissati dal delegato non dovra cadere in giorno
festivo, né di sabato, né in giomo non festive compreso tra giomi, immediatamente
precedenti e successivi, festivi, né in periodo compreso tra il 25 luglio ed il 15 settembre
ovvero tra il 24 dicembre ¢ I'Epifania.

1.4 bis. Rapport riepilogativi

Entro trenta giomi dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita il pmﬁssinnism
dclegatu depositera un mapporto depilogativo iniziale delle artviea svolte. Dopo ciascun
mpemm:nm di vendita, il pmfﬁsmmm depositera un rapporto repilogativo periodico
delle attiviti svolte. Entro dieci grorni dallesecuzione dei pagament previst dal progetto
di distribuzione, il professionista delegato depositera un rapporto repiloganvo finale
delle attivita svolte successivamente al deposito dellultimo rapporto repilogativo
perniodico.

I rapporti riepilogativi saranno redatti su modello conforme alle seguenti disposizioni
del giudice dell’'esecuzione. 11 delegato dovri indicare in ordine cronologico:

a) guanto al rapporto depilogative iniziale:

- data della ordinanza di delega;

- conferma di avvenuto accesso al fascicolo dell'esecuzione per lavvio delle
operazioni delegate;

(con la precisazione che ogni rapporto periodico dovri nprodurre anche tutto quanto
gia esposto nel precedente):

- data della ordinanza di delega;



- data del rapporto riepilogativo iniziale;
- data di ciascun rapporto nepilogativo penodico anteniore;
- dara ed esito di eiascun esperimento di vendira;
- emissione decreti di trasferimento ¢ adempimenti;
- pagamento anticipi creditori fondian;
- dara ¢ sintetica indicazione di eventuali istanze o ricorsi del delegato o delle part
che abbiano portato alla sospensione delle attivira;
- altri eventi degni di nora;
¢) quanto al rapporto riepilogative finale:
- tutto quanto gia esposto nell’'ulimo rapporto nepillogative penodico;
- attivita ed event di rlievo successivi;
- data dell'udienza di approvazione del progetto di distnbuzione,
- conferma emissione degli ordini di pagamento;
- altri eventi degni di nota,

L5. Durata della delega

In caso di mancata vendita entro 30 mesi dalla comunicazione dell'ordinanza di delega

- ¢ sempre che il delegato non ntenga opportuna la nnnovazione della delega, nel qual
caso provvedera a presentare per tempo apposita istanza al G - il fascicolo sara
rimesso alla cancelleria delle esecurioni immobiliar. I consentito, senza necessita di
proroga, il completamento delle operazioni successive all'aggiudicazione. Sono fatte
salve le specifiche disposizioni ¢ termini per la vendita direrta, di cut appresso.

L6. Pubblicazione della relazione di stima

La relazione di stima, unitamente alle planimetrie ¢ alle fotografie, dovri essere

pubbhr.:atn, con oscurAmento del dan sensibili, sul sito del Tobunale di Treviso
s strel nell’area dedicata alle vendite gudiziane ¢ nella

scheda del lotto di vendita pubblicato sul P.V.1..

Il delegaro potra pubblicare unitamente alle planimetrie e fotografie anche evenruali aleri

allegan alla relazione di stima.

1L.7. Istanze di sospensione della vendita

In caso siano inoltrate o comungue presentate al delegato in sede di svolgimento delle
operazioni istanze di sospensione della vendita, anche a1 sensi dell’art. 161-bes disp. art.
c.p.c., quest ne riferird immediatamente al giudice, allegando listanza se non ga
depositata e comunicando se sono pervenute offerte analogiche o bonifict a cauzione di
offerte telematiche nel conto corrente della procedura. Ove le istanze siano presentate
nell'imminenza dell'esperimento di vendita, ¢ non sia possibile riferime in tempo utile
anteriore al suo esperimento, o comungue non sia possibile ricevere in tempo utile la
comunicazione della decisione del giudice sull'istanza, 1l delegato procedera egualmente
all'esperimento di vendita, all'eventuale aggiudicazione e alle restinuzion in favore dei
soggett non aggiudicatarl, Fard seguire immediata comunicazione dello svolgimento
delle operaziont al G.E. e attenderi, prima di procedere ad alcuna altra delle operazion
delegategli, 1 provvedimentt da quesn adottan. Vale, per quant’altro abbia a verificarsi
nel corso delle operazioni delegate, il disposto dell’art. 591-fer c.p.c..



1.8. Contenuto dell’offerta

L'offerta dovri essere in bollo. In caso di asta telematica il pagamento del bollo sard
eseguito con modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di
credito). Il mancato assolvimento del bollo non determina Uinammissibilita dell’offerta
(salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

I delegati doveanno chiedere all'offerente (sia per aste analogiche che telematiche) di
adempiere al pagamento dell'imposta di bollo nellipotest in cui I'offerta ne sia priva
entro 10 giorni dalla richiesta del delegato; scaduto il termine assegnato all'offerente, il
mancato versamento di tale imposta dovra essere immediatamente segnalato alla
Cancelleria affinché quest'ultima possa procedere con le comunicazion: all’ Agenzia delle
Entrate.

lof ] e

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico e indinzzo e-marf dellofferente. 1l decreto di trasferimento non puo
essere cmesso che in favore del soggetto che ha presentato l'offerta (specificamente:
persona fisica del sottoscrittore I'offerta, o persona giuridica della quale il sottoscnttore
abbia la legale rappresentanza, o uno dei due soggetti indicati nell’art. 583 c.p.c., o, infine,
soggetto in nome e per conto del quale abbia presentato I'offerta o partecipato all’asta
un avvoeato munito di procura speciale; la procura speciale a favore dell'avvocato dovra
avere la forma dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio). Se
Pofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat
anche i corrispondent dati del coniuge. Se lofferente € minorenne, lofferta dovra essere
sottoscritta dai genitor previa autorizzazione del gludice tutelare.

Se lofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (socicta/ente),
dovranno essere allegati:

- in caso di ente di natura imprenditoriale (societi) una visura socictaria aggiornata,
ossia risalente a non pin di 30 giomni prima della data del deposito dell'offerta di
Acquisto;

- in caso di ¢nte non iscritto al registro delle imprese, atto statutario o altra

documentazione da cui nsultine 1 poteri del rappresentante legale;

inoltre, sempre se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto
(societi/ente), olire ai predetti dovranno esscre allegati trti i documenti che
attribuiscano al rappresentante o procuratore il potere di agire in nome della socicti o
dell’ente ai fini della partecipazione alla vendita; ¢ gquindi:

- in caso di incarico conferto a terzo non amministratore della societa o ente: procura

speciale a favore di avvocato rilasciata a mezzo atto pubblico o scrittura privars
autentcata da notaio;

- per le socicta di capitali o enti, in caso di incarico conferito per delega di
amministrazione (se prevista dallo Statuto vigente) a : i
amministrativo: estratto  autentico notarile del bibro delle delibere dell'organo
competente della socieri o dell'ente da cui msuln la delega;

- per le societa di persone con poteri di firma congiunt di pia soct amministratorl, in
caso di incarico conferito da soci amministraton ad altr soci amministraton: procura
speciale rlasciata a mezzo atto pubblico o serittura privata autenticata da notato.

I consentita, anche nelle vendite senza incanto, ma solo da parte di avvocati, la
presentazione di offerte per persona da nominare;
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b) 1 dati identificativi del bene per il quale 'offerta ¢ proposta, sufficienti a rendere,
unitamente a ogni altro elemento nsultante dal contenuto dell’offerta medesima,
ragionevolmente inequivoea la riferibilita di questa a quells. In caso di vendita in pid lom,
pud essere ritenuto sufficiente il riferimento a mluno dei lott, come formati ¢ ordinati
(primo, secondo, terzo, ete.) nell'avviso di vendita;

) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra, a pena di inefficacia dell’offerta, essere
inferiore di oltre un quarto del prezzo stabilito nell’avviso di vendita. Si richiamano in
proposito gl artt. 571 ¢ 572 c.p.c., come modifican dal D.L.. 83/2013, convertito nella
L. 132/2015;

d) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e del contenuto
dell’'avviso di vendita;

¢) all'offerta dovea essere allegata una forocopia del documento di identita dell’offerente
(in caso di offerta presentata da societa od altro ente collettivo, dovra essere allegara la
relativa visura camerale o lo statuto e il documento d'identita del sottoscrittore Uofferta
in nome e per conto della societa o dell'ente);

f) all'offerta dovra essere inoltre allegara:

- la documentazione attestante il versamento a ntelo di cauzione sul conto corrente
della procedura esecutiva di un importo pan o superiore al 10 per cento del prezeo
offerto, che sara trattenuto in caso di omesso versamento del saldo prezzo;

- ovvero, sempre a ttolo di cauzione, un assegno circolare (o ttolo equivalente) di
pari importo intestato alla procedura esecutiva, che sari trattenuto in caso di
omesso versamento del saldo prezazo;

LY, Impedimento del delegato per 'asta

Qualora il delegaro sia temporaneamente impedito a celebrare I'asta gia fissara, dovri
tempestvamente inoltrare al G.E. istanza per essere sostituito per I'incombente da altro
professionista iscritto all'clenco di cui all’art. 179-ter disp. art. c.p.c.; il cul nominativo
dovra essere indicato nell’'istanza.

L10. Rinvio dell’asta in caso di offerte numerose

Al momento del deposito della busta, il delegato informera il presentatore che, in caso
di un numero di offerte (complessivamente depositate per le aste indette nella medesima
gmmara} iupcnorr. rspetto alla r.ap:-cﬂ?a del luogo di svolgimento dellasta, questa potra
essere rinviata ¢ le comunicazioni al nguardo saranno pubblicate sul sito (se esistente)
del delegato o della associazmone presso la quale lo stesso opera, ¢ inviate tramite email
al recapito che il presenratore indichera. Alla scadenza del termine per il deposito delle
buste, nel caso di offerte in numero molto elevato, il delegato per ragioni di sicurezza
potra stabilire che I'accesso all'asta sia consentito solo agli offerenti ¢ senza alcun
accompagnatore, Qualora risulti palese che, c16 nonostante, le offerte sono superion al
numero massimo di capienza dei locali che dovrebbero ospitare l'asta, entro le tre ore
successive il delegato pubblichera sul sito proprio o dell'associazione ¢ comunichera ai
presentaton ai recapiti nlascian Favviso che l'asta @ nnviata a data da destinarsi ¢ che 1l
giorno ¢ 'ora dell'esperimento verranno comunicati ai medesimi recapiti rilasciati ¢ con
avviso sul PVP. In caso di presentazione di offerte telematiche, il delegato provvederi il
giorno dell'asta a rinviare la medesima con la funzione appositamente prm'ua dal
programma utilizzato dal Gestore di nferimento e ad effettuare le comunicazioni ai
presentatori net recapiti indicati. 11 delegato individuera quindi un'aula sufficientemente
grande per ospitare un numero di persone pan agh offerent e fisseri una nuova dara,

11



entro il termine massimo di venti giomni decotrenti dalla data dell'asta onginanamente
prevista; termine prorogabile dal G.E. in caso di documentata impossibilita di repenre
un locale adeguato. 'accesso all'asta sari consentito solo agli offerenu ¢ senza alcun
accompagnatore, Data, ora ¢ luogo della nuova asta saranno comunicatl almeno sette
giorni prima mediante pubblicazione di un avviso di rettifica sul PVP ¢ al presentator ai
recapiti dagli stessi indicati. Nella individuazione dell'aula sostitutiva il delegato avra cura
di verificare la disponibiliti di aule senza oneri per la procedura e, solo in caso di
mancanza di tale aula, il delegato potri utilizzare il fondo spese nella sua disponibilita,
previa richiesta di autorizzazione del giudice, richiesta alla quale dovranno essere allegato
il preventivo di spesa.

2) DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

2.1. Irrevocabilita dell’offerta

L’offerta ¢ la partecipazione alla vendita senza incanto sono soggette alla seguente
disciplina.

I'offerta presentata & irrevocabile. L'offerente potra intervenire, di persona o
telematicamente, nel luogo e ora stabiliti per Pesame delle offerte. In caso di mancata
presenza il bene gh sara comunque aggiudicato: a) ove si tratti dell'unico offerente, o b)
ove l'offerta da egli presentata sia la pin elevata tra quelle presentate, o la prima
presentata in caso di piti offerte dello stesso valore e con panta di condizioni, e non s1
proceda a gara &x art. 573 c.p.c. per mancanza di adesioni da parte degh altni offerent,
ovvero c) nella gara non si consegua un prezzo di aggiudicazione superiore a quello
dell'offerta da egli presentata.

2.2. Apertura delle buste

I’apertura delle buste contenenti le offerte di acquisto exart. 571 c.p.c., la deliberazione
sulle offerte d’acquisto evart. 572 c.p.c. ¢ l'eventuale gara exart. 573 c.p.c. si svaolgeranno
nel luogo e nelPorario indicati dal delegato nellavviso di vendita, Il delegato avri
facolta di svolgere le dette operazioni presso il proprio smdio o in altro luogo
opporfunamente attrez2ato.

2.3, Offerta unica

In caso di unica offerta, se pari o superiore al prezzo gtabilito nell'avviso di vendita, essa
¢ senz'altro accolta.

Se il prezzo offerto nell'unica offerta & inferiore rispetto al prezzo stabilito nell'avviso di
vendita in misura non superiote a un quarto, il delegato puo far luogo alla vendira
quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione valide.

2.4. Pluralita di offerte

In caso di pit offerent e di assenza o mancata adesione da parte di tutti alla gara prevista
dall'art. 573 c.p.c., il delegato accogliera 'offerta piti alta o la prima presentata, in caso
di piti offerte dello stesso valore ¢ con parita di condizioni.
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Ai fini dell'individuazione della mighore offerta, il delegato deve tenere conto dell’'entita
del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi ¢ dei tempi del pagamento
nonché di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa. Nel caso 1n cui sia stato
determinante per 'aggiudicazione il termine indicato dall'offerente per il pagamento,
Paggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine da lut stesso indicato a pena
di decadenza.

In caso di piti offerenti e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 cp.c., ¢ anche in
presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera il glomo stesso stabilito per
Pesame delle offerte, subito dopo esaurite le relative operazioni, sulla base dell'offerta
piti alta. .a gara verri vinta da chi tra i partecipanti avri effettuato il nlancio pia alto.
L'entita del rilancio verri stabilita dal delegato in una forbice ricompresa tra I'1% e il 5%
del prezzo base.

Ai partecipanti sari asscgnato dal delegato un termine compreso tra 1 ¢ 3 minuti entro
il quale efferruare ogni rilancio. Non sono validi nlanci inferion al prezzo miimo come
sopra stabilito, né effertuati dopo la scadenza del termine stabilito dal delegato.
L'offerente dell'ultimo rilancio, che non sia superato da aleri nel termine stabilito, avra
vinto la gara.

Se non ci sono istanze di assegnazione valide, il bene sara definitivamente aggiudicato al
vincitore della gara.

2.5, Istanze di assegnazione

In presenza di istanze di assegnazione valide, il delegato non fara luogo alla vendita ma
all'assegnazione qualora il prezzo migliore offerto all'esito della gara sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita.

2.6. Scadenza del termine

Non potranno essere esaminate offerte pervenute dopo la scadenza del termine
assegnato per la loro presentazione. Una volta conclusa la gara ¢ pronunciata
Iaggiudicazione al miglior offerente, le eventuali offerte successivamente pervenute non
potranno essere prese in considerazione al fine di revocare Iaggiudicazione ¢ riaprite la
gara. I fatto salvo quanto previsto dall'art. 586 c.p.c..

Immediatamente dopo la gara, le cauzioni depositate umtamente alle offerte saranno
restituite ai non aggiudicatari. In caso di offerte telemanche, la disposizione di bonifico
in restituzione dovra essere eseguita entro tre giomni lavoranvi dall'esperimento di
vendita,

2.7. Modalita delle riduziomi del prezzo base

Trovano applicazione, per quanto sopra non specificamente stabilito, le disposizioni di
cui agli arte. 591-bis e 570 ss. c.p.c..

In caso di asta deserta il delegato per la nuova asta disporra una nduzione eventuale del
prezzo base - compresa tra il 15% e 1l 25% del medesimo - tenute presenti le evenrual
richieste dei creditori e sentito, se necessario, il G.IE. A partire dal quinto esperimento
di vendita il prezzo base sara ridotto in misura compresa tra il 30% e il 50%.
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Qualora il prezzo base debba essere fissato al di sotto di € 16.000,00, il delegato inviera
apposita informativa al G.E. per consentrgh di valutare la possibilita di estinguere
I'esecuxione ai sensi dell'art. 164-bis disp. att. c.p.c..

Nel termine di ewl sopra, qualora 1 ereditont richiedano 'amministrazione giudiziana del
bene invenduto - amministrazione che non comporta la revoca della delega - il delegaro
moltrera al G.E. moovato parere indicando elemenn a favore o contro la nchiesta.

Qualora venga disposta l'amministrazione giudiziaria dell'immobile (peraltro consentita
solo per 1 beni produttivi), al termine del periodo di amministrazione il delegaro
nprenderi le operazioni di vendita solo dopo nuova disposizione del G.E..

3) CONDIZIONI E MODALITA’ DELLE VENDITE

3.1. Vendita senza incanio

Si nttene che, anche ove non sia possibile disporre Paggiudicazione all'esito della vendita
senza incanto, non & opportuno procedere all'ineanto poiché ¢ altamente improbabile
che lesperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare a
un’aggiudicazione a un prezzo superore della meti nspetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 c.p.c..

Si osserva, infatti, che nella maggior parte dei casi gli immobili di valore economico
inferiore a € 50.000,00 vengono vendun a soggetn che hanno scarsa dimestichezza con
gli strument informatici e che pertanto, di regola, il ricorso alle modalita telematiche per
lo svolgimento degli espenimenti di vendita di tali beni costituirebbe un inutile aggravio
economico per la procedura, con cornspondente pregiudizio per 1 crediton e per gh
esecutarl.

Va inoltre evidenziato che il G.E. pud comunque disporre diversamente, secondo il suo
prudente apprezzamento, dopo avere valutato le caratteristiche specifiche dell'immohbile.

Cidy premesso, si detta il seguente regolamento per le vendite immobiliar.

Le vendite saranno disposte senza incanto:

1) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendita analogica per i lota
per i quali & stabilito il prezzo base d'asta pan o mnferore a € 50,000 00;

2) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendita telematica sincrona
mista per i lott per i quali € stabilito il prezzo base d'asta superiore a € 50.000,00;
la vendita proseguira con la modalita analogica quando il prezzo base dasta
diverra pari o scendera al di sotto des SU.00,00 Euro;

3) nella forma della vendita telematica pura, asincrona o sincrona, nei casi
determinat dal G.E..

In caso di pluralita di lotti verra redatto un unico avviso di vendita, salvo che il delegato
ritenga opportuno redigere pit avvisi di vendita in ragione o delle diverse modalita
dell'incanto per 1 singoli lotd o per dare maggpiore visibilita ai singoli lotn.

Il delegato il giomo della gara, dopo Iapertura delle buste, dovra verificare eventuali
comunicazioni a mezzo PEC da parte della Cancelleria aventi ad oggetto recenta

provvediment del G.E. rilevant ai fini del corretto svolgimento dell’asta.
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3.2, Vendita analogica

Per quanto riguarda la vendita con modalita analogiche valgono le seguenti disposizioni
specifiche.

Nell'avviso di vendita sara precisato, oltre a quanto sopra stabilito in ordine al contenuto,
alle modalita di presentazione ¢ al luogo di presentazione ed esame delle offerte ¢ della
gara tra gh offerenti, quanto segue:

@

(1)

(1)

I'indicazione che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa
entro le ore 13.00 del giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovra
essere riportata la seguente dicitura “busta deposituta da " seguira dalle sole
generalitd, senza alcuna altra specificazione, di chi consegna la busta, che puo
anche essere persona diversa dall'offerente, oltre al nome del professionista
delegaro alla vendita ¢ la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero
o nome della procedura né il bene per cui é stata fatta Uofferta né lora della vendita
o altro - deve essere apposta sulla busta;

l'indicazione che la cauzione potra essere versata mediante assegno circolare (o
utolo equivalente) non tasfenbile, intestato al Tribunale di Treviso, con
indicazione del numero di R.G. della procedura;

I'ndicazione che ai partecipanti all'eventuale gara sark assegnato dal delegato un
termine compreso tra 1 e 3 minud entro il quale effettuare ogni nlancio.

3.3. Disposizioni generali per le vendite telematiche

Il gestore della vendita telematica € stato preventivamente individuato dai G.E. come
segue:

per i delegati associati ad APET: Notartel s.p.a.,

per i delegati associati ad ASSET: Zucchetti Software Giundico sl - Falleo
:‘LEI‘E.

per i delegati assoctati a TRE.DEL: Edicom Finance st

per i delegati associati ad ADAV: Edicom Finance sl

per i delegat associati a Ex ACTA: Edicom Finance s.rl

per i delegan associati ad ASTE THAM: Zuccher Software Giundico s.rl. -
Falleo Aste,

per i delegati associati a PRO.D.ES.: Edicom Finance srl

per 1 delegati associati ad A.E.TRE.: Astalegale.net,

per i delegati non iscritn ad associazioni il cul cognome inizia con lettere
comprese tra A ¢ 1: Zucchet Software Giuridico s.r.l. - Falleo Aste o Edicom
Finance srl

per 1 delegati non iscrntn ad assoczioni il cui cognome inizia con lettere
comprese tra M ¢ 7Z: Astalegale.net. o Edicom Finance sl

I fatta salva e prevale in ogni caso ogni diversa indicazione del G.E..

Nel caso di giustficato motvo 1 delegan possono scegliere altro gestore dandone
preventiva comunicazione con apposita  dichiarazione depositata nel fascicolo
telematico,
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3.4. Vendita sincrona mista

Per quanto riguarda la vendita sincrona mista si dispone
- che il delegato provveda:

(a)

a invitare 1 creditori ¢ gl offerenti a partecipare telematicamente ovvero
analogicamente per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra gl
offerenti;

(b) a fissare il termine per il deposito telematico ¢ analogico delle domande di

partecipazione entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello dell’asta ¢, per
le sole offerte telematiche, a eseguire il bonifico relativo alla cauzione in tempo
utile affinché la stessa risulti accreditata, al momento dell’aperrura delle buste,
sul conto corrente intestato alla procedura (si avverte che entro Poranio indicato
dovra essere generata anche la ncevuta di consegnal;

- ad avvisare che:

()

(d)
()

(£)
(®

Pesperimento di vendita si svolgera con modalitd sincrona mista. Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dagl artt. 12 ¢ segg. del DM. n.
32/2015 ¢ depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™
pubblicato sul portale delle vendite relematiche del Ministero della Giustizia, e
alle Disposizioni stabilite dal Trbunale ¢ allegate all'avviso di vendita; le offerte
telematiche dovranno essere presentate con le modaliti descritte al successivo
par. 3.5,

gli offerenti in via telematica dovranno versare la cauzione mediante bomifico
bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva;

le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita
sincrona mista saranno aperte ¢d esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per Pasta tenuta dal delegato ¢ alla presenza
degli offerenti on line ¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti il
delegato alla vendita;

qualora siano presentate pit offerte criptate e/o analogiche, il delegato invitera
in ogni caso turti gli offerenti a una vendita sincrona mista sull'offerta pin alea;
dopo la vendita sincrona mista gli import versat o depositan dagli offerenti a
titolo di eauzione saranno faccreditatl tempestivamente ovvero restiruin.

3.5. Vendita telematica pura, asincrona o sincrona. Offerta e cauzione

Per quanto riguarda la vendita telematica pura, si dispone che nell'avviso di vendita sara
ulteriormente specificato quanto segue:

Offerta

(a) che 'offerta sia formulata esclusivamente con modaliti telematiche tramite il modulo
web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia e a cun ¢ possibile
accedere anche dal portale del gestore della vendita;

(b) che, per la sottoserizione e trasmissione, in via alternaova, Pofferta: a) sla sottoscritta
con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificate; oppure: b)
sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 ¢ dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dellofferta a
condizione che: 'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio
di posta clettronica certificata attesti nel messaggio o In un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo
restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sara
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concretamente operativa una volta che saranno eseguire a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

(c) ai sensi dell’arr. 12, commi 4 e 5 del D.M. n. 32/2015, nell'ipotesi di presentazione di
un’offerta relematica congiunta, da parte di due o piu soggett, alla stessa deve essere
allegata la procura rlasciata dagli altri offerenti al atolare della casella di posta
eletrronica certificata per la vendita telematica. La procura & redama nelle forme
dell'atto pubblico o della serittura privaea autentcata ¢ pud essere allegata anche in
copia per immagine. Nel caso in cui Tofferta sia sottoscritta con firma digirale, la
procura ¢ nilasciata a colui che ha sottoseritto 'offerta a norma del V comma citato.

(d) che, in particolare, I'offerta, con i| documenti allegan, sia inviata all'indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia mmmﬁw con la precisazione che
I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustiziag

(e) che, nel casi programman di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telemanca dal responsabile per
1 sistemni informativi automatizzad del Mimistero della Giustizia ai sensi dell’art, 15,
primo comma, D.M. n. 32/2015, l'offerta sia formulata al recapito della cancelleria
delle esecuzioni immobiliari indicato dal gestore nell’avviso con il quale il gestore ha
dato notizia agl interessati del programmato mancaro funzionamento del sistemni
informatici a norma del citato art. 15;

(f} che, nei cast di manecaro funzionamento dei sistemni informanvi del dominio glustizia
non programmati o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, .M. n
32/2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevura
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificara del mirtente ¢, in
rale evenrualiti, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operaziont di vendita;

Cauzione

(a) che I'mporto della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura come
di seguito “Tribunale di Treviso, procedura esecutiva n. r.g.e. .

(b) che le coordinate IBAN del conto corrente bancaro intestato alla procedura per il
versamento della cauzione siano rportate nell'avviso di vendita a cum del
professionista delegato;

(¢) che 1l bonifico sia effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire
Paccredito in tempo utile per le determinaziom sull'ammissibilia dell'offerta.

(d) che in particolare, qualora nel giomno fissato per la verifica di ammuissihalita delle
offerte e la delibazione sulle stesse 1l professionista non rscontr Paceredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedura, l'offerta sard considerata
mammussibile;

(¢) che, in caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a ttolo di cauzione (al netto
degli eventuali oneri bancari) sia restiruito dal professionista al SORREto offerente con
d:spumzmnc di bonifico da mgu]ﬁi nel termine di tre gorm lavorativi, con la
precisazione che - nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara - il termine sopra
indicato per la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle
offerte all'esito der nilanes;

(f) che la restiruzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione
di bonifico da eseguirsi in favore del conto corrente utlizzato dall'offerente per il
versamento della cauzione.
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3.6. Vendita telematica asincrona

L'offerta ¢ la partecipazione alla vendita telematica senza incanto asincrona sono
soggette alla seguente disciplina.

In caso di pit offerent e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., ¢ anche n

presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera con le modalita di seguito indicate
sulla base dell'offerta pit alta.

3.6.1. Esame delle offerte

S1 dispone:

(a) che Vesame delle offerte sia efferruaro tramite il porrale del gestore della vendita
telematica sopra indicato attraverso collegamento operato nel luogo indicato
nell'avviso di vendita;

(b) che le buste telematiche contenenn le offerte non siano aperte se non al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telemnatica sopra indicare;

(c) che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite
I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa
con le credenziali personali e in base alle istruzioni ncevute - almeno trenta minut
prima dell'inizio delle operazioni di vendita - con comunicazione effettuata alla
casella di posea elettrronica certificara o alla casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta;

(d) che nel giomo e nell’'ora fissan per lesame delle offerte il delegato:

—  werifichi le offerte formulate ¢ la correttezza e completezza delle informazioni e
det documenti achiest;

~ wverfichi 'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro 1
termini sopra indicati;

— proceda conseguentemente all'abilitazione dei partecipanti per I'eventuale gara
tramite I'area riservara del sito internet sopra indicaro;

(¢) che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili agh altn
offerent ¢ alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di
vendita telematica ¢ che il gestore della vendita telematica proceda a sostituire

automaticamente gl stessi con pscudonimi o altm elemenn distintivi in grado <
assicurare Nanonimato.

3.6.2. Gara tra gli offerent

51t dispone che:

{a) la gara tra gl offerent abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’offerta pii alta secondo il sistema dei plurimi rlanes;

(b) in particolare: 1) 1 partccjpann ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on-line le offerte in aumento tramite area nservata del portale del gestore della
vendita telematica; i) ogni partecipante potrad formulare offerte in aumento nel
periodo di durata della gara; iii) il gestore della vendita telematica comunicheri ai
partecipanti ogni rilancio effettuato;

(c) la gara abbia la seguente durata:

- la gara avra inizio nel momento in cui il delegato abbia completato le venfiche
di ammissibilita delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 12.00 del secondo giomo successivo a quello in cu
il delegato abbia avviato la gara;
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(d) EXTRA TIME,/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte
negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulterior 15 (quindict) minuti
per consentire a tutti gl offerenn di effetruare ulterion rilanci e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel pernodo del ]‘!'I‘t'lhll'lgﬂ'l'l'.IEﬂtD+

(e) la deliberazione finale sulle offerte allesito della gara aved luogo nel giomo
immediatamente successivo alla scadenza del rermine sopra indicato (con esclusione
del sabato e dei giomni festivi);

(f) Pavvio della gara & sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminan demandate
al delegato in punto di ammissibilita dellofferta ¢ alla concrera determinazione di
avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara
venga a scadere in un giomo festivo, il rermine dovra intendersi automaticamente
seadente al primo giorno non festivo successivo; il delegato non fara coincidere 1 due
giorni della gara con il sabato ¢ la domenica;

(g) una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichi a tutn 1 partecipant la maggiore offerta formulata
¢ comunichi al referente della procedura 'elenco delle offerte in aumento formulare
e di coloro che le abbiano effetruate (ferma la possibilita per il delegato di procedere
direttamente al downiload del report dal sito del gestore);

(h) le comunicazioni ai partecipann abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all'indinzzo comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS,

4) PAGAMENTO

4.1, Termine

In caso di aggiudicazione, Nofferente & tenuto a versare, tramite assegno circolare (o
titolo equivalente) o bonifico, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data s
aggiudicazione (salvo il minor termine di pagamento eventualmente indicato dal
delegato nell'avviso di vendita o dall'offerente stessa) il saldo prezzo ¢ le spese per gh
oneri tributari e gli altri eshorsi eonnessi al trasferimento del bene come quantificat dal
delegato. Sara altresi tenuto al versamento, entro il termine di giorni 30 dalla nchiesta,
degli eventuali ulteriori oneri, dintti e spese di vendita per la differenza, qualora
risultassero i importo maggiore a quello come sopra quantificato. In caso di
inadempimento, Maggiudicazione sarh revocata ai sensi ¢ per ghi efferti di cui all'art. 587
c.p.c.. L’aggiudicatario perderi tutte le somme versate a titolo di cauzione e potra essere
tenute, in caso di successiva vendita a prezzo infenore a quello per il quale aveva
ottenuto 'aggiudicazione, al pagamento della differenza a1 sensi dell’art. 587, comma 2,

C.P.E..

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, Paggiudicatario dovra altresi
consegnare al delegato dichiarazione scritta con tutte le informazioni in materia di
anuriciclaggio prescntte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007 n. 231.

Il delegato al momento del versamento del saldo prezzo dovra infine acquisire
dall’aggiudicatario la dichiarazione di esonero del custode dalla liberazione dell'immobile
o la richiesta al custode di procedere alla attuazione del provvedimento di nlascio
dell'immohbile che sard emesso con il deereto di trasferimento (art. 586 comma 1 ¢.p.c.).
1l delegato depasitera la dichiarazione di esonero o listanza di liberazione nel fascicolo
telematico e la trasmettera via mail al custode per gquanto di competenza.

19



Il delegato comunicheri al custode I'elenco delle procedure nelle quali viene depositata
la bozza dei decren di trasferimento affinché il custode provveda al tempestivo deposito
telematico defla bozza degli ordini di iberazione.

1l delegato depositera nel fascicolo telematico Pattestazione del pagamento del saldo del
prezzo e copia della dichiarazione dell'aggiudicatario con finalita antiriciclagpio,
completa di eventuali allegati. 1l delegato dovra inoltre fare espressa menzione nella
bozza di decreto di wasfenmento sia del tempestivo saldo del prezzo che
dell’assolvimento dell’'obbligo antriciclaggio.

4.2. Mutuo

I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile opgetto della vendira, ai sensi dell’art. 585 cp.c..

4.3. Ar.. 41 T.U.B.

In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. il ereditore fondiario dovri depositare nota
repilogativa di precisazione del credito entro il termine di quindici giorm
dall'aggiudicazione con specifica indicazione delle modalita tramite le quali potra essere
effettuato il pagamento, con indicazione dell'TBAN relativo al conto su cui le somme
potranno essere versate dall’'aggiudicataro tramite bonifico e infine con l'espresso
impegno a comunicare immediatamente al delegato Tavvenuto pagamento a opera
dell’agpindicatario.

A fronte di tale istanza, il delegato, verificata la nota di precisazione del eredito sulla base
della documentazione in atti e tenuto conto con approssimazione per eccesso dell’entita
delle somme che godono o godranno della prededuzione, comunichera all'aggiudicatario
¢ per conoscenza al creditore fondiario quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto
della procedura.

La parte del residuo prezzo spettante al creditore fondiario dovea comunque essere
determinata dal delegato come segue:
- In misura non superiore al 70-75% del ricavato della vendita, qualora tale ricavato
superi 1 50.000,00 Euro;
in misura non superiore al 50% gualora il ricavaro sia inferiore a 50.000,00 Euro e
a condizione che il creditore fondiario sia il creditore procedente. In difetto di ale
condizione P'istanza potri essere rigettata.

Qualora il saldo prezzo sia gia stato versato alla procedura dall'aggiudicatario, il
versamento di quanto spetra al creditore fondiario sara effettuato dal delegaro.

Qualora il creditore fondiario non provvedesse al deposito della nota nepilogatniva di
precisazione del credito nel termine sopra indicato, il delegato procedera al pagamento
di una somma come sopra determinata. Il pagamento al creditore fondiario si intende
effettuato con efficacia provvisona.

Nel caso in cui durante la pendenza della procedura esecutiva il custode abbia nscosso
canoni di affitto o indennita di occupazione il delegato, su istanza del creditore fondianio,
provvedera a cortispondere allo stesso le somme sino a quel momento riscosse; mentre
1 canoni successivi verranno riversati al creditore fondiano ogni sei mesi.
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4.4, Autorizzazioni concesse dal delegato

Il delegato potra:
- autorizzare 'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatanio o dell'assegnatario a
norma dell’art. 508 c.p.c,;
autorizzare I'aggiudicatario che ne faccia richiesta, laddove previsto nell'ordinanza
di vendita, al pagamento del saldo prezzo in forma rateale ¢ all'immissione nel
possesso, previa verifica della fideiussione depositata, a norma dell’art. 574 e.p.c..

4.5, Liberazione dell’limmobile

Se I'immobile posto in vendita & oceupato dal debitore o da terzi senza ttolo, la
liberazione potri avvenire a cura del custode gludiziario, secondo quanto previsto
dall’art. 560 c.p.c..

4.6. Onen fiscali

Ogni onere fiscale e il compenso ¢ spese generali del delegato per le amvita di
trasferimento della proprieti, a1 sensi del DM, 15/10/2015 n. 227, denvante dalla
vendita, sara a carico dell’aggiudicatario o dell'assegnatario.

5) PUBBLICITA’ LEGALE

5.1. Pubblicazione sul P.V.P. e sui guotidiani

L’avviso di vendita sara reso pubblico mediante 1 seguenti adempimenti:

- pubblicazione nel P.V.P, del Ministero della Giustizia. Insieme con 'avviso di
vendita saranno pubblicate P'ordinanza di vendita, la relazione di stima, le
planimetric ¢ le fotografie del/i bene/i posti in vendita;

- pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacingue giorni
prima della dara fissara per la vendira sui quotidiani, qualora indicato nell'ordinanza
di vendita.

5.2. Dati da pubblicare

L'avviso di vendita dovra contenere 1 seguenti dat essenziali:

A) Comune ove ¢ situato 'immobile;

B) quarticre, frazione, localita, ecc.

C) Via, ptazza, ccc.;

D) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

E) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

F) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, glardino, ecc.);

() condizione (libero, occupato, dal debitore/da tera);

H) altri eventuali dat di interesse (nuda proprieta, quota, ecc.);

I) ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’aumento mnimo;
L) data, luogo, ora della para ed ora di apertura delle buste contenenti le offerte, se
diversa da quella della gara;

M) numero R.G.I. della procedura;

N} nominative del Giudice dell'Esecuzione ¢/o del professionista delegaro;
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0) indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni

5.3. Richiesie del creditore

Il ereditore procedente (o quello a cui carico sono state disposte le spese) potri inoltrare
istanza al delegato inderogabilmente entro 10 giorni dall’ultimo esperimento infruttuoso
al fine di:

- se precedentemente non prevista, richiedere la pubhlica?inm: dell'avviso per
estratio s quotidiani sceltt dal delegato tra qul:'[h gii operanti continuativamente
con il Tribunale; del successivo o dei successivi esperiment, secondo quanto dovra
essere espressamente richiesto (in difetto di indicazione espressa la pubblicita sui
quotidiani verra eseguita 