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1. PREMESSA.

Il sottoscritto, ing. Angelo A. F. Prencipe, residente in Monte
Sant’ Angelo (FG) in Via Raffaele Cassa n° 36, iscritto all'Albo degli
Ingegneri di Foggia al n° 1341 ed all'Albo dei C.T.U. del Tribunale
di Foggia al n° 219, & stato nominato Esperto/Consulente Tecnico di
Ufficio dal Giudice dell'Esecuzione Dott. Michele Palagano con
ordinanza  del  4/06/2019 nella  esecuzione immobiliare

R.G.Bs.177/2017 promossa dalla MPS — Banca Monte dei Paschi di

5 1.

Presentatosi all’udienza di comparizione il 17/09/2019, dopo aver
prestato il giuramento di rito, lo scrivente otteneva l'autorizzazione a
procedere nelle indagini ed a depositare in Cancelleria una prima

relazione scritta (R.G.Es. ¢

B entro il 4/12/2019. Prima

relazione di stima (R.G.Hs. @ BB®) veniva inviata alle parti e

depositata in Cancelleria in data 01/12/2019. Nel frattempo SGA-

Societd per la Gestione di Attivita SpA  (ex Bancapulia Gruppo
Veneto Banca, attuale AMCO) avviava nuova procedura (R.G.Es.
263/2019) contro il medesimo debitore, avendo pignorato e chiesto

in vendita i medesimi beni con I’aggiunta di un appartamento in
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usufiutto (lotto 23 in Via Legnano a San Severo). Il Giudice dr. M.
Palagano riuniva i due procedimenti nell’udienza del 29/09/2020,

affidava allo scrivente CTU la verifica di eventuali nuove particelle

da stimare, aggiornando e rideterminando i lofti, depositando in

Cancelleria la nuova stima entro 60giorni scadenti il 28/11/2020.

Seconda relazione di stima €&

veniva inviata alle parti e depositata in Cancelleria in data

25/11/2020.
Venivano successivamente richiesti allo scrivente CTU chiarimentt

vari depositati in Cancelleria in data 02/10/2021 e poi, nella udienza

del 15/02/2022, formale incarico di:

1) stimare il piazzale antistante il lotto 1 cosi da consentire

una migliore conformazione del lotto;

2) procedere a una suddivisione millesimale delle parti

comuni imputandole ai lotti gia posti in vendita in modo che

risulti in avviso di vendita anche la parte comune pro quota.

2. RICERCA DOCUMENTALE K. CATASTALE
In adempimento all'incarico ricevuto, lo scrivente CTU scaricava il

verbale di udienza, rileggeva con attenzione le precedenti stime

PRA: integrazione San Severo Dell’ Aquila 2022 -4-




ing. Angelo A. F. Prencipe
Via R. Cassa n°36

74037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327,

pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu

cell. 348-33146886,

e-mail: angeloprencipe@atice.it

depositate nel 2019 e nel 2020, localizzava il piazzale antistante il

lotto 1 espositivo sulle planimetrie cartografiche e catastali allegate

in stralcio. Effettuava, inolfre, nuove visure catastali (allegate tutte

alla presente relazione) dei principali immobili in causa, rilevando

che essi,

situati nel territorio di San Severo (FG), risultano

accatastati (Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di San

Severo) come da tabella sotto-riportata:

Catasto Fabbricati del Comune di San Severo:

foglio [P.Mla |Sub Cat. [Cons. {ndirizzo Proprietario / infestatariof LOTTO
catastale
23 P43 |4 A/10 4 S.P.30 per @ Ecle
vani {Torremaggiore snc, p.T. | o
cl3 rendita € 1.074,23 (esecutato)
Sup. catastale totale:
92 mq;
23 243 |5 A3 P55 [S.P30 per 18 Ble
vani [Torremaggiore snc, p.T.- #
cl3 1-2. (esecutato)
Rendita €553,90 Superficie catastale
totale: 141 mq
(133mg escluse
aree scoperte),
23 243 |6 (/2 [1lmq[S.P.30 per$ i
Torremaggiore snc GBI
cl3 p.T.+S1. (esecutato)
Rendita €198,01
23 R44 12 D/B Strada provinciale 109
per Lucera. (In realta
S.P.30 per (esecutato)
Torremaggiore)
Rendita: €56.293,80
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23 P44 |9 D/8 S.P.30 per

Torremaggiore snc, p.T.
Rendita: €1.462,00

23 1244 (13 D/1 S.P.30 per (138
Torremaggiore snc, p.S1. &
Rendita €1.641,60

23 244 14 D/1 S.P.30 perd
Torremaggiore snc, p.S1. £
Rendita: €409,60

23 244 {15 [C/3 W4o6mg |S.P.30 per
Torremaggiore snc,
cl6 p.S1. Rendita €194,81
23 1244 |16 [D/1 S.P.30 per &8
Torremaggiore snc, p.S1. |
Rendita €403,20
23 244 |17 D/ S.P.30 per
Torremaggiore snc, p.S1.
Rendita €4.377,60
23 244 |18 D/l S.P.30 per B
Torremaggiore snc,
p.TA+S1.
Rendita: €10.058,70
23 1244 119 (C/2 28mq|S.P.30 per
15 Torremaggiore snc, p.T.
Rendita €107,01
23 244 |21 D/l S.P.30 per
Torremaggiore snc, p. 1. ¢ 6
Rendita €2.298,00 (esecutato)
23 44 122 D/1 S.P.30 per
Torremaggiore snc, p.T. = 5
Rendita €2.286,00 (esecutato)
23 44 |23 D/ SP.30 por AR AR
Torremaggiore snc, p.T. 1K 1 O
Rendita €1.132,00 (esecutato)
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23 244 124 D/1 : plla  “soppressa” in
.Catasto:  ha  dato
origine ai sub.39 e 40
con frazionamento del
18/04/2019
23 1244 125 D/ S.P.30 :
Torremaggiore snc, p.T. 1 2
Rendita €1.518,00 (esecutato)
23 244 |27 D/1 S.p.30 per ;
Torremaggiore snc, p.T. | Salvatore 1 4
Rendita € 954,00 (esecutato)
23 244 |28 /2 65mq(S.P.30 per
05 Torremaggiore snc, p.T. 9
Rendita €248,42 (esecutato)
23 1244 129 /2 B8mqS.P.30 per ) le
Torremaggiore snc, p.T.
cl5 Rendita €145,23 (esecutato)
(SILOS DEMOLITO)
23 244 130 D/1 S.P.30 pe
Torremaggiore snc, p.T. CSCRRGEET 7
Rendita €1.214,00 (esecutato)
23 244 |31 IC/2 |14mql|S.P.30 per g
16 Torremaggiore snc, p.T. @ 8
Rendita €62,90
23 244 134 DA S.P.30 per &
Torremaggiore snc, p.’T. 1 3
Rendita €780,00
23 244 |35 D/ S.P.30 per
Torremaggiore snc, p.T. | GESES 1 3
Rendita €2.222,00 (esecutato)
23 244 |36 D/ S.P.30 per
Torremaggiore snc, p.1. | CGElES 4_
Rendita €3.130,00 (esecutato)
23 244 |37 D/ S.P.30 per
Torremaggiore snc, p.T. | ¥ e 3
Rendita €3.140,00 (esecutato)
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23 244 |39 /1 BOmgq|S.P.30 peré
Torremaggiore snc, p.1. 1 1
Rendita: €475,66 (esecutato
Non ingerita in atfo
di pignoramento né
in nota di
trascrizione, in
quanto proveniente
dal sub. 24 per
frazionamento
eseguito in data
18/04/2019.
Superficie catastale
totale: 35 mq;
23 244 |40 [D/1 S.P.30 per @ jle
Torremaggiore snc, p.T. : 1 E
Rendita: €1.400,00 (esecutato
Non inserita in atto
di pignoramento né
in nota di
trascrizione, in
guanto proveniente
dal sub. 24 per
frazionamento
eseguito in data
18/04/2019.
23 574 F/1 600 |S.P.30 per
Area mq | Torremaggiore snc p.T. | @B
urba (esecutato)
na
23 |599 E/1 667 |S.P.30 per g
Area mg | Torremaggiore snc P.T.
urba (esecutato)
na
foglio P.lla  [Sub Cat.  [Cons. [Indirizzo Proprietario/intestatario
catastale
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Ed ancora, immobile aggiunto dalla procedura riunita

R.G.Es.263/2019, sempre al Catasto Urbano del Comune di San

Severo:
foglio P.lla [Sub Cat. [Cons. |ndirizzo Proprictatio /  intestatario | LOTTO
catastale
31 {10135]19 |A/3  |6vani Via Legnano | B8
108B, p.1, Rendita | (proprietaria terza 2 3

€ 604,25; | estranca alla  presente
superficie catastale | procedura) +&
totale: 158mq; | @
escluse aree | usufiuttuario) +E@
scoperte: 153mq. | @ (usufruttuaria
terza  estranea  alla
presente procedura)

(esecutato

Ed infine, al Catasto Terreni del Comune di San Severo:

foglio [Part.lla |Qualita  [Superficie R.D. R.A. Proprietario/ LOTTO
intestatario catastale
23 1104 - |uliveto [09.47 €7,34 €3,18
esecutato)
23 216 uliveto [12.00 €9,30 4,03 '
AA
23 216  {Sem.arb. [00.91 €0,52 0,31
AB
23 250  Seminat. 00.67 €0,38 0,21
(ééecutafb)
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23 250 uliveto  [24.61 €19,07 €8,26
AB
esecutato)
A7.66
totali
foglio [Part.lla |Qualita  [Superficie R.D. R.A. Proprietario/
intestatario catastale
3. ESATTA INDIVUDIAZIONE pEI BENI

(ORTOFOTO+CATASTALE).

In allegato Io scrivente CTU ha prodotto planimetrie ed aerofoto,

anche sovrapposte, in numero ¢ scale adeguate a individuare ed

ubicare con relativa precisione il piazzale oggetto di stima, anche

mediante sovrapposizione tra aerofoto e planimetrie catastali.

¥

4. STIMA PIAZZALE ANTISTANTE IL LOTTO 1.

Il piazzale antistante al lotto 1 &, secondo varie planimetrie
successivamente redatte dal geom. Mario Matteo D’aries, censito al

foglio 23, p.lla 244, porzione di vari subalterni (prima sub.10, ora

forse sub.38, domani chissd.., anche plla 599 al limite!).

Attualmente la p.Ila 244 sub.38 ¢ definita in Catasto “bene comune @

non censibile”.
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( di area compresa tra la SP30 San Severo —Torremaggiore e

l I’edificio espositivo lotto 1, rampa compresa.

1l piazzale qui oggetto di stima andra, evidentemente, frazionato ed

accatastato univocamente e senza possibili future incertezze, con un

onere, a carico del creditore procedente o dell’eventuale acquirente,

/u@/ pari a circa 3.000,00 curo.

Ad onore di cronaca, e per scongiurare spiacevoli inconvenienti

| futuri, giova vicordare che la p.la 244 sub.10, poi sub.38, ma a volte

| anche p.lla 599, ¢ stata gia da tempo ipotecata da Bancapulia (poi

Gruppo Veneto Banca, poi SGA, attuale AMCQ) nel 2009 insieme

ai capannoni p.lla 244 sub. 2 e sub.9, lotti 1 ¢ 2.

La superficie di detto pazzale & di poco superiore ai mille mq (quasi
1100mg).

Il valore economico odierno di tale piazzale, stante [’ottima
posizione ed il livello di finitura, si aggira intorno ai 200.000,00
euro, come chiarito nel seguito della presente relazione.

Tale stima proviene da ricerca di mercato, ricerca valori immobiliari,

agenzie immobiliari, dati dell’Osservatorio Immobiliare presso
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I’Agenzia delle Entrate allegati.

11 criterio di stima adottato dallo scrivente per la determinazione del

prezzo base di vendita del piazzale & sintetico - comparativo, con
elementi di riscontro (allegati alla presente relazione) catastali, da

agenzie immobiliari, da esperienza diretta nel settore immobiliare, da

dati dell’Osservatorio Immobiliare, da informazioni direttamente

assunte in zona dallo scrivente CTU.

In particolare, dal valore catastale (inesistente in quanto “bene
comune non censibile”), attraverso i dati allegati dell’Osservatorio
Immobiliare istituito presso I’Agenzia delle Entrate e, passando poi
attraverso varie agenzie immobiliari presenti in zona e trentennale

esperienza personale, si perviene ai 200.000,00 euro sopra scritti.

Dati dell'Osservatorio Immobiliare istituito presso l'Agenzia del

Territorio, oggi confluito nell'Agenzia delle Entrate: per box e posti
auto (coperti), 'Osservatorio istituito presso I’ Agenzia del Territorio,
con dati aggiornati semestralmente in base ai reali valori di
compravendita, pone, per le zone periferiche, valori unitari tra i 400
ed i 600 €/mq, considerando gia il medio livello delle finiture, la
vetustd, la posizione, ’assenza della garanzia per vizi del bene

venduto, ecc.... Si pud ragionevolmente stimare un valore unitario
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dei piazzali (non coperti) in zona di qualita similare pari a circa
200,00 euro al metro quadrato, ottenendo per il piazzale antistante il

lotto 1 in ‘questione un valore complessivo pari a circa € 200.000,00,

gia ridotto per tener conto della assenza di copertura e del livello di

finitura.

Dalle agenzie immobiliari operanti in zona, consultate ed in patte

allegate alla presente relazione, si evince una richiesta media per
immobili similari (piazzale scoperto in zona periferica) a quelli in

causa intorno ai 200.000.00 euro, come normalmente vengono

venduti, anche se dopo svariati mesi di attesa.

Dati da esperienza personale ed informazioni direttamente assunte

dallo scrivente CTU: si pud porre, per concludere, un valore unitario
di realizzo, stante la attuale crisi dilagante, con conseguente
incertezza ed indisponibilitd generalizzata di denaro, pari a
200.000,00 € (duecentomila/00 euro) per il piazzale in esame, gid

corretto per tener conto della posizione, della vetusta, delle finiture,

€CcC...

Prima della vendita dovranno, inolire, essere deviate tutte le

infrastrutture  (linee  eletiriche, idrico-sanitarie, antincendio,
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illuminazione, allontanamento acque meteoriche, ecc...) attualmente
presenti su tale porzione di area, per il momento destinata ad ampio
parcheggio comune. L’onere di tali deviazioni, difficilmente
stimabile in assenza di planimetrie impiantistiche “as built” (=cosi
come costruite ¢ realizzate negli anni), pud stimarsi in prima
approssimazione in circa € 30.000,00, a carico del creditore
procedente o dell’eventuale acquirente.

La separazione del piazzale, qui oggetto di stima, dalle altre aree
comuni, richiesta dal Custode Dr, Castellucei per una migliore

vendibilitd/appetibilitd del lotto 1, & comunque problematica, come

oi3 evidenziato nella mia lettera di chiarimenti del 2/10/2021 gia agli

atti, in quanto attualmente a servizio di tutti i lotti dell’ampio e

variegato compendio immobilia@ ia molto costruito,

con limitati parcheggi e ristretti spazi di_manovra. L’eventuale

vendita del piazzale insieme al lotto I, potra agevolare la vendita del
lotto 1 espositivo, ma privera D’intero compendio del miglior

parcheggio: pid che un valore aggiuto per il lotto 1 € una

depauperazione significativa per l'intero compendioS

(lotti 1-22). Si sottolinea, ancora una volta, 'imporianza delle arce

comuni per I'utile fruibilitd di un compendio di tali proporzioni e si
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rinvia al Giudice, per autoritd e competenza, per dirimere tale

delicato aspetto tecnico-giuridico-urbanistico.

5. SUDDIVISIONE MILLESIMALE PARTI COMUNL

Per consentire una migliore conoscenza dei diritti proporzionali sulle
parti comuni e condominiali, in attesa di futuro auspicabile
regolamento condominiale che definisca e regolamenti il complesso

ed articolato compendio P segue una prima suddivisione

millesimale delle parti comuni.

Evidentemente tale suvvisione millesimale andra rivista e corretta
allorquando alcuni lotti subiranno modifiche plani-volumetriche e /o
differenti destinazioni d’uso e/o significative ristrutturazioni e/o
edificazioni. d&

Come gia nelle stime depositate nel 2019 e poi 2020, lo scrivente

CTU ribadisce che, per la vastitd del compendio immobiliare

pignorato, in verosimile previsione di una vendita dei vari lotti ad

acquirenti diversi, occorrerd appunto, regolamentare arec e spazi

K

I

comuni, impianti e gervizi singoli e comuni, piazzali ed aree di

parcheggio, tabelle millesimali, contatori di sottrazione per utenze

comuni, linee comuni e singole, servizi comuni e singoli,
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illuminazione comune e singola, impianto antincendio, pulizie
comuni, guardiania, vigilanza, impianti di controllo a distanza degli
accessi ed anti-intrusione, ecc..., definendo aree comuni a tutti i
condomini, eventuali parcheggi privati o riservati, allacci singoli, reti
e servizi comuni, quote ed oneri a carico di ciascun immobile, ecc...,
con un onere gia stimato a carico dell’acquirente o del creditore
procedente, di circa € 200.000,00 complessivi.

Su espresso incarico del Giudice, si comincia ora a definire una

suddivisione millesimale delle parti comuni.

Dalle superfici attualmente disponibili, e salvo successive rettifiche

ed aggiustamenti, si ha:

TABELLA RIEPILOGATIVA MILLESIMI delle parti comuniy )
o kol o UER.

lotto . Pdla ISub Cat. |Rendita€ [Sup. catastale | LB.A. millesimi
8 123 243 |4 |A/10 |1.074,23 P2mgq 90.000 4,89
8 123 P43 |5 A3 1553,90 jl4lmq 140.000 7,49
8 |23 243 |6 (/2 |198,01  [7img 40.000 3,77

1 123 P44 |2 D/8  156.293,80 5000ca 4.000.000 265,70

2 |23 244 |9 D/8 |1.462,00 @00ca 200.000 21,26
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Ing. Angelo A. F. Prencipe
Via R. Cassa n°36

71037 Monte S. Angelo {FG)
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cell. 348-3314686,

e-mail. angeloprencipe@alice.i

16 {23 244 |13 /1 |1.641,60 440ca 190.000 23,38
17 123 244 {14 D/1 409,60 100ca 60.000 5,31
18 123 244 {15 (C/3 |194,81 A6 25.000 2,44
19 |23 244 (16 [D/1 403,20 120ca 50.000 6,38
20 123 244 |17 /1 4.377,60 1300ca 500.000 69,08
21 |23 244 |18 [D/1 {10.058,70 R200ca 1.200.000 116,91
15123 44 {19 /2 107,01 28mgq 15.000 1,49
6 (23 244 121 D/l [2.298,00 560ca 300.000 29,76
5 123 244 |22 D/l [2.286,00 1560ca 300.000 29,76
10 (23 244 23 D/1 11.132,00 [220ca 110.000 11,69
12 23‘ 244 125 D/ {1.518,00 B00ca 160.000 15,94
14123 244 |27 D/ 954,00 500ca 200.000 26,57
0 123 P44 |28 (C/2 |248,42 65mq 40.000 3,45
7 123 244 |30 D/T |1.214,00 R60ca 130.000 13,82
8 123 [244 |31 [C/2 162,90 14mq 5.000 0,74
13 |23 244 |34 [D/1 {780,00 {150ca 80.000 1,97
13 123 P44 135 D/1 [2.222,00 @50ca 250.000 23,91
4 123 244 |36 D/l 3.130,00 [330ca 180.000 17,54
3 |23 244 |37 [D/1 B.140,00 H400ca 200.000 21,26
PRA: integrazione San Severo Dell’ Aquila 2022 -17-




Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu
71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327, cell, 348-3314686, e-mail; angeloprencipe@alice.if
11 |23 244 39 (/1 |475,66 35mq 20.000 1,86
11 |23 244 1[40 D/1 [1.400,00 [270ca 150.000 14,35
22 123 104 36,61 4766mq 500.000 253,28
216
250
18.818 mq 9.135.000 1000,00
lotto | F. [Pila {Sub (Cat. |Rendita€ Sup. catastale | LB.A. millesimi

Che, limitatamente ai lotti gia posti in vendita (1, 11, 13, 3, 4, 21)

con ’ordinanza del 24/09/2021, conduce a:

lotto |[F.  [Plla [Sub (Cat. Rendita€ |[Sup. cafastale | IB.A. millesimi
1 123 244 |2 D/8  56.293,80 [5000ca 4.000.000 265,70
21 123 244 |18 D/l (10.058,70 2200ca 1.200.000 116,91
13 123 244 |34 D/ |780,00 |150ca 80.000 7,97
13 {23 244 |35 [D/1 [2.222,00 @W50ca 250.000 23,91
4 |23 244 |36 ID/1 [3.130,00 (330ca 180.000 17,54
3 123 244 137 [D/1 B.140,00 @400ca 200.000 21,26
11 123 244 (39 (/1 475,66 B5mq 20.000 1,86
11723 244 |40 D/1 {1.400,00 [270ca 150.000 14,35

lotto | F. [PHa [Sub [Cat. [Rendita€ {Sup. catastale | LB.A. millesimi
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Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec. angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu
71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314688, e-mail; angeloprencipe@alice.it

6) FORMALITA' A CARICO ACQUIRENTE.

Si procede, per doveroso compito, all'accertamento dell'esistenza di
eventuali formalitd, vincoli od oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul piazzale stimato, che resteranno a carico dell'acquirente,
ivi compresi i vincoli derivanti da confratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i1 vincoli connessi con il loro carattere
storico-artistico:

— 11 piazzale antistante il lotto 1 espositivo ¢ stato in passato

utilizzato dal debitore esecutato g

per I'attivita di produzione e vendita di mobili e successivamente dai

figli ¢ P le proprie attivita imprenditoriali e / o dato
'in locazione o comodato a terzi;

— 1l piazzale oggetto di stima risulta realizzato tra gli Anni Sessanta

e Novanta, con impianti allora forse adeguati e regolari e comunque

in parte provvisti di agibilitd, ma oramai certamente non piu

conformi alle nuove e pil restrittive Norme nel frattempo

intervenute; per l’adeguamento di tali vetusti impianti alle nuove
Norme oggi Vigenti, occorreranno importi, variabili in funzione del
livello di comfort desiderato, a carico. dell’eventuale acquirente o del

creditore procedente,. stimati in prima approssimazione in circa €

PRA: integrazione San Severo Dell’Aquila 2022 . -19-




Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu

71037 Monte S. Angelo (FG)

tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314688, e-mail: angeloprencipe@alice.it
30.000,00;

— Per la vendita del piazzale oggetto di stima occorrera sezionare

ed allontanare tutti gli impianti ivi presenti (illuminazione, elettrico,
idrico-sanitario, fognante, acque meteoriche, antincendio, video-
citofonico, video-sorveglianza, antifurto, controllo accessi, ecc...) a

servizio degli alfri lotti, con un onere difficilmente stimabile in

dettaglio in assenza di un progetto dello stato di fatto (“as-builf’=
“come costruito”), che in prima approssimazione potra aggirarsi

attorno ai 100.000,00 euro, a carico dell’eventuale acquirente o del
creditore procedente;

- Nﬁmerose difformita (incongruenza planimetrica sul piazzale
antistante tra p.lla 244 sub.10, o sub. 387, e p.lla 599, ecc...) tra le
planimetrie catastali allegate e situazione di fatto riscontrata durante i
sopralluoghi dello scrivente CTU richiederanno rettifiche catastali
con un onere stimato, a carico dell’acquirente o del creditore
procedente, di circa € 4.000,00;

— Per la vastita del compendio immobiliare pignorato, in verosimile

previsione di una vendita dei vari lotti ad acquirenti diversi,

occorrera regolamentare aree e spazi comuni, impianti ¢ servizi

singoli e comuni, piazzali ed aree di parcheggio, tabelle millesimali,

PRA:; integrazione San Severo Dell’ Aquila 2022 -20-
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Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu
71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314686, e-mail: angeloprencipe@alice.i

contatori di sottrazione per utenze comuni, linee comuni ¢ singole,
servizi comuni e singoli, illuminazione comune e singola, impianto
antincendio, pulizie comuni, guardiania, vigilanza, impianti di
controllo a distanza degli accessi ed anti-intrusione, ecc..., definendo
aree comuni a tutti 1 condomini, eventuali parcheggi privati o
riservati, allacci singoli, reti e servizi comuni, quote ed oneri a carico
di ciascun immobile, ecc.., con un onere stimato a carico
dell’acquirente o del creditore procedente, di circa € 200.000,00

complessivi;

1) CONCLUSIONI e allegati.

Lo scrivente C.T.U. ha ri-studiato la documentazione agli atti,
identificato i beni (§2), dopo aver ricercato e trovato la ulteriore
documentazione planimetrica e catastale allegata; individuato
planimetricamente il piazzale in causa mediante ortofoto e
planimetrie nel §2; stimato nel §4 il piazzale in base al valore di
mercato, con criterio sintetico-comparativo, anche consultando

I'Osservatorio Immobiliare ed agenzie immobiliari operanti in zona;
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.................................................................................................................................................

specificato in forma tabellare, nel §5, la suddivisione millesimale
delle parti comuni richiesta dal Giudice anche riferita ai soli lotti 1-
3-4-11-13-21 gia posti in vendita; accertato l'esistenza di formalita e
vincoli a carico dell'acquirente (§06).

Lo scrivente CTU si permette di segnalare al Giudice la vastita del

compendio pienorato, costituita da ben 23 lotti, e dagli esigui spazi

ed aree residuali lasciate per la circolazione ed il parcheggio. 11

piazzale antistante il lotto 1, qui stimato per consentire una maggiore

appetibilita del lotto 1 espositivo, verra evidentemente sottratto agli

spazi comuni gid esigui per la circolazione ed il parchepgio

sull’intero compendio immobiliare. Tale sottrazione, se costituira

valore ageiunto per il fotto 1 espositivo, depauperera

significativamente 1 restanti lotti.

Il medesimo CTU ¢ a disposizione del Giudice dell'esecuzione per
eventuali chiarimenti o integrazioni sulla complessa vertenza oggetto
di causa.

Allegati:

al- documentazione planimetrica e catastale;

a2- ricerca valori immobiliari;

a3 - corrispondenza con le parti, trasmissione stima e varie;
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.................................................................................................................................................

a4- richiesta liquidazione parcella ctu.
Monte Sant’ Angelo (FG), 26/04/2022
nCT.U.

ing. Angelo A. F. Prencipe

(firmata digitalmente)
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ing. Angelo A. F. Prencipe
pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu

Via R. Cassa n°38
71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314688,

.................................................................................................................................................

TRIBUNALE DI FOGGIA

TERZA SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE ESECUTORE: DOTT. MICHELE PALAGANO

e-mail; ange!oprencipe@atice it

CAUSE RIUNITE: MPS + AMCO (gia SGA)

CONTRO

PLANIMETRIE E VISURE

PRA\San Severo
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Jata: 01/03/2022 - n. T119931 - Richiedente: Telematico

T ETABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
D'aries Marlo Matteo

Isceibto all'albo:
Geomabri

Prov. Foggia N. 01350
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinclale di
Foggia

Comune 4i. San Seyero

Sezione: Foglio: 23

Particella: 244

/1 PeStocoilo n. FGOOSTT6N dei 19/04/2019
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Eisborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situbzisncal 01/03/2022 ' Comune di SAN SEVERO(I158) - < Fogiio 23 Particella 244 >




VISURE CATASTALI AGGIORNATE

Ufficio provinciale di: FOGGIA Territorio-Situazione aggiornata al : 06/03/2022-Dati delia ricerca-Catasto: Terreni
Comune di: SAN SEVERO Codice: 1158-Foglio: 23 Particella: 244 -Immobili individuati: 1-
Motivazione: accertamenti peritali-Elenco immeobili

Foglio Particella Sub  Qualita Classe ha are ca Reddito dominicale Reddito agrario Partita

23 244 ENTE URBANO 1 38 44 0000001

Ufficic provinciale di: FOGGIA Territorio-Situazione aggiornata al : 06/03/2022-Dati della ricerca-Catasto: Fabbricati

Comune di: SAN SEVEROQO Codice: 1158-Foglio: 23 Particelia: 244  -immobili individuati; 42

Motivazione: accertamenti peritali-Elence Immaohbili

Foglio Particella Sub Indirizzo Zona cens Categoria Classe Consistenza  RenditaPariita
Altri Datifare click su Si per visualizzare Altri dati disponibili

23 244 Soppressa Sl
23 244 1 Soppressa Si
g
23 244 Soppressa
23 244 2 STRADA PROVINCIALE 109 PER LUCERA 001 D08 R.Euro:56293,80
B
23 244 3 : Soppressa
23 244 4 Soppressa S
il
23 244 5 Soppreassa
23 244 6 Soppressa
23 244 7 STRADA PROVINCIALE 109 PER LUCERA Piano T R.Euro: Bene comune non censibile
. R -
23 244 8 Soppressa
23 244 9 STRADA PROVINCIALE 3G PER TORREMAGGIORE Piano T001 D08  R.Euro:1462,00
i (___'—-—-——,—NHVA
23 244 10" Sopprassa
23 244 11 Soppressa
phad A

23 244 12 STRADAQPROVINC]ALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T R.Furo: Bene comune non.censibile

23 244 13 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano 51 001 DO1 - R.Eurc:1641,60

23 244 14 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano 51 001 Dol ‘ R.Euro:408,60

23 24415 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano S1 001 C0306 46 m2 R.Euro:194,81




23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23

23

23

244

244

244

16 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano 51 001 D01 R.Euro:403,20

17 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAéGlORE n. SNC Piano 51 001 DO1R.Eure:4377,60

18 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Plano T-51 001 DO1 R.Euro:10058,70

244 19 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 €02 05 28 m2 R.Euro:107,01

244

244

244

244

244

244

244

244

20 Soppreassa

21 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNCPiano T 001 DO1  R.Euro:2298,00

22 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 D01 R.Euro:2286,00

23 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Pianc T 001 D01 R.Euro:1132,00

24 Soppressa — .5,1,(,@\ SF¢ 5,,(/{; Y
T e . =

25 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 DO R.Euro:1518,00

26 Soppressa

e

27 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n, SNC Piano T 001 D01 R.Ewro:954,00

24428 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNCPiano T 001 €02 05 65 m2 R.Euro:248,42

24429 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNCPiano T 001 C02 05 38 m2 R.Euro:145,23

24430 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNCPiano T 001 DO1 R.Euro:1214,00

e

24431 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNCPiano T 001 CO2 06 14 m2 R.Euro:62,90

244 32 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Plano T  R.Euro: Bene comune non censibile
T T T e

244

244

244

244

244

23 [244/38: STRADA PROVINCIALE:30 PER TORREMAGGIORE: - SNC Piano T R.Euro:Behe comune non.censibile: .

24439 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 C01 05 30 m2 R.Euro:475,66

244

33 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORFE n. SNC Piano T R.Euro:Bene comune non censibile

T e o

34 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 D01 R.Euro:780,00

35 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 D01 R.Eure:2222,00

36 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piana T 001 001 R.Euro:3130,00

37 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 D01 R.Euro:3140,00

-

S —

40 STRADA PROVINCIALE 30 PER TORREMAGGIORE n. SNC Piano T 001 D01 R.Euro:1400,00




Ufficio provinciale di: FOGGIA Territorio-Situazione aggiornata al : 06/03/2022-Immobile selezionato
Catasto: Fabbricati Comune: SAN SEVERO Codice: 158-Foglio:23 Particella:244 Subalternc:4
mmobili individuati: 2-Motivazione: accertamenti peritali-Elenco Immobili Graffati

Foglio Particella Sub  Indirizzo Zona cens Categoria Classe Consistenza
23 243 3 C

23 244 4

Ufficio provinciale di: FOGGIA Territorio-Situazione aggiornata al : 06/03/2022-immobile selezionato
Catasto: Fabbricati Comune: SAN SEVERO Codice: 1158-Foglio:23 Particella:244 Subalterno:1
immobili individuati: 2-Motivazione: accertamenti peritali-Elenco immobili Graffati

Foglio Particella Sub indirizzo Zona cens Categoria Classe Consistenza
23 243 1 C

23 244 1

Ufficio provinciale di: FOGGIA Territorio-Situazione aggiornata al : 06/03/2022-immobile selezionato
Catasto: Fabbricati Comune: SAN SEVERO Codice: 1158-Foglio:23 Particella:244 Subalterno:

Immobili individuati: 2-Motivazione: accertamenti perifali-Elenco Immobili Graffati

Foglio Particella Sub indirizzo Zona cens Categoria Classe Consistenza
23 243 1 C
23 244

Rendita Partita

Rendita Partita

Rendita Partita
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Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu
71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314686, e-mail. angeloprencipe@alice.it

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARE
GIUDICE ESECUTORE: DOTT. MICHELE PALAGANO

CAUSE RIUNITE: MPS + AMCO (gia SGA)

RICERCA VALORI IMMOBILIARI
(piazzale-posti auto-parcheggi)
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Z8/03422, 17:38 Agenzia Entrate - Banca dati delie quotazioni immobiliar - Risuitato

amsyntrate

Titoviin:Home 7 Senvizi, /  Bancadati delie guatazionl immobillari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincha: FOGGIA
Comune: S5AN SEVERD
i iihinha it

Fasgia/zona: Periferica/VIALE DUE GIUGND, WA MATERA, VIA SOCCORS(, VIA APRICENA, VIALE CHECCHIA RISPOLU

—
e

Codice dizona: DS

Mizrozona catastale ne 0

Tipelogla prevalente: Abitazioni civili
Destinazicne: Residenziale

5

U‘?W-— Valart Lecazlone {€/mg x mese}
Tipolegia Stato conservativo Min Max Superficia {L/N) Min Max Superficte (L/N}
Abltazioni cvili NORMALE 800 500 L 4 55 N
Box NORMALE B0 600 L 17 25 N

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIISTOLE sisiferisce a quelle il frequente ¢ ZONA

« i Valore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Netta {N) ovvers Lorda it}

«  [Halore di Locaziene & espresso in Euro/mg per mase riferito alta superficie Netta {N} ovvero Lorda {L)

»  Lapresenza del carattere asterisco {*) accanto affa tipologia segnala che i refativi Valori di Mercato o d: Lorazione sena stati oggetto di retiifica,
«  Perietipologie Box, Postl auto ed Autorimasse non Hsulta significativo il diverso apprezzamento def mercato secondo lo stato conservativo

«  Pérlatipologia Negozi i giudizio O/ N /5 & da intendersi riferito alfa posfzione commerciale e non alle stato tonservative delfunita immobiliare
Legenda

+ Il Valose di Mercato & éspresse in Eura/my riferito alla superfide Netta (N} owvere Lorda (L)
+ |l Valore di Locaziene & espresso in Euro/iy par mese riferito alta superficia Netta IN) owvero Lorda (1)

Nella tipologia & indicato Jo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere | seguenti valori:

o« Ottimo
» Normale
»  Stadente’

Nella descrizione delia Zona ompgenea &, in generale, indicata ia microzona catastale nella quake essa ricade, cost come detiberata dal Comune & sensi del D.PR, n1.13B del 23
marza 1998,

Per maggior! dettagli vedi [Prodice defintorio

Mettiamoci la faceia

https:ffwwaw .égenziaentrate.gov.it/servizilConsuIlazione.’;isultato.php 172




28/03/22, 17:44

Ricerche boxinlamiers  hoxlamieazincata  garagoebox

Subltadl » Gamgeehox » Pugha » Foggla{Prov) » SanSevern

iy —
S

< Tornaallaricerca

GARAGEE BOX

1Bmarallei2b2 3 1

Box interrato

' SAN SEVERO (FG)

5500€

i
Calcola la tua assicurazione casa
Richiedi il tuo prestito onlina

davide
¥ Nessuna recensione

Dati principali

Bk E )

(27 16ma.. .
’/'_'H

Q

Descrizione

Vendo box interrato
6mq
Zona parco verde

garage e box anzia

Box interrate - Garage e box In vendita a Foggia

garageeboxdesioc  garageeboxgela

hitps:flwww.subito.itigarage-e-box/box-interrato-foggia-4 10727232 . him

garage e box milano

< Precedente

Successivo ¥

g O

1D: 410727232

14




28/03/22, 17: 31

LS
POV O (IS -;
&ﬂg OVOHLCS m:% iy Jvati
Privati  Estero

Immaobiki Agenzie

;ronNA AL RISILTATI § Home = Box e Post Auta » Pyglia » FG » San Severo » Vendita = Box & Posti Auto 2 Annuade TC-50291698

Box in vendita da privato a San Severo via Mitano, 192. 20.000 €, 48 mq - Annuncio TC-50291698 - TrovaCasa.net

Reygistratl | Accedl o

l_FjUBBUCA IL TUO ANNUNCIO

BNUHE (0 [ =iy Bilmeg, 150 e 7
g g
' - Annuncio
Privato H
20.000 € 2 Nr Locali n.d, da Privato
48 m
r...———'——""‘_’—“—-'"-“'
o CONTATTA VIA MAIL J
I( foto [ mappa
at}ééun_u:iai ook ! el datle S ¢
profedli tue ricerche : i

i

Descrizione;

Vendo Box interrato di 50 ma.

Ristrutturato.

Sito in Vicolo I Andria 192 (vicino piazza del Papa).
Capacita di 2/3 auto o piccoli mezzl agricoli,

Dati principali:

Tipciogla: Box/Posto auto Prezzo: 20.000 €

Conlralto: Vandita Superiicie: 48 m?
Nr. Locali; -

Comune: San Severo {FG)

Indirizzo: Via Milano, 192 Classe energetica:

Caodice Annuncio:  TG-50291698

Riferimento: 40424435

Contatta l'inserzionista:

Il tue nome: Annuncio pubblicato da:
Annuncio
ta Privato

La tua email:

Privato
12 o telefora:

Annuacio TC-50281698

Messeggio:

Ricorda i miel dati (won dovmi siseriverhi I prossima volia)

1] Ho tette & accelto condizians dusa ¢ informativa sul
trattamento del datk parsonali

invia

hitps:iihox.frovacasa.netiBox_e_posti_auto/Vendita/FG/San_severo/TC-3427-502041698. htn}

SUCCassivo >

W2




28/03/22, 17:31 Box/pesto auto in vendita a San Severo via Morgagni, 100. 69.000 €, 300 mq - Annuncic TC-53826970 - TrovaCasa.net

trovacase 4eay

Registratt | Accedi o B

Immobili  Agenzie Privati Estero [—P—UBBUCMLTUQ ANNUNCSO]

(TORNA AI RISULTATI | Home » Box e Posil Aute » Puglia » FG » San Severo » Vendita » Box & Posti Auto » Annuncio TC-53826970

Wy vendnn o Sar aunbhenis ds

Affiliato Techocasa: STUDIO PGRTA SAN
MARCQO B.1.

69.000 € 3302 Nrlocalind,
et
—— Tekl: visualizza ! telefono

J fato 1 mappa

S O CONTATTA VIA MAIL ]

agglungiailuol,  esdudsdatla

TR T

Annuncia 7 di 92 {torna ai dsultati)

< precedente

Deascrizione!

In zona centralissima, proponiame in vendita, ampio locale interrato composto da un unico
vaho.

RTINS 14
Dati principali:

Tipolagia: Box/Paosto auto Prazzo: 69.000 €

Contratto: Vendita Superficle: 300 m?
Nr. Locali -

Comune: San Severo (FG)

Indirizzo: Via Morgagni, 100 Classe energetica;

Codics Annuncio:  'TC-53828970
Riferimento: 60498408

Contalta I'inserzionista:

1 uo nome: ' Annuncio pubblicato da:
Affiliato Tecnocasa: STUDIO
PORTA SAN HARCO D1,

La tua email Via Zannotli, 82/84
. 710186 - San Severo (FG)

tHuo {elefonf:»: . Tel: § visuslizza il talefono I

Messagqio: Annuncio TC-53626970
) Riferimento agenzia: 60486463

Ricorda I mlei dall (pon dovrsi wseriverli la prossima volta)

0 Ha leile 2 accetio condiziont duso e informaliva sul R
trattamenio dei dall personati

hitps:fibox.trovacasa.net/Box_e_posti_autof/Vendita/FG/San_severo/TC-65724-53826970.himl

prefedt ericerthe

2




28103722, 17:28 Garage - Box via Delicelo, San Severo, rif. 93045262 - immabiliare.it

STUDIOCASA Tel, +390882603142

Garage - Box in Vendita

€ 6.000
Via Deficeto 71016, San Severo (FG)

Codice Annuncio: EK-93045262

Libero da: 1

Descrizione: Proponiamo box intetrato di circa 18mg a San Severo In Via Deliceto. Il box & in buono stato, dotato di acqua e

antistante serranda. RIEPILOGANDO -Otfimo rappoito qualitd/prezzo -Comoda metratura -Comoda area di manovra -in buono
stato

-
-
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. P e 5 b,
. . . ":;';. e 3 1,2-';‘} 5 E
. + Do i X 4 ’ "’*’ag«, 3
C e Wiale 6 Checonia Rispoli San 5;3\;@;-0
_\-‘.nFriﬁ‘\\ e ra Traare R .;g‘-? o
i fera .g‘,&(?-;_ﬁ . »
it :1’\,: 11 e @ Lanngno
A §
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Hatvatl §, Gude . o P b
Artipang % &t ) o
% [CCD)
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Kd CR e
o, Castellann . B
SN L dhne .
"a, W :
@ g s
Via Gistarn® c“%
4 2% , .
Ly . =
i 'lé, 3:_9 b J.‘v‘druloa .
: R UMY + . a2
© Immobitiare.it, OpenStreetMap confributoss
Questo annuncio & visibile su
28/03/2022

Bmmobiliare.i

hitps:fhwww. lmmobifiare. Ifannunci/93045262/ ?stampa=s 14




28/03/22, 17:28 Posto auto - moto via Rosmini, San Severo, rif. 913680386 - immobitiare.it

. - t&i Gabetti Franchising San Severo Piazza Allegato Tel. +390882603560
! a : @ - Via M. Zannotti 62
[ J FRANCHISING AGEHCY San Severo (FG)
Posto auto in Vendita : € 12.500
—.___'__.,,,__———-u-n——'.’
Via Rosmini 71016, San Severo (FG) Riferimento: aal2a39d-f761-435e-9VRG

Superficie; 20 m? 6\25 %ﬁa

Descrizione: SAN SEVERO - ZONA VA CROGHAN Proponiamo in vendita box al piano terra di ¢.a. 20mqg con ailacco delf acqua
e serranda eletirica Coniaftateci allo 0882603560 o al 3711972753 per concordare un appuntamento con i consulente di zona.

ER AN S Y hcal 2 B
P S A\ - AN W e o2 H
; ! LN v e = ! * L]
H + H 2R AR . 5 FA T o "
. ’ \L'\\"'.-s""\ N 2oz e & =
: LR aposculleeMattens & 23 %@ o ’
. “ox—'.a'.“ Getinano 58 *Aa% 2
v 4 ) 2 3 + IYi Vi i
e | o g % (oisu (_‘,-,usﬂl{“ i vittuiin
- = G . L
oo Iyia thsa Crugl "—j % Fy
= f:: N - ~ '-;:_
SET Y
% i “
E-3 -
LEA Via (st
2T
,
&
£
© Immobiiare.i, OpenStreetMap contibutors
Quesio annuncio & visibile su

28/03/2022

mm@&iiﬁm‘e.ie

https:/fwww.immobiliare.itfannuncif91368036/?stampa=s 11k



Posio auto - moto via U Florle, San Severo, rif. 93972846 - Immebiliare.it

28103122, 17:25
Gabeiti Franchising San Severo Piazza Allegato Tel. +3908B2603560

betti
a %ﬁiﬁ Via M. Zannotti 52
FRANCHISING AGENCY San Severo (FG)
€ 55.000
Riferimento: cod. rif6886069VRG

L

Posto auto in Vendita

ia U. Florio 71016, San Severo (FG)

Superficie: 110 m? %D é%z{ Riscaldamento: Assente
Descrizione: SAN SEVERO- ZONA VIA DON MINZONI Proponiamo in vendiia ampio box/ magazzino di c.a. 110mq ottimo anche

come autorimessa. Per visionare il locale contattaci alio 088/603560 o al 371/1972753

By .{f-. e
I ,%_ i : -Ef:f‘t_}nm{igrmrm
X A
— Oetapedra Davera %
R (-,:5
L -
LAy,
3 Gep. .
, ”"'ﬁ‘, 'f;,,n r{‘?_‘
t-“a 25 tl'f’l; . o
(AFS - .
(s?t%.n iy o Aeadud d: Magiviya <,
pdo « S, & f =,
W0 W s e |83
W e ' &, %
RAS \ . =
Y A Y v N A
N é‘i’: {; A Ej' ¥H Balvitg °
o o P = HRFS : .
BT L N = :~-, Vis € furani
et 4%
W BT NS CASEB N Ay @
Vis by & =
¥ia Eiiole o 5
Viabineg —3 =
5
o =
_gr'-“ = @ immobiliare.it, OpenStreelMap contributors
Questo anpuncio & visibile su

mm@b’iﬁm‘aiz

28/0372022

httpsifwaww.immobiliare.itfannuncli9367 2846/ 7stampa=s

M



28/03/22, 17:02 Garage - Box via Giovanni Gentile B4, San Severo, 1if. 84223276 - Immobiliare.it

Affiliato Tecnocasa: PIANOCASA SRLSU Tel. 0882335354
Viate C. Rispoli 56/58 Fax. 0882335354
halillh San Severo (FG}
PRANCHISING HETWORK
. P e L]
Garagg - Box in Vendita ~ Fag"r( Au TO € 105.000
Via Giovanni Gentile 71616, San Severo (FG) Riferimento: 60567834

Stato: Ottimo / Ristrutturato
Spese condominiali; 17 € Mensili

Classe energetica

Superficie: 120 n? e é/“‘o Riscalda

indice prestazione energetica: 108,38 kWh/m? anno

Descrizione: VIA GENTILE: in zona semicenirale si propone in vendita locale a piano terra perfetto per studi professionali di circa
mq. 100, composto da 3 stanze ed accessorio di we. con ingresso indipendenie da giardinetlo di proprieta e con retrostante corte
esclusiva. L'mmaobile ha doppio ingresso con porte a vetro ed & dotato 4 vetrine in totale che assicurano molta luminosita e una
buona capacitd espositiva. Il locale & in...

:%—2

. E
Pagdre Matlen da & &?-
5

P Arnone o © Immobiliare.it, OpenStreaiMap contributors

Quesio annuncio & visibile su

2610312022 » @mmobiiiﬁm.it

hitps:/fvwwwr.immobifiare.itfannuncii94223276/2stampa=s 11




28/03/22, 17:24 Garage - Box via Michels Zannptti 203, San Severo, rif. 86197144 - Immobiliare.it

Affifiato Tecnocasa: STUDIO PORTA SAN

Tel. 0882242043
MARCO D.L
Via Zannotti 82/84
San Severo (FG)
Garage - Box in Vendita T \ S5\ 0 € 24.000
Via Michele Zannotti 71016, San Severo (FG)

Riferimento; 40423518

Superﬁme 51 m2 h?@é Mi Stato: Buono / Abitabile

Descrizione: Arnplo locale infefrato composto da ambiente unico

[+

%, g

T o

mikit G - ;

s W Suort Saoameatine
H e . . -
=
L
11\“ 4
Fi r:} II;.‘_\C&?T
o

o
& en (¥ p
et ugal fanpeils s g Gf;

S < Q, =
. . k3 - . j 0
ES ’r‘?) {b w B ' V12 Sivittg
T éé; %5‘34_'3‘:«‘._,‘2.‘ = 'S . WL ‘
P \'“, B A% 2 . @ Immobiliare.it, GpenSireetMap contributors

Questo annuncio & visibile su
2810372022 ago
, mrnobiliare.ix
LY

hitps:/iwww.immobillare.ifannunci/86197 144/ ?stampa=

11



28/03/22, 16:58 Terreno agricolo Sirada Statale Adriatica, San Severo, rif. 75099186 - Immobiliare.it

EniServizi SpA Tel. 800989808

Piazza Vanont 1 Fax. 0659880527
San Donato Milanase (M)

Terreno agricolo in Vendita
Strada Statale Adriatica 71016, San Severo (FG)

€ 42,000

icie: 2 Libero d
Superfioie: 3655 m*_ ~l2 é‘ﬁ,&r ibero da: 4

Descriziona: VENDITA TRAMITE ASTA PER INFORMAZION! SUL PROCESSO DI VENDITA CONSULTARE IL SITO INTERNET
www.realestate.eni.com e contatti: Numéro Verde 800 98 98 08 Numero Fax +39 06 59880527 Email immobiliare@eniservizi.ent.it
Il cespite & costituito da due terreni contigul di superficie fondiaria totale pati a 3.655 mq, liberi da costruzioni.

<

+

e
s

(E'Jd,

‘tadty Siatale 16 Adriatic

© Immobiliare.lt, OpenStrectMap conlributors

Questo annuncio & visibiie su

Dimmobiliare.i

28/03/2022

hitps:fiwww.immobltiare.lfannuncif75099166/7stampa=s 1




28/03/22, 16:55 Terreno in vendiia in strada vicinale centatere, 16 -16A, San Severo — idealista, N.1 In ltalia

o

Privato %, 3200821270Codice dell'annuncio
Simone 22472747

Terreno in vendita in strada vicinale cantatore, 16 -16A

San Severo

160.000 € o h€ %“f

1400 m? Edificabile

Q& , [ ]

Salva Elimin &

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 1400 m?
Superficie minima in vendita 1400 m?
Superficie edificabile 1.400 m?

Accesso strada principale

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Dotazione
Acqua
Elettricita
Impiantp' di fognatura

Gas naturale

Commento dell'inserzionista

Proponiamo terreno edificabile di 1400mg con
deposito interrato di 350mq composto un unico
vano con servizio a San Severo in Via Cantatore.

RIEPILOGANDO:
- Ampio terrenc

hitps:/fwww.idealista itimmobile/22472747( 12




28103122, 16:54

Terreno in vendita a San Severo, Allo Tavoliere, Foggia — idealista, N.1 in ltalia

casagency san Severo

Casaaecv San Severo
Terreno in vendita a San Severo

Alto Tavoliere, Foggia
160.000 € U
58 Ef
v ” @

2770 m? Edificabile
Salva Elimin

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 2.770 m?

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Qualtificato per altro

Commento dell'inserzionista

A San Severo in via Carmicelli proponiamo in
vendita un terreno edificabile di 2770 mq.

Ti consiglio di chiamare al numero 0882/374643
per prenotare un appuntamento senza impegno o
semplicemente per avere maggiori informazioni.

€ Annuncio aggiornato piu di 9 mesi fa

Posizione
San Severo

LY

Alto Tavoliere, Foggia

hitps:/fiwww.idealisia.itfimmobile/20003781/ 1M




28/03/22, 16:54

Terreno In vendila a San Severo, Alto Tavoliere, Foggia —- idealista, N.1 in Htalia

casagency san severg

C@Saaencv San Severo

Terreno in vendita a San Severo
Alto Tavoliere, Foggia

280.000 € - J/{Z éﬂ]

2.500 m* Edificabile

\V

Salva Elimir

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 2.500 m?

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Qualificato per altro

Commento dell'inserzionista

A San Severo in zona Via Foggia, Casagency
Immobiliare propone in vendita un terreno
edificabile posto su fronte strada d'ampia
metratura con possibilita di costruzione di
capannoni artigianali e/fo commerciali e
uffici/studi.

Per ottenere maggiori informazioni o prenotare
una visita potete contattarci al numero
0882/374643,

€D Annuncio aggiornato pili di 6 mesi fa

Posizione

San Severo

Alto Tavoliere, Foggia

https:fiwww.idealisla.itimmobile/228 17078/ 112




28/03/22, 16:51

Teirj_a_zlo in vendila in via Boschetto, 1, San Saevero — idealista, N.1 in ltalia

Privato \. 3393721276Codice dell'annuncio
Fernando 21363089

Terreno in vendita in via Boschetto, 1

San Severo
130.000 €
. by
9.500 m?* ~ Edificabile /
V
Salva Elimin

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 9.500 m?
T ——

Superficie minima in vendita 4.000 m?

Superficie edificabile 9.500 m?

Accesso via urbana

Situazione urbanistica

Terreno edificabile
Numero di piani edificabili: 1

Dotazione
Acqua
Elettricita
impiantb di fognatura
Gas naturale

llluminazione pubblica

Commento dell'inserzionista

San Severo VENDITA

PREZZO AFFARE. riferito al lotto A ottimo come’
investimento.

Vendesi due jotti come in foto. Oppure possibilita

hitps:/iwww.idealista.itimmobile/2136308%9/

112




28/03/22, 16:50

Terreno in vendita in via Castelmotrone s.n.c, San Severo — idealista, N.1 in lalia

FONDOCASA SAN SEVERO
Vero

Terreno in vendita in via Castelmorrone s.n.c
San Severo

83.000 € 53 96 i

155 m? Edificabiie

V

Salva Elimin

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 155 m?

Accesso strada principale

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Qualificato per residenziale unifamiliare

(villette), terziario negozi e industriale

Dotazione
Acqua
Elettricita

Gas naturale

Commento dell'inserzionista

Pianta EdAif"icai)i‘Ie in zona Viale Due giugno.

Ottima pianta edificabile in zona ben servita da
attivita commerciali, ufficio postale, agenzia delle
entrate a pochi passi e vari servizi. La pianta
misura totaimente mq 155 ed & sita in via
Castelmorrone ad angolo con via san Fermo.
Prezzo trattabile.

€D Annuncio aggiornato pil di 6 mesi fa

https:/fwww.idealista.itfimmobile/ 18599877/ 12




28/03/22, 16:48

Terreno in vendita in via Torremaggiore, ki 500, San Severo — idealista, N.1 in ltalia

L}

Privato L. 3393721276 Codice dell'annuncio
Fernando 21463003

Terreno in vendita in via Torremaggiore, km 500
San Severo

190.000 € e Tff ,Ul\
21.671 m? Edificabile

V)
Salva Eli

3, @

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 21.671 m?
Superficie minima in vendita 21.671 m?
Superficie edificabile 21.671 m?

Accesso strada principale

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Dotazione
Acqua
Elettricita
impianto di fognatura
Gas naturale

Commento deil'inserzionista

San Severo VENDITA

Il terreno ha una superficie totale di mqg. 21.700
circa. Piantumato con 100 alberi di ulivo.

Situato in zona strategica, nelle immediate
vicinanze del centro abitato a 500mt dal incrocio
via C. Rispoli-via Castellana con fronte strada di 60

hitps: fiwww.idealista.itimmobile/2 1463003/

12




Temreno in vendita in POZZ0O DELLE CAPRE, San Severo — idealista, N.1 in ltaiia

28/03/22, 16:46

Professionecasa San Severo

ANGRVEL ero

Terreno in vendita in POZZ0 DELLE CAPRE

San Severo

38.000 € LY E

4650 m? Urbano (appezzamento) /

©

Salva Elimirn

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 4.650 m?
Superficie minima in vendita 4.650 m?
Superficie edificabile 25 m?

Accesso sentiero

A 1km dal nucleo urbano pil vicino

Situazione urbanistica

Terreno urbéno (appezzamento)
Qualificato per altro
Numero di piani edificabili; 1

Dotazione

Acqua
Elettricita

Commento dell'inserzionista

LY

in agro di san severo, in contrada pozzo delle
capre, vicino alla citta’, proponiamo in vendita un
uliveto con circa 80 alberi di varieta’ peranzana, su
una estensione di circa mqg. 4657, fronte strada. Su
questo terreno di forma rettangolare, e’ edificato
un caseggiato di circa 25 mq ed un altro adiacente
di mq. 17 ad uso deposito. Completiamo la

hitps:fivww. Ideallsta.itimmohile/24208389/ 172




2810322, 16:44 Terreno in vendita In localitd San Severo s.n.c, San Severo - idealista, N.1 in ltalia

Privato . 3392381926Codice deli'annuncio
tUtente 24346585

Terreno in vendita in localita San Severo s.n.c
San Severo

70.000 € ~e 9
8.224 m? Non edificabile

V) [
Salva Elimir

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 8.224 m?
Superficie minima in vendita 8.224 m?
Accesso sentiero

A 10 km dal nucleo urbano pit vicino

Situazione urbanistica

Terreno non edificabile

Commento dell’'inserzionista

SAN SEVERO - POTI

2 annessi agricoli di cui uno ristrutturato di
complessiva shperﬁcie catastale di 41 mq.
circondati da bosco e terreno recintati di circa un
ettaro lungo la strada per Poti.

Posizione unica nel verde facilmente accessibile da
strada privata asfaltata.

Pozzo, impianto di irrigazione boschiva e corrente
elettrica.

€ Annuncio aggiornato 5 giorni fa
Posizione

hitps:/ivavw.idealista.ifimmabile/24346585/ 112




28/03f22, 16:41 Terreno in vendita in strada provinciale 35, San Severc — idealisia, N.1 in italia

et }

Prefessiansta
lcangfasdero

Terreno in vendita in strada provinciale 35
San Severo

149.000 € 59 %‘ f

2700 m? Edificabiie

e
—

V

Salva

Caratteristiche specifiche

Superficie totale del terreno 2.700 m?
Superficie minima in vendita 2.700 m?
Superficie edificabile 2.700 m?

Accesso strada principale

A 3 km dal nucleo urbano pil vicino

Situazione urbanistica

Terreno edificabile

Qualificato per altro

Commento dell’'inserzionista

Proponiamo in vendita terreno regolarmente
recintato in cemento, di 2.700 mq a circa 2 km dal
centro cittadino. Il terreno @ posto ad angolo tra
due vie con due accessi carrabili e uno pedonale.

INTERNO: Progetto approvato e in corso d'opera di
azienda agricola costituita da alloggio destinato
ad abitazione rurale e locale destinato a deposito
attrezzi agricoli. Allaccio alla rete elettrica.
Alt'interno ci sono alberi di ulivo secolari e alberi
da frutto.

ESTERNO: Il terreno si presenta circondato da

htips:/fwww.idealista.ifimmobiie/24304827/ 112




4 Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu

71037 Mente S. Angelo (FG)

tel. e fax 0884-5656327, cell. 348-3314686, g-mail: angeloprencipe@alice.it
TRIBUNALE DI FOGGIA

TERZA SEZIONE. CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE ESECUTORE: DOTT. MICHELE PALAGANO

CAUSE RIUNITE: MPS + AMCO (gia SGA)

CONTRO

CHIARIMENTI DEL C.T.U. AL P.D.
(aree comuni e millesimi senza lotto 1)

Monte Sant’ Angelo (FEG), 14/09/2022

1L C.T.U.
Ing. Angelo A. F. Prencipe

PRA\ chiarimenti ¢tu al P x San Severo 2022 -1-




Ing. Angelo A, F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu
71037 Monte S. Angelo {FG)
tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314686, e-mail: angeloprencipe@alice.it

Monte Sant’Angelo (FG), 14/09/2022
Chiar.mo Giudice Dr. M.Palagano,
Egr. Professionista Delegato
Avv. F.R. Castellucci,
Oggetto: chiarimenti del CTU al PD.
Con riferimento alla integrazione CTU depositata il 26/04/2022, al
provvedimento del Giudice Dr. Palagano del 29/06/2022 ed alla
richiesta pec del 13/09/2022 del Professionista Delegato Avv.
Castellucei, éegue: b
-Elenco dettagliato di tutte le aree comuni al compendio immobiliare
Dell’ Aquila, con esclusione del piazzale antistante sub.38 annesso al

lotto 1;

~-Tabella millesimale con esclusione del lotto 1.

AREFE. COMUNL

Le aree comuni a tutti i lotti (2-22), come gia indicato nelle schede
riepilogative dei beni pignorati (elaborato a4 gia depositato), con i
successivi aggiornamenti catastali intervenuti ¢ con esclusione del

piazzale sub.38 antistante annesso al lotto 1, sono censite al Foglio

23,
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ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantonicfrancesco.prencipe@ingpec.eu

71037 Monte S. Angelo (FG)

tel. e fax 0884-565327, cell. 348-3314686, g-mail; angeloprencipe@alice.it

.........................................................................................................................

p.lle 574 e 599.

TABELLA MILLESIMALE SENZA LOTTO 1.

plla 244 sub. 7-10-12-20-29(silos demolito)- 32-33-36b-36¢;

lotto |F. Plla [Sub (Cat. [Rendita€ [Sup.catastale | LB.A. millesimi
§ [23 243 |4 |A/10 1.07423 92mq 00.000 6,66
8 |23 243 |5 |A/3 [553,90  |14img 140.000 10,20
§ 123 243 |6 K72 198,01 Pimg 40.000 5,14
2 (23 044 (9 D8 |1.462,00 W00ca £00.000 28,05
16 |23 44 |13 D/ |1.641,60 R40ca 190.000 31,84
17 123 244 |14 |D/1 409,60  |100ca 60.000 7,24
18 |23 44 |15 /3 19481 W6 25.000 3,33
19 |23 P44 |16 D/l 40320  [120ca 50.000 8,68
20 (23 pad |17 D/T 437760 [1300ca 500.000 94,08
21 |23 44 |18 /T [10.058,70 2200ca 1200000 | 15921
1523 44 19 €2 [107,01  28mq 15.000 2,03
6 |23 244 (21 [D/1 ]2.298,00 [560ca 300.000 40,53
5 (23 244 122 [D/T [2.286,00 [560ca 300.000 40,53
10 |23 44 123 DA |1.132,00 R20ca 110.000 15,92
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ing. Angelo A. F. Prencipe
Via R. Cassa n*36

71037 Monte S. Angelo (FG)
tel. e fax 0B84-565327, cell. 348-3314686, e-mail: angeloprencipe@alice.it

pec: angeloantoniofrancesco.prencipe@ingpec.eu

12 {23 1244 125 |D/1 |1.518,00 B00ca 160.000 21,71
14 |23 244 |27 D/1 | 954,00 500ca 200.000 36,18
9 123 244 128 (/2 24842  65mq 40.000 4,70
7 123 244 130 |D/I 11.214,00 R60ca 130.000 18,82
g [23 244 |31 /2 (62,90 i4mq 5.000 1,01
13 123 244 |34 D/l |780,00 {I50ca 80.000 10,86
13123 244 |35 [D/1 R2.222,00 AS50ca 250.000 32,57
4 123 244 |36 [D/1 [3.130,00 B30ca 180.000 23,88
3 123 244 137 D/ B.140,00 @400ca 200.000 28,95
11 |23 244 3139 /1 |475,66  B5Smgq 20,000 2,53
11 123 244 140 /1 |1.400,00 R70ca 150.000 19,54
22 |23 (104 36,61 4766mq 500.000 344,91
216
250
13.818 mq 5.135.000 1000,00
lotto | F. [PHla |Sub Cat. [Rendita€ [Sup. catastale |I1B.A. millesimi

Che, limitatamente ai lotti gia posti in vendita (1, 11, 13, 3, 4, 21)

con lordinanza del 24/09/2021, escludendo sempre il lotto 1,

conduce a:

lotto |F.

P.la

Sub

Cat.

Rendita €

Sup. catastale

ILB.A.

millesimi
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Ing. Angelo A. F. Prencipe

Via R. Cassa n°36 pec: angeloantoniofrancesco. prencipe@ingpes.eu
71037 Monte S. Angelo (FG)
tei. e fax 0884-565327, cell. 348-3314686, e-maik: angeloprencipe@alice.it
............. 212324418D/110058702200<;a1200000159,21
13 |23 244 |34 [D/1 1780,00 [150ca 80.000 10,86
13123 244 |35 D/ R.222,00 @50ca 250.000 32,57
4 123 244 (36 D/1 13.130,00 [330ca 180.000 23,88
3123 244 (37 D/1 3.140,00 #A00ca 200,000 28,95
11 {23 244 139 (C/1 475,66 35mq 20.000 2,53
11 123 244 |40 [D/1 |1.400,00 R270ca 150.000 19,54
lotto | F. [Pdla [Sub (Cat. [Rendita€ Sup. catastale | LB.A. millesimi

A disposizione per eventuali chiarimenti ¢/o integrazioni.
Monte Sant’ Angelo (FG), 14/09/2022

11C.T.U.

ing. Angelo A. F. Prencipe

{firmata digitalmente)
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