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TRIBUNALE DI LANCIANOD
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
VERBALE UDIENZA E ORDINANZA DELEGA
OPERAZIONI DI VENDITA EX ART. 591 RIS CP.C.
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Redativamentc alla creditrice rikeva che la ipoteea in favore di & volontaria
¢ non giudiziale e, considerato il venir meno della procedente chiede
rinvio dell ndienza per medesimi incombenti al fine di procedere ad un tentative di risoluzione della
vertenra evitando il provvedimento di vendita che comporterchbe un evidenic notevole aggravio di
Spese 4 ragh Ia presenza di circa 60 immobili

I'avv insisie per la vendita. _

il cusiode presenta mppresenta che i compendio immobiliare opgetio di pignormmento consta in
plurimi beni immobili taluni dei quali occupati senza effettivo titolo e, nonostamte richiesto il titolo
di occupazione, non & stata fornits prova. riserva di richiedere rilascio o, in subordine, pagamento di
imdermita, tal"sliri immobili risullano sccupati con Lilelo opponibilc ¢ percipicndi i rclalivi canoni

ILGE.
vista la asscnea di opposiziond alla vendita ¢ la richiesta i Gattative non comosciue dai credisone
pignorante; ' .
atteso che 44/2021 & per | beni oggetio di pignovemenio csclusivamenic da

parte risulla csscrc siala CMessa SCRiCnEA in primo grado rispoilo alla
validith del titolo del creditore della quale non v'& prova di definitivits;
- rsnminata la documentazione in ai:
- sentite fe parti © preso atio delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,
- ritenuto di doverss procedere alla vendita ¢ ritenuta I'opportunitd di procedere alla vendita
con le forme previste dall’art. 591 - bis c.p.c. medismte delega de! compimento defle oporazioni ad
un professionista iscritto nell’elenco di cui all’art. 179 - ter, comma 2, disp. att, c.p.c.;
visti gli ant. 569 ¢ 591 - biscpe,

DISPONE
la vendita del compendio pignorato nella consistenza indicata a pag. 96 ¢ 97 della perizia redatta
dal perito estimatore, che deve intendersi qui interamente richiamats ¢ trascritta; | beai sono meglio
descriti nella relumione di stima peritate, che deve essere consultatn dall*offerente ed alla quale si fa

’ Pt Du- CPALFOMS0 CHIARA, Emesso Dol ARUBASIE S P&, MO DA 3 Seepll 4600218758 sodlos T oS58 InsatTnaldy




espresso rinvio anche per tto cd che concerne ["esistenza i eventuali oneri e pes a gualsiasi
titolo eravanti =i bedi.

STABILISCE
il prezzo baze come indicato alle pagine 26 ¢ 97 della perizia i =tima con consistenza e
identificazione di cul alle precedenti pagine da 78 a 96

DELEGA
il compimento delle operazioni relative alla vendita e di quelle smiccessive (come meglio specificabe
nell*allegato A) in baze ai criteri ogmettivi a;
avy, MELANIA MELIZZI

CONFEREMA la MOMINA

quale cusode PIVG

DISPONE
Che 3 proceda a vendita con modalith TELEMATICA FURA ASINCRONA secondo il sistema di
plurimi rilanci dei beni soltoposti 8 pignoramento identificatl come in perizia

HOMIMA
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA la societd Aste Givdiziarie Inlinea spa

PORTALE DELLE VENDITE TELEMATICHE www, astetel emabiche.it
REFERENTE DELLA FROCEDURA incaricato delle operadoni & vendita il Profesdonista
Delegato

1l delegato potra effettuare, dopo il primo esperimento df vendifa (=enza incanto) al prezzo indicato,
un abbattimento fino ad un gquarto del prezzo base d'asta al fine o csperire una nuwova  vendita (
sempre senza incenlbo)e cos anche per al suceessive vendita con Adodone mazsma & un quarto del
prezzo base diasta: in caso i digerzione anche di tali esperimenti, il delegato € tenuto 3 rimettere
immediatarnente gli atti al Giudice per la convocazione delle parti ¢ darme comum cizione &l custode
affinche relazion sulle attivitd svolte in relarione alle vendite (numero & vidte ed altre dreosfanze
utili al fine di sollecitare linteresze degli acquirenti);
I"anticipazione i futte le spese occomrenti & & carico del professionista delegato che ricevera a fal
fine un fondo spese posto & carico del oedifore procedente, o, in caso & nouncia di questultimo, a
citico del creditore infervenuto intersssato;
il mancato versamento del fondeo spese, senza givstificato mofivo, comporterd improcedibilita
della procedura, con consegnente pronunca e cancell azione della trascrizione del pignorament o;

DETEPMINA
in € 1500000 Panmontare che il creditore procedente (o, in mancaneza, uno de oediton
intervenuti muniti di Gtolo esecutivo) deve mticipare al professionista a titolo di fondo spese non
zoggetto a fatfurazione, necezaario per Pespletamento delle attivita delegate fizza il termine di giotni
A0 dalla richiesta da parte del def egato peril relativo versamento;

DISFONE

che, in difetto del versamento da parte del ereditore procedente nel terming suind cato (o di quello
evenmalnente prorogato), il profeszonista delepato chieda zenza indugio il versamento del fondo
spese #i creditori infervenmti muniti i titolo esecutivo entro il termine di fremta (30) giomi
successivi alla richicsta ¢ provveda a depositare sul SIECIC, almeno cnoguee (50 giomi prima delia
data dell*udienza di seenilo Gasata, relaxone nella gqoale attesterd Pavvenuito versamento del Tordo
spese (precizandone la provenienza e 'importo) ovvero rifenird drea il mancato versamento dello
stesso ¢ circa le richicste all’wopo rvolte ai oediton intervenuti (predisandone destingtan ¢
modalita shiche termporali € docomentandone la dcerione). In oghi caso, detta relazione, soffa=cnita
dal professionizta delegato, sard depositata telematicamente entro la data di udienza,

ATTTORIZZA
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il profess onista del egato a richiedsre a crediton procedente ed intervenufi con fitolo eseculivo, con
le modalitd swindicate, ultetiore fondo spese d € 10.000.00 nel cazo in cui 2 rends neceszario un

terzo avvien di vendita a seguito dell ‘esito negativo dei precedenh esperiment;

AWYISA
i crediton procedente ed intervenuli che, in mancanza del versamento del fondo spese come sopra
determinato (ovvero di quello wenore eventualmente richicsto dal professiomsta delegato) entro i
termind indicai gopra ed al capoverso che segue (ovwero indcati nella dchiesta & nlteriore Tordo
spese per il terzo lentalivo di venditap, la procedur: esecufiva non polrd prosegnire e ne verrd
dichiarata la chivaura per improcedibilitd, con consegnente cancellazione della trazcrizione del
pignoramento. Una proroga dei termim suddeth potri essere richiesta, prima della loro scadenza,
con iztanza motivata dvolta &l professionizta delegato, il quale & antorizzato @ concedere la proroga
{per urm dirala non superiore al ermine mizale):

AUTORIZZA

T delegato slla apertura di conto commente infestato alla procedura con vincolo all "ordine del Gindice
ove far confluire le somme rel ative al fondo spese, canzione e ricavato della venclita

AVVISA
il professionista delegato che il mancato ispetto delle disposizion! di cul sopra vemrd valutato quale
cauza di revoca dell'incarico,

DISPOME
Che il debitore versl nelle mani del custode nominato per la procedora Findernitd di occupadons
del bene immobil e.

EINWVILIA
all' udienza del 20082.2024 ore 1008 per le wenfica delle operamioni delegate invitando 1
professionista a provvedere alle operazioni defegate nel termine di mesi 15 dalla ricemone del
fe=ccolo

AVVISA
Il professionista che & tenuto a consultare ed implementare, secondo le indicazioni dhe verranno
fornile dall*ufficio & comungue ogni aflo doved essere deposilato anche telematicamente =l
SIECEC, Owve la presente procedura non tientti tra quelle informatizzate, I professionista &
comundqie temito 8 vernficare periodicamente preszo la cancefleria |'eventnale deposito i aft
procedurali rilevanti successivi alla presente udienze, I mancato rispetto delle presenti disposizioni
garh valutato qual & ciuza di revoca della delega e della nomina a costode.

DISPONE
che 1"avvizo di vendita venga pubblicato
. nel @ito intemet www. astegudiziarieit (e, ove il professionigta delegato ntengs opportuna
una pii ampda pubhblicith, anche su altd quotidiani o perdodio sped alizzabl dffus nel terdtodo della
Provincia, previa sulonzzazone =critta da richiedersi al Gindice dellesecozione), almeno per una
volta nei 45 o orni precedenti a quelloin cvi ricade 1a data per le offerte ex art. 571 c.p.c.
= zul portale delle VENDITE PUBBLICHE;
- sul sto del Tribunale di Lancano mediante deposito, a cura del delegato, dell”ordinanza o
vendita eporata del dafi personali ed indicazione chiara che il depodto & fnalizeato alla
pubblicazione zul zito del Tribunale, antorizzando il perzonale di Aste Giudiziane presente presso
gli uffici del Tritmnale alla pubblicazione e al trattamento dei dati T delegato vorrd indicare il
termine vltimo df pubblicazione che non pud essere inferiore 8 gz 15 dal deposito,
Lanciono, 15112022

1L GTUDICE DELLESECTTEIONE

Diott.gza Chiara DAlfonszo
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Allegato A Contenuto della delega al professionista (Proc. Es. n. 64 /2021 )

La delega al professonizta

che provveda

i) ad estrame copla dell*ordinanza di venditg ¢ della perizdn estimativa dell*immobile - nella quale
non sano indicale le generality del debitore - contenute nel fasccolo della procedira esecutiva;

ki a formare I"avviso di vendita secondo | termini ¢ le modalita indicate nella presente ordinanza;

) 4 fizszare Ia vendita entro un termine non inferore a 90 glomni ¢ non superdore a 120 mormi dalla
comunicazione della presente “ordinanza di vendita in lnogo scelto dal medesimo, convocando e
parti e gli offerenti davanti a =¢ per la deliberazione =il *offerta ¢ per la cventuale gara fra gli
offerenh, e indicando il luogo presso o presentare le offerte di acoquisto, nonche il termine per il
deposito delle offerte. fissato entro le ore 12.00 del giomo precedente alle vendite come sopra
fizeate;

di 4 ricevere o autenticare la dichiarazione i nomina ex ark, 583 cp.c;

€) all*esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata seconcdo i termini i
seguito indicaki;

1) a dchiarare Pinefficaca o Pinamimi ssifilith delle afferte non conformi a quanto disposto nella
prezente ordinanza;

gl in caxzo di infruttuoso esperimento della prima wvendita alle condizioni zopra indicate e in
mancanza o domande i azzegnazione, a determinare il prezzo - base in mizura fino ad L4, avendo
cura di indcare che "offata minima potrd essere pad ad %% del prezzo base cosi come rdatto
ovvero pari a 75% del prezzo base cosi come ridotto; nduzsion & prerzo in miswra diversa da
quella indicata dovranno ezzere antorizzate dal G.E.,

h) a fiszare un owovo esperimento d*asta net termini e con le modalita di cui alla precedente letl, ©);
i} 8 predsporme avviso della seconda vendita cosi stabilita;

i) ad effethiare, anche per questo secondo eaperimento di vendita, futte le attivitd =opra desoitte;

ki in camo o mfruttuozo esperimento della seconda vendita al prezzo - bage ma nbassito o in
pregenza df offerte inferiond & b4 rispetto al prezzo base ribassato e in mancanza d domande &
asmegnarone, 4 deferminare un’ulteriore riduzione di prezzo di 44 rispetto all*oltimo prezzo oid
ribazszato;

1y a fizsare un nuovo esperimento d*asta nei termini & con le modalitad di oui alla precedente Tett, ©);
m] a predispome Pavviso della terza venditn cosi stabilita;

i) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, e le athivith sopra descritte:

0] in caso di infroffeoso expetrimento anche della ferza vendifta, a rimeftere gli ati al G.E
unitamente ad una relazione descrttiva o tutta 1" attivitd compivia sa dal cusfode (con specifica
indicazione dello sfato dell*immaobile - se libero o occupato, delle condizoni dell*immaobile, del
contesto in cud & trova, degli access compiull ¢ delle dehdeste & vidla ricevute ed effetuate), che
dial delegato, specificando le ragion: che polrebbero avere ostacolato la vendita, illustrando
analiticamente le zpeze sostenute, riferendo altrezi in ordine alle determinazioni del creditore
procedente e dei crediton intervenuh titolah in orcdine al prosieguo della procedura, nonché ogni
ulteriore dreostanza utile ai fim della decsione relativa alla prosecuzione ddla procedura eseoutiva
da parte del GE.;

pi in caso ci wnica offerta: se |'offerta & pari o supetiore al prezzo base dasta d procederd
all ‘nggindicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano
state presentate istanze i asscgnazione a norma dell®art. 588 cpc., il bene vemra asscgnato al
prezzo base dasta ol credifors i=tante a notma degli artt. SE8 ¢ 24 cpoc;

i) in cazo di pluralita di offerte =i inviteranno gli offerenti a fare uma gara sull offerta pii alia;

= g¢ gli offerenti adeniscono alla gara, il bene verra aggiudicato al migliore offerente (aflorche sia
trazcorzn 1 minuto dall*ulbima offerta senza che ne segua un‘altra magsiore), galvo che 1o migh ore
offerta sla inferiore al valore posto a base di gara e =ia =fafa fatta iztanza di aszegnazione; in tal caso,
il bene staggito verri assegnato al creditore istante ex art 388 cpo;

- g gli offerenti non aderiscono alla gara, bizogna diginguere le seguent ipotes;
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(1) im caso di offerte a preza divers, il bene staggito verrd agsiudicato &l migliore offerente, salvo
che la migliore offerta sa inferiore al valore posto a base i gara ¢ zia stata fatta istanza o
asgegnazione; in tal casoil bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art, 588 cp.c;

(2) in caso o offerte al medesimo prezzo, qualora quesio sa infefiore al prezzo posto a base di gara
& Ha shata fatla istanza o assegnarione, il heme vemrd assepnato al creditore istante ex art. 588 c.poc;
in mancanze i istanze i asscgnazione, il bene verra agedicato all’offcrente che avra prestato la
cauzone maggore in caso d parith della canzione, all’offerente che aved indicato il minor termine
di pagamento del saldo prezzo; nel cazo in coi da indicato lo slesso lerming di pagamento,
all "offerente che per primo avrd depositato 1a busta.

Le offerte in aumento sull*offerta pit alta non polranne essere inferion a € 500,00 per immobili
siimati fino a € 20.000.00; € 1.000.00 per immobili stimatd da € 2000001 a € 150.000,00; €
2.000.00 per immobili stimati oltre € 150,000 00,

Analoghe misure sono stabilife per il caso in cud, 2 seguito di aste andate desette, =i proceda ad
ulterion esperimenti di wendita con prezzo ribassato.

£) a depositare ogni avviso d venditn che sa stalo pubblicato;

t) a redigere il verbale relabivo alle operafiond d vendita con i contenubi e le modalild prevists
dall*art. 591 - biz, commi 4 € 5 cpoc, depositandone copia informatica nel fascicolo
dell* execuzione;

) @ disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resigl agmudicatan del beni
venduti (senza necessith, per tale incombente, d ultediore delega o avtorizzadone da parte del
LB

v nell Yipotexi di vendita di pdd loft, 4 ceszare le operariond o vendita ai zensi dell’mt. 504 cp.c e
dell*art, 163 disp att cp.c.. ove, per effetto dell ‘aggindicarione i vno o pia loth, =ia data gia
conscguita una somma pai &ll'ammontare compl cesivo dei credifi per oni & procede ¢ delle spese
di ezecudA one, nierendone immediatamente al GE.; le spese lesali dei creditor satanno quantiGcate
dal GE  tenendo conbo, per 1 compensi, dei valon medi & nferimento di cui al DA, oo 55/2014
avuto riguardo al prezzo & aggindicazione:;

w) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del =aldo del prerzo di aggindicazione nel
termine fizgato, per | provvedimenti di cud all'art. 387 ep.c;

%) ad autorizzare 1"assimzione i debiti da parte dell*aggindicataro o dell *asscgnatario ex art, S08
c.p.o. inell‘ipotesi di cui all’art. 385, comma secondo, cpc. provvederd direttamente s limitare il
versamento secondo quanto ivi previsto);

¥l in caso di nchiesta ex arr. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fonciatio (il quale dovrd depositare
nota repilogative cel credito entro il termine di 30 miorni dall ‘aggivndicazione). a calcolare
indicativamente le somme necessar e per la hquidazione dei compensi del professionista delegsto e
custode, delle imposte e delle spese per regi drazione e traserid one del decreto & rasferimento, per
Ia cancellarione dei gravami esistenti, nonche per Peventuale definifiva liberazione del bene, ove
tale attivith =ia ancora da compiere, ¢ di eventnali ulteriori speze della procecera; cosi calcolate le
somme dovote alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere
versato dall"ageiudi catario direttamente 4l creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versato sul
conto della procedurs; il versamento al oreditors fondiario i somme eccedenti le speftanze 4
questo #ara valutato ai fini della revoca dell’incarico ficewuto;

£) in cazo di ageindicarione o assegnariome, a richiedere ai crediton il deposito delle note di
precisazione del credito da depositarsi al delegato il quale, a8 sua volta, verma a depositare hithe le
nofte, 1 compresa la propra, in vie feematica entro 80 giomi dall®agrindcadons o
dall* assegnazione ai fini della liquidazione da parfe del GE e della redagione del progetto di
distriburione;

aa) accertare, @ previgo dalla legpe, Peadenza ¢ lo validitd de cerfificalo & deshinasions
urbanistica ex att, 1§ della Legge o 47/1965 che dovrd essere allegato al decreto di tracferimento
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bb) verificare la corretterza del decreto d frasferimento, la cui bozza dovrd essere redatta dal
delegato il cuale provvederd altresi alla trazcrizione del decreto di trasferimento e alle cancellazioni
delle igcrizion e trazen zioni pregindizevoli:

c¢) a prelevare dal conto corrente  intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagarmento
delle imposte, delle spese per la vollura e la rascrizione del decrefo d trasfenmento, per Ia
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscnmoni ipotecanie whilizeando il 20840
versato a titolo of fondo spese; ad egeguire le Tormmalit di registradone del decreto di rasfeimento;
a restitoive all’acouirente eventuale differenza tra cuanto versalo per le spese e quanto
effettivamente pagato; il delegato ¢ sin da ora autorizzato ad operare sul confo corrente intestato afla
procedura per compiere kali operazi oni;

dd) a redigere 1l progemo d distribuzione delle somme ricavate dalla vendite del compend o teneéndo
conto i quante gia evenmalmente versato ai sen= dellart. 41 TULE. al creditore fondiario & delle
note o precizazione del credito depositate dal creditori, il tutto secondo le zepuenti mocalita:
calcolando gli interessi maturati sui crediti fatti valere, tenendo conto del disposto dell*art. 2853
c.c; provvedendo ge del caso allo scorporo all®intemo delle angole rate di muluo dedla quota
capifale ed interess, al fine di proceders ad une corretta attribuzione del grado o privilegio a
ciazcung somma; provvedendo alla verifica dei calcoli effettuati dai singoli crediton in ordine al
capitale e agli interezsd, tenendo altrezi conto deeli interezsi maturati sul conto della procedura e
maturandi zino alla data & approvazione del progetto i distnbuzione; nel formare il progetto
distribuzione il delegato dovra tenere comto delle competenze ¢ delle spese a lui Hepidate
precedentemente dal GE. il quale verrd 2 liguidare anche i compens dei legali tenendo conto dei
valori medi di liquidazi one stabiliti dal DM, 55/2014;

ee) a fissare non oltre 120 giomi dall*aggiudicazione *udienza per *approvazione del progetto d
distriburione ¢ a depositare il predefto progetto in cancelleria in via telematica nei bermind o lepge
di nom oltre 30 #ornt dal versomento del prezzo ex arl. 596 cpoc € 4 comumcarlo a mezzo p.e.c al
crediton e al debitore esecutato (qualora non & sia costihibo) nelle torme di cm all*art. 492 cpoc.,il
totto almeno 20 gornd prime dell’udienza fiszata dal delegato ex arl. 596 cp.c., con facoltd per
creditori ed il debitore di depositare note i osservariond al progetto di distribuzione in via
telematica almeno LU giomi pritma dell'ndienza;

ff) una volta approvato il progetto di distribuzione, s sottoscrivere i mandati di pagamento e a
prelevare dal conto della procedura guento a hai riconoscieto in virtn del decreto df liquidazione -
intendendoa il medesimo gia antorizeato in tal senso - ¢ a cliudere il detto eonto;

gg) 4 relazionare zulle attivita di distribuzione compiute depostando una relazone a cul dovranno
eszere allegati i decreti di liquidazone del G.E.. il progetio di distiibuzione, gli avvig alle parti e 1a
prova del pagamenti compinti;

hh) nel cago in cm sorgano controversle ex art. 512 cpoc, a trasmettere il fascicolo al GE..

CONDIZFIONI DELLA VENDITA

La vendita dei cespiti pignorati @ dizciplinata dalle seguents condiziom:

a) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dello
siimatore, che deve intendersi gqoi per intero richinmata ¢ frazcrifta; quanto alle indicamoni della
momativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili & richiamano le indicazioni e gli
accertamenti operati dall ‘esperto {in ogni caso, 'aggindicatano potrd, ricorrendone | presupposti,
avvalers delle disposizioni oi cui agli artl. 17, comma quinte ¢ 40, comma scsto della Legge n,
ATIA9ES e snccessive modificarioni ed integrazioni J;

Ia vendita avviene nello =tato i fatto e di diritto in oui i beni = trovano, con futte le evenfuali
pertinenze, accessioni, ragion od azioni, scvitia athve ¢ passive, pesi ¢ vincoli. La vendita € a corpo
€ non 8 misura (evenloall differenze i misura non potranmo dar luogo ad aloun d=arcamento,
indennitd o riduzone del prezzol;

Ia vendita forzata non & soggetts alle nomme concementi 15 garanzia per vizi o mancanza o qualifa,
né potri esmere revocats per aloun motive: esistenza di evenbuali vizi, mancanza o qualita o
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difformita della cosa venduta, cneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli ok =i ci
ovvero derivanti dalla eventuale neceszitd di adegwamento di impianti o alfro alle lepgi vigenti,
gpese condominiali dell*anno in corso e dell “anno precedente non pagate dal debitore - per qual=ias=i
motivo non considerati, anche s¢ occulti efo comungue non evidenziad in perizia, nonché
quialumue altra dfformiti: o virio anche rzpetto allo stato dell*immotile a momento dell "accesso
da parte dell*ageindicatano per la visita non potranno dare luogo ad aloun nsarcmento, indennita o
tidierione del prezeo, essendosi i dd tenuto conto nella valutazione ded beni.
by le informarion =ul regime fiscale a coi & assopgettala la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazion:, ecc.) saranno fornite dal professdonista delegato;
¢) I'immobile viene venduto libero da isonizioni ipotecarie e da bragcrizioni i pignoramenti {ze
cdsent al momento della vendita, evenmali tscrizioni ¢ trasciziom garanno cancellate a spese della
procedura ¢ 8 cura el professonizta deegalo Tattn salva Pipated delle Tormalith non cancellabili
dalla presente procedura); sono 3 carico dell’agpiudicatario gli oneri fizcall relativi al decreto di
trasferimento,
OFFERTE DI ACQUISTO E AGGIUDICAZIONE
La presentazione delle offerte di acquisto dovra avvenire con i termind per le vendite telematiche
prezso il sto del gestore nominate e secondo le mocalitd i cui alla ordinanza pubblicata sul sito
del Tribunale di Lanciano.
L offerta, che dovri egsere presentata secondo le modalita indicare e dovri contenere:
= le complete peneralith dell*offerénte; Pindicadione del codice fiscale o della partita TV A
nell*ipotesi di persona comiugata, il resime patfimoniale dei coniugi (per escuedere il bene
aggivdicato dalla comunione legale & neceszario che il coniuge non offerente partecipd all’vdienza
fiz=ata per I"ezame delle offerte e renda la dichiarazione previgta dall “art, 179 co.); 'offerente dovra
dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Lanciano ai sens dell art. 582
cpcy i moncanza, le nofificomoni & comumicazioni polranno essergh elfetnoate presso la
Cancel leria;
= IFindicaz one del prezzo afferto, che potrd éssere inferiore al prezzo base fino ad Y
- il termine & pagamento del sldo prezzo e deoli onen ibutar, che non poltd essere superiore a
120 giorni dall*aggiudicazions;
- I"importo della cauzione prestata, che non potra essere inferiore al 10% del prezzo offerto;
= Pespres=a dichiarazione i aver preso vigone defla perizia d stima.
L offerta di accquisto pud eseere presentita da qualsios sopgetto, esduso il debitore, personalmente
0 @ mezzo A procurators legale munito di procura speciale; i procuratori legali possono fave offerte
anche per persona da nominare;
L offerta di acquisto non & efficace se non rizulta conforme ai dettami.
Liofferta d acquisto & frrevocabile sino alla data dell*odienza fissata ¢ comungue per almeno 120
giomi dalla sua presentazione.
11 profezziond sta delegato dovrd depostare sul conto corrente della procedura il resd duo prezzo e gl
omen tribubari necessan per if frasferimento (che la societa preposta comunichera all aggiudi catarnio
entro 15 giomi dall*aggindicazione), detratto IMimporto per cauzione gia versato; il termine per il
deposto & di 120 sicemd doll'ageindicizione: n caso & imadempimento, verrd dichiarata Ia
decadenza dell*aggindicatario e pronunciata la perdita della cavzione; nello =eszo termine dovrd
emere frasmessa alla societd preposta e al professionista delegato la ricevata dell*svvenuta
operazione & saldo.
L'ngondicatario potrd vergare il prezzo tramite mutuo ipotecario con paranda =l medesimo
immohile oggetto della vendita; in tal caszo dovrd dame esplicita comunicazione al professionista
delegato,
Lanciana, 1511/2022

IL GIUDICE DELL"ESECTUZIONE

Dott.ssa Chiara D" Alfonzo
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Allegato A1) informazioni per I"agmudicatanio da insedire nell ‘ordinanza o vendita (senza incanto

[L'aggiudicatario nel termine i ge. 120 dalla vendita, se questa zard divenwta definitiva, dovra
depostare 1l prezzo o aggindicazione, dedofta la sola cmzione ma prestata, =sul conbo
cofrente’'conto corrente intestato al nome del debdfore esecutato o del professionsta e vinoolato
all'ordine del Gindice dell’Esecuzione, acceso presen la Banca & CREDITO COOFPERATIVO
ABPRUZZI E MOLISE ] ¥,

Sono 4 carco dell*agmodicatario altresi mitte le spese per il trasferimento degli immobili ed
accessori, ivi compresa la parle del compenso spettante al professaonista per le operazioni
sueceazive alla vendita, come lioguidato dal gind ce dell*exeouzi one,

Le spese relative alla cancellazione della frascnzione del pignoramento e delle ipoteche, precedenti
¢ snccessive il pignoramento, saranno comisposte dallPinteressato ulilizzando il fondo spese
depodtalo con Pofferta di acuisto con posabilith da parte del professionista & tichi edere ultenon
anticipas onli ove neceszario, somme che saranno recuperate direttamente in sede d distribuzions
del ricavato, in rango privilegiato, ex arl.2770 cod. civ. con precedenza ex art 2777, cod. civ,, anche
gui credifi ipotecari,

A norma del’arl art. 46 DUPR. 6-6-2001 n. 380, "npeind catario, qualora l'immobile 5 ovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permesso di costtuire in sanatoria, doved presentare a projpoie
escludve zpese domanda di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto
emesgo dalla antorita godiziana,

* Mel caso di aredito fondiaro il perdodo fra parentest quadre va sositudto come segue.

A) Owe il credito rentri nella discipling d cumi al B.D. 16/7/1905 0. 646 con i seguenti perodi:

“Al zend dell’at. 55 B.D. 16/7/1905 n. 646 aggindicatario d ciazcun lotto dovtd pagare
direttamente  al . nel tremta  giomi
dall*aggincdicazione senza attendere la grachazione, gquella parte de prezzo che cornsponde al
credito dell*Islitulo per capitale, infereas | acoes=on & spese, in dfetto di che W aard costrelto con,
mezzi consenbti dalla legge ¢ con rivendita dell®unita immohiliare aggiudicatagli a swo nschio e
spese. Lievenmeale differenza soddisfatto IPIstituto serd versato entro trénta giormi dalla vendita,
dedolia Ia candone versata, in conto corrente bancano intestato al debitore ezecutato e vincolato
all "ordine del Ghudice dell’Ezecuzione.

Al zensi dellart, 61 del citato decreto ogni sggudicatado, potrd, con il consenso dell*Tstituto
mutuante profittare del muteo frazionato sa ciascun appartamento purché nel quindici giomi
dall’ agmindicarione definibiva paghi [e semestralitd scadute, acoesson, interesd € spese ¢ purché il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore & 2/5 al reziduo credito dell Iztituto oppure paghi
la somma necessaria per rdure il credito garantito sull'unitd immobiliare espropriata & 35 del
relativo prezzo di base, Owe Pacoueirente non eserciti questa facolta dovrd umiformara al disposto
dell” mt 55 del tpefuto DL, ¢ garanno a lui applicabili le sandoni di cud al predetio srdcol o,

By Owve il cedito rientri nella disciplina di cui al D Les. 38593 con i segnenti periodi:

Al zensi del 4° comma dell®art. 41 D Lex 38593, ageindicatario di ciazoun lotto che non intenda
avvialera della facolta di subentrare nel conbmtto di finanziamento prevista dal comma 5° dello
stegso articolo, dovra versare dircttamente al CREDITORE FONDIARIO nel scssanta giomi
dall” sgmndicarione previe determinazione dell ¢ spese antergate. [eventunle di ferenza, sodd fatto
PIstituto, sard verzata entro 120 giomi dalla vendita, dedotta la canzione verzata, in conto comrente
bancari o vineolato all "ordine del Gindice dell'Esecuzione

Al sengi del co. 57 dellart. 41 D, TLags, 38593 ogni aggivdi catario polm subentrare nel contratto
finang amento sfipul ato dal debitore espropriato. aesumendos gl ohblichi relativi, purché entro 15
giomi dal decreto previgo dallmt, 374 cp.c. ovvero dalla data dell"aggindicazione o
dall” asscgnazions paghino alla banca l¢ rate scadute, ghi accessoni, gli interessi ¢ le spese. Nel caso
di vendita in g0 loth, cisscon sggudicatario o assegnataorio & tenuto a versare proporfonalmente
alla banca le rate scadute, gli accesson, gli interessi e le spese™,
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Allegato B ). Modalitd di svolgimento della custodia

A -PRIMO ACCESSD

1) Entro 10 dal versamento del fondo spese, 1l custode giudizano deve effettuare un pnmo accesso
all ‘imtnobile pignorato presentandos con copia del provvedmento & nomina.

2) I custode verifica quindi se il bene & ocoupato dal debitore esecutato ovvero da terzi e, in oen
caen, illestra quali sono le sue funzioni, in cosa consiste le sua atfivitd ¢ quali somo 1 dover
dell” pocupante.

3) Se s tratta del debitore esecufato e dei suoi familiar, il costode comunica agli =tesa il
nominativo del professionizta delegato ed ogni informazione relafiva alla vendita, 0 cuztode
giudiznano deve aliresi far presente al debitore esecutato (con=segnandogh un esfratto dei punki che
SE 0MO):

& che & meora poadbile evitare ln vendita;

% che a tal fine il debitore esecutato deve confattare tempestivamente #a I'avvocato del creditore
procedente sia gli avvocati dei credifori intervenuti (a tal fine il costode fornisce al debitore il nome
di tutti gli svvocati), evitando Pemrore di trattare solo con Mavvocato del oeditore procedente in
quaniho tukh @ creditori muniti & Gtolo possono dare impulso alla procedira;

& che & nel z0o0 interesse pervenire 4 un eventuale accordo nel pin breve tempo possibile, e cid al
fine di evitare le vlteriori speze della procedora ¢ in particolare il maturare degli interessi. le spese
legali, le spese i pubbliciti e 1l progresavo sumento el compenso del cu=stode (il mstode
congegna ol debitore esecutato copia della tafiifa dei compens del custodi),

& che al debitore ed al custode & fatto divieto di dare in locarione limmobile pignorato se non ono
autorizzati dal gindice dell'ezecuzione;

& che il debitore € autorizzato, salva revoca nei cas che =segomono, a conbnuare ad abitare
nell'immobile pignorato, occupando 1 locali streamente necessar a Iui ¢ alla sea famiglhia
cortisgpondenda alla procedura una indennitd & occupazione cosi come deferminata dal custode ove
non risulti dalla relazione preliminare di gques ultimo che 'immobile coshtu=ca readenza del
debitore & la sua permanenza costimizen esercddio del dirimo di abitasdone;

& cheinogm caso exli non deve in alcon modo odacolare 0 comunoue rendere df coltosa I athivitd
del custode;

& che nei giomi preventivamente concordati con il custode 1'occupante deve farsi rovare in casa (o
presso il benein vendita) per consenfime la visita;

& che deve provwedere al regolare pagam ento delle spese condomimniaki nelle more della procedura;
% che, in cazo di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle gpese condominiali o @
inadeenata conservazione del bene pignorato, il custode =i attivera per il rilascio come da punto C)
che pemile;

47 Se Fimmobile risulta occupato da terzl il custode chiede a costoro Pimmediata esbizione d
copia del contratto regiztrato per verificame la data certa. All esito

£ ge la copia viene esibita ¢ il contratfo risulta opponibile alla procedura (in quanto anteriore alla
data di pignoramento), il metode gindizmano venfica quale @a la prossima data o scadenza,
provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la relativa dizdeita, comunica mediante
relaziome la circostonza a gindice ¢ W oredifon al fine di una eventoale azione mudiziale. In dfetto
di certerza della dara |'occupante zard reso edotto della inopponibilitd del contratto alla procedura
edil mstode s aftiva per il rilascio come da punio B) che zegue,

& s¢ non viene csibita alcuna copia o se il contratio non ¢ opponibile, il custode & attiva per il
rilascio come da punte B) che secne.

57 Tn omni ca=o il custode accerta, interpellando a fal fine 1'amministratore del condominio,
I"importo medio anmuo delle spese condominiali ¢ Pammontare delle spese condominiali dovibe per
PFammo in eorsn ¢ per quello precedente (rattendosi & spese per le quali rispondone anche gh
acquirenti in solico).

) Ezeguito 1"acces=o, sia che il bene sia libero o occupato dal debitore esecutato sia che =ia
occupato da terzi, ¢ comungue entro 30 giomi dal versamento del fondo spese, il custode redige
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specfica relarione da inserire a cura del costode nell apposito sto internet (www_astal egalenet). da
inviare, a mezzo fax o a mezzo c-mail (agli indirizz di posta elettronica dichiarati nell’atéo d
pignoramento e negli atti i intervento) a tuth 1 crediton e da depositare in cancellena unitamente
all'ultedore documentazione dell*atfivith svolta in egecudone della delega. I mancato deposito
della relazione verrd valutato quale causa f revoca dell’incarico.

B —LIEERAYIONE DELL ITMMOBTLE

1) Sel'immobile & occupato dal debitore ezecutato e questi assume esplicitamente un attegeiamento
non collaborativo (ad exempio quando non rispefta gli appuntamenti per la wizita dell*immobile,
quando continea 4 non pagare le gpese condominiali ovvero non Bs& oura una corretta conservazione
del bene), il custode rchicde al Gindice Ia réevoca dell*autorizzazione ad abitare nell*immobile
pigtioralo.

2) Umalora il GLE. nei casi che precedono, revochi 1"autorizzazions ad abitare 1" inumobil e pignorato,
ordinandone 1a liberazone, il custode mette in esecuzione il titolo rapprezentato dal provvedioiento
di liberazione, che costitnisce fitol o esecutivo per il rilascio ai sensi dell”ark. 560, 47 coma, cpc. Al
fine di parre in esccuzione il ltolo, il custode provvede a estrarre copin aulentica dello stesso con
Tformua ezecutiva € a notificarlo, unitamente all*atto di precetto; il Costode notifica quind anche
I"avwizo di sloggio concordando la data con 1" Ufficiale Giudizianio ed avendo cura di non prestare
conzengn, in gede di eseouzione del rilascio, alla custodia d eventuali beni mobili non pignorati
presenti nelfimmaobile, solledlando PUMciale Giudiziarnio a dispome il ragporto in aliro luogo
framite LV, 3.

C— COMUNICAZIONI AL STTO CONVENZIONATO E ADEMPIMENTI PUBBLICTTART

17 Il professionizta e il custode avranmo oura di comunicare senza indugio al gestore del zito
www.astegindiziaricit: gli estremi della procedura per cui € stato nominato; le proprie generafifi ¢ i
propr recapiti; relazone del CTU ed eventiali integraz om; avvisi di vendita: esito de verbali &
gara, con indicazione della successiva data se gia stabilita o, in caso d vendita non ancora rifi ssata,
con comunicarone della probabilith di snccessve vendte ¢ del termpd prevedibili; eventuali istanze
di assegnarione; offerte in aumento, conseguenti avvisi, verbali i gara o relativo esito]
provvedimenti di ammini strazione giudiziaria; in estratto o per noliza i provvedimenti adottati dal
i+ F. ex arf. 391 ter c.pe. o di sospensione dell*esecuzione; schede riepilogative del credito;
progetto i niparto; eventuali integrazion o modificazioni; notizia sull "approvazone del piano.

2) I professiomi=ta ¢ il costode verificano il puntuale inszerimento dei deti nel &lo & degh
adempimenti di pubblicitd stabilifi nell’ordinanza di venclita, provvedendo a far eliminare evenfuali
omissioni e'o impred=zioni. In parficolare, il giomo successivo alle prescritte pubblicazioni, il
professionista provvede a verficare che la perizia & stima (depurats dei dabi personali} e
IFordinanza f vendita dano disponibili on line =ul dto Internet degsignato, controllando Pesattezza
dei dati. S individua delle anomalie provvede a seanalarde immediatamente al provider con
richiesta di tempestivo intervento, I mancato adempimento di feli incombenti verrd valutato qual e
cauen i revoca dell’incarico,

31 1l professaonista ¢ il custode sono temut a con=ultare od impl ementare, secondo e indicazioni che
verranmno fomite dall ‘uffici o, Papposto sio internel o quale egli accederd con le credenziali che gli
verranno fornite dal sogpetto gestore,

D —¥VISITA DELL TMMOBILE

11 1l custede, quandoe viene contattato da persona interessata, deve essere gia in grade o fomire,
aneche a mezzo del propri collaboratori, mitte le informarioni richieste sull*immobile e per
I'eventuale acces=o al credito secondo i criterd, | tempi e le modalith sfabititi nell “apposito
protocollo of intesa, precisando guali siano gli isitull & oedito aderenti. A tal fine ¢ quindi
emendale che il custode abbia gia leto atterdomente la perizia & stima, abbin scquizito
informam oni sull importo anmio delle spese condominiali nonché sull “ammontare di cuelle aretrate
per le quali 1"acouirente potrd essere chismato a fspondere in solido,
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21 Il custorde deve essere in grado (anche mediante i propri collaboratori) di Tomire 1 chiarimenti
richiesti in merito alle pecoliarita delle vendite gindiziarie ¢ in parti colare deve zaper precizare:

= che |a vendita € stata delegata al professionista i owi fomird nomimab vo e recapito;

» che le ipoteche ¢ 1 pignoramenti sono tuth cancellati a cura dell"UTfHcio e quindi, chi compra
all "asta acquista un bene libero da iscrizioni e trascriziond precedenti il pignoramento salvo il caso
di domanda giudiziale trascritta. Le spese necessane per la cancellwAone sono anhcipate
dall” aggndicatario su richiesta del professionista e recuperate sul ricavato dalla vendita in rango
privilesizto ex art. 2770 cod. dv., con precedenza ex art. 2777 cod dv. anche sw credifi i potecar;

+ che il gindice con il decreto di trasferimento ordina anche la cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie successive alla rascnzione del pignoramento, menfre le
altre trascridoni pregindizievol successive al plgnoramento @esso zono inefficad €x lege o sens
degli artl 2915 & =2 cod civ. ¢, col consenso (dovulo a pena del donnid i chi ha proceduto alla
iscrizione esse andranno cancellate a cura e spese di chi le ha effettuate;

= che infervenuto il trasferimento, il relativo decreto é titolo esecutivo ex art. 586, ult. comma cp.c.
por Pimmediata liberazione dell’immaobile (zalva la sussistenza d contratto & locazione, avente
data certa antecedenle il pignoramento, che rsulti opponibile alla procedira; nel qual cada il Htolo
al rilascio necessifta, per la swa attivazione nei confromfi del conduttore, del verificarsi della
scadenza contrattuale); e che é possibile otteners un mutuo bancaric a condizioni agevolate nei
modi inckcati al punto 16} che precede;

« che, & noma dellart. 585, 3% comma, ¢.poc., 2e il versamento del prezzo avviene con | erogazions
i seguito di confratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in
favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo grado sul medezimo immobile oggetto d
vendifa, nel decrefo di frasferimento deve essere indicato tale atto ed il conservatore del reg=n
immobiliari non puo cscguire la brascrizione del decreto se non wmitemente all®iscrizione
dell*ipotecn concessa dalla parte finanziata.

3) 1l custode deve organizzare e viste all'immobile da parte degli interessat adottando futti gl
accorgmenti necessari al fine di evitare che gli stess possano. in qualche modo, enfrare in contatto
tra i loro: quindi, pur e le vizile =ono concenlrate in determinate giomate, le persone devono
esgere accompagnate a visitare 1'immobile dal costode, o eventualmente da un suo ausliado, a orad
differenziati. T rispetto di questa regola & essendale per il corretto funzionamento delle vendite
giudiziarie per prevenire ed impedire possibili turbative. Per la stessa ragione il custode non deve
rivelare ol richiedenti 8& vi gono o meno altre persone intercsmte; né, o mageior ragiohe, fotnire i
loro nomi. In occasione delle vizite il custode deve ezzere in grado o darve a tutti i richiecenti una
copia integrale della perizia di stima e'o una fotocopia della plapimetria e dell’ crdinanza di vendita;
47 1 cestode imoltre fornisce aghi interessatl futte le notize whili per la formelazione delle offerta di
acquisto ex ark. 571 c.poc. gecondo le previsdom dell*ordinanza di vendita, autorzzato ad inzerive il
wirfial foear mel rispetto delle d sposizion pubblicate sul sito del Tribunale.

57 1 cugtode illugtra epali sono i presupposti per fiuire delle agevolaziond fizcali; nel cazo che el
vengano segnalate difficolta nen rapporti con la Banca — aderente al profocolle dintesa - per la
crogazione del mutuo ¢ per la gestione del depostl, assumerd informarioni presso *Istitoto
segnalerd al Gind ce eventali violazioni dell’intesa stesan.

E - GESTIONE SOMME E FENDIMENTO DEL CONTO

1) La gestione delle somme comungue incassate dal costode avverra con le modalita specificate al
puntao §.2.) dell "allegato A).

2) I custode provvederd o rendere il conto ex artt. 580, T comma ¢ 593 cp.c. La docomentazions
giustificativa del rendiconto, compre=a quella bancaria resterd depositata in cancelleria ed allegata
al fascicolo d'ufficio della csecuzione immaobiliare.

F- COMPENSD

1] il compenso spettante al custode sard determinate zecondo i criteri previzh dal regolamento del
Ministero della Ginstizia n. 80/2009 in ordine ai compensi dei custodi nelle procedure esecutive
i obil iar.
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2) Listanza o liquidarione sara presentata dal custode in cancelleria unitamente al remd conto
final ¢ della propria gestione,
Lanciano, 15/11/2022 I! Gindice dell’Esemzione

Dott.gsa Chiara D*Alfonso
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