Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 199/2023

COMUNE DI RIVARONE

Provincia di ALESSANDRIA
prot. 4330 Rivarone li, 14/11/2023
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art.6 comma 1 del Regolamento Edilizio Comunale e art. 30 comma 2 e 3 DPR 06.06.2001 n. 380)
Il Responsabile del Servizio Tecnico

Vista la richiesta, prot. 1288 in data 09/11/2023, presentata dallArch. Andrea Gamondio, residente in
Castelletto d’Orba, via Generale Cortella n. 12, in qualita di CTU incaricato nella P.E. 199/23;

Viste le planimetrie allegate;

Viste le prescrizioni urbanistiche riguardanti i sotto elencati terreni, previste nel Piano Regolatore Generale
Comunale, come modificate nella Variante del suddetto P.R.G.C., adottato con Deliberazione Consiliare
N. 22 del 09/09/2000 e N. 9 del 22/05/2001 e succ. con Deliberazione Consiliare N. 05 del 11/06/2002 e
approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 53-9391 del 19/5/2003 e contenute nelle Norme
Tecniche di Attuazione allegate:

Attesta

le seguenti destinazioni ed i relativi interventi ammissibili:

Fg. - Maﬁb. Destinazione urbanistica nel piano vigente

1 28 Aree E1—Classe llla

AREE_AGRICOLE E1: si applicano sugli edifici esistenti, allo scopo di adeguarli alle esigenze delle
abitazioni rurali, gli interventi di cui alle aree A3.
Sono inoltre consentiti interventi per ampliare o creare nuove abitazioni rurali, nei limiti di densita fondiaria
(If): a) terreni a colture protette in serre fisse: mc 0,06 per mq

b) terreni a colture orticole o floricole specializzate: mc 0,05 per mq

c) terreni a colture legnose specializzate: mc 0,03 per mq

d) terreni a seminativo ed a prato: me 0,02 per mq

e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno annessi ad aziende agricole: me 0,01 per

mq in misura non superiore a 5 ettari per azienda
f) terreni a pascolo e prato-pascolo permanente di aziende silvo pastorali: me 0,001 per mq per
abitazioni non superiori @ 500 mc per ogni azienda.

In ogni caso le cubature per la residenza al servizio dell'azienda non devono nel complesso superare un
volume della costruzione di 1.500 mc. |l volume della costruzione edificabile per le abitazioni rurali di cui ai
commi precedenti & computato, per ogni azienda agricola, al netto dei terreni incolti ed abbandonati e al
lordo degli edifici esistenti. Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le strutture e le
attrezzature di cui al Il comma, lettera g), del'art. 25 L.R. 56/77, anche se comprese nel corpo
dell'abitazione. E' ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti I'azienda, anche non contigui
ed in Comuni diversi entro la distanza dal centro aziendale di km. 5 in linea d'aria. Gli indici di densita
fondiaria si intendono riferiti alle colture in atto o in progetto. Gli eventuali cambiamenti di classe e
I'applicazione della relativa densita fondiaria sono verificati dal Comune in sede di rilascio di concessione,
senza che costituiscano variante al Piano Regolatore. Il trasferimento della cubatura edilizia a fini edificatori,
ai sensi del comma XVII art. 25 L.R. 56/77 non é ammesso tra aziende diverse. Tutte le aree la cui cubatura
é stata utilizzata a fini edificatori sono destinate a "non aedificandi’ e sono evidenziate su mappe catastali
tenute in pubblica visione. Le nuove costruzioni ammesse dovranno inoltre rispettare le cautele e le
limitazioni di cui agli artt. 13 e 14 se ricadenti negli ambiti ivi richiamati. In ogni caso le nuove costruzioni in
zona agricola a fini abitativi non potranno superare i 2 piani f.t. e i 7 mt di altezza. | mutamenti
di destinazione d'uso sono regolati dal X e XI comma dell'art. 25 L.R. §6/77, con le modalita di cui al punto
seguente. Agli edifici agricoli contraddistinti in cartografia dalla sigla A6 si applicano gli interventi di cui alle
aree AB.
Nelle aree agricole di tipo E1 sono inoltre consentite:
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a) costruzioni a diretto servizio dell'agricoltura, quali stalle, porcilaie, silos, serbatoi idrici, ricoveri per
macchine agricole, ecc.; sono costruibili i locali necessari al ricovero degli animali per
I'allevamente di tipo aziendale (peso vivo per ettaro di superficie non superiore a 40 q.li);
b) costruzioni adibite alla conservazione, lavorazione e trasformazione di prodotti agricoli, annesse ad
aziende agricole che lavorano prevalentemente prodotti propri ovvero svolte nel sociale.
Alla determinazione della superficie aziendale concorrono le aree agricole di proprieta dell'imprenditore e
quelle in affitto dimostrabili con regolare contratto registrato.
Per le costruzioni di cui alle lettere a) e b) si applicano i seguenti indici:
. area minima di intervento = 5000 mq
. indice di copertura fondiario = 0,10 mg/mg
«  distanze dai confini = pari all'altezza del fabbricato fronteggiante (Hf) piu alto con minimo di 5 ml
. distanze dai confini dei locali per allevamento = 10 mt
« distanze dei locali ad allevamento aziendale bovino tradizionale dalle zone extra agricole = 50 mt
« distanze delle stalle di oltre 30 capi e delle porcilaie dalle zone extra agricole = 150 mt
+ distanze di fabbricato residenziale dai locali per allevamento =20 mt
« distanze dei locali ad allevamento da preesistenti proprieta di terzi ad uso residenziale = 100 mt.
2 Aii fini di cui sopra si applica l'ultimo comma art. 25 L.R. 56/77.
c) Nelle aree di tipo E1 saranno ammessi piccoli fabbricati adibiti a ricovero di attrezzi agricoli,
indipendentemente dall’'indice di fabbricabilita fondiaria, fino alla superficie massima lorda (Suf) di 20
mq., altezza massima esterna 2,50 mt,, con la possibilita di annettervi un piccolo porticato di mq. 10, a
condizione che la struttura sia facilmente amovibile, in struttura leggera & ben inserita nel contesto
ambientale; il terreno circostante, che dovra essere asservito alla costruzione non potra essere di
superficie inferiore a 3000 mq.

CLASSE IlIA: Relativamente agli interventi idraulici sono ammessi interventi di ripristino delle opere di difesa
e interventi idraulici e di sistemazione ambientale atti a ridurre il rischio idraulico.
| Relativamente alle opere infrastrutturali sono ammesse opere infrastrutturali primarie e impianti tecnici di
| interesse comunale o sovracomunale di competenza degli Organi Statali, Regionali o di altri Enti Territoriali a
condizione che non modifichino i fenomeni idraulici naturali che possono manifestarsi allinterno delle aree
delimitate, costituendo ostacoli al deflusso naturale delle acque e che non limitino le capacita d'invaso delle
aree stesse. Lo studio di compatibilitd documentante I'assenza delle interferenze sopraddette dovra essere
valutato ed approvato dall'Autorita ldraulica competente.
Relativamente @ movimenti di terra sono ammesse le opere di demalizione e i reinterri che non siano
funzionali ad una successiva attivita costruttiva.
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