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transitoria)

tfficio esecuzioni immaobiliari
Precedura esecutiva contre

VERBALE DI UDIENZA LA DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

Il Giudice delPesecuzione

vista la regolarita degli avvisi;
vista gh artt. 569 e segg. C.p.c.

Udienza
del

5 fol/ 203

, 5 s ’ s o ~OINY K&a
Rilevato che l’aW:D“,.. . idkw%wsoa\&u@mu >t >

dente /intervenuto wsiste per Uertussione dell’
ex art. 591 bis c.p.c;

uscontrata la completezza della documentazione d
professionista alluopo delegato per it suo esame;

.............. pet i creditore proce-
ordinanza di vendita e chiede delegarsi un professionista

eposttata e la sua regolarita come attestata dal

esaminati gli atti ed in particolare la relazione delPesperto e quanto argomentato delle
part in udienza;

dell”

valutato che pertanto il prezzo da porte a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, € A3 200 00
per LOTTO 2, € 239 Oco, 00
per LOTTO 3, €

ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
espetto, sia quanto ad indinduazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mes-
cato, soprattutto all’esito dellesplicita richiesta del

creditore procedente o surxogante, che cosi assume ogni
responsabilita al rguarde,

ritenuto, quanto alla richiesia delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visto lart. 591 bis c.p.c.,

DELEGA

il professionista notaio/ avvocato G \Q\:-C,O

2l compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.

te;

visto P'art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

custode

dei beni pignorati il suddetto professionista delegaio

oVVero

Plstituio Vendite Giudiziarie di Velletr:

28/05/2017

P-€., secondo le modahti appresso specifica-

3
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tin fase (ramsitoris)

' allarticolo 46, comma 5, del citato testo unico e & cui allarucolo 40, sesto comma, della citata

' legge 28 febbraio 1985, n. 4] entro centovent giot calla comumcaziur:e dei decrero di wasfe-
rimento; per tali notizie s1 fara nfenimento alia relazione di stma;
che, qualora l'aggiudicatanio abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancatio, egli dovri formulare apposita istanza a pcna di decadenza z! momento
deli’aggiudicazione ndicando listicuto di credito erogante ¢ che, in ogni caso, il termine per i
versamento del saldo prezzo non sarz soggerto a proroghc qualora Fisuruto mutuante non ga-
rantisca entro il termine fissato Perogazione del mutuo;
che Ia vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuil bemi si trovano con tutte le eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu atuve ¢ passive; che essa & 2 corpo ¢ non a
misura; che eventuali differenze di misura non potrannc dar Juoge ad alcun nsarcimento, -
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernents la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun mouvo; che
Pimmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascriziomi di pi-
gnoramend e sequestry; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione
dellimmobile sara effettzata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale dervante dalla vendita sara a carico
dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onoran per cancellazione delle trascrizioni e delle
1scrizioni.
Sara data pubblicita dellavviso di vendita ai sensi dellart. 591 bis n°2 in relazione agh
aitt.570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso divendita aicreditori e ai
debitor .

g. alla deliberazione sull'offerta a2 norma dell'articolo 572 e agli ulteriori ademnpimenti di cui agh ar-

deol 573 e 574;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
allincanto, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dellmcanto avyanno luogo presso il suo
studio, quale tsulta dagh atti del dspettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
autorizzato del g.e;

i. a fissare i termini non superiore a centovent giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di delega
— per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando 'orado, le of-
ferte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed e
autorizzato a fissare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza INcanto,
anche con lo stesso avviso la data stabilita per I'incanto;

j.  ad avvisate che lofferta non sara efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo @
assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non mnfenore al
decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 cpc)

k. ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionista delegato e Ja data fissata per lesame delle offerte
I. 2 stabilire che gli assegni per canzione e fondo spese dovianno essere insent nella busta, che e-
gl — o il suo delegato — sigillerd idoneamente al momento del deposito;

alle operaziom dellincanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 581;

a ricevere o autenucare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 58%

sulle offerte dopo l'incanto a norma dell'arucolo 584;

. sulla istanza di assegnazione di cui all'artcolo 590

alla redazione del verbale delle operazions di vendsta, che deve contenere le circosianze di luoge e di

ternpo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone present, la descnizione delle attv

ta svolte, la dichiarazione dell'aggindicazione con l"dentificazione dell'aggiudicatario. 1l verbale do-
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i dfui identificatuni de! bene per il quale I'offerta & proposta; |

i’indiciaziont del prezzo offerto che fon potri essere inferiore, a pena di esciu#une, al prezzo
mintmo indicato nell’avviso di vendita, 2 pena di mnefficacia;

il termine di pagamento del prezzo e degh oney; tributan che non powa comungue essere supe-
riore a 60 giorm dalla data di aggiudicazione;

P’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stuma;

qualora siano posti n vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pia beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida pex pu lott dichiarando perd di
volerne acquistate uno solo. In tal caso Faggiudicazione di uno dei Jotd non rende obbhgatorio
Facquisto degli altri. Qualora 1 lota omogenei abbiano prezzi different, Vofferta non potra essexre n-
feriore al prezzo piu alto;

alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita delofferente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott*** - Proc. N, ***>
per un impozto pan al 10° del prezzo offerto, 2 titolo di cauzione, che sard trattenuta m caso di -
finto dell’acquisto. Ove Yofferta riguardi pia lotd. ai sensi dell’articolo precedente, potra versatsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 cp.c., Vofferta presentata nella vendita senza incanto & urevocabi-
le.

Yimporto degli onen tributari e delle spese sara indicato all’aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed
essi dovranno essere versati nello stesso termine del saldo prezzo; tale citrcostanza dovra essexe
ben evidenziata nell’avviso di vendita.

Pimporto del prezzo di aggindicazione e delle spese, dedotia la cauzione, dovra essere depositato

direttamente al professionista delegato salvo quanto previsto dalla richiamata normativa sul credito
fondiario;

in caso di inadempiunento, I'aggiudicazione sara revocata e sara disposto I'incameramento della cau-
zione;

le buste saranno aperte 2lla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerentt; qualora
per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte valide, si procedera a gara sulla
base deila offerta pii1 alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel ter-
mine di sessanta secondi dallofferta precedente, non potra essexe infeniore al talzo minimo deter-
minato per la vendita con incanto; se la gara non puod aver luogo per la mancanza di adesione degh
offerenti, pud essere disposta la vendita 2 favore del maggiore offerente oppure pud essere ordinato
Fincanto; qualora le due maggion offerte siano pet lo stesso prezzo, ove ghi offerenti non adenscano
alla gara proponendo almeno un talzo, sara senz’altro ordinato lincanto; il bene verra definitiva-
mente aggiudicato a chi avra effettuato 1l dlancio piu alto.

10) il termine di pagamento del prezzo e degh onert tributari sari, comungue, quello indicato nella of-

ferta 1n busta chiusa.

11) il bene verra definitivamente aggiudicato 2 chi avra effettuato il nlancio pia alto. Nella vendita senza

MCanNto NON Verranno prese

in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offert

o fosse superiore di oltre vn quinte 2 quello di aggiudicazione.

12) qualora Paggiudicatanic, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contatto ban-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di pimo grado sull’immobile acquistato, eghi do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione Fistnuto di credito mutuante. Entro i termune
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovragno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mumante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile mtesiato
al professionusta delegato. Uniramente all'assegno, il medesimo 1sttuto di credito, se I'atto non sara
stato supulato dallo stesso professiomstn delegato, dovra anche consegnare al professiomista delega-
to copia dell'atto di assensc ad iscrizione di ipoteca con la relapva nota di 1scnzione. Contestual
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascizione, i professionista delegato pie

2g/05/2012
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ONERI PUBBL!icmam

dells vendita dovea cssere data pebblﬁca nouzia mediante affissione per tre giomj cornsecutivi
nel’ Albo di questo Tribunale;

lestratto dell'avviso di vendita con ['indicazione della data fissata per la presentazione delle offerie

della data della gara senza incanto dovra essere pubbbcato in un texmine non superore a centoventl
e non inferiore a quarantacinque giornl prima de

D lla data fissata per la presentazione delle offerte
per la vendita senza incantg sul quotidiano 1L MESSAGGERO di Roma;

il testo del’annuncio verra inviato a: Piemme s.p.a., Divisione Pubblicita Legale. L'estratto dovia
essere 1NSErito nell’apposito spazio pubb]icitario domenicale riservato al Tribunale di Vellea, Ese-
cuzioni Immobiliari. Esso verra in linea di rnassima contenuto in due “moduli tipog:aﬁci” (corri-
spondenti a 50/60 parole) e conterra sintetiche informazioni sullimmobile offerto in vendita, se-
condo la seguente sCansione: 1) Comune ove & situato Pimmobile 2) Quartere, frazione, localita,
ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, Erreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5) Caratte-
mstiche (superficie, vani, plano, interno, ecc) 6) Eventuali perunenze (balcone, cantina, box, posto
auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (libexo, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Alm eventuali dati ch
interesse (nuda proprieta, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto
10) Termine per la presentazionc delle offerte 11) Data, luogo ed ora della gara 12) Orano hAssato
pet I'apertura delle buste 13) Data, luogo ed ora della vendita con incanto 14) Numero R.G.E. del-
la procedura 15) Nominativo del Giudice del’Esecnzione 16) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 17) Indicazioni su dove reperire ulterion informazioni e sito internet;

pubblicazione almeno 45 gg. prima e fino al giomo della vendita senza incanto sul sito internet
www astegiudiziarie.t Oppure www.tribunaledivelletr.it ;

el caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla venduta
con incanto Pestratto dell'avviso di vendita con la data della vendita con 1ncanto, ove non gia pub-
blicizzata assieme alla vendita senza incanto, dovra essere pubblicato in un termine non inferiore a
guarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita con incanto sul quotidiano IL MES-

SAGGERO di Roma;
L estratto dovra essere inserito nell’apposito spazio pubblicitario domenicale riservato al Trbunale
i di massima contenuto in due “moduli tpo-

di Veliletri, Esecuziom Immobiliari. Esso vesra in linea

grafici” (cordispondenti a 50/60 parole) e conterra sintetiche informazioni sullimmobile offerto in
vendita, secondo la seguente scansione: 1) Comune ove € situato ]2

immobile 2) Quaruere, frazione,
localit, ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Caratteristiche (superficie, vani, p1ano, interno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box,
posto auto, giarding, ecc.) 7) Condizione (libero, occupato, dal debitoxe/da terzi) 8) Altri eventuali
dati di interesse (nuda proprieta, quota, ecc) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita e die-
ventuali offerte in aumento 10) Termine ultimo per la presentazione deliofferta, 11) Data, luogo ed
ora dellincanto, 12) Numero R.G.E. della procedura 13) Nominativo del Giundice dell'Esecuzione
14) Nominativo & recapito telefonico del Custode 15) Indicazioni su dove reperire ulteriori mfor-
maziont e §ito aternet;
tavviso, 'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relatvi allegati, dovranno €s-
sere inscriti almeno 45 gg. prima della scadenza del cermf.ne per la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto ¢ fino al giorno della gara sul sito internet;

nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita
con incanto con avviso separato, I'avviso, 'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con i relativi allegaty, dovranno essere inserit sullo stesso sito almeno 45 gg. pruma € fino al giof-
no delPincanio. Nel caso di avviso unica per la vendita senza incanto e per I'eventuale in-
canto, linserimento sara fatto almeno 45 gg. prima della scadenza del termine per la pre
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Non appena I'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professiorusta dele
dio immokiliare pignorato, provvederi a sentire Pagoiudicatario in merito alla bberazione del'immobile
ed ad nformare 3] grudice ai fint dellemissione defl’eventuale ordine di Liberazicne; in tal €450, provve.
dera ad intimare a coloro che occupzano 'immobile (se non muniu di titolo o

gato, se custode del compen-

Il professionista delegato rimettera gli atti al giudice del’esecuzione unitamente alla
competenze e degli onorar maturati redatta ai sensi del D M. 25 maggio 1999, n.313 esclusivamente
secondo lo schema disponibile in cancelleria, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua at-
tivitd di custode. Contesrualmente (ove non vi abbia gia provveduto) provvederi a
cancelleria del Tribunale, con le modalita da g
sivamente le somme ritenute di spettanza.

Se il prezzo non & stato versato nel termine,

ne dara tempestivo avviso al giudice per i

Successivamente fissera una naova vendita del
gnorato al prezzo base pari all’ ultimo
dell’ aggiudicatario dichiarato decaduto.

parcella delle spese,

versare presso la
ueste mdicate tutte le somme peicepite trattenendo esclu-

il professionista delegato
relativi provvedimenti, e
compendio immobiliare pi-
rilancio precedente a quello

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il G.E. provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto predispo-
sto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.
Visto Pare.5 D.M. 23 maggio 1999, n.313:

DETERMIN A
2) in € __3.000,/00

Panticipo che il creditore procedente /richiedente Iz vendita

dovra versare al professionista delegato entro il termine massitno di 1 mese dalla presente udienza.

ualora_entro il teymine di 60so dalla comunicazgone del presente provvedimento il Lrofessionista_delesato non abbia
ricevnto aleun acconto egli dovrd informarne il Giudice dell’s ecuione il guale provveders a

ne delle parss al fine di adottare le deuisiont pist gpportune alla prosecuzione della provedura,

sare wdiensa di comparivio-

D) I Eard :ovives. 400 Lacconto che 1f procedente | richiedente 1 vendita dovrd versa
Sandolo fin d’ora alla aperfura di wn _hbretio di risparmio  presso lo_siesso istitute banvars

re_al custode nominato anlons-

0 di cui sopra(pag.4 ferr. X).

AUT O,R {ZZA
1 professionista delegate:
a) ad utlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acqusire il certificato di stato civile de] debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignio-
1ati ncadano in comunione legale a1 sens;i dell'art. 177 c.c.;

¢) arichiedere a1 creditosi ulterios anucipi disposte in caso di insufficienza de precedenu acconti ,




TRIBUNALE DI VELLETRI
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N. 740/2010
Il Giudice,

vista I'istanza depositata dal creditore procedente con la quale si sollecita il professionista delegato
all’esperimento di nuovi tentativi di vendita;

rilevato che il Notaio Caterina Esposito & stato trasferito ad altra sede:
sostituisce

il predetto professionista delegato con I’avy. Alessandro Novelli, disponendo che quest’ultimo
provveda tempestivamente alla ripresa delle operazioni di vendita.

Dispone la trasmissione dell’eventuale fondo spese residuo al nuovo professionista delegato.
Si comunichi.

Velletri 8 novembre 2022

Il GE

Dott.ssa Anna Luisa Di Serafino




