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IL CANCELLffiRE ~

TRIBUNALE ORDINARIO DI VICENZA

SEZIONE PRIMA CIVILE

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

CIRCOLARE DELEGATI 1/2017 - Disposizioni generali

A seguito dell'aumento del numero dei professionisti delegati e della riunione tra i

medesim i e i magistrati addetti alle esecuzioni immobiliari, avvenuta in data

16.06.2016, al fine di uniformare le prassi e i modelli, viene emessa dall'Ufficio la

seguente circolare.

Essa viene adottata dopo averne condiviso la bozza con i professionisti delegati e

dopo aver raccolto i rispettivi rilievi, nonchè previa sua comunicazione all'Ordine degli

Avvocati di V icenza, per le eventuali osservazioni.

Essa modifica istantaneamente tutte le deleghe precedentemente già emesse e, per

l'effetto, dovrà essere applicata a partire dal primo esperimento di vendita avviato dopo

la sua emanazione, erme, per gli esperimenti di vendita attualmente in corso, le

disposizioni precedentemente date con le rispettive ordinanze di vendita.

Si precisa che essa non intende disciplinare tutta l'attività del delegato, né in

particolare ripetere quanto è già chiaramente scritto nella legge (o nell'avviso di vendita

uniforme adottato dall'ufficio), che si presume noto a coloro che intendano svolgere

l'attività di delegato, ma solo fornire direttive per l'esercizio uniforme dei poteri

discrezionali che la legge riserva al delegato, in particolare negli ambiti che, in

occasione della riunione del 16.06.2016, sono risultati più critici.

Per la sua efficacia, secondo quanto stabilito da Casso 3607/2015, essa deve essere

dal delegato comunicata alle parti (compresi i creditori iscritti non intervenuti)

unitamente e in allegato all'avviso di vendita, nonché pubblicata sul sito del Tribunale e

sui siti internet previsti nell' ordinanza di vendita, accanto all'ordinanza di vendita

stessa, all'avviso di vendita e alla perizia.

PROGRAMMA DI VENDITA

Forme della vendita: rilevato che gli artt. 506-569 cpc sono stati novellati,

dapprima dal d.l. 132/2014, convertito con legge 162/2014, poi con d.l. 8312015,

convertito con legge 132/2015, prevedendo si ora la facoltatività della vendita con

incanto, da disporsi solo laddove il G .E. ritenga che il bene possa essere venduto ad un

valore superiore del 150% al valore di stima, norma applicabile anche alla procedure in

corso a seguito della riforma del 2015, ritenuto che, per tutte le vendite in corso, tale

eventualità sia già stata esclusa dai fatti, si dispone che i delegati procedano alle

successive vendite solamente nella modalità della vendita senza incanto.

Offerta rateale: vista la novella dell'art. 569-574 cpc, i quali ammettono ora anche

l'offerta rateale del prezzo, ritenuto che essa possa ammettersi, quale utile strumento per

attrarre eventuali interessati all'acquisto, ma solo fino a che il prezzo base si mantenga

superiore ad euro 50.000,00, e solo qualora l'offerta preveda la rateazione mensile, si

dispone che tale forma di offerta sia applicata dai delegati, alle anzidette condizioni.



T erm ine de lla de lega : la de lega s 'in tende a tem po inde te rm ina to , fino a vend ita

de l bene o fino a che il p rezzo base d 'a s ta , p e r e ffe tto de i successiv i rib ass i, non scenda

so tto eu ro 15 .000 ,00 , s icchè la p ro secuz ione de lla p rocedu ra stessa d ivenga

an tieconom ica , con conseguen te ch iu su ra an tic ip a ta de lla m edesim a ex art. 164 b is d .a .

C.p.c.

D i conseguenza si rich iede a i de lega ti d i rim e tte re a l G .E . i fasc ico li una vo lta

che , dopo p receden ti esperim en ti d i v end ita in fru ttuo si, il p rezzo base , p e r e ffe tto de i

con seguen ti rib ass i, scenda so tto la sog lia sop ra ind ica ta .

L addove siano in co rso esperim en ti d i v end ita per un p rezzo base in fe rio re a lla

sog lia d i eu ro 15 .000 ,00 essi sa ranno po rta ti a te rm ine e il d e lega to rim ette rà il fa sc ico lo

a l G .E . una vo lta che l'e spe rim en to sia conc lu so .

P ubb lic ità : la pubb lic ità su l quo tid iano , a ttu a lm en te su Il G io rna le d i V icenza ,

v e rrà e ffe ttu a ta so lo se , a ll'ud ienza ex art. 569 cpc , essa sia s ta ta ch ies ta da i c red ito ri e ,

segna tam en te , d a que llo tra ess i che dov rà so stenere le spese per l'e sbo rso de l fondo

spese (d i rego la il c red ito re fond ia rio o , in assenza d i un fond ia rio , il c red ito re

p roceden te ). In ogn i caso essa è lim ita ta a i p rim i tre esperim en ti d i v end ita .

L addove , pe r le vend ite g ià de lega te , s i s iano g ià tenu ti tre esperim en ti d i v end ita ,

la pubb lic ità su l quo tid iano non dov rà dunque p iù esse re fa tta .

D a ta la con sis ten te espo siz ione m atu ra ta da i gesto ri d e lla pubb lic ità te lem atica

(a ttu a lm en te A sta lega le e A ste O n lin e ) s i au to rizzano i m edesim i a non dare co rso a lle

rich ies te d i pubb lic ità re la tiv e ad un nuovo esperim en to d i vend ita , fino a che non sian

sa lda te le fa ttu re re la tiv e ag li e sperim en ti p receden ti scadu te da a lm eno 6 m esi.

P e r tu tte le p rocedu re ino ltre verrà e ffe ttu a ta anche la seguen te pubb lic ità

in teg ra tiv a e com p lem en ta re :

Spo t te lev is ivo "II T ribuna le e le aste" ;

C am pagna pubb lic ita ria su m ezz i d i tra spo rto pubb lic i;

S i ramm en ta che , laddove , su is tanza d i a lcuno de i c red ito ri, s ia s ta ta au to rizza ta

l'e ffe ttu az ione (da parte d i quest'u ltim o e sem pre a sua cu ra e spese ) d i pubb lic ità

in teg ra tiv a com p lem en ta re (ad es . U n ic red it su i s iti w ww .dobank .com e

www .vend iteg iud iz ia li.it tra le p iù frequen ti), anche il concre to e m ate ria le

adem p im en to d i ta li fo rm e d i pubb lic ità s trao rd ina ria va verifica to da l de lega to a l

m om en to de lla vend ita (ed è onere de l c red ito re onera to fo rn irn e p rova), in quan to "la

forma di pubblicità straordinaria stabilita dal giudice dell 'esecuzione a norma dell 'art.

490 C.p.c., è atto strutturale del procedimento di vendita e la sua mancanza o vizio si

riflette sull 'ordinanza di aggiudicazione comportandone la nullità, con conseguente

nullità e opponibilità del decreto di trasferimento" (c fr C asso 8006 /2005 , C asso

5826 /1985 ).

L uogo d i p resen taz ione de lle o ffe rte , apertu ra bu ste , even tua le gara : p resso

l'a ssoc iaz ione d i appartenenza ind ica ta ne ll'avv iso d i vend ita , se tra tta s i d i p ro fess ion is ta

che operi in assoc iaz ione con a ltri; a ltrim en ti p resso lo stud io de l de lega to .

DIRETTIVE PER IL DELEGATO

Ausiliari:

Il d e lega to s 'in tende fin da o ra au to rizza to ad avva le rs i d i au silia ri e co llabo ra to ri

(n e i lim iti d i quan to affe rm ato da C asso 8036 /2014 ) e a fa rs i so stitu ire da a ltro

p ro fess ion is ta isc ritto ag li e lench i d i cu i a ll'a rt. 179 te r d .a . c .p .c . p e r spec ifiche a ttiv ità ,



in p a r t ic o la re p e r le u d ie n z e d i v e n d ita , a v e n d o c u ra , in ta le u lt im o c a so , d i d a m e

c o m u n q u e c o m u n ic a z io n e a l G .E . p e r la ra t if ic a .

Controlli preliminari:

I l d e le g a to , e n tro 3 0 g io rn i d a l v e rs a m e n to d e l fo n d o sp e s e , e x a r t . 1 6 b is c o . 9 s e x ie s

d .l . 1 7 9 /2 0 1 2 , c o m e m o d if ic a to d a l d .l . 5 9 /2 0 1 6 , c o n v e r t i to c o n m o d if ic a z io n i d a lla l .

1 1 9 /2 0 1 6 , d e v e d e p o s ita re a p p o s ita re la z io n e in iz ia le (u ti l iz z a n d o l 'a p p o s ito m o d e llo

p re d isp o s to d a ll 'D f f ic io ) , n e lla q u a le d o v rà v e r if ic a re (su lla s c o r ta d e lla

d o c u m e n ta z io n e in a tt i e d e lla p e r iz ia ) :

D a l p u n to d i v is ta p ro c e d u ra le :

1 . C h e la n o tif ic a d e l p ig n o ra m e n to n o n s ia in e s is te n te ;

2 . C h e il c re d ito re p ro c e d e n te s ia m u n ito d i re g o la re t i to lo e s e c u tiv o e /o c h e

q u e s to n o n s ia v e n u to m e n o ;

3 . C h e a i c re d ito r i is c r i t t i ( iv i c o m p re s i i t i to la r i d e i d ir i t t i d i c u i a l l 'a r t . 2 8 1 2 c c e

c o lo ro c h e a b b ia n o tra s c r i t to d o m a n d a e x a r t . 2 9 3 2 c .c .) s ia s ta to n o tif ic a to

l 'a v v iso d i c u i a l l 'a r t . 4 9 8 c .p .c .;

4 . C h e s ia n o s ta t i e s a tta m e n te in d iv id u a ti i c o m p ro p r ie ta r i e c h e a d e s s i s ia s ta to

n o tif ic a to l 'a v v iso d i c u i a l l 'a r t . 5 9 9 c .p .c . o c h e ( in c a so d i v e n d ita d e ll 'in te ro

e s e g u ita in s e n o a d u n g iu d iz io d i d iv is io n e ) g li s te s s i s ia n o s ta t i r i tu a lm e n te

c ita t i in g iu d iz io c o n n o tif ic a d e ll ' a t to d i c i ta z io n e ;

5 . C h e la d o c u m e n ta z io n e e x a r t . 5 6 7 C .p .c . s ia c o m p le ta (c f r C a s so 1 1 0 9 0 /1 9 9 3 ) ;

D a l p u n to d i v is ta so s ta n z ia le ( in b a s e a g li a t t i e d o c u m e n ti d e l fa s c ic o lo e a lla

p e r iz ia ) :

1 . C h e il b e n e p ig n o ra to s ia e s a tta m e n te in d iv id u a b ile d a lla le t tu ra d e ll ' a t to d i

p ig n o ra m e n to e d e lla n o ta d i tra s c r iz io n e (v a lid ità d e l p ig n o ra m e n to d a l p u n to

d i v is ta o g g e tt iv o , c f r C a s so 2 5 0 5 5 /2 0 1 3 ) ;

2 . C h e il d ir i t to s ia s ta to c o r re t ta m e n te p ig n o ra to (C a s s . 6 5 7 5 /2 0 1 3 , C a s so

6 5 7 6 /2 0 1 3 , C a s so 4 6 1 2 /1 9 8 5 , C a s so 1 1 2 7 2 /2 0 1 4 , C a s so 1 1 6 3 8 /2 0 1 4 ) .

3 . a l c o n tro llo d e lla t i to la r i tà in c a p o a ll i d e b ito re / i e s e c u ta to /i d e i d ir i t t i re a li

o g g e tto d i a p p re n s io n e e s e c u tiv a , s u lla b a s e d e lla d o c u m e n ta z io n e ip o -c a ta s ta le

o d e lla c e r t if ic a z io n e so s ti tu t iv a n o ta r i le d e p o s ita ta d a l c re d ito re p ro c e d e n te e

d e lla re la z io n e d e ll ' e s p e r to g ià n o m in a to d a q u e s to G iu d ic e a i s e n s i d e ll ' a r t .

5 6 8 c .p .c ., e , n e ll 'ip o te s i in c u i r is c o n tr i u n a d is c o rd a n z a tra d ir i t t i p ig n o ra ti e

re a le c o n s is te n z a d e g li s te s s i , a d in fo rm a rn e q u e s to G iu d ic e tra sm e tte n d o g li g li

a t t i s e n z a in d u g io ;

4 . c h e n o n su s s is to n o v in c o li e /o d ir i t t i re a li o p e rso n a li o p p o n ib il i a l l 'a c q u ire n te

d iv e rs i d a q u e ll i in d ic a ti n e lla re la z io n e d i s t im a ;

5 . a l c o n tro llo d e llo s ta to d i d ir i t to in c u i s i tro v a n o g li im m o b il i , d e lla

d e s tin a z io n e u rb a n is t ic a d e l te r re n o r is u lta n te d a l c e r t if ic a to d i c u i a l l 'a r t . 3 0

D .P .R . 3 8 0 /2 0 0 1 , n o n c h é le n o tiz ie d i c u i a g li a r t ic o li 1 7 e 4 0 d e lla c ita ta L e g g e

n . 4 7 d e l 1 9 8 5 , su lla b a s e d e lla p e r iz ia e d e i d o c u m e n ti a l le g a ti ;

I l d e le g a to d e v e in te n d e rs i f in d a o ra a u to r iz z a to a d e f fe t tu a re la s a n a to r ia d e l d ife t to d i

c o n tin u ità d e lle tra s c r iz io n i r ig u a rd a n te l 'a c q u is to mortis causa in d ire t to e /o re tt if ic h e d i

a tt i e x a r t . 5 9 b is L .N o t. e /o re tt if ic h e d e lla n o ta d i tra s c r iz io n e , n o n c h è a d a c q u is ire l 'a t to

d i p ro v e n ie n z a a n te v e n te n n io , la d d o v e c iò n o n s ia g ià s ta to fa tto d a l p ro c e d e n te o

d a ll 'e s p e r to .

O g n i s e i m e s i , d o p o la re la z io n e in iz ia le , i l d e le g a to p ro v v e d e rà a d e p o s ita re a p p o s ita

re la z io n e p e r io d ic a c o n la d e s c r iz io n e d e lle a tt iv i tà sv o lte .



En tro IO g io rn i da ll' app rovaz ione de l p roge tto d i d is tribuz ione , in fin e , il d e lega to

deposite rà apposita re laz ione fin a le .

Contenuto della de lega :

Il d e lega to p rovvederà a tu tti g li adem p im en ti p rev is ti d a ll'a rt. 591 b is co . II n . 1 )-13 )

c .p .c . e ag li adem p im en ti p rev is ti d a i successiv i comm i. In partico la re :

P rezzo base : il p rezzo base de l p rim o esperim en to d i vend ita , se non d iversam en te

d ispo sto da l G .E . ne ll'o rd in anza d i vend ita , sa rà pari a l v a lo re fin a le de te rm ina to

da ll'e spe rto ne lla p rop ria re laz ione , a l n e tto de lle decu rtaz ion i ex art. 568 C .p .c . (p e r

assenza garanz ia per v iz i, even tua li sp ese d i sana to ri a o rego la rizzaz ione ca tas ta le , sp ese

condom in ia li d e ll'u ltim o b ienn io , ecc .), sa lvo g li a rro tondam en ti che il d e lega to ritenesse

oppo rtun i, anche per il ca lco lo de ll'o ffe rta m in im a . S e la de lega v iene con fe rita o rinnova ta

dopo esperim en ti d i v end ita g ià tenu tis i (in T ribuna le o p resso il m edesim o o a ltro

de lega to ), il p rezzo base sa rà pari a que llo de ll'u ltim o esperim en to d i vend ita

e ffe ttiv am en te tenu to si, rido tto de l 25% .

R ibassi: dopo il p rim o esperim en to d i vend ita s i au to rizza fin da o ra , a i sen si d e ll'a rt.

591 C .p .c ., un rib asso de l 25% e così pe r c iascuno de i success iv i esperim en ti.

Il rib asso de l 50% è au to rizza to :

p rezzo base IO esperim en to pari o in fe rio re 300 m ila = da l 50 esperim en to

p rezzo base IO esperim en to pari o in fe rio re 400 m ila = da l 6
0

esperim en to

p rezzo base IO esperim en to pari o in fe rio re 500 m ila = da l 7
0

esperim en to

In ogn i caso - a l d i là de lla sog lia d i an tieconom ic ità p rev is ta ne l p rog ramm a d i

vend ita - quando siano sta ti app lica ti rib ass i d e l 50% , si au to rizza sem pre l'e ffe ttu az ione

d i un u ltim o estrem o esperim en to d i vend ita a l p rezzo base d i eu ro 15 .000 ,00 .

T erm in i: il D e lega to , ogn i tre esperim en ti d i v end ita nega tiv i, n e rife rirà

im m ed ia tam en te a l G .E . pe r le de te rm inaz ion i de l caso , ind icando da ta e p rezzo base d i

c iascun esperim en to effe ttu a to , p ro seguendo com unque le operaz ion i d i v end ita , sa lvo

d ive rso p rovved im en to de l G .E .

Il p rim o esperim en to d i vend ita dov rà esse re fissa to tra 90 e 120 g io rn i da l

p agam en to de l fondo spese ; i su ccessiv i tra i 60 e i 90 g io rn i d a ll'e spe rim en to p receden te .

Il tu tto com patib ilm en te con il ca lendario de lla pubb lic ità tenu to da lla soc ie tà d i cu i a ll' a rt.

173 te r d .a . cpc (a ttu a lm en te A sta lega le ).

S o spen sione fe ria le : la so spen sione fe ria le de i te rm in i, p rev is ta da ll'a rt. 92

de ll'O rd inam en to G iud iz ia rio , s i app lica anche a lle p rocedu re esecu tiv e , s icchè non

possono d ispo rs i esperim en ti d i v end ita ne l pe riodo 1 -31 agosto d i ogn i anno . O vv iam en te

può in questo periodo fa rs i la pubb lic ità , m a i g io rn i com presi n e l p e riodo d i so spen sione

fe ria le non si com pu tano ne i 45 g io rn i d i legge . E ' ino ltre oppo rtuno che le vend ite

successiv e a ta le periodo non vengano fissa te , sa lvo spec ific i casi, p rim a de ll'u ltim a

se ttim ana d i se ttem b re ; in ta l caso la pubb lic ità d ispo sta ne ll' o rd in anza d i vend ita va

effe ttu a ta a lug lio (non com pu tandosi n e i 45 g io rn i il p e riodo d i so spen sione fe ria le ).

D eve ritene rs i sogge tto a so spen sione fe ria le anche il te rm ine per il p agam en to ,

sebbene su l pun to v i s iano op in ion i con tra rie . S eguendo in fa tti la lin ea tracc ia ta da C asso

7708 /2014 in tem a d i nu llità de lla vend ita e d i aliud pro alio, le vend ite a ll'a s ta tendono ad

esse re rico stru ite sem pre p iù in te rm in i pubb lic is tic i, co sì che appare d iffic ile so stenere che

il te rm ine per il p agam en to de l sa ldo p rezzo abb ia m ero cara tte re so stanz ia le e non anche

p rocessua le .



Laddove quind i il term ine per il pagam ento del saldo prezzo cada in periodo di

sospensione feria le appare preferib ile , onde non allungare eccessivam ente i tem pi, che per

il pagam ento nell'avv iso d i vendita venga assegnato un term ine inferio re a 120 gg .

V endita in p iù lo tti: nell'ipo tesi d i vend ita d i p iù lo tti, il delegato cesserà le

operazion i d i vendita , a i sensi dell'art. 504 C .p .c . e dell'art. 163 disp . a tt. C .p .c ., ove, per

effetto dell'agg iud icazione d i uno o più lo tti, sia sta ta g ià conseguita una somm a pari

a ll'amm ontare com plessivo dei cred iti per cu i si p rocede e delle spese, riferendo ne

imm ediatam ente al G iud ice.

In alternativa , quando siano in vendita p iù lo tti e il p rezzo d i alcun i d i essi sia g ià

suffic ien te a coprire l'amm ontare com plessivo dei cred iti, il delegato po trà procedere

all'agg iud icazione con riserva, rim ettendo al G .E . ex art. 591 ter c .p .c . l'agg iud icazione

defin itiva .

N ell' avv iso d i vendita peraltro la circostanza dovrà essere specificata , a tu te la deg li

in teressati.

M odelli: il delegato è tenu to ad utilizzare i m odelli p red isposti dall'U ffic io ,

segnatam ente per ciò che concerne la relazione in izia le , period ica e finale (in fase d i

pred isposizione), l'avv iso d i vendita , il decreto d i trasferim ento , la bozza della delega per

la d istribuzione.

L e m odifiche ai m odelli che si rendessero necessarie nel tem po, vuoi per superare

even tuali critic ità em erse nella prassi, vuo i per correggere even tuali erro ri, vuo i per i

necessari agg iornam enti ag li even tuali in terven ti norm ativ i, po tranno essere suggerite dai

delegati stessi e d iscusse alla stessa m aniera in cu i è sta ta d iscussa la presen te circo lare .

P rocesso civ ile te lem atico e copie d i cortesia : il D elegato , il C ustode e l'E sperto sono

tenu ti a depositare g li a tti e le istanze in PCT . L 'evasione delle istanze avverrà

preferib ilm ente in v ia te lem atica . A tal fine è necessario che g li ausiliari che presen tano

un 'istanza al G .E allegh ino sem pre alla stessa una copia in form ato rft dell'istanza stessa ,

nonché una copia , sem pre in form ato rtf, del p rovved im ento del G .E . che dovrebbe essere

ado tta to (oppure form ulare l'istanza in m aniera che possa essere evasa con i nuovi tim bri

d i C onso lle , ossia in partico lare il tim bro "Visto, agli atti" o "Visto, si autorizza").

Dovranno continuare a depositarsi le cop ie d i cortesia dei seguen ti p rovved im enti: 1 )

atti u rgen ti; 2 ) decreto d i trasferim ento (e allegati).

R icorso ex art. 591 ter C .p .c .: il delegato che in tenda rappresen tare al G .E . d iffico ltà

insorte nel corso delle operazion i, che il delegato stesso non sia in grado di riso lvere da sé

o che rich iedano l'in terven to del g iud ice , non dovrà lim itarsi ad esporre il p rob lem a, m a

dovrà concludere ev idenziando la so luzione ritenu ta p iù opportuna e/o il p rovved im ento

che si ch iede al g iud ice d i em ettere (even tualm ente dopo essersi a ll'uopo consu lta to con

l'esperto e/o con il custode, per le prob lem atiche d i rispettiva com petenza), a l fine d i

facilitare l'evasione delle istanze in form a telem atica e l'uso dei nuovi tim bri d i conso lle

(in partico lare il tim bro "visto, si autorizza", recen tem ente m essi a d isposizione dal

C IS IA ).

A ccesso all'ud ienza d i vendita : nell'au la d 'ud ienza ove si tiene l'apertu ra delle buste

e l'even tuale gara sono amm essi, o ltre al delegato e suo i co llaborato ri, o ltre ai cred ito ri, a l

deb ito re , a l custode, g li o fferen ti e , co l consenso d i questi, anche even tuali persone che

accom pagnino gli o fferen ti stessi, p rev ia lo ro iden tificazione e qualificazione (a puro tito lo

d i esem pio il con iuge, fig li, conv iven te , soggetti che abbiano presta to consu lenza o

assistenza nell' acqu isto ). A ll'incan to può presenziare ch iunque.



A lcune ques tio n i in tem a d i o ffe rte p e r p ro cu ra : n e lla v end ita sen za in can to l'o ffe rta

può esse re fa tta so lo d a ll 'in te re ssa to o d a p ro cu ra to re leg a le (avvo ca to ), ch e d ev e esse re

m un ito d i p ro cu ra sp ec ia le (rila sc ia ta con a tto pubb lico o sc rittu ra p riv a ta au ten tic a ta , n on

essendo app licab ile l 'a r t. 8 3 co . 3 c .p .c ) . N on è am m essa a ltra fo rm a d i rapp re sen tan za . In

ca so d i im ped im en to d e ll ' o ffe ren te a p re sen z ia re a lla d a ta fissa ta p e r l 'ap e rtu ra d e lle bu s te ,

q u es ti p o trà fa rs i rapp re sen ta re so lo d a un p ro cu ra to re leg a le , m un ito d i p ro cu ra sp ec ia le .

N e lla v end ita con in can to la cau z io n e e la p re sen taz io n e d i o ffe rte po ssono esse re fa tte

an ch e d a un m anda ta rio d iv e rso (o ss ia non p ro cu ra to re leg a le ) , m a sem p re m un ito d i

p ro cu ra sp ec ia le , r ila sc ia ta n e lle fo rm e an z id e tte . L a p ro cu ra p e r fa re o ffe rta p e r p e rson a d a

nom in a re può esse r con fe rita so lo ad avvoca to .

V e rsam en to d e lla cau z io n e : sa lv o ch e n e ll 'av v iso d i v end ita s ian d ispo s te a ltre fo rm e

d i p ag am en to d e lla cau z io n e , la cau z io n e può esse re v e rsa ta so lo con assegno c irco la re o

v ag lia po s ta le c irco la re ch e ass icu rin o la p ron ta d ispon ib ilità d e lle som m e .

A lcun e ques tio n i in tem a d i (in )v a lid ità J (in )am m iss ib ilità d e lle o ffe rte in e sa tte elo

in com p le te : fe rm o quan to d ispo s to d a lla legg e e segn a tam en te d a ll 'a r t. 5 71 cp c in tem a d i

in v a lid ità d e ll 'o ffe rta , n e l ca so in cu i a ll 'o ffe rta m anch ino a lcun i d e i d o cum en ti ch e , in

b ase a l fac s im ile p red ispo s to d a ll 'u ffic io , s i r ich ied e d i a lleg a re , la s te ssa po trà e sse re

d ich ia ra ta in e ffic ace d a l d e leg a to so lo qu a lo ra d ife tti o s ia a sso lu tam en te in ce rto uno deg li

e lem en ti d i cu i a ll 'a r t. 5 71 co . 2 c .p .c . L 'o ffe rta è a ltre s ì in e ffic ace , o ltre ch e - s i r ib ad isce

- n e i ca s i e sp re ssam en te p rev is ti d a lla legg e , n o ti a i d e leg a ti, se non è ind ica to il p rezzo

o ffe rto (non è po ss ib ile a rgu irlo d a ll 'im po rto d e lla cau z io n e ); o se , in ca so d i o ffe rta fa tta

d a p ro cu ra to re leg a le , n on è a lleg a ta la p ro cu ra sp ec ia le (d iv e rsam en te ch e n e l ca so d i

rapp re sen tan za o rg an ica d i so c ie tà , o v e la v isu ra può esse re p re sen ta ta an ch e a ll 'u d ien za d i

v end ita ); se la cau z io n e è ca lco la ta su l p rezzo b ase d 'a s ta an z ich é su l p rezzo o ffe rto ; in

tu tti i c a s i in cu i, p e r qu a ls ia s i d ife tto d i com p ilaz io n e o a ltro , il tito lo m esso a d ispo s iz io n e

p e r la cau z io n e non risu lti im m ed ia tam en te in ca ssab ile (e s . a ssegno c irco la re con

ind icaz io n e d i num ero d i p ro cedu ra e rra to , ecc .) . N on è cau sa d i in e ffic ac ia d e ll 'o ffe rta la

m anca ta a lleg az io n e a ll 'o ffe rta s te ssa d e l d o cum en to d i ricono sc im en to , a cond iz io n e ch e

l'o ffe ren te s ia p re sen te il g io rno d e ll ' ap e rtu ra d e lle bu s te e fo rn isca v a lid o do cum en to d i

ricono sc im en to .

R inv io e so sp en s io n e d e lle v end ite : il r in v io d e lle v end ite g ià fissa te può avven ire ex

a rt. 1 60 d .a . C .p .c ., so lo co l con sen so d eg li o ffe ren ti.

In ca so d i p re sen taz io n e d i tem pes tiv a is tan za d i so sp en s io n e ex a rt. 6 24 b is C .p .c . o

d i a tto d i rin un c ia d a p a rte d i tu tti i c red ito ri tito la ti, le o p e raz io n i d i v end ita dov ranno

com unque p ro segu ire fin o a ch e non in te rv eng a il p rovv ed im en to d e l O .E . (c fr C asso

6885/2008, secondo cu i "l'estinzione del processo esecutivo a seguito di rinuncia si

verifica, al pari di quella prevista dall 'art. 306 cpc, richiamato dall 'art. 629 cpc, solo con

l'ordinanza del giudice, per cui, fino a quando non è emesso tale provvedimento, i

creditori possono intervenire"). M agari o p tando pe r un 'agg iud icaz io n e con rise rv a .

A gg iud icaz io n e d e fin itiv a in ca so d i o ffe rta in fe rio re a l p rezzo b ase : sa lv o quan to

p rev is to p e r il c a so ch e c i s iano is tan ze d i a ssegn az io n e , in ca so d i o ffe rta in fe rio re a l

p rezzo b ase , m a d i non p iù d i ~ , il d e leg a to d ev e riten e rs i f in d a o ra au to rizza to ad

e ffe ttu a re l'ag g iud icaz io n e d e fin itiv a , sa lv o ch e riteng a ch e v i s ia la se ria po ss ib ilità d i

con segu ire un p rezzo sup e rio re con una nuova v end ita . T a le fo rm u la è d a in tend e rs i e

in te rp re ta rs i, com e ritenu to d a lla do ttr in a m agg io rita ria a ll 'in dom an i d e lla rifo rm a , a lla

lu ce d i C asso 18451 /2015 , o ss ia qu a le a ssen za d i fa tto ri d is to rs iv i elo in te rfe ren ze ille c ite . I l

d e leg a to qu ind i, laddove con s ti la rego la rità d e lla p ro cedu ra , an ch e p rev ia ev en tu a le

con su lta z io n e con il C u s to d e , d ev e in tend e rs i sem p re au to rizza to ad e ffe ttu a re

l'ag g iud icaz io n e d e fin itiv a .



Is tan ze d i a ssegnaz ione : s i ram m en ta che , a l fin e d i a ss icu ra re la rego la rità e

tra sp a ren za de lla p ro cedu ra , il d e leg a to una vo lta ap e rte le bu ste e p rim a d i ch ied e re ag li

o ffe ren ti la d ispon ib ilità a p ro cede re a lla g a ra su ll ' o ffe rta p iù a lta , è tenu to a com un ica re

ag li o ffe ren ti s te ss i, in p a rtico la re laddove le o ffe rte s iano in fe rio ri a l p rezzo base , se v i

s iano is tan ze d i a ssegnaz ione , ch e sa rebbe ro lo ro p re fe rite , in quan to c iò può o rien ta re i

p red e tti n e ll ' an e ne l quantum de lla g a ra .

S i rico rd a ino ltre ch e il te rm in e p rev is to d a ll 'a rt. 5 88 cpc pe r la p re sen taz ion e

de ll 'is tan za d i a ssegnaz ione non è ritenu to da lla do ttrin a e da lla g iu risp rudenza pe ren to rio

(C ass .5788 /2011 ).

F ase d i tra sfe rim en to : dopo l'agg iud icaz ion e , en tro 30 g io rn i d a l sa ldo p rezzo , il

d e leg a to tra sm e tte rà a l a.E. la bo zza de l d ec re to d i tra sfe rim en to , cu i dov ranno esse re

a lleg a ti i seguen ti do cum en ti (ch e è oppo rtuno vengano rich ie s ti d a l d e leg a to a i com pe ten ti

u ffic i sub ito dopo l'agg iud icaz ion e , onde ev ita re ch e i rita rd i d eg li u ffic i n e l rila sc io d e i

docum en ti s i r iv e rb e ri su lla tem pestiv a red az ion e de lla bozza de l D .T .):

ce rtif ica to d i d es tin az ion e u rb an is tica ex a rt. 3 0 D .P .R . 380 /2001 agg io rn a to (onde

ve rifica re l'e s is ten za de i p re suppo sti p e r l'e se rc iz io d e l po te re d i so sp en sion e ex a rt. 5 86

c .p .c .) ;

l 'a tte s taz ion e d i p re s taz ion e ene rg e tica (se fa tta d a ll 'e sp e rto , p e r le p ro cedu re nuove ,

p e riz ie su ccess iv e a l 31 .12 .2015 );

le d ich ia raz ion i a i fin i fisca li re se d a ll 'agg iud ica ta rio in o rig in a le , un itam en te a lla cop ia d e l

do cum en ti d i id en tità e le d ich ia raz ion i re se a no rm a de l d .p .r . 4 45 /2000 (ad es . su lla

ricez ion e de lle in fo rm az ion i re la tiv e a lla p re s taz ion e ene rg e tica );

a tte s taz ion e c irca la ricez ion e da pa rte d e l p ro fe ss ion is ta d e leg a to d e lle som m e necessa rie

s ia p e r il tra sfe rim en to che pe r le fo rm a lità su ccess iv e po ste a ca rico de ll 'agg iud ica ta rio ;

v isu re ipo ca ta s ta li agg io rn a te ;

F ase d is trib u tiv a : en tro 30 g io rn i d a l sa ldo p rezzo il d e leg a to tra sm e tte rà , o ltre a lla

bozza de l D .T ., la p rop ria no ta sp ese , red a tta secondo le tab e lle a ttu a lm en te in u so ;

Il d e leg a to tra sm e tte rà ino ltre , sem p re en tro 30 g io rn i d a l sa ldo p rezzo , la bozza de l

p rovved im en to d i d e leg a pe r la p red ispo s iz ion e de l p roge tto d i d is trib u z ion e , sp ec ificando

e in se rendo g ià la d a ta n e lla qua le lo s te sso de leg a to in tende ten e re av an ti a sé l'u d ien za

pe r l'app rovaz ione de l p roge tto d i d is trib u z ion e , ch e s i te rrà av an ti a l d e leg a to s te sso

(l'u d ien za dov rà com unque ten e rs i non o ltre 150 g io rn i d a l sa ldo p rezzo ).

U n itam en te a c iò , il d e leg a to p rovvede rà a tra sm e tte re a l a.E. anche la p rop ria no ta

sp ese p e r la liq u id az ion e .

In caso d i app rovaz ione de l p roge tto il d e leg a to lo d ich ia re rà esecu tivo e p rovvede rà

a i p agam en ti in con fo rm ità , com e p rev is to d a ll 'a rt. 5 91 b is n . 13 ) C .p .c .

In caso d i con te s taz ion i il d e leg a to ten te rà d i ragg iunge re con le p a rti u n a so lu z ion e

conc ilia tiv a , a ltr im en ti s tende rà v e rb a le d e lla con te s taz ion e e rim e tte rà g li a tti a l a.E. pe r

la d ec is ion e ex a rt. 5 12 C .p .c .

D is trib u z ion i p a rz ia li: laddove s i p ro ceda a lla v end ita in p iù lo tti s i ram m en ta che ,

qu a lo ra s i d ebba d is trib u ire il p rezzo ricav a to da lla v end ita d i uno de i v a ri lo tti, ta le

d is trib u z ion e non è da in tende rs i com e parz ia le , m a com e fin a le (C ass . 3130 /1987 , C asso

5078 /2001 ), s icch è non dov rà e ffe ttu a rs i a lcun accan tonam en to . L e d is trib u z ion i p a rz ia li

cu i fa rife rim en to il n ove lla to a rt. 5 96 cpc sono in fa tti q u e lle re la tiv e a i fru tti, a lle rend ite ,

a lle som m e con fisca te , a lle d is trib u z ion i p a rz ia li cu i s i p ro cede ogn i se i m esi ex a rt. 4 95

cpc . O gn i p roge tto d i d is trib u z ion e , p e r quan to pa rz ia le , g ode d i s tab ilità (C ass .



17371/20 Il, Casso 7036/2003). I suoi effetti non possono essere messi in discussione in un

progetto di distribuzione successivo dal creditore intervenuto successivamente, che sarebbe

preferito per ordine di privilegi ai creditori soddisfatti in tutto o in parte nel progetto di

distribuzione già approvato e dichiarato esecutivo, potendo l'interventore successivo

soddisfarsi solo sull'accantonamento (del 10% o superiore). L 'istanza del creditore

accantonato di liberazione delle somme in proprio favore, dietro presentazione di

fideiussione, deve essere fatta entro l'udienza di discussione del progetto. Laddove l'istanza

sia presentata senza contestuale presentazione della garanzia, il professionista delegato

provvederà a rinviare l'udienza di discussione, onde consentire al creditore istante di

presentare la garanzia alm eno lO giorni prim a della nuova udienza, in modo che anche gli

altri creditori la possano esam inare e discuterne validità e idoneità.

Ilcaso.itsupubblicatoSi rinvia comunque al commento

(http://www .ilcaso.it/articoli/dpc.php?id_cont=910.php).

Obblighi di conservazione: si precisa che, ex art. 591 bis c.p.a., come precisato dalla

circolare del D ipartim ento per gli A ffari di G iustizia, D irezione Generale della G iustizia

C ivile, pro t. N . m_dg.DAG .06/12/2006.l29650.U , la Cancelleria dovrà consegnare al

Delegato tutti gli atti e i documenti del fascicolo, trattenendo solamente originale del

pignoramento e dell' ordinanza di vendita e del decreto di delega; dal momento della

delega, tutte le attività che dovrebbero compiersi presso la Cancelleria del Tribunale

dovranno compiersi presso il Delegato, che è "Pubblico U fficiale depositario di atti

pubblici" e, come tale, dovrà anche rilasciare le copie degli atti agli interessati con

applicazione dell'art. 18 DRP 445/2000.

Fondiario: ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo

concesso ai sensi del T.V. 16.07.1905 n. 646, richiamato dal D .P.R . 21.01.1976 n. 7 ovvero

ai sensi dell'art. 38 del D .Lgs. 10.09.93 n. 385, in caso di richiesta ex art. 41 T .U .B .

avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota riepilogativa del credito

entro il term ine di 20 giorni dalla comunicazione dell'avvenuta aggiudicazione), all'esito

del versamento del residuo prezzo da parte dell'aggiudicatario (che dovrà avvenire sempre

in favore del delegato), il delegato provvederà - a sua discrezione, e comunque nella

m isura massim a del 70% , se dovuto, a copertura delle spese di esecuzione anche

successive - ad emettere ordine immediato di pagamento in favore del creditore fondiario,

dando all'uopo ordine alla banca depositaria delle somme di eseguire l'operazione, ai sensi

dell'art. 591 bis n. 13) c.p.c., e accantonando il residuo per le spese di procedura ed

eventuale riparto.

Comunicazioni: autorizza fin da ora il custode e il delegato ad effettuare tutte le

notificazioni e le comunicazioni via PEC o fax o raccomandata A /R , ex art. 151 c.p.c.

In particolare si invita il delegato a comunicare sempre, oltre che ai creditori e al

debitore, anche al Custode gli avvisi di vendita, l'eventuale aggiudicazione, l'em anazione

del D .T .

Parim enti si invita il delegato a comunicare, sempre con le modalità dianzi

autorizzate, all'esperto l'aggiudicazione definitiva, in quanto funzionale alla richiesta da

parte del medesimo dell'eventuale integrazione del proprio compenso, ex art. 161 co. 3 d.a.

cpc, introdotto dal d.l. 83/2015, convertito con modificazioni dalla l. 132/2015.

Spese e oneri della vendita: sono poste a carico dell'aggiudicatario, quanto alle spese,

le spese di registrazione e di volturazione, le imposte. Quanto alle spese per le

cancellazioni delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, sono poste a carico della

procedura, in quanto, sebbene sarebbero a carico dell'aggiudicatario, questi avrebbe



com unqu e d ir itto a l r im bo rso in an te rg a z io n e ex a rt. 2 7 7 0 co . 2 C .C .,a p p a ren d o q u in d i p iù

o p p o rtu n o p o rle d a su b ito a c a rico d e lla p ro ced u ra .

Q u an to a i com pen s i d e l p ro fe ss io n is ta d e leg a to , so n o a ca rico d e ll 'a g g iu d ic a ta r io la

m e tà d e i com pen s i d e l d e leg a to re la tiv i a lla fa se d e l tra s fe r im en to , com pen s i ch e

s 'in ten d o n o reg o la ti d a l d .m . 2 2 7 /2 0 1 5 an ch e p e r le p ro ced u re g ià d e leg a te , ex C asso

S S .U U . 1 7 4 05 /2 0 1 2 .

C on to co rren te : s i a u to r iz z a f in d a o ra il d e leg a to ad ap rire ap p o s ito co n to co rren te

in te s ta to a lla p ro ced u ra p re sso is titu to d i c red ito a su a sc e lta p e r il d ep o s ito d e i fo n d i sp e se

e d e l sa ld o p re z zo , co n to co rren te ch e p o trà e sse re m ov im èn ta to .d a l d e leg a to sen za

au to riz z a z io n e d e l G .E ., s ia p e r il p ag am en to d e lle sp e se d i v en d ita , s ia p e r le o p e ra z io n i ex

a rt. 5 9 1 b is n . 1 3 ) C .p .C .

CUSTOD IA

P e r o g n i q u e s tio n e il C u s to d e fa rà r ife r im en to a l vademecum, a lle F.A. Q . e a l

m od e llo d i verbale d'accesso ch e sa rà p u b b lic a to su l s ito d e l T rib u n a le d i V ic en za .

S e il b en e n o n p ro d u ce fru tti , i l d e leg a to , com e so p ra sp ec if ic a to , o g n i tre

e sp e rim en ti d i v en d ita n eg a tiv i, p ro v v ed e rà a d ep o s ita re ap p o s ita in fo rm a tiv a a l G .E .; in ta l

c a so , a r ic h ie s ta d e l G .E ., il C u s to d e , a su a v o lta , d ep o s ite rà en tro 1 5 g io rn i d a lla r ic h ie s ta

ap p o s ita , c o n c isa e su cc in ta re la z io n e , su d d iv isa in d u e se z io n i:

_ u n a p a rte re la tiv a a i com p iti d i m anu ten z io n e e co n se rv az io n e d e l b en e , co n ten en te

la d e sc r iz io n e d eg li a c c e ss i e ffe ttu a ti c o n le re la tiv e d a te , d e i so g g e tti r in v en u ti a ll 'in te rn o

d e i b en i, d e llo s ta to d i co n se rv az io n e d e i m ed e s im i, d e lle ev en tu a li n e c e ss ità ;

_ u n a p a rte re la tiv a a lla g e s tio n e d in am ica , co n ten en te le a ttiv ità sv o lte p e r fav o rire la

v en d ita , le v is ite e ffe ttu a te , le co n s id e ra z io n i in o rd in e a lle rag io n i d e lla m an ca ta v en d ita e

le p ro sp e ttiv e d i v en d ita .

L ad d o v e il b en e p ro d u ca fru tti il C u s to d e è ten u to a p re sen ta re ren d ico n to ex a rt. 5 9 3

c .p .c . c o n cad en za tr im e s tra le ; la d is tr ib u z io n e p a rz ia le p e rò sa rà e ffe ttu a ta so lo u n a v o lta

ch e su l co n to /lib re tto d e lla p ro ced u ra s ian o accan to n a te som m e p a ri o su p e rio r i ad eu ro

5 .0 0 0 ,0 0 , n e i lim iti d i cu i a l n o v e lla to a r t. 5 9 6 c .p .c . C o l co n sen so d e i c red ito r i le d e tte

som m e po tran n o a ltre s ì u tiliz z a rs i p e r le sp e se d i p ro ced u ra .

S i depositi in Segreter ia e si com un ich i a i d e lega ti a m ezzo PEC e da questi a lle

parti e a l C ustode , un itam en te a ll'avv iso d i vend ita del p r im o esper im en to successivo

a lla pubb licaz ione , e si pubb lich i a cura dei d e lega ti n e ll'annuncio pubb lica to su l sito

del T ribuna le un itam en te a ll'avv iso d i vend ita .

S i com un ich i a ltresÌ a ll'O rd in e deg li A vvoca ti d i V icenza .

V icen za , 2 2 .1 2 .2 0 1 6

Il P re s id en te d e lla P rim a S ez io n e C iv ile

D o tt.p ~ rp o

esecu z io n i im m ob ilia r i S ~ l

a S .P itin a r i. d o tt.~ e lli
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