N.12-13/2022 L.CS.
TRIBUNALE DI LECCE
Sezione Commerciale
IL GIUDICE DELEGATO
alla procedura di Liquidazione controllata del sovraindebitamento
ai sensi dell’ art. 268 e segg. del D.Igs 12 Gennaio 2019 n. 14 e succ. modif, (ccIn

-

apertaneiconfrontidi.~  _ . _ .- ", i S
ha pronunciato la seguente
ORDINANZA

- Vlmhsentemdelﬂmcembrezozzmmdimmmﬁmm
&MmmnEMMMMWMMM
mmummmmwmhmﬁmmm
delswratndebihtoaisens;deglim&&ew.d«lbmlzmmma.i«uszwc.
modif. (CCIl), affidando alla Dmmmhwamme
degli immobili acquisiti alla procedura;

- Vista la relazione di stima dell'ing. Dario Perrone emmmwmm
procedimento in data 14.07.2023;

- Mknwf&emomﬂeﬁemnm,mwwfﬁm&m.

P.QM.

@im,mlmmwmmrmmﬂadd?mlﬂwﬁwm
cpcmcmademwummwcmm%mmmn.sz
M&M%m&%w&Mth
eccedmaumes;wvomnmwdamm&mmmm
istanza congruamente motivata,
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LOTTON. 1
Piena proprieta delia quota di 1/1 in regime di comunione dei beni di
- Abitazione sito in Nardo' (Lecce) Via Papa Giovanni XXII1. L'unit3 immobiliare & posta al
piano secondo di un condominio compreso tra le vie Raho e Papa Giovanni XXIII. Lo stato
dei luoghi rilevato si presenta con la seguente distribuzione interna: un ingresso, u
disimpegno, un bagno con antibagno, un tinello, una cucina, un soggiorno, un piccolo
ripostiglio, due camere da letto e 2 balconi. L’ appartamento & posto al piano Secondo e
sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 102,45.
L'edificio & stato costruito nel anni 60. L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3
m. Identificatoc al catasto fabbricati: intestata a - e (CF.
) - = fCF: '~ ‘ 1) foglio 108
mappale 278 subalterno 11, categoria A/3, classe 3, superﬁciecammkw 97 mq.
Totale escluse aree scoperte: 95mmmpmdavaaiévmma&m2, - rendita:
Euro 418,33.
- Cantina posta al piano Seminterrato. Sviluppa una superficie complessiva di 11,55.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
Non vi sono vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.

ALTRE INFORMAZIONI PER L’'ACQUIRENTE

Siwﬂareﬂmmdispmcmmwmedmm%mm
presente ordinanza

Conformita urbanistico edilizia: Nessm d%zm&a
Conformita catastale: Nessuna difformita
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PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia in Sanatoria n. 714 per lavori di Chiusura di un balcone di una civile
abitazione con vetrata in alluminio protetta da avvolgibili in plastica intestata a
L5==-7: Y % . Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 presentata in data
28/10/1985- n. prot. 23321/85 rilasciata in data 01/07/1992- n. prot Pratica di
condono Edilizio n.182.

€41.932,41 € 1.000,00 10% del prezzo offerto

L'offerta minima ai sensi dell'art. 571 cpcé pari ad € 31.449,31.

DATA DELLA VENDITA: ___ ore:____ E
Limmobile & meglio descritto nella perizia di stima in atti a firma dell'Ing, Dario
Perrone, iscritto all’Albo Provinciale degli Ingegneri al n° 2386 che deve essere
consultata dall’offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che
concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi gravanti sui beni.

b)  Visto Fart. 591 bis c.p.c. delega alla Dott.ssa
professionale in Casarano (LE), alla via Roma n. 54,
email: S: ano@; '

marig No@Wemail.com




presentazione dell'offerta; si procedera all'apertura e all’esame delle offerte, nonché
alle operazioni di gara con modalita telematiche e tempistiche indicate nella presente
ordinanza.

€)  per l'identificazione e la descrizione del bene si fara espresso riferimento alla
stima dell'Esperto in atti,

In particolare, dovra essere: 1) indicata la destinazione urbanistica del terreno,
risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del Testo Unico
di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, che dovra avere validita fino alla data della
vendita, e quindi dovri essere aggiornato dal liquidatore, tenuto conto che esso
conserva validita per un anno dai}a data di rilascio, nonché indicate le notizie di cui
all‘art. 46 del citato Testo Unico e di cui all’art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n.47,
e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, che determinino la
nullita di cui all'art. 46, comma 1, del citato Testo Unico, ovvero di cui all'art. 40,
comma 2, della citata Legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nellavviso;
2) precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, 'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui all'art.
40 Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria, entro lzoymidananwﬁcadeldecremdin'asfedmm 3) precisato
che 12 vendita avviene nello stato difatto e i dirito in cul i beni s trovano (anche in
relazione al Testo Unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali
pemnemmwmmgiomedmmmemmw




valutazione dei beni posti in vendita; 5) evidenziato che I'immobile viene venduto
libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri di
competenza della procedura e che solo questi saranno cancellati a spese e cura della

BrTARNDO cancellate ds Baice drocedurs FeSteranno :

dell'aggiudicatario: 6) ai sensi e per gli effetti del D.M. 22.1.2008, n. 37 e del D. Lgs.
n. 192 del 2005, I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell'ordinanza di
vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti,
dispensera esplicitamente la procedura dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza che la certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali
incombenze; 7) se 'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell'immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode
giudiziario; 8) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico
dell’aggiudicatario;

CArico

e)  Fammontare dell'offerta minima ammessa ai sensi dellart. §71 cwz cpi.
indicato.




esclusivamente le operazioni relative al versamento/restituzione delle cauzioni.
h)  siinformera dell'esclusione della possibilita di rateizzazione del prezzo.

2. Pubblicita

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante i seguenti adempimenti a
cura del delegato alla vendita: |

o Pubblicazione nel termine di 60 giorni gia sopra indicato dell’avviso di vendita
sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia in un‘area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell'art. 490, comma 1 e 631 -
bis c.p.c.;

e} Inserimento nel termine di 45 giorni di cui allart. 490, comma 2, cpc
dell'ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed all'avviso di vendita
all'indirizzo del gestore designato per la veuditamammmn nonché sui siti
di pubblicita: |

=~ Oxanet Spa;

- Astegiudiziariein!ineaSpa
Il testo della inserzione su Internet dovra contenere, in particolare, la ubicazione e
giorno e ora dell'asta, con indicazione del Custode e del numero della procedura; sara




. ndita_telematica (per esempio: se l'apemx'a della
vendita telematica & fissata per il giorno di venerdi 30 novembre, V'offerta dovra
presentarsi entro le ore 12,00 di venerdi 23 novembre) inviandola all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offe dgsia@ s

L'offerta si intende depositata nel’ momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilit3, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un
organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M.
n. 32/2015.
Inakemaﬁvaépmibﬁeﬂ'asmmerel'o%rmadidocummuaﬂmdamdi
casenadipmehmoaicacerﬁﬂmperhmdmtelemaﬂcaaimdeﬁ'm 32
comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, conlapreeisazionedm.inmicaso, il
mwumdmmdmmm&amammndwammsw
aﬁegwdimpmmdumﬂﬂhadodeﬂeaedewaidimmﬁa
idedelMedenuovmdiM&edwmbbeMW;’nﬂem
(WW&W&WMW oncretamente Wmmﬂtﬂ
mmmamwmmmkmmmﬂm 13,
comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L'offerta mmmémmbmmimmwmsn co.S%geﬂom
riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2015:

- W&M&We&uﬁmmﬁweo?ﬂ&mm,
domicilio del soggetto offerente;

- mﬂwmmquMMommm
unmmmmw'mm%mmmﬂmm

rilasciato dal paese di residenza o analogo codice Mﬁeaﬁvocomemmﬂaﬂ’m
12 co. 2 D.M. 26.2.2015;

- u?M%M?MMMM@.mWn
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trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa
autorizzazione del giudice tutelare;

- se l'offerente & un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad
amministrazione di sostegno, Fofferta dovri essere sottoscritta, salvo che venga
trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, dal tutore o dall'ammimswuom di
Sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona
giuridica), deve allegare certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui
risultino i poteri oppure la procura o la delibera che giustifichi i poteri,

L'offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a
norma dell’art. 579, ultimo comma, cp.c

L'offerta dovra contenere:

- F'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
-anoeﬁammdimkm%m

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- Ia data delle operazioni di vendita; e
-1l prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in
Caso non superiore ai 120 giorni dall'aggiudicazione);

- Fimporto versato a titolo di cauzione;

- la data, l'ora e il numero di CRO, o TRN del benifico effettuato per il »
della cauzione, che dovra riportare la causale “ASTA”,

-ilmdke!Mddmmmqmémthmmmmﬂm
-l’indidm@ﬂaasdhdipommwﬂﬁmeaowm#m
elettronica certificata mrhvemmaﬁﬂmwMPMe
perﬁcemhmmummim
’o&mvmmemanmﬁ.
mmmmd'mwemwmmwm

Wone




- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento da cui
risultine i poter; Ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;




pit breve tempo possibile a restituire I'importo versato dall’offerente non
aggiudicatario a titolo di cauzione, esclusivamente mediante bonifico sul conto
corrente da cui proviene la somma accreditata (al netto degli eventuali oneri
bancari).

L'importo bonificato dall'offerente in via telematica risultato aggiudicatario sara
accreditato dal gestore sul ¢/c intestato alla procedura aperto dal delegato non oltre
cinque giorni dalla comunicazione dell'iban di tale conto corrente da parte del
delegato.

a)ll Gestoredeslgmmperlavmduawmﬁca & la societd Gruppo Edicom Rete
d’Imprese Spa;

b) ﬂportalesulqualea%&lnogolavenditamlemaﬁcaéquenom:atodal
amemmmmmmmmummm
individuati dall'Ufficio Esecuzioni Immobiliari, che & pubblicato sul sito del
Tribunale; il sito di detto portale sar3 comunque specificato nell’avviso di vendita
redatto a cura del Delegato.

c) Il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, & il
Liquidatore.

5. Esame delle offerte

m%MethMMmmmmﬂ
maxmamm«nummwum
mm@M%n&d&neﬂme&’m&
vendita.

ammammmhmmmemmmmm
dmeno%minmmmdeﬂ’mdeﬂeom&mm&mﬂaﬁm
demom&macmasuﬂam&mmmm”hi ndit
Nel giorno prefissato il Liquidatore: ’ |
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- verifichera la validita e 1a tempestivita delle offerte;

condizione giuridica o di fatto del bene, di cui sia venuto a conoscenza;

- dichiarera eventualmente aperta la gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e alle parti
della procedura; a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire

automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare I'anonimato.

& fare udicazic
a) L'eventuale gara tra gli offerenti verra avviata dal delegato subito dopo aver
terminato la deliberazione sulle offerte pervenute e terminera il quintg giorno
successivo nel medesimo orario in cui & iniziata, Nel computo dei cinque giorni non si
Computeranno i sabati, le domeniche e le altre festivita secondo il calendario
nazionale. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci) minuti prima
della scadenza del termine, la scadenza sari prolungata automaticamente di 10
(dxea)mmmwdmnammmmawmmamwme
cosl di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
ummmmmmamwumummemmmm
di legge.

b) In caso di unica offerta valida, il bene 2 aggiudicato all’unico Mm
quanto previsto al successivo punto e). Si precisa che, nel caso di mancata
connessione da parte dellunico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere
disposta in suo favore.

€} In caso di pil offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base dell'offerta
pili alta e il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pid
alto conforme a quanto in proposito previsto nell'avviso di vendita. Nm sono
ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali, Se, invece, gli offerenti
non diano luogo alla gara mediante formulazione di offerte in aumento, il Liquidatore
Wmmwmwmmmmam

ncuunm
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assistita da cauzione pid elevata, di quella che prevede tempi pill brevi e forme di
Pagamento pill convenienti per la procedura e, in ultima analisi, dell'offerta
presentata per prima.

d) Prima di dare corso all'eventuale gara ai sensi dell'art. 573 co. 1 cp.c, il Delegato,
in caso di presentazione dell'istanza di assegnazione ai sensi degli artt, 588-589 c.p.c,,
ne rendera edotti gli offerenti.

e) Se il prezzo offerto 2 inferiore rispetto al prezzo-base in misura non superiore ad
un quarto e non vi sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il Liquidatore, ex art.
591 bis, co. 3, n. 3) C.p.c, provvedera a deliberare anche sull'offerta al c.d. prezzo
minimo, non aggiudicando solo nel caso in cui in base alle circostanze di fatto
specifiche e concrete vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita o qualora sia stata presentata istanza di assegnazione,
provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare
sull'istanza di assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. (v. art. 591-bis co0.3,n.7). Il
Liquidatore si asterr3 dall'aggiudicazione, rimettendo gli atti al Giudice, allorquando,
in presenza dell'istanza di assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti all'esito
della gara non superi il prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare nel caso

offerte in aumento;
- I Liquidatore provvedera ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi  della

soggetto partecipante e tramite SMS (tali strumenti di comunicazione sono di ausilio
owm&mmwmmemmne,dhm};m&mm
la piattaforma sara I'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e
per la partecipazione alla gara; l'eventuale mancata ricezione di com:

tramite posta elettronica e/0 SMS non invalida lo svolgin :

BM'W.
Dou.mAmEmC:pm
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g) In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenuto al versamento del saldo mediante
bonifico diretto sul conto corrente intestato alla Pprocedura, nel termine indicato in
offerta, ovvero, in caso di mancata indicazione del termine, entro 120 giorni
dall'aggiudicazione. In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e
I'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di cauzione, con le ulteriori
conseguenze di cui all'art.587 cpc 1l Liquidatore procederd ad um nuovo
esperimento di vendita allo stesso prezzo base del precedente.

h) Laddove la prima vendita vada deserta, il Liquidatore procedera con le medesime
modalita ai successivi tentativi di vendita (esclusivamente senza incanto), senza
necessita di ulteriore autorizzazione, ad un prezzo-base ribassato per il secondo,
terzo e quarto tentativo di 1/4 rispetto alla precedente vendita deserta.

i) In caso di aggiudicazione, il Liquidatore trasmetter3 telematicamente alla
Cancelleria entro il giorno lavorativo successivo, escluso il sabato, Favviso di vendita
e il verbale di vendita (allegandovi il report prodotto e inviato tramite. pec dal
gestore). x

1) Dopo [inutile esperimento di pill tentativi di vendita senza émaato,
tendenzialmente entro il limite di quattro, nuqmamnemmaﬁm | Giu

nmmémmm&mmﬂwm&mm
ummamlemmemmwc/cmma&' ocedu '

qualsiasi titolo.
nliqwmméauwnmmﬁnd‘mathMﬁWm
necessaﬂedhpubbﬂmﬁmedeﬂ’a%oaﬂ?ﬁ(ilwmmmwm
esperimento di vendita) e alle restanti inserzioni pubblicitarie. "
Lapubblicaﬁmesmmmeﬁemmdﬂﬁqme@ﬂommmm
fissata per I'esperimento di vendita. ,
s:mmﬂuqmommnéwﬁmﬂmmami
W&ummwhdﬁmﬁmm
-NOMINA Custode (ove non sia stato gia

1l Giudice Delegato
Dott.ssa Anaa Francesca Capone
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Professionista o I'Istituto Vendite Giudiziarie), il medesimo Liquidatore (ovvero, se
quest'ultimo non intenda assumere anche tale ufficio, I'lstituto Vendite Giudiziarie).

- MANDA al Custode di svolgere I'incarico secondo le modalita di seguito precisate:

1)  effettui al pid presto, e comunque entro 15 giorni, sopralluogo presso le unita
immobiliari, presentandosi con copia del provvedimento di nomina, e rediga apposito
verbale verificando anche V'esistenza di eventuali occupanti senza titolo;

2) coadiuvi 'Esperto nominato dal giudice in tutte le attivity necessarie alla
stima, ivi compreso, ove necessario, I'accesso forzato con assistenza di manodopera
specializzata e eventuale assistenza della Forza pubblica;

3)  comunichi al debitore la data delia vendita, se gid fissata, ovvero la data
dell’'udienza in cui sar3 pronunciata Pordinanza di vendita specificando agli occupanti
che non devono ostacolare la attivita del custode e che dovranno essere presenti in
loco per consentire le preannunciate visite al bene; segpali immediamte al
cxmmimmﬂmdm&mmmehmmﬁnwmm
provvedimenti di cui all’art. 560, co. 3°, ¢p.C. (revoca della autorizzazione a risi
presso l'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

dellimmobile; segnall i creditori intervenuti nella procedura e al Giudice eventule
inadeguatezza del canone ex art. 2923, co. 3°, c.c; qualora taluno degli imm il sia in
condominio, dia immediata comunicazione della nomina all'am ministra
condominiale, al quale chiedera la trasmissione di copia delle richieste di p: game
inviate al proprietario dell'immobile, della documentazione di supporto e di ogni
altra inerente alla gestione del condominio; '

5)  accompagni di persona, o 2 mezzo di un suo ausiliario ad hoc e senza aggravio
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contattato o identificato dagli altri; fornisca, a richiesta, copia della ordinanza di

brecisi, se richiesto, gli eventuali oneri condominiali dei quali l‘aggiuﬂicatarlo
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore in forza dell’art.
63, co. 2°, disp. att. c.c, (il nome ed il recapito del custode saranno inseriti sul Portale
delle Vendite Pubbliche);

6) coordini la propria attivita con quella del Liguidatore (ove si tratti di soggetti
distinti);

7)  formuli apposita istanza di anticipazione o rimborso delle spese vive
necessarie all'esecuzione dell'incarico;




3) lﬁm_imm
le aggiornate (ciod relative al periodo
successivo a quello coperto dalle visure gia depositate ex art. 567 c.p.c.); 4) llistanza
di liguidazione del compensc carico dell'aggiudicataric indicando l’anﬁdpazione
da quest'ultimo versata e il saldo a credito del Liquidatore o il residuo dovuto in
restituzione per il versamento anticipato in eccesso, con contestuale predisposizione
del relativo manda galne afavore . SteSsO dicatario (il Liquidatore
richiedera all‘aggiudxcatano, oltre al pagamento de! prezzo di aggiudicazione,
esclusivamente il compenso a suo carico gia liquidato dal Giudice e gli akﬂ oneri
economici di natura tributaria prevedibili a suo carico, evitando di chiedere somme
percentuali rispetto al prezzo di amudicazwne}, :

Resta fermo che per qualunque richiesta di provvedimenti specifici o segnalazione di
situazioni che rendano necessaria una valutazione del ka:e il Liqnidamge dovra
depositare apposita istanza (distinta comunque dal rapporto ﬂep&m).

- DISPONE la comunicazione della presente ordinanza al Liguidatore e alle pam.

Lecce, i_2F[03] 2024

1 Giudice Delegato
Doti.ssa Anng Francesca Capone
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