TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezioneesecuzioni immobiliari

G.E. Dott. Giuseppe Scilia
Prof. Ddegatoe CugodeGiudiziario: Dott. Gagtano Petrass
Proceduradi espropriazioneimmobiliarenr. R.G.E.1.130/2021

AVVISO DI VENDITATELEMATICA SINCRONA DI BENI IMMOBILI
A PARTECIPAZIONE MISTA

Il sottoscritto Professionista Delegato alla vendita, Dott. Gaetano Petrassi,

- vistal’ordinanzadi delegadelle operazioni di venditaemessain data 02.03.2023, che autorizza
la sottoscritta a effettuare n. 4 tentativi di vendita;
- vidti gli artt. 569, 576 e 591-his, e segg. c.p.c;

AVVISA
che il giorno 11 settembre 2024 alle ore 14:30 presso la sala d aste telematiche n. 2, sitain Via
AntonioGuarasci, piano VI, al’interno del Palazzo dell’ Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, s
procedera ala vendita senza incanto, con modalita telematica “ sincrona mista”, ai sensi e per
gli effetti dell’art. 573 c.p.c. edell’art. 22 D.M. 32/2015, degli immobili di seguito descritti.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO
Prezzo base: Euro 24.647,91 (Euro ventiquattrosel centoquaratantsette/91cent)
Prezzo minimo: Euro 18.485,94 (Euro diciottomilaquattrocentoottantacinque/94cent) pari a 75% del
prezzo base
Rilancio minimo: Euro 492,95 (Euro quattrocentonovantadueeuro/95)
Importo Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.
Abitazione di tipo economico sita nel Comune di Bisignano (CS), foglio n. 72, particella 317, sub 1,
categoria A/3, classe 1, consistenza 4,5 vani, superficie catastale 105 m2, rendita 139,44 €, Contrada
Foresta, piano T. L’unitaimmobiliare € composta da un ingresso-salone, da una cucina, da due camere
da letto, da un bagno e da un disimpegno, & presente altresi un porticato con struttura in legno lungo il
prospetto principale — lato sud dell’immobile).
L’immobile risultalibero.
Con riferimento a quanto non precisato nel presente avviso di venditaed in merito alla descrizione
degli immobili, alla situazione di fatto e di diritto, alla regolarita urbanistica, ala divisibilita dei beni,
€cc., S richiama quanto esposto dal CTU Ing Tiziana Tucci, nell’ elaborato peritale che saradisponibile
per la consultazione, unitamente ala ordinanza di delega ed all’ avviso di vendita, sui siti internet

www.asteannunci.it; www.astal egale.net; www.astegiudiziarie.it; www.falcoaste.it;
Si precisa che le operazioni di vendita avverranno esclusivamente nella modalita senza incanto, nelle

forme della vendita “sincrona mista’, ex art. 22 D.M. 32/2015, per il tramite della societa
Astalegale.net s.p.a. quale gestore della vendita telematica, societa iscritta nel registro di cui agli art.
3 ss. D.M. 32/2015, con il sito internet www.spazioaste.it - con il quale € stata autorizzata a svolgere
le funzioni di gestore della vendita ai sensi dell’ art. 2, lett. b), D.M. 32/2015. Pertanto, |e offerte
d acquisto e la domanda di partecipazione all’incanto potranno essere presentate sia in via telematica
sia su supporto analogico (cioé in “forma cartacea”); coloro che hanno formulato I’ offerta o la
domanda con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita;
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coloro che hanno formulato I’ offerta 0 la domanda su supporto anal ogico partecipano comparendo
innanzi a professionista delegato nel luogo indicato nel presente avviso, secondo le modalitadi seguito
meglio descritte. L’ udienza per |’ apertura delle buste, per I’ esame delle offerte e per I’ eventuale gara
tragli offerenti, saquelli presenti in aulache quelli “virtuali”, collegati tramite la piattaforma del

gestore della vendita, avra luogo innanzi a sottoscritto professionista delegato, presso la sala d’ asta,
sitain ViaAntonio Guarasci, piano V1, Palazzo dell’ Ufficio del Giudicedi Pacein Cosenza.

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015, n. 32, artt. 12 e segg.,

e depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite
telematiche del Ministero dellaGiustizia, e aquanto stabilito dall’ avviso di vendita.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (daintendersi per intero richiamataetrascritta), nonché nello stato di fatto edi dirittoin
cui sl trovano (anchein relazione a testo unico di cui a decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitu attive e
passive. Lavenditaeacorpo e nonamisura, per cui le eventuali differenze di misuranon potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non & soggetta alle norme concer nenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. L’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo essendosi di ci0 tenuto conto nellavalutazione
dei beni.
Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte é fissato in quello sopraindicato; saranno considerate
altresi valide le offerteinferiori fino a%rispetto al prezzo base, come sopra determinato.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, |’ aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, aladisciplinadi cui al’art. 40, sesto comma, della Legge 28.02.1985, n.47,
comeintegrato e modificato dall’ art.46 del D.P.R. 06.06.2011, n. 380, purché presenti domandadi

concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Gli immobili vengono venduti liberi daiscrizioni ipotecarie, datrascrizioni di pignoramenti e sequestri,
che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

Gli oneri fiscali ele spesedi trasferimento derivanti dallavendita, (impostadi registro, impostasul
valore aggiunto ove dovuta - imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50 % del compenso spettante al
professionista delegato per lafase di trasferimento del bene, che il D.M. 15 ottobre 2015 n. 227 pone
a carico dell’aggiudicatario e del correlato rimborso forfettario delle spese generali e accessori
previdenziali efiscali) saranno comunicate tempestivamente e dovranno essere versate nel termine
perentorio previsto per il saldo prezzo (120 giorni dall’ aggiudicazione). Ove detta somma dovesse
risultare insufficiente, I aggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura che gli verra comunicata
dal delegato nel termine di quindici giorni dalla comunicazione, a pena di decadenza
dall’ aggiudicazione, atteso che quanto pagato verraimputato prima alle spese e poi in conto prezzo di
aggiudicazione.

Ai sensi dell’art. 571, comma 1, c.p.c., ognuno, tranne il debitore, € anmesso ad offrire per I’ acquisto
dell’immobile pignorato, personalmente 0 a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’ art. 579,
ultimo comma, c.p.c.




Si precisachetuttele attivitache, anormadell’ art. 571 e seguenti del codicedi proceduracivile, devono
essere compiute in cancelleria o davanti a Giudice dell’ Esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice
dell’ Esecuzione, saranno effettuate dal professionistadelegato presso il suo studio ovvero presso la
salad asta, sitain Via Antonio Guarasci, piano V1, Palazzo dell’ Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza.
Al momento dell’ offerta, I’ offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel Comune
nel quale ha sede il Tribunale (nella specie, il comune di Cosenza), ex art. 582 c.p.c., in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari.
Il codice IBAN, verso il quale poter effettuare il versamento della cauzione, nell’ipotesi di
presentazione dell’ offerta telematica e il sequente: 1T74V0303216201010000757175
Il bonifico deve essere effettuato a cura dell’ offerente in modo tale da consentire I’ accredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ ammissibilita dell’ offerta.
Ovenel giorno e nell’ orafissati per laverificadi anmissibilitadell’ offertae la delibazione sulla stessa,
il professionista non riscontri |” accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura,
I offerta sara considerata inammissibile.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

OFFERTA ANALOGICA-CARTACEA (IN BUSTA CHIUSA)
L’ offerente, il quale intenda presentare offerta di acquisto in modalita “analogica’, dovra depositare,

presso |o studio della scrivente, sito in Cosenza a Piazza Fausto e Luigi Gullo n.6, entro le ore
12:00 del giorno precedente a quello fissato per la gara, ovvero, qualora la data per la
presentazione delleofferte cada un giorno festivo o di sabato, entro le ore 12:00 del giorno
immediatamente precedente, una busta chiusa sulla quale sara indicato il nome di chi deposita
materialmente |’ offerta (che pudanche essere personadiversadall’ offerente) eladatadellavendita.
Nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero
dellaprocedura, néil bene per cui e statafattal’ offerta, nél’ oradellavenditao altro.

All’ offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’ offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile, intestato a Proc. Es. TRIB. CSN 130/2021
seguito dal nome del Professionista Delegato per un importo pari al 10 per cento del prezzo
offerto, atitolo di cauzione, che saratrattenutain caso di rifiuto dell’ acquisto.

All’ offerta di acquisto, irrevocabile sino ala data dell’ udienza e, comungue per ameno 120 giorni,
dovra essere allegata, a pena di esclusione, la documentazione di seguitoriportata:
1) Offerta d asta che dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codicefiscale, il domicilio, lo stato civile, ed
il recapito telefonico del soggetto cui andraintestato I'immobile (non sara possibile intestare
I’'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’ offerta); se I’ offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essereindicati anchei corrispondenti dati del
coniuge; se I’ offerente € minorenne, I’ offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare;
b) i dati identificativi del bene per il quale I’ offerta é proposta;
¢) I'indicazione del prezzo offerto che puo essereinferiore a prezzo base, purché nei limiti di un
quarto;
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore a
termine massimo di giorni 120 dalladatadi aggiudicazione (néinferiore a termine minimo di 90
giorni);
e) I’espressadichiarazione di aver preso visione dellarelazione di stima;
f) Per le persone giuridiche andra indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscaleela

partita i.v.a., il numero di iscrizione a Registro delle Imprese e le generalita del legale
3



rappresentante. Inoltre, andra allegato nellabustail certificato CCIAA aggiornato (non piu di 10

giorni), dal qualerisulti lacostituzione dellastessaed i poteri dell’ offerente;
Sulla stessa offerta dovra essere apposta marca da bollo da Euro 16,00, annullata.
OFFERTA TELEMATICA
L’ offerente, il quale intenda partecipare ale vendite in forma telematica deve presentare offerta con
modalita telematica, accedendo a Portale delle vendite pubbliche che s raggiunge aternativamente ai
seguenti indirizzi:
- https://pvp.giustizia.it;
- https://venditepubbliche.giustizia.it,
- https.//portalevenditepubbliche.giustizia.it.
L’ offerente che intende presentare offerta telematica deve, ai sens dell’art. 12, co. 4, D.M. 32/2015,
trasmettere |’ offerta mediante apposita “casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica’, che puo essere richiesta al gestore della vendita telematica dalla persona fisica o giuridica
che intende formulare I’ offerta e le cui credenziali di accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa
identificazione del richiedente; in alternativa, I’ offerta, quando e sottoscritta con firma digitale, pud
essere trasmessa, ai sens dell’ art. 12, co. 5, D.M. 32/2015, amezzo di casella di posta elettronica
certificata, anche se privadei requisiti della*®casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica’.
L e offerte telematiche andranno depositate con le modalita e i contenuti previsti dagli artt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro dellaGiustizia, n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12
Modalita di presentazione dell’ offerta telematica e dei documenti allegati

1. L’offertaper lavenditatelematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell’ offerente, con |’ espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;
b) I’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) I’'anno eil numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
€) ladescrizione del bene;
f) Iindicazione del referente della procedura;
g) ladatael’ orafissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che s tratti di domanda di
partecipazione all’ incanto;
i) I'importo versato atitolo di cauzione;
) ladata, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui
dlaletteral);
n) I’indirizzo della casella di posta elettronicacertificatadi cui a commad o, in aternativa, quello
di cui a commab, utilizzata per trasmettere I’ offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;
0) I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando I’ offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale,
s deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale oun
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codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui alo standard 1SO 3166-1 apha-2code dell’ International
Organization for Standardization.

L’ offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all’articolo 26 del presente decreto. 1l software di cui a periodo
precedente € messo a disposizione degli interessati, da parte del gestore della vendita telematica,
edevefornire, inviaautomatica, i dati di cui al commal, lettereb), ¢), d), ), f) eg), nonchéi

riferimenti del gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma
dell’articolo 13, comma 4.

L’ offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma e ettronica avanzata dell’ offerta, sempre che I’invio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui al’articolo 6, comma 4
del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio
di posta el ettronica certificata attesti nel messaggio, o in un suo alegato, di aver rilasciato le
credenziali di accesso in conformita a quanto previsto dall’ articolo 13, commi 2 e 3. Quando
I’ offerta & formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegatala procurarilasciata dagli altri

offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura é redatta nelle forme dell’ atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puod essere
allegata anche in copia per immagine.

L’ offerta, quando e sottoscritta con firmadigitale, puo essere trasmessa a mezzo di caselladi

posta el ettronica certificata anche priva dei requisiti di cui al’articolo 2, comma 1, letteran). Si
applicail comma 4, terzo periodo, e la procura € rilasciata a colui che ha sottoscritto I’ offerta, a
normadel presente comma.

| documenti sono allegati all’ offertain forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati medianteil software

di cui al comma 3. Le modalitadi congiunzione dell’ offerta con i documenti alla stessa allegati,
mediante strumenti informatici, sono fissate dalle specifiche tecniche di cui al’ articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell’offerta
L’ offertaei documenti alegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero, mediante la casella di posta el ettronica certificataindicataanormadell’ articolo 12,
commal, letteran).
Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I’ attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per 1a vendita
telematicadi aver provveduto a rilascio delle credenziali, previaidentificazione del richiedentea
normadel presente regolamento.
Quando I’ identificazione é eseguita per viatelematica, la stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore, di cui a comma 1, di unacopiainformaticaper immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. Lacopia
per immagine e priva di elementi attivi e hai formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
normadell’ articolo 26. Quando I’ offerente non dispone di un documento di identitarilasciato
dauno dei Paesi dell’ Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui @ comma 1, cheil procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso
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sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un’ apposita area pubblica del
portale del servizi telematici del Ministero.

Art. 14
Deposito etrasmissione dell’ offerta al gestore per la vendita telematica

1. L’offerta s intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della
giustizia.

2. L’offertapervenutaal’indirizzo di posta elettronica certificatadi cui al’articolo 13, commal, &
automaticamente decifrata, non primadi centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
I’ orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il softwaredi cui al’articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell’ articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell’ offerta, salvo quelli di cui
al’articolo 12, commal, lettere a), n) e 0).

4. L’ offertaeil documentodi cui d comma2 sono trasmess ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del terminedi cui a commal.

Art. 15
Mancato funzionamento del servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica, preventivamente,
a gestori dellavenditatelematica, i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati, mediante avviso
pubblicato sui propri Siti internet, e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove € eseguita la pubblicita di cui al'articolo 490 del codice di
proceduracivile. Nei casi di cui a presentecomma, le offerte sono formulate amezzo tel efax al
recapitodell’ ufficio giudiziario pressoiil quale éiscrittalaprocedura, indicato negli avvisi di cui al
periodoprecedente. Non primadel giorno precedentel’inizio delle operazioni di vendita, il gestore
ritirale offerte formulate anormadel presente commadall’ ufficio giudiziario.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., I’ offerta telematica puo essere presentata unicamente dall’ offerente (o da
uno degli offerenti o dal legal e rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore legale,

anche anormadell’ art. 579, ultimo commac.p.c.

Nell’ipotes in cui |’ offerta sia formulata da piu persone, all’ offerta stessa occorre alegare, anche in
copia per immagine, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli

altri offerenti a titolare dellacaselladi postaelettronicadi cui ai commi 4 e 5 dell’art. 12, DM 32/2015.

Sel’ offertao ladomandadi partecipazione al’incanto sono trasmesse con modalitatelematiche, la
cauzione deve essere versatamediante I’ accredito, amezzo di bonifico bancario, sul conto corrente
intestato alla procedura, utilizzando le seguenti coordinate bancarie: IBAN

[ T74V0303216201010000757175

Tale accredito deve aver luogo non oltre cinque giorni prima della scadenza del termine entro il quale
possono essere proposte le offerte d acquisto; per ragione di segretezza dell’ offerta, il bonifico dovra
riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura“cauzione’, senza alcun riferimento alla procedura,

al tribunale, a professionista delegato, né ad altro elemento che connoti la procedura. La copia della
contabile deve essere allegata nella busta tel ematica contenente I’ of ferta.

Il professionistadelegato avvisache, agli effetti dellaconcreta applicazione dell’ art. 15 DM n. 32/2015,
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nei cas di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizianon programmati o
non comunicati dal Ministero o dal gestore, I’ offertasi intende depositatanel momento in cui viene
generata laricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e il
gestore é tenuto a permettere la partecipazione ale operazioni di vendita dell’ offerente che documenta
latempestiva presentazione dell’ offertatramite la predettaricevutadi accettazione.
Per maggiori informazioni sulla compilazione dell’ offerta con modalita telematica & possibile
consultare il Manuale Utente disponibile sul Portale del Servizi Telematici (pst.giustizia.it), accessibile
direttamente al seguente link:
http://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documentsManuale_utente presentazione Offerta tele
matica_PVP.pdf.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE
Per ricevere assistenza |’ utente potra inviare una e-mail al'indirizzo garaimmobiliare@astalegal e.net,
oppure contattareil call-center al numero 848 780013 dalle ore 9.30 ale ore 13.00 e dalle ore 14.00
aleore 18.00 da lunedi a venerdi, esclusi festivi.

ULTERIORI INFORMAZIONI SULLE MODALITA DI PRESENTAZIONE
DELL'OFFERTA
1) L’ offerta- analogica o telematica - dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la datadi nascita, il codicefiscale, il domicilio, lo stato civile, eil
recapito telefonico del soggetto cui andraintestato I’'immobile (non sara possibile intestare
I”immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I offerta); se I’ offerente € coniugatoin
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati
delconiuge; se I'offerente € minorenne, |’ offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione ddl giudice tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I’ offerta € proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore a prezzo base, purché nei limiti di un
quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potra essere superiore a
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore a termine minimo di
90 giorni);

e) I’espressadichiarazione di aver preso visione dellarelazione di stima;

2) salvo quanto previsto dal’art. 571 c.p.c., I’ offerta presentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si potra procedere all’ aggiudicazione a maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale (nel caso dell’ offerta telematica) o non sia presente (nel caso dell’ offerta analogica)
nel luogo stabilito il giorno fissato per lavendita;

3) I’agaiudicatario € tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’ acquisto del bene, nonché
dei compens spettanti, a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015, a professionista incaricato
della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; I'importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal
professionista, successivamente all’ aggiudicazione. Il professionista, unitamente a deposito della
minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’ esatto e tempestivo
versamento da parte dell’ aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme, a qualunque
titolo versate dall’ aggiudicatario, saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori
edelle spese e, quindi, a pagamento del saldo del prezzo.




4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), I'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data
di aggiudicazione, ovvero entro il minor termineindicato nell’ offerta, mediante bonifico sul contoii
cui estremi, ein particolare I’ |BAN, saranno comunicati all’ aggiudicatario dal professionista del egato;
5) incaso di richiesta, ex art. 41 T.U.B., avanzatadal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa
dal giudice con I’ ordinanza che dispone la vendita, &€ necessario calcolare approssimativamente tutte le
somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I eventual e definitiva liberazione del bene,
ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute ala procedura, il
professionista comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’ aggiudicatario
direttamente a creditore fondiario, nel termine indicato nell’ offerta, e quale parte dovra essere versata
sul conto della procedura con le modalita sopraindicate; entroi 10 giorni successivi a pagamento,
I aggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionistadelegato, I’ originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito; I’indicazione da parte del professionista delegato all’ aggiudicatario di
dover versare a creditore fondiario somme eccedenti |e spettanze di questo sara considerato un grave
motivo ai fini dellarevocadell’ incarico ricevuto;

6) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (siaatitolo di saldo del prezzo,
slaatitolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’ offerta, il giudice dell’ esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del professionista), dichiarera la decadenza dall’ aggiudicazione
con incameramento della cauzione;

7) il professionista delegato, referente della procedura procedera all’ apertura delle buste, prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esamineratutte |e offerte, alla eventuale presenza delle
parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giorno e nell’ oraindicate nel presente avviso di vendita.

INDICAZIONI OPERATIVE
La perizia estimativa unitamente agli allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato
sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia e, qualora in futuro costituita,
nell’ area ad hoc dedicataalle vendite giudiziarie nellasezione del sitowww.tribunalecosenza.giustizia.it. Le
offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle anal ogiche esclusivamenteil giorno fissato per | astatenutadal
Delegato presso le sale d'asta site in via Antonio Guarasci, piano VI, Palazzo dell’ Ufficio del
Giudice di Pace in Cosenza e all’interno del Tribunale avanti a professionista delegato e alla presenza
degli offerenti on line e di quelli comparsi personamente.
Saranno dichiarate inammissibili:
- le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine delle ore 12 del giorno precedente a quello
dell’ asta;
- le offerte inferiori di oltre 1/4 a valore dell’'immobile come sopra determinato;
- le offerte criptate e anal ogiche non accompagnate da cauzione prestata, 0 accompagnate da cauzione
prestata in maniera difforme dalle modalita specificate nel presente avviso, o per le quali sia prestata
una cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto, nonché le offerte criptate e analogiche non
accompagnate, laddove prevista, dal deposito della fideiussione secondo le modalita stabilite nelle
disposizioni generali di vendita.
Qualora sia presentata un’ unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore a valore dell’immobile
come sopra determinato, |a stessa sara senz’ altro accolta.
Seil prezzo offerto e inferiore rispetto a prezzo stabilito nell’ ordinanza di venditain misura non
superiore ad un quarto, il delegato puo far luogo alla vendita quando ritiene che non vi siauna seria
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possibilitadi conseguire un prezzo superiore con unanuovavendita e che non siano state presentate
istanze di assegnazione, ai sensi dell’ art. 588 c.p.c., a prezzo base stabilito per |’ esperimento di vendita
per cui € presentata.

Qualora siano presentate piu offerte criptate /o analogiche, il Delegato invitera in ogni caso tutti gli

offerenti ad una vendita sincrona mista sull’ offerta piu alta.

Il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’ offerta a norma dell’ articolo 572 e agli

ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574.

In caso di presentazione di piu offerte, |a gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferioreal 2% del prezzo base d' asta, e qualoralastessa sia superiore a Euro 100.000, con rilanci

minimi di almeno Euro 2.000,00 (duemila).

Quindi, si procedera a gara con partecipazione degli offerenti telematici, i quali vi prenderanno parte
in viatelematica, e degli offerenti analogici, i quali vi prenderanno parte comparendo persona mente,
sulla base dell’ offerta piu alta; nel corso della gara ciascuna offertain aumento, da effettuarsi nel

termine di tre minuti dall’ offerta precedente, non potra essere inferiore a rilancio minimo, come sopra
determinato.

| rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro i quali parteciperanno personalmente alle operazioni di vendita, cosi

come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematicaeres visibili ai partecipanti in viatelematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo

accertamento dellavisibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

Lagaradovradichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dall’ ultima offerta senza che siano

stati effettuati ulteriori rilanci. E rimessaal professionistalavalutazione dell’ ordine con il qualei rilanci

vengono effettuati.

Selagaranon puo avere luogo per mancata adesione degli offerenti o per loro assenza, € non sono

presentate istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudicherail bene al miglior offerente.

Ai fini dell’individuazione della migliore offerta, il Delegato deve tenere conto, in ordine di priorita,

dei seguenti criteri: (I) dell’entita del prezzo, (1) dell’ammontare delle cauzioni prestate, (111) delle

forme e dei modi e dei tempi del pagamento. Nel caso in cui sia stato determinante per |’ aggiudicazione

il termine indicato dall’ offerente per il pagamento, |’ aggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare

il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.

Pertanto in caso di plurime offerte il delegato aggiudichera a colui che abbia offerto il maggior prezzo

0, in caso di paritadi prezzo offerto, achi abbiaversato la cauzione di maggior importo o, in caso di

parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le

offerte siano tutte equivalenti, il professionista delegato aggiudichera a colui il quale abbia presentato

I offerta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’ art. 588 c.p.c. el prezzo risultante dalla

gara svolta trai vari offerenti, ovvero nell’ unica offerta presentata, € inferiore al “prezzo base”

dell’ immobile stabilito a norma dell’ art.573, 2° co., c.p.c., il Delegato non faluogo al’ aggiudicazione

e procede all’ assegnazione.

Ovel’unica offertarisulti inferiore nei limiti di un quarto al prezzo base, S operera come segue:

- qualorail creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente a prezzo
almeno pari aquello base, il bene & assegnato a creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, il bene é aggiudicato
all’ unico offerente.

Dopo la vendita sincrona mista, gli importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione saranno, se
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bonificati, riaccreditati tempestivamente, ovvero saranno restituiti, previaricevuta, gli assegni circolari

acoloro i quali non siano aggiudicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto o sulla cartadi

credito o di debito dal quale le somme sono state prelevate.

Qualorain base a quanto disposto dall’ art. 161bis, disp. att. cod. proc. civ., Sia stato richiesto il rinvio
della vendita, 10 stesso pud essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei creditori

intervenuti, nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione, ai sensi dell’art. 571 cod. proc. civ.,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre il momento dell’inizio della vendita
sincrona mista e non prima dell’ apertura delle offerte criptate e analogiche, a fine dell’ identificazione
dell’ offerente.

[l Delegato &, altresi, autorizzato a

- sospendere la vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da questo
giudice;

- non celebrare la vendita sincrona mista quando il creditore procedente, e i creditori intervenuti,

abbiano espressamente rinunciato all’ espropriazione con atto scritto previamente depositato in
cancelleria

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) incaso di aggiudicazione, aseguito di garatragli offerenti, exart. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese sara comungue quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’ offerta dall’ aggiudicatario;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I’ offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovradichiarare al professionista, nel tre giorni successivi alla
vendita, il nome della persona per la quale ha fatto I’ offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva ala
vendita stessa;
4) il creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovra dichiarare a professionista, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo afavore del quale deve essere
trasferito I’'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri e
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento éfatto afavore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;
5) qualoral’ aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso a un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovraindicare, nella propria domanda di partecipazione, I'istituto di credito mutuante; entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’ istituto
di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c., nel decreto di trasferimento il Giudice dell’ esecuzione inserira la
seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente

decreto € awenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di.......ccooeeeees a fronte del contratto di mutuo
arogito ............. del o (= 0 e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso

all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il
Servizio di pubblicita immobiliare dell’ Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente
all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’ aggiudicazione, le somme erogate
saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante, senza aggravio di spese per laprocedura
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia, mediante i seguenti adempimenti:

a) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustiziain un’ area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” ai sensi dell’ art. 490 | commae 631 - bisc.p.c.;

b) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della ordinanza di delega e della relazione di
stimaredattadall’ esperto ai sens dell’ art. 173 bisdisp. att. c.p.c, sui siti infraindicati;

Piuin particolare, sullabase della convenzione stipulatadal Presidente del Tribunale di Cosenza, i
canali  pubblicitari saranno i seguenti: = www.asteannunci.it;  www.astalegale.net;
www.astegiudiziarie.it; www.fal coaste.it;

Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere forniti:

- dal professionista delegato alla vendita, dott. Gaetano Petrassi, contattabile presso il suo studio sito
in Cosenza, P.zza Gullo n.6, telefono 0984/209477, nel giorni e orari di ufficio, 0 mediante
comunicazione dainviare amezzo mail al’indirizzo gaetano.petrassil@tin.it amezzo pec al’indirizzo
gaetanopetrass @odcec.cs.legalmail.it.

Il Professionista Delegato e Custode
Dott. Gaetano Petrassi
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