: —‘Esecuzwne Forzata m
Contro -

N Gen. Rep. 000239/11;

" Giudice Dr. Antonino ORXFICT

' ELABORATOPERITALE =

;Tecmca incaricato: Arch. Mariasmeralda =~ -

s Pagano iscritto all'Albo della provincia di 'ﬂ

 Messina al N. 972 iscritto all'Albo del -
Tribunale di Messina al N, 1427
CF. PGNMM68L45FJ SSI -P. Iva

§ con studm in Més.s'ma ’(Mess:na) Via der lele ‘
‘ ,‘_equano 090-2286229 cellulare: 3331004044 fax: 0
- emazl smeraldapagano@gmazl com..

 Heimdall Stidio “www hestudio.it *




% ] Bem m Messma (Messma) Vla Comunale Lotto 001 g :
IDENTIFICAZIONE DEI BENI MIOB]LI OGGETTO DELLA VENDI’I" 3

. -fj\'CUMIA SUPERIORE, Via Comunale .. Composto da un ampio locale; un corndo;o, un vano ed
- ‘un servizio igienico. Posto al piano Terra, sviluppa una superficie: lorda complessiva di circa mq
. 162,41 Identificato al catasto fabbricati: intestato a—nata w
foglio 129 ‘mappale 1296 subalterno 2, categoria ‘A/2,'classe 10, composto da vani 5, piano T, .
rendita: '€..232,41. Coerenze:. Confina a' Nord-Ovest con . ‘rampa’ carrabile ‘di accesso (d1

. occasione ‘del’ Sopral]uogo del 02/04/2012; In' partlco]are, da approfondite mdaglm svolte pr&sso' o
+i :Competente Ufficio: dell'Agenz:a del Ta‘ntor:o Catasto di Messma,ldalla visura storica risulta . -
he a seguito di. Vanazmne presentata in”data. 28/02/2001" dal Perito ‘xxx, nell'interesse dei -
.qonf"mant: eredi del xxx, sono stati erroneamente assegnati i'medesimi identificativi catastali, ¢ -
da ‘cid & derivata una " sovrapposizione documentale". Edotto di ‘cid il. Perito:Xxx ha gia =
] proweduto ad'inoltrare un reclamo agli uffici catastali competenti. Inoltre la sottoscritta CTU, -
dopo numerom sollecm verbah ha provveduto ad moitrane al Catasto Istanza di solleclto (cfr.

g :pnvata) che si dxparte dalla via Comunale, a Nord-Est.con 1mmob1h di proprieta eredi Ditta xxx, -

paragrafo corpo A

g DESCRIZIONE SOMIVIARIA o ﬁtbbrlcato ove ncadono gll Immobllt uggetto della ‘
5 fpresente relazmne, ¢ ubicato in Messma, Vlllaggln Cumia Supenore, frazione di Messina. =

- La strada’ di collegamento col centro cittadino ‘non & delle’ pili agevoli, in quanto la sede '
. stradale / ‘¢ di' dimensioni- rldotte ed:
macchme contempuraueament Vi
; frammentarla dl upo rurale/po‘

La zoma 3 interessata . pnnclpalmente da’ un'edxlxzna} o
'a'dlqualunque pregm . - L

-jLe.umta :mmoblhan oggetto della: presente relazione fanno parte d1 un fabbrlcato a 3 elevazrom
-"-ﬁlorx terra .Una & ubicatd al: piano terraed-¢ adibita a laboratorio artigianale, L'altra & ubicata al
1 _e;'adlblta ad abitazione. Questi due immobili non possono costituire due lotti di
uanto I'accesso’ all'unita posta al primo plano avviene attraverso una rampa d1 scale-
i "che 51 trov all! mtemo de[l‘umta um‘nobllmre posta a pmno terra s 5 : e
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A “‘Piena proprietd:per la quota di'1000/1 000 di‘ laboratorio arttgtanale sito in M&ssma, Vlliagglo :

ropneta pnvata) che si: cliparte dalla via Comunale, aNord-Est con immobili di proprieta Willy - - -~
“ a Sud-Est‘con part. 1517 e a'Sud-Ovest con terreno libero part. 1766. Note; =~ ' .
L'imriobile censito in: Catasto con questi-dati ‘e riportato nell'Atto di Compravendita’ di cui al . Bt
‘Repertono n..190651 ¢ Raccolta n. 23281; stnpu]ato il '16/05/2005 presso lo studio del Notaig’: = &7 70
=.;Antonmo Arrlgo ‘non corrmponde catastalmente e p!ammetncamente a quanto’ rilevato in" -

g ” _'gof:a CR2, classe4; 163 g it
:361,98. Coerenze: Confina aNord Ovest con rampa,-carmblle di accesso (di proprietd -

a' Sud-Est con’ part 1517 e.a- ‘Sud-Ovest con terreno Ilbero part. 1766. Note: Ved1 st@so"l." ' o

alcunx tratti non consente il: passaggio di- due i




periferica mmta.'(degl‘adata) a traﬁico llmltato con

heggi scarsi.

autobus

":'-‘-STATO DIPOSSESSO: .
“Occupato da xxx in quahta di pmprletano del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIUR]DICI : , - i R
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico del]'acqmrente - ' '
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna. .

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa comugale Nessuna
" 4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

- 4.1.4: Altre limitazioni d'uso: o) -

. 4.2, Vineoli ed oneri gll.l.l"ldl(:l che saranno cancellati a cura e spese della procedura

o 4.200 Iscrizioni: Nessuna w 2

4.2 ,'P:gnoramentz

Plgnoramento a favore di xxx contro xxx a ﬁrma di Tribunale di Messma in data 01/07/2011 ai

nn.’1399 trascritto a Messina in data 13/09/2011 ainn: 27?46/20221

42, .-"M!tre trascrizioni: Nessuna
- 4.2.4. Altré limitazioni d'uso: Nessuna' . il eI
i 4.3, Giudizio-di conformita urbamstxco-edlhzla e catastale S ' A
4.3.1 Conformita urbamsttca edilizia: Da mdagmz svolte presso. gh Uﬁ" ici tecmcz del Drpart:menra)

Urbamstzca risulta che il fascicolo originario del fabbricato non ¢ reperibile. Inoltre presso

I'Ufficio :~ Servizio Condono - Edilizio-del Comune di Messina, non risultano essere - state
inoltrate istanze relative all’immobile in oggetto.
432 Conformita catastale: Il classamento’ e le pfammetrze catasmb che in Catasto nsrdtana

gestlohe "de!l'lmmoblle €" ,00° Sp&e straordmane di. gestlone nnmobﬂe gig dellberate ma non-
ancora: 'cadute al mornento della penzla € 0, 00 Spese condomuuah scadute ed insolute alla .

“data- 12/04/2005 ai nn. 12832/7325 Nell'atto di compravendita risulta che:

legge; 'compreso lmgressa ‘che resta di. prapneta comune rra la compratrzce e gl: eredi di’
(cfr. AIL A" e AlL "'L" foto nle 2) L
: edentl proprletan
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associate .agli: immobili aggeﬁo della presente relaznme, Hon sono canfomu allo stato dei ..

‘ compravand-ita a firma 'dl ‘Notaio 'Antonino Arr;go in’ daln 16/03/2005 trascritto a Messma in _:' ek

"Sono comprese nella vend:ta le parti comuni ed indivisibili del fabbrzcatd pro~quota come per‘ g i




5 A : :
inarii= 1 (nata g, Messma il SR ¢ xxx (nata u
' “) -figli "per 273 propnetano dal 24/03/1977 'al .12/04/2005 in forza di denuncia’ i’
successione con atto trascritto a Messma in data 24/03! 1977 ainn. 5553/4871° -

DBSBI'IZ]OI]B labo ratorlo artlglanale di cui al punto A

R Piena pr0pneta per la quota d1 1000/1000 dl laboratono artxgxanale sito in Messina (Masma)
.. frazione’ Villaggio CUMIA. SUPERIORB Via Comunale .-Composto da un’ampio locale, un -
colmclmo“' un vano ed un ‘servizio igienico:. posto al piano. Terra sviluppa una. superficie lorda-
mplessw dicirca mq 162,41 Ideéntificato al catasto fabbricati; intestata a xxx nata a Messina. ;
1.06f08/1966 fogho 129 mappale’ 1296 subalterno 2, categona AR, classe 10, ‘composto‘da vani . .-
vam, posto al: piano T, “rendita: €.'232,41. Coerenze:: Conﬁna ‘a-nord -ovest:.con rampa - -
iparte dalla via Comunale, a nord~est con immobili di proprica ¢y -
_ fgud -est con: part; 1517 ¢'a sud-ovest ‘con  terreno. libero part.- 1766, Note:': = .
“L'immobile censito in' Catasto con questi dati .e riportato. nell'Aﬁo di- Compravend;ta di cui-al - il
Li_""Repcrtono n.°190651 & Raccolta'n: 23281 stipulato il16/05/2005 presso lo studio del Notaio
“Antonino ‘Arrigo, ‘non" corrxsponde ‘catastalmente ¢ plammetncamente -a quanto rilevatoin - .
‘occasione del Sopralluogo del 02/04/2012. In pa.rtxcolare daapprofondite mdaglm svolte presso
el Competente Ufficio dell'Agenzia del Territorio -Catasto di Messina, dalla visura storica risulta .
. che a:seguito’ di:Variazione pr&sentata in . data - 28/02/2001 dal Pento industriale Edile xxx -
1 f'-'nell'mteresse de1 confinanti: xxx, 50N0, ‘stati: erroneamente assegnatl i medesimi Idenuﬁcatlvn_
.j_.catastalx, edacid e derwata,_una M sovrapposmone documentale". Edotto di cio 1I Pento Edile:
o xxe e gids provveduto’ ;ad." inoltrare {un reclamo' agli-‘uffici’ catastali competenti. Iroltre la - -
.+ sottoscritta’ CTU, dopo’ numerosi solleciti: verbali, ha- provveduto ad inoltrare al Catasto Istanza
di sollecito (cfr: AllL: "I") affinché tale rettifica avvenga con' sollecitudine in tempi brévissimi.
' D'edificio ¢ stato costriiito: nel prima del 1967. L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa
m 46111 classamento presente per. tale immobile in Catasto, & quello derivante dalla: varlazwne; :
idel’ 28/0272001 € non corrisponde 4. que]lo originario. Nell‘atto di- compravendlta con cui ne! :‘
~2005: Ta: s:gnora xooccha acqulstato l'immobile, questo risultava avere i seguenti dati: :
0 Fg. 129, part. 1296, sub. 2, Via Comunale Cumia Supermre, pzano terra, zana censuar:a 2 .‘
Rt :---categorza C/] Classe 3; mq 55 rend:m catasz‘ale € 687, 40 ‘

."'”Car'a;_‘tar‘is"tiche descrittive;' :

Valare el Tl T " Valore

-.'j.:_Dm‘ﬁhaziane T 5y e Paramea'a realaﬁw:enaaie Coefficiente  equivalent
S e _ i S e S L s S B
v Uaboratoric artigianale. ... . . g Sup rea!e Iorda 162,4! . .1,00 16241 . L T o

Sty T B e o, Bt - Sup.redlelorda 162417 0. . . J6a4l-
..« Caratteristiche strutturali: * . .~ St w g W e Seihey R BESl e

Sl lE L Valore: i L P d
‘Parametm realﬁuarenzia!e ‘ Coeﬂ?cieme‘ 4 equn

.. Destimazione . 1

I 700 U!Udlce Drsifsis
viii A_ntomno_ .-‘_ .

- Llaboratoric artigianale
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tlpologla mterna matena[e', ca uhxczzmne ntll*re:rna1 servoscala.
assente cond:znom suff ctentl : T

.-Componentl ed111z1e e costrutiive: .

Pareti esterne: matenale muratura d1 mattonl plem, c01bentazmne mesxstente e
‘ - rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone: -
Infissi.esterni: ~ ‘tipologia: anta singola a battents, materiale; alluminio, protezmne. :
tapparelle materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.
" Infissi esterni: .~ tipologia: doppxa antaabattente ‘materiale: alluminio, protezione:
.. tapparelle; matenale protezwne plashca ‘condizioni: scarse.
: Pavzm Intema " .. materiale! marmette di cemento; condizioni: scarse.

S o "Porz'one a’z mgresso . “tipologia: doppia ants a battente, materiale: ferro e vetro, accessori:
' ; - ;sénza maniglione. antlpamco ‘condizioni: buone.
_.posmone' mterna, rwsnmento aI rustlco, COIldlZlOl’ll. scarse.’

S T ncaw a-vista; tension 220V condmom scarse,
“conformita: rion a. norma

'\f Ele!trzca

eallacc:ato
: ; 129 part. 1517
Idr:co"‘-" Sk hpolog;a' sottotraccxa
Accesson-'y f; iy o

: 'quota di 1000/100 dl appartamento sito in Messma (Messina) ﬁ'azmne
‘Vﬂlaggm CUMIA' UPERIORE :

fsw]uppa una superf’ cle lorda complmswa d1 c1rca mq 101,27

;gmppale, 1296 5ubalterno 3; categona C/2 cIasse 4, composto-

Vafore o : : " Valore.
reaiwpofenz}ale Coz_ﬂicfemé . equivalent
. Sup. rea(e‘larda 16241 fzy s 100 - 162,41 -

Sipirealelorda: 162410 7 o 16241

B Viliri s i e e, % Valore -
u'Pm-ame!ro realwparenzfale Coeﬁcie?de. - equivalent .
: . . B
Sup reale lorda 1624! : 1,00 162,41 -

Sup. reale lorda = 162,41 . 162,41 i

“Laboratorio artggr'ana!e

om onentx ed1hz:e e costruttive:

Gludlcc Dr Antonmo ORIFICI
Perlto Arch-"Marlasmeralda Pagano %

Fognatura. e " ‘I;Iote Durante lsopralluogo,'estato verbalmente rlferlto che il fabbrlcato :
s uswamente-alia fognatura deil'lmmcbxle ncadente al Fg.

locale: adlblto a.spoghatom ed un bagno posto al. plano l° Eo

-vani 163 'mq, - -rendlta €
‘-361 98 Coerenze Conﬁna a nord -cvest con rampa caxrablle"d accesso che si dlparte dalla via~ .




Inﬁsszestemz S tlpologla doppla anta a battente mater:ale alIummlo -protezion
T . tapparelle, ‘materiale. protezione: plastica, condizioni: suffici

Infissi-interniz ~+ . .0 tipologia: & battente matenale legno tamburato condlz:om
‘ L sufficienti. - s
Infissi esterni: 3 ~ tipologia: anta smgola a battente mater:ale allumu'uo, protez:one: i
. ' ~tapparelle, materiale protezione: plastica, ‘condizioni: sufficienti.
Infissi esterni: - tipologia: -doppia; anta a battente, mafer'la]e al]ummlo, protezione;
‘ ‘ L mesxstente,condlzlom sufficienti. = "
' Pareti esterne: v i v . materiale: muratura di mattoni foratl cmbentazxone mesnstente-_ :

.;-nveshmento mtonaco “di- cemento, . condizioni: - buone.
- materiale: " plastrelle dzr céramica, . condizioni: . sufficienti.
. tipologia:anta singola a battente, matériale: alluminio e vetro,
i ,acc&eson senza maniglione antlpamco OOHdlZlOIll suff:cuentl s

: *"»Pav:m Intema

i Imp:antl. Gy
Tt 'E!ettrfco ;

il _?’,'tlpologla sottotraccia, tens1one 220V condtztom' sufﬁclentl i
iy i f'conformlta nona norma. i b o S
Accessori: . S T

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTI‘O

¥ 8.1 Criterio di Stima ,
D crnten di stima si basano generalmente sul com"ronto tra beni, uguah simili o analogh: dei -

i quallz siano noti'i prezzi di mercato; 0 quantomeno accertabili. Dalla banca dati dell'Osservatorio . :
‘dei Valori Immobiliari ‘dell'Agenzia del Territorio e da- mformaz:om desunte presso Agenzie .
- Immobiliari- accreditate; considerando, lubicazione degli- immobili, ‘le caratteristiche del - "
'fabbricato e deglx unmob:h si rmene congruo attnbuu'e un valore pan a € 670 Dolmq per quanto S

.quotazwm Hnmobﬂlanm Messm "'“Agenzm del emtond

- 3 Valutazione corpl Frny
A. laboratorio artlglanale S e ‘ yeodt S e R T R
- Stima sintetica comparativa paramezr:ca (sempl ﬁcata) ;. .. Peso ponderale: 40

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equwal'enti; s il

'| Destinazione . _Superficie. .+ - Valor'e unitario-. - r-"".“valore cumplesswo 2
, ' equwaleute e i

s Laboratono amglanale 64 964 00 T

| _,;.-_}6.2{41__ ; : €400 00 € |
" Valore corpo: B TR v ; e 64.964 00 .
--T-Valore accesson : € 20,000
: Ttz € 64.96400 e
Valore compla;s:vo dmtto equota' ‘ €-64.96400 = 0
Srzma sintetica comparanva parametr:ca ﬂs'emplrﬁcara) .~ Peso ponderale; 670
..‘?Il caIcolo del valore & eﬁ'ettuato in base alle superfici lorde equ:va]cntl -35E i R e
,Dest}naglone R Superﬁcle e Valore‘ umtano valore;c_émpl'e‘ss‘ivo.
S ek i - equivalente " PO L L
9591 €670 00 S €64.259,70
1,61 Lk 6670 oo S i e LTS8 e
9752 L geiln il i€ 65.337,06
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alore Ll Valore
L realaﬁmrenzmlz - Coefficiente " equivalent .
s s e : T e
Llaboratorio artigianale . Szrp. reale iorda ! 62,4.! . J 62,41

i Pﬁrq

LA A - Sup. realelorda 16241 . 162,41 -
aratteristiche strutturali: i :
Strutture verticali: matenale muratura condmom' buone. 1
- Traviz materiale: c.a., condizioni: buone. . i T x
: tipologia; soletta in c.a. in opera, condlzmnl. o £ i
Solai: : ) h .
'buone . ‘ I e
. Con el =8, el Vilore C . alore!
£ Destinazione e o Parametro rea]elput:nna . Coefficiente.  equivalent -

.- o . €
| abitativo: Sup mlelorda S L 00 95,81

: -'-‘8 4 Adeguamentle correzioni della stlma i : : 1 e
]lﬁ-R1du21one del valore del 15% per differenza’ tra oneri: tnbutan su base: catastale €.
"reale eper assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfettario di eventuali spese
- ‘condominiali insolute. nel biennio antenore alla vendlta € per l’unmed;atezza della

* . vendita giudiziaria: -, e €19.545,16
. Spesetecnichedi regolanzzazmne e/o mtastale el €0,00
. Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dcl] acquxrente .~ Nessuno

Spme di- cancellazmne del!e trascnnom ed-iscrizioni a carico ™ . :
deIl’acqulrente : o : :

- 'Nessuna

.5, Prezzo'base d'ssta’ deI lotto '
‘ ‘Valore dall'lmmob ile al netto delle decurtazmm nelIo stato dl fatto in" :
,7culs1trova el g U Ry R el S '_"l"l €11075590 

Relazmne lotto 001 creata in data 02/0'?[2012
Codlce documento EOSD 11 000239-00] BE
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