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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 154/2018 DEL 21/03/18

g Oggetto: Certificato di Destinazione Urbanistica ai sensi delf'art 30 comma 3 del DPR n.380 del 06.06.2001 e recepito dalla
Legge regionale n.16 del 10/08/2016,

M Immobile sito in Gela c/da distinto in catasto foglio di mappa 105 P.lle 803 - 879 (Fabbr)

Q.\b Ditta: CTU ARCH LUCIA PISANO, nato a GELA il 04/04/1969

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
Vista,
istanza presentata in data 15/03/2018, al protocolio generale del Comune di Gela assunta al n. 30402 dal Sig. CTU ARCH
LUCIA PISANO, nato a GELA il 04/04/1969, in qualita di CTU Arch.
-la documentazione allegata allistanza consistente in-
a) Versamento di c.c.p. n. 62687850 boll. Veyl 0147 dem 180312-172937-48963142 del 12/03/2018 , avente per causale:
Richiesta Certificato Destinazione Urbanistica” eseguito da CTU ARCH LUCIA PISANO:

b) Titolo di proprieta: verbale di conferimento incarico dal iudice per le esecuzioni Immobiliari del tribunale di Gela del
L2208 oo et st L o ——

¢) Visura Catastale delle particelle di cui sopra;

d) Estratto catastale di mappa dell'area interessata dalla certificazione;

e) Dichiarazione sostitutiva dell'Atto di Notorieta del 15/03/2018 a firma del CTU ARCH LUCIA PISANO, nato a GELA il
04/04/1968, in qualita di CTU giusto verbale di conferimento incarico dal giudice per le esecuzioni Immo liari del tribunale di
Gela del 21/02/2018

Visti
-l'art. 30 D.PR. n. 380 del 06/06/2001 e successive modifiche ed integrazioni come recepito dalla Legge regionale n.16 del
10/08/2016.

Visto il DDG 835 del 10/09/2014 di approvazione favorevole alla perimetrazione della VAS (Valutazione ambientale
strategica) ex art. 15 comma 1 D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

Visto il piano paesaggistico della Provincia di Caltanissetta approvato con DA n. 1858 del 02/07/2015 ,ed i vincoli SIC-ZPS e
PAI relativi al territorio comunale;

Visto il D.D.G. n. 169 del 12/10/2017 a firma del Dirigente Generale del Dipartimento Regionale Urbanistica dell' Assessorato
Regionale Territorio e Ambiente, di approvazione della revisione del Piano Regolatore Generale, del regolamento edilizio e
delle norme tecniche di attuazione del Comune di Gela, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana Parte |° .
51 del 24/11/2011;

Viste le osservazioni esitate con il D.D.G. n. 169 del 12/10/2017 a firma del Dirigente Generale del Dipartimento Regionale
Urbanistica dell'Assessorato Regionale Teritorio e Ambiente;

Preso Atto che alla data odiema, il progettista del PRG sta provvedendo ad apportare le modifiche e le correzioni agli
elaborati di Piano affinché per gli Uffici e per 'Utenza risulti il testo definitivo e completo , ai sensi dell'art. 4 del D.D.G. n. 169
del 12/10/2017, divenuto definitivo con la pubblicazione del D.D.G. n. 168/2017 in Gazzetta Ufficiale Regionale, in data
24/11/2017;

Accertato che il i progettisti del PRG stanno tempestivamente apportando le modifiche e le correzioni agli elaborati di Piano,
affinché per gli Uffici e per 'utenza risulti il testo definitivo e completo, giusto articolo 4 del D.D.G. 169/2017:

CERTIFICA
Che la destinazione urbanistica dell'area per effetto del Piano Regolatore Generale approvato con il D.D.G. n. 169 del
12/10/2017 risulta:

Foglio: 105 Mappale: 803
DESTINAZIONE URBANISTICA: PRG adottato con D.D.G. n. 169 del 12/10/2017 - Pubblicato in G.U. Regionale Parte I°
n. 51 del 24/11/2017
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Categoria Definizione  Copetura | |
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C5-C5 in toto o

PRA : Piano di riqualificazione ambientale - In toto :
E1: Riconduzione delle aree C5 a Verde Agricolo E1 in ]
quanto tutelate dagli strumenti VAS/SIC-ZPS come espresso :
anche nell'allegato 4a di studio di incidenza de! Piano

Regolatore Generale e della Carta dell'interferenza delle

previsioni di Piano sul Valore ecologico degli habitat e delle

Visto il DDG 835 del 10/09/2014 di approvazione favorevole alla
perimetrazione della VAS (Valutazione ambientale strategica) ex
art. 15 comma 1 D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e Visto il piano
paesaggistico della Provincia di Caltanissetta approvato con DA .
1858 del 02/07/2015 ,ed i vincoli SIC-ZPS e PAI relativi al territorio

ol specie vegetali comunitarie
. ___Laparticella ricade nel Paesaggio locale n. . , L
Paesaggio locale Nome Copertura ;
PL15 Costa di Manfria e Falconara in toto ‘
____VINCOLO: Piano Paesaggistico - Regimi normativi normato dal da n. 1858 del 62072015~
Paesaggio locale Nome Contesto Copertura
PL15 Costa di Manfria e Faiconara 159 in parte
__ VINCOLO: Vincolo SIC-ZPS normato dallArt. 30 del’NTA s e
Codice ' Denominazione Copertura :
ITA050011 in parte
ITA050012 : in parte
~_ VINCOLO: Area fiumi 150 m - art 142 lett. c C.BB.CC e PP - e art. 25 NTA T
Copertura
in parte
__ VINCOLO: territor costieri compresi in una fascia della prof. di 300 metri daila iinea di battigia
Copertura
in toto A .
VINCOLO: Aree sottoposte a vincoli (da PRG adottato del 2010} * aﬁ?ﬁ
Categoria ' Definizione Copertura \'—‘
AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI ' AREE BOSCATE DI INTERESSE NATURALISTICO in toto
Foglio: 105 Mappale: 879
DESTINAZIONE URBANISTICA: PRG adottato con D.D.G. n. 169 del 12/10/2017 - Pubblicato in G.U. Regionale Parte I°
n. 51 del 24/11/2017
Categoria Definizione Copertura 1
ZONATERRITORIALE OMOGENEA C5-C5 in toto !

. : : PRA : Piano di riqualificazione ambientale - in foto
Visto il DDG 835 del 10/09/2014 di approvazione favorevole alla E1: Riconduzione delle aree C5 a Verde Agricolo E1 in

paneeiazcns o VAS (Velutione smtiemile Sigical & © Ll et VA DS e espresso

;:Q;ﬁ?ﬁé%ﬁiﬁfﬁiﬂégm I v?'az?:on DAn anche nell'allegato 4a di studio di incidenza del Piano
A approvalo . Regolatore Generale e della Carta dell'interferenza delle
1858 del 02/07/2015 ,ed i vincoli SIC-ZPS e PAI relativi al territorio previsioni di Piano sul Valore ecologico degli habitat e delle

A, specie vegetali comunitarie
. _ lLaparticellaricade nel Paesaggio locale n. . B
Paesaggio locale "Nome Copertura
PL15 , Costa di Manfria e Falconara in toto

VINCOLO: Piano Paesaggistico - Regimi normativi normato dal da n. 1858 del 02/07/2015
Paesaggio locale : Nome Contesto L _,,,FEPETE‘![“__ N
R " CostadiManfriae Falconara 15 in toto

VINCOLO: Vincolo SIC-ZPS normato dall'Art. 30 delI'NTA

%
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Codice - Denominazione

i:o'hertura
ITA050011 in toto
TAOS0012 o . in toto :

VINCOLO: territori costieri compresi in una fascia della prof. di 300 metri dalla linea di battigia

Copertura |
in toto |
o ~ VINCOLO: Aree sottoposte a vincoli (da PRG adottato del 2010)
Categoria - Definizione Copertura
AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI  AREE BOSCATE DI INTERESSE NATURALISTICO in toto

AVVERTENZA

- L'area oggetto del presente certificato ¢ stata dichiarata zona sismica con D.M. LL.PP. Del 23/9/1981.

- Sono fatti salvi e impregiudicati eventuali altre norme e vincoli a conoscenza diretta dell'organo preposto alla tutela dei
vincoli e dei soggetti diversi del Comune.

- Ai sensi dell'art. 15 Legge n. 183/2011, “/l presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi".

- Il presente Certificato & valido, ai sensi dell'art.30 comma 3, 2° periodo del DPR n.380 del 06.06.2001 e recepito dalla Legge
regionale n.16 del 10/08/2016., per la durata di anni Uno dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici.

- Il presente certificato viene rilasciato con riferimento alla destinazione urbanistica dell'area, nulla rilevando in ordine alla
presenza e regolarita di eventuali fabbricati ivi insistenti.

| presenti dati sono stati estratti dal sistema informatico territoriali S.1.T.R. del comune di Gela.

- Il presente certificato viene rilasciato senza pregiudizi per eventuali modifiche che interverranno a sequito del D.D.G. n. 169
del 12/10/2017 di approvazione del PRG, come disposto dall'articolo 4 del DDG 169/2017 .

Fanno parte integrante i seguenti allegati:

- normativa di riferimento vedi allegato A;
- stralcio PRG;
- stralcio catastale

Gela 21/03/18

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Dott. Ing. Giacomo Cascino

Dott ino
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ALLEGATO A - NORMATIVA
Art.49. Zone C5 - Aree per edilizia stagionale e per insediamenti turistici

Sono le aree destinate ad attivita residenziale stagionale e per insediamenti turistici in ¢.da Manfria. Gl interventi diretti ammessi sull'edilizia esistente sono quelli relativi alla
manutenzione ordinaria e straordinaria, alla ristrutiurazione edilizia, con le modalita prescritte nelle presenti norme. E ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici
esistenti senza aumento di volume. La nuova edificazione & subordinata alla preventiva approvazione di piani particolareggiati unitar estesi a ciascuno degli ambiti perimetrati
dal PRG. ZT0 C5. Area per edilizia stagionale.
PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI Si applicano gli indici ed i parametri urbanistici della zona territoriale C3 del PRG approvato con Decreto Assessorato allo Sviluppo
Economico n°171 del 18/07/1971, a meno delle sopravvenute limitazioni derivanti dalle risultanze degli studi geologico e agricolo forestale e dai vincoli di legge di valenza
sovraordinata (PAI, aree SIC, efc..) rappresentati negli etaborati di piano.

Zona E(verde agricolo) parametri:

a) indice di edificabiliti fondiaria 0,03 me/mg;

b) altezza massima mt. 7,00;

¢) distanza dai confini m.7,50;

d) distanza fra fabbricati di aziende diverse m.15,00;

¢) distanza fra fabbricati della stessa azienda m.10,00, se con dest.d’uso diversa;

) distacchi dai cigh stradali non inferiore a quelli fissati dal D... del 1° aprile 1968, n.1404 ¢ dal Nuovo Codice della strada;
g) copertura piana o, se a falde, con tegole e coppi tipo siciliano;

h) non sono ammessi piani sottotetto abitabili efo mansarde

piano paesistico provincia d| Calitanissetta

Art.35  Paesaggio locale 15

“Costa di Manfria e Falconara”

Con DA n. 1858 del 02/07/2015 ¢ stato approvato Il Piano Paesaggistico degli Ambiti 6, 7, 10,11, 12 e 15 ricadenti nella provincia di Caltanissetta, redatto in adempimento alle
disposizioni del D.igs. 22 gennaio 2004, n. 42, cosi come modificate dai D.lgs. 24 marzo 2006,n.157 e D. lgs. 26 marzo 2008, n. 63.

Inquadramento territoriale

Questarea comprende parte de! temitorio comunale di Gela e Butera.

L'area si affaccia sul canale di Sicilia e confina ad est con il villaggio Macchitella di Gela, a nord essa & delimitata dalia 88 115 Sud Occidentale Sicula e dalla linea ferrata Gela
Lmhdmcmagmmemmmﬂimbmhm&dimww.

La superficie di questo paesaggio locale si estende per circa 20,6 Kmaq | terreni ricadono nella pianura alluvionale di Gela interrotta dalle ultime propaggini delle colline
gessososolfifere che raggiungono la massima quota di 120 metri s.L.m. in comispondenza di Case Manfria in localita Costa del Sole.

Le formazioni geologiche affioranti neif'area ricoprono un intervallo di tempo che va daf Miocene superiore all'Olocene.

Sotto l'aspetto tettonico Iarea & caratterizzata da strutture di tipo compressivo (pieghe ecc.) rilevabili nei dintoni di Manfria. | teeni coinvolti sono in prevalenza queli della
sefie gessososoffifera.

Da un punto di vista naturalistico il teritorio presenta ecosistemi diversificati e complessi, quasi sempre comunque residui di ambienti pi vasti, integri e selvaggi. La costa &
caratterizzata da formazioni dunali (macconi), in parte consolidate e disposte parallelamente ad essa, che da Scoglitti si spingono fino a Falconara. Le aree residue di questo
ecosistema, segnate da vegetazione alofila e psammofila, cioé tipica di terreni ricchi di sale e di litorali sabbiosi, si trovano ad occidente di Gela, dopo Montelungo e Manfria,
Altrove ['abusivismo edilizio ha devastato ka fascia costiera alterando in maniera imeversibile i caratteri naturali e paesaggistici del territorio.

La fascia costiera della provincia di Caltanissetta, prospiciente il mare africano, si estende per circa 26 Km, dalla foce del tomente Acate o Dirillo ai contrafforti collinari che si
protendono nel mare alla Punta delle due Rocche poco oltre il Castello di Falconara. E' un litorale essenzialmente sabbioso con vaste formazioni dunali, in gran parte,
purtroppo, ormai distrutte da una dissennata invasione di edilizia estiva abusiva e di serre. Queste formazioni, a nord di Gela, si consolidano in tre colline paraliele alla costa
intemrotte dai corsi dei tomenti Gattano e Roccazzelle; da est ad ovest sono la collina di Gela, quella di Montelungo e quella di Poggio Arena, piir ad ovest le formazioni calcaree
€ gessose che dirupano nel mare di Manfria.

La vegetazione marina nei fondali sabbiosi & prevalentemente costituita da praterie di Posidonia oceanica. Questa specie put essere considerata la pii "marina” delle nostre
angiosperme subacquee costiere, potendo raggiungere, in alcuni punti al largo delle

spiagge, anche i 50 metri di profondita.

Nei fondali rocciosi o sugli scogli troviamo alghe verdi quali la Cladophora prolifera alghe brune come la comune Padina pavonia, cespugli di Cystoseira mediterranea e
Cystoseira abrotanifolia e, infine, alghe rosse come la Corallina mediterranea.

il tratto di costa che comprende Maniria e Falconara presenta ambienti di notevole interesse naturalistico. L

Obiettivi di qualita paesaggistica P NP

- Salvaguardia dei valori paesistici, ambientali, morfologici e percettivi diffusi; ’ ’ : C

- fruizione visiva degli scenari-e dei panorami;

- promozione di azioni per il riequilibrio naturalistico ed ecosistemico; _—

- riqualificazione ambientale-paesistica, '

- conservazione del patrimonio storico-culturale e mantenimento dell'attivita agropastorale:

Sono rivolti, inoltre, alla salvaguardia di complessi di elevato valore paesaggisticoambientale, con particolare riferimento agli ambienti litorali, dunali e retrodunali, ai rilievi
costieri, alle paleodune, ai sistemi di interesse naturalistico, storico, monumentale, archeologico e percettivo.

Indirizzi

a. Paesaggio agricolo collinare

- Mantenimento deil'attivita e dei caratteri agricoli del paesaggio;

- fuso e rifunzionalizzazione del patrimonio architettonico rurale, anche ai fini dello sviluppo del turismo rurale e dell'agricoltura;

- le nuove costruzioni debbono essere a bassa densita, di dimensioni contenute, tall da non incidere e alterare il contesto generale del paesaggio agro-pastorale e i caratteri
specifici del sito e tali da mantenere | caratteri dell'insediamento sparso agricolo e della tipologia edilizia tradizionale

L'area oggetto di certificazione ricade all'interno deif’ area di tutela n. 1-2-3 normata dall’art. 134 del D.igs. 42/04:

1 K iero di

Area di recupero

Si attua quanto previsto nelle norme generali di cui all'art. 20 *Aree di recupero”.

| piani di recupero dovranno essere indirizzati a:

- fecupero urbanistico ambientale dell'agglomerato interamente circondato da aree di elevata qualita ambientale, culturale paesistica quali le aree archeologiche e i

siti di interesse comunitario e la zona di rispetto costiera mediante piani attuativi di riqualificazione urbanistico-ambientale, comredat di progetti di sistemazione paesistica di
dettaglio. Taii piani debbono prevedere interventi di disinquinamento, di razionalizzazione degli spazi con il necessario inserimento, in scale adeguate;

di parcheggi alberati, di attrezzature sociali, di aree a verde, viali aiberati, e di recupero paesaggistico con particolare attenzione alla qualita architettonica e ai colori delle
superfici costruite, anche al fine di mitigare gli impatti sul paesaggio derivanti dalla disarmonia delledificato e di promuovere la realizzazione di comidoi ecologici che connettano
il mare con | boschi sui versanti. Contestuaimente va inibita I'ulteriore edificazione per una fascia di 300 metri dalla battigia, per mantenere il carattere di relativa bassa densita
degii insediamenti al di fuori dei nuclei di edilizia “spontanea” realizzatt negli scorsi anni anche in assenza delle prescritte autorizzazion,

SIC -ZPS L'area ricade nelfelenco dei siti di importanza comunitaria della Regione Sicilia (ITA050011 Torre di Manfria), giusto allegato sub A pubbiicato sulla GURS n.57
del 15/12/2000.

SIC -ZPS  L'area ricade nell'elenco dei siti di protezione speciale della Regione Sicilia (ITAO50012 TORRE MANFRIA, BIVIERE E PIANA DI GELA) di cui alfelenco
pubblicato nella GURI n. 65 del 22/04/2000.

%
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