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Consulenza Tecnica di Ufficio
Relnzimle nggiornata, integrativa e sostitutiva della relazione prineipale r edntin
dall'Ing, Pietro Basile.

Allegato 77

Individuazione, descrizione e valutazione del posto auto automatizzato al piano cantinato det
fabbricato in Napoli, prolungamento di Via Orticello n. 34, distinto con l'int, "16d" e costituente il

Lotto 77 (A142)
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1) Individuazione
Trattasi delle unitd a parcheggio automatizzato int. 16d, con accesso dalla rampa che dal

Prolungamento di Via Outicello n. 34-35 porta al piano cantinato.
(AlL 77 (A142)/1: planimetria del fabbricato nel contesto urbano)

* Accesso e confini
L'accesso al box int. 16, automatizzato per quattro posti awto, & dallo spazio di manovra al piano

cantinato,
Il box confina con i boxes intmi 17 ¢ 22,
(AlL 77 (A142)/2: planimetria del piano cantinato con ubicazione del loito)

* Dali catastali
Il box & upouato al Cataslo Fabbricati di Napoli con i seguenti dati: Renaimmes i proprietd
per |/4, NESRHGEGEERRRD proprietd per 1/4 (intestazione paziale); F. 8 SEZ. Meicato pait. 103,
sub. 191, cn!egoua C/6 classe 3, consistenza 30 mq, rendita 306,78 Euro.

(AlL. 77 (Al42)/3 evidenze catastali, visura e planimetria).
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2} Descrizione
Il Iotto costituito da n. I posto auto ubicato al piano cantinato-garage in uno spazio delimitato per

tre lati da strutture in cemento armato ¢ per un lato apetto verso i percorsi cartabili e pedonali
comuni.




Alliinterno di tale spazio & stato ricavato il volume necessario per linstallazione di  una
piattaforma meccanica automatizzata in acciaio a duc livelli per la sosta contemporanca di n. 4
autoveicoli (2 al livello cantinato ¢ 2 al livello inferiore); la patte inferiore della struttura &
interamente a scomparsa,

La movimentazione della struttura avviene a mezzo dispositivo elettrico, con chiave di

sicurezza, situato all'accesso del box,
I fotto in oggetto riguarda il posto auto inferiore situato alla destra di chi osserva la parete di fondo.

All'ingresso del box, sui pilastri circolari, & riportata l'individuazione dei box auto.

* Consistenza
La superficie in pianta dell'intero box & di circa mq 34,00, mentre I'altezza nelta interna misurala

dal.calpestio del garage all'intradosso del solaio & di circa m! 2,87.
(AlLti: 77 (A142)/4 Rilievo planimetrico - 77 (A142)/5 Rilicvo fotografico)
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3) Stato locativo
H cespite ¢ libero,
Anche alla data di deposito della Relazione Principale il cespite era libero,
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4) Formalitd, vincoli ed oneri a carico dell'acquirente

* Millesimi condominiali !
In base alle vigenti tabelle millesimali (AlLA/7 alla rclazione prineipale), al posto auwto :

automatizzato sono attribuiti 0.29 millesimi.

* Oneri condominiali
La quota annua complessiva degli oneri condominiali a carico del cespite & di 113,64 Ewro, come da

ultimo riparto di bilancio preventivo per il 2008 degli oneri ordinari,

* Ulteriori oneri, pendenze e gravami

- permuta delle aree con il Comune di Napoli;

- giudizi in corso;

- completamento del fabbricato;

- tabelle millesimali;

come meglio specificati al capo 3.4) della relazione
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5) Formalitd, vincoli ed oneri non opponibili all'acquirente i

Si trascrive- a stralcio la dichiarazione notarile tratta dalla relazione ipocatastale ventennale del

Notaio Giuseppe Grasso, delegato con provvecimento del G.D. in data 15/4/2008:
DICHIARAZIONE DEL NOTAIQ

Quella che segue & la descrizione dei cespili interessati alla procedura, con i relativi confini e dati

calastali, descrizione, confini ¢ dati catastall desunti dall’esame det documenti dell’Ufficio del

Terriforio. Ciascun cespite & contraddistinto da wun numero di lotto, che corvisponde al mumero

atlribuito ol cespite stesso relazione del Consulente Tecnico,

Alla descrizione di clascin cespite, segue, se del caso, 'elenco delle formalité ipotecarie che, alla

data del 3 febbraio 2009, gravano 'immobile e precisamente una o piit delle seguenti formalités:

2 [.-




a) ipofeca iscrifta in data 25 marzo 1994 ai nn. 3683/905: & individuata con il numero attribuito
alla quota di mutuo nel fiazionamento, una breve descrizione del cespite caunzionale per far
emergere la corrispondenza tra la quota di mutwo e il cespite cauzionale, la quota di debito
originariamente  gravante sul cespite, la quota di ipoteca, il valore cauzionale e la rata
aninoriamento iniziale;

b) pignoramento trascritto in dafta 19 settembre 1997 ai un. 16851/11720;

¢} ipoteca iscritta il 2 dicembre 1997 ai nn. 21761/3769;

Lotto 77
La quarta parte indivisa del box mececanizzafo per quattro posti auwto al piano cantinato del
Jabbricato in Napoli, Via E. Cosenz 13, int, 16.
Confina con | boxes intt. 17 e 22 e spazio di manowra,
E ripoi Imfo aﬂ 'Uﬂ‘ icio del 1 errﬂo; io e Catasto Fabbricati del Comune di Napoli con i seguenti
dati: CHREGTISIISICRINEY, I\ S, sez. Mercalo, part, 103, sub. 191, Z.C. 3, categoria C/6,
classe 3, cons:s!enza 30 mg., mmhm eatastale 306,78 Enro.
Tali divitti dovranno essere convenzionalmente esercitati sull’infero posto anto “D” ¢ precisamente
quello a destra entrando al livello inferiore rispeito al piano garage.

a} Quota n. 142 - posto awto automatizzato al piano cantinato nel box n 16 (Sez
MER, fol. 8 plla 103/191) lettera “d”: quota muno £ 7.358.426, quola ipoteca £
16.500.000, valore cauzionale £ 21.000.000, rata ammortamento iniziale £ 513.720.
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0) Situazione urbanistica
1l cespttcéstato costruito dal (GEEEEE] gamon concessione edilizia n. 211/87, prorogata

con concessione edilizia n. 47/92 in data 10/811991 fu presentata variante in corso d'opera ex art.

15 L. 47/85,
Allo stato manca il certificato i abitabilitd ¢ agibilitd; occorre I'ultimazione dei lavori ¢ il

collaudo dell'intero edificio,

LR R3]

7) Yalutazione
Per Ia stima valgono le seguenti considerazioni.
Si deve tener conto della situazione urbanistica e degli oneri a carico dell'aggiudicatario per

pendenze e gravami del Condominio,

Trattandosi di posto auto automatizzato mai utilizzato occorre la revisione dell'impianto
elettromeccanico che aziona il movimento delle pedane.

Per questo e per quanto detto nella relazione principale come aggiornata dal sottoscritto, si stima
Fabbattimento del 55 % del valore del bene in libero mercato.

Nella relazione principale aggiornata il valore corrente di mercato delle pedane interrate ¢ stato
stimato in 20.700,00 Euro cadauna ¢ quindi il prezzo a base d'asta:

€.[20.700,00 x (1 - 0,55)] = 9.315,00 €.

(novemilatrecentoquindici//) Euro.
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Napoli, febbraio 2010




ALLEGATI

77 (A142)/1: Planimetria del fabbricato nel contesto urbano.

77 (A142)/2: Planimetria del piano cantinato con ubicazione del lotto.

77 (A142)/3: Evidenze catastali, visura e planimetria,

77 (A142)/4: Rilievo planimetrico dell'immobile (distinto con la sola sigla del cespite).

77 (AktiZ)/S: Rilievo fotograﬁco.,ﬁt_
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Data: 06/07/2004 *

1 agenda del |
é G Ternfon Ora: 10.58.15

Ufficio Provinciale di NAPOLI
Prospetto di liquidazione

SRR 4 = R

Comune di: NAPOL

Giomo: 06/67/2004 N° Ricevuta: 1159989

I COMA DA BLDI PLANIMETRIE DI UIU EDF ELABORATI % composto dai seguent] protocolli :

Pratocolle N. NAG366094 ORIGINALE PAGINE A4 ulili ai fini delta liquidaziono I Relativo allimmebile: F Sezurh MER Poglio 8 Part. 103 Sub 191

Condizione defla richiesta: NORMALE

Diritto fisso {_ 10,33|
Tributi Spectali Catastali Diitto proporzionale [ 1,29]
Diritto di ricerca | 1,29]
Totale ‘Tributl Speciall Catastali [ 12,91]
Imposta di bollo | 10,33 | tpagive L1t s find dellafiquidazione dei bollo 2)
Totate | 23,24) EURO 3

Dotla nssolfo In modo virlunle DAL 16/12/1998

L}Ufficio Rilasciante
Ufficio Provinciale d¢i NAPOLI




O0TI8E - (S0€ T 1661 OUSA] §T Wd'G 19P 6 =) TUIYZZITVISEINNOD NON VIdOD

TUEI Y SIRIITOY M OILPITA STEISIT 331007 L
“ 91 Jowam /S toueid §F 5 3 U I TIE0LLN0 VIAT0ud - 0ZZIp]
! TG61/90/0% _
| rep e 1ggus SBEENAS " U 166 T/CL/1€ 9P ANOIZNIILSOD €1 16T gor ! $ FINW i
| THOT | SR TEEQIN
Py CRUNSISUOY | Isse) | vumofaw) | amyn | wooz | qrg | epsommg omdog J0oIZag
YU LLNVATNEQ LLva OLNIRYSSYID I 11V q IAILYOLAEINEQ] LLva "N
T
I661/CT/TS TOP eI ORI T, [15p dUOLZeng
CE/CE9 [/a0mItia | TUGZTIOuTY |
-1 $SPON| 9657CL | TN “l THRON |
9T 1WA 1/§ SOUT §¢ T ¥ 4 ITIEILLE0 VIASTORS | 0ZZLIIpAY
£661/20/50 [0
B0 T 16611 SSEEAL" B 1661/ L/TE I°P O.LNTINYSSYID 00055 ™1 R0 € S/ <1 161 £01 3 WA 14
_ TROZ | SuoD) UG
arpusy TZLNISISUOY) | sy _ Tofsy | emrw | Twoz | qug TRy onSos ;oG
i VT LINVATIEC 1LvA OINTAVSSVID IT 1LV JALLVILIINA@ 1IVE N _
I66T/ZI/IS PP 2 TeIIGOTE CIiun, 5P saowEng
ﬁ SITIIOICS O IPOTISHIUS LTSSk - 76/¢851 /A0n302d ] TCORToUT Y
i -| S POI| GISEHEl ] BnRITg -] TORON
291 oW /8 1O $E U e € OLAR0T Y OTEOIES ViIA] OZEIIPT]
6661/60/ST [oP T° W 665 L/T 000°585 1
SG9L T 6661/90/91 19 (ODI'IEEN OLLY) OLNINALLS] 8L°90< oang =W gg £ 9> <t 16T £01 8 TIN 1
TROZ | SERD THTOA)
ApuTE TIASISUCY) | assery | Twoducn RN | tuoz qng Tivonmg onSoyg WOEDG
h VALINVAIEEA 1IVG OINEVSSYTID Iq 1LV IALLVDLOINZM 1LV _ N !
5661/90/91 EP SITIqotuna Z3iun
/1 30 DILEOLI (1) _ =+ 3
/1 34 WIBAGII () ﬁ : T ——— =
¥/g 2d matdoig (1) i FIVIZIVd INOIZVISTING . 1
ILVISTINT
161 =°qRg SOT “eTILIES 3 003 QAN 637 g RELIQQE ] 015TIE
TIOJVN P BiduIA0ay
(6584 1931000 ) TIOIVN ogﬂﬁoum TISEOW Tep [T ﬁ
6007/S0/0Z Te odreISoueoost ojuerda jrep HEZZIPWLIOIUL I11@ 1]S9P SU0IZemIS

sudag 18R QILPEL i T TINSIA

S[tqourtuy xod BOLI0)S BINSIA

STEL BT BIO - 600T/50/0T ==



CLRNQU, ACIBEIY U1 OWPLT A, FEISII 201P0D) «

OS[TTIRPL, ORIAIS 12 QRISTRY

7EE1/90/0C 16p TE 0T 1661/8 SRLE/T © e V V3 LNV ATIEA LIV a
$66L/30/91 It OBy ad0ig (1) T

TIVEE [4aN0 3 ILITGd TIVIS Z0IA00 TV OVNY LLva "N
I66T/TI/IS TEP BTISIIU [[GoP IuoTIG
VIIANEAVEIR0D -l
TTOIYN 2008 OSSVED SEASIY Iwesey STERrry ouowaday S661/60/6T TP WIE U 6661/1° S650T W TRIIOA, 6661/90/9 197 (OITEENI OLLY) QLNTANLLST VI LINVATIIC 1LV
666 1/LOMH T owy Sﬂu.dlun Saudors (1) ] BT T A s asn bt T
L0060/ 1% [= oug TIVIZEYd INOIZVISTING 1|
TTvad TMENO 5 LLLIEG TIVOSId 05 TOIIVEDVNY LLVA N
6661/90/91 [EP DTISIIW [EP SUOIZETIIS

VILIOEAY 30N ,

TIOVN 2p25 OSSYED SadISOLD B0y 03eps - @ ouownday 666 1/60/1Z ISP [OF U1 6661/T PELT * € TMIOA 6661/L0/20 197 {ODITEENd OLIY) O 3 Vv LLNVATNEG ILVA
LOOT/E0/TE T¢ 00 7T 54 ewidoxg (1) LT ) R i T
_TTVEd T8aNG 5 LG TIVOSLE IoIG0D IOV EDVNY 117G N |

666L/LO/T0 T6P DEISYUL I[P SUOTZCNS

$53069 VNV LS - AL ING OOV AOD (S601690YN ™ O[105003) LODL/G0/TT T0P W% W 005/ LCoLT & L00T/60/1T 199 OIDIIING VEALTOA]

VA IINVARTEA LIV Q]
P/1 =G wondosd (1) _

=
¥/1.2d BR0aeds () T e s
p/c 3 TR0derd(Y) TIVIZEYd SNOIZVISIING] 1 |

TIVEY RENO ¥ LLINGG TIVOSII II100D IDIIVEOVNY LIV ‘N

LOOZ/60/1Z TP DTISIITI 5P smomenls

Sl SSPOm] S6Sver] | GBaty

ML

- IRON|

600Z/S0/0T Te 0o4RISOUL00at ORIty [[ep UeZZIetiiofur [11e IS9P SuoiZensIy
T8ed 91LP6L TTRINSIA STIgowtan 1ad BOLIOIS BINSIA 9TELST =IO - 00T/SO/OT QT



SEZIONE A-A

I 771 7L LTI II I T IO EIIIIIELY,

=~

DN
1,40

N

TEELOTIIEEIET IR IO ETIETS

SEZIONE B-B_

7777 777772 77 2777 777 77777
' #
Fd
g
%
o o
' /
L/
/|
-
L/
1/
7 / o
o
//I////////// VTS ES I TP IV I IS ITIIS -

m

'77’7‘"‘?’427!7'/7777}""”’/7"7"’ rd

PN
A

5.28

e e e n—
[ 1
6-\
M|

O-
I
I

SEZIONE A-A. SCHEMATICA
(individuazione posto)

VIS ITITITTIIL ISP ITI I TSI I IIIY,

A ANSANANT \\‘\\
>

DMINN

(3] FET

A////////////// IELTI 3 Fdd

16/d

SEZIONE B-B SCHEMATICA
(individuazione posto)

WWW

|

/ /////////////////f//////////{1//

il

16/d

D T S R S & e e e T

////////////////////////////////

n piano cantinato
- int, 16 -~ posto auto automatizzato
| - pianta e sezioni

~ . 5
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~Rilievi fotografici
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