










DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CLASSE ENERGETICA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle 
Valutazioni Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI: 

TEMPO CASA SEDE DI RECANATI (15/06/2023)  

Valore minimo: 700,00  

Valore massimo: 900,00  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Per la valutazione dell'unità immobiliare verrà utilizzato il metodo di "stima comparativa" accertando i 
prezzi medi di mercato al fine della determinazione del più probabile valore al mq di superficie lorda 
commerciale. L'individuazione di tale valore comporta una ricerca che tenga conto delle 
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile, dell'ubicazione, dell'esposizione, del sistema 
costruttivo, delle modalità di finitura, dell'anno di costruzione, dello stato di conservazione e della 
richiesta sul mercato di tipologie simili a quella oggetto di stima. Il risultato ai fini 
dell'indagine comparativa, riferita ad immobili simili a quello in esame, a cui si applicano gli  
opportuni fattori di apprezzamento e deprezzamento denotano un valore medio al mq di superficie 
commerciale come di seguito indicato. La valutazione è riferita allo stato attuale dell'unità immobiliare 
così come descritta 
nella perizia e documentata mediante le fotografie allegate, con i diritti sulle parti comuni. Le indagini 
svolte presso ag. immobiliari locali, per appartamenti simili a quello in esame sia come metratura che 
come tipologia strutturale, finiture e di ubicazione (complesso immobiliare), indicano un valore medio 
di € 800,00/mq per appartamenti simili compravenduti in precedenza nello stesso complesso 
immobiliare. Considerando per U.I. in oggetto, che l'immobile è risalente all'anno 1982, le finiture 
interne, l'impiantistica e gli infissi obsoleti e risalenti all'epoca di costruzione, si calcola 
un deprezzamento del 15% sul valore medio di € 800,00/mq. 
Si determina per U.I. un valore medio di € 800,00/mq - 15% = € 680,00/mq 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

 

         [173,37 KWh/m²/anno]  
Certificazione APE N. 0731772 registrata in data 15/06/2023  

 

descrizione consistenza indice commerciale 

appartamento   78,00 x 100 % = 78,00 

balconi   19,00 x 30 % = 5,70 

Totale: 97,00        83,70  

 

Valore superficie principale: 83,70 x 680,00 = 56.916,00 
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RIEPILOGO VALORI CORPO: 

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di 
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di RECANATI, 
agenzie: TEMPO CASA AG. DI RECANATI  

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

l la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore;  

l le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia;  

l il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;  

l il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;  

l il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione;  

l il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;  

VALORE DI MERCATO (OMV): 

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 

  

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 56.916,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 56.916,00

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A appartamento 83,70 0,00 56.916,00 56.916,00 

        56.916,00 €  56.916,00 €  

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 56.916,00

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria: 

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Riduzione per arrotondamento: €. 16,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova: 

€. 56.900,00
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data 22/06/2023  

il tecnico incaricato 
Francesco Sancricca  
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