TRIBUNALE DI LATINA

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Volpe Dario, nell'Esecuzione Immobiliare 271/2022 del R.G.E.
promossa da

kokokk Omissis dokkk

contro

%k kK k omissis %k ok ¥k

1di17



SOMMARIO

5307 ) oo TPV 3
PIEIMESSA cuueuireueriressessiressess st sse st sse st s e e e e e e AR e e e e 3
LY o) 74 10 ) o U= TSP TP 3
LLOTEO UNICO oteueueeresresesessesesessesesessesssessessssessesssesse st sessessssessessssessessssesse st sessessssesseasssessessssssse st sssnessssssntsssasssessssssstsssessntsssesasesssesssesssensnensssanens 4
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATL. 567 ... iuicuriereureeureeeesseesessessessesssssssesssssesssssse s sss s s Ea s sae s bbb s bbb b s 4
D10 = o - PP 4
L0001 o) (0PN 5
L0041 1 1<) o V2 LSRN 5
(08 9(0) 0 £ 0]y T= 0 B U B 08 =T = P 5
L= (0= 1] v 6
Pal cuuvuiureurriseseins s sss bbb RS R R AR R R e 7
STALO COMSEIVALIVO cuveuerireuseririssesesess s sssssesss s s s s s s s s s s s s R RS R AR AR E e AR E e b e s 8
= o 00 ' LD o TP 9
YD T4 T IGT=) o 1Yo T U AVZ=Y U Lo TR TS) (o3 L7 s TN 9
CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAlENTL ..o bbb 9
STALO Qi OCCUPAZIONE ...ttt s AR s 10
ProVENIENZE VENTENNAL c.cuu ettt sssessssessessessessessessessesses et es s sss s ssss s sssessessessessessessessesesssensesssssusssesusssnsasessensesnens 10
FOrmalitd PregiudiZIEVOli . e receseeeeseesees s sees s esss s s s as e s s R R R R n s 11
NOTMALIVA UTDANISTICA i s eSS e 12
REGOIATTEA AIIZIA  cieteeeureueenseesse e iseesseesseee e teseesss s s ss e ss s s bR R R R R R bbb 12
Vincoli 0d 0neri CONAOMINTALL ... sses st sse s sssssssse s ssss s sssese e sssssessessessessesssssssessesssssssssssssunsussssssneanesneanen 15
Y0000 W 20D 00 = VA (0] 0 U= U ] o PO 15
Riserve e particolaritd da SEENALATE ...t s bbb bbb bbb bbb 17

2di17



INCARICO

All'udienza del 26/07 /2023, il sottoscritto Ing. Volpe Dario, con studio in Via Parigi, 17 - 04100 - Latina (LT),
email dario_volpe@hotmail.com, PEC dario.volpe@ingpec.eu, Tel. 347 8930058, veniva nominato Esperto ex
art. 568 c.p.c. ein data 01/08/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N°1 - Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT) - Via Cucchi n.21, piano S1, T, 1

DESCRIZIONE

Trattasi di proprieta superficiaria (1/1) di un villino a schiera sito nel Comune di Cisterna di Latina, piu
precisamente in via Cucchi n.21, ad una distanza in linea d'aria di 2,2km dal municipio di Palazzo Caetani, in
una zona periferica denominata San Valentino servita dai principali servizi pubblici (rete elettrica, rete idrica,
rete telefonica, rete gas metano, rete fognaria). Il quartiere, a carattere prevalentemente residenziale,
sviluppatosi a nord est del centro di Cisterna d Latina in corrispondenza della via dei Monti Lepini, sulla quale
sono presenti fermate dell'autobus della linea Latina-Cori, & dotato di diversi servizi (I'Istituto Comprensivo L.
Caetani, la chiesa S. Valentino, un UCP della ASL, un centro sportivo, un caf, un distributore di carburane) e
alcune attivita commerciali tra cui un supermercato.

Detto immobile, facente parte di un fabbricato costituito da sette villette a schiera, & censito in catasto al NCEU
di Cisterna di Latina al foglio 162, particella graffata 503 sub.3 e 16, ed e accessibile con ingresso pedonale e
carrabile da via Cucchi n.21 e con altro ingresso pedonale da un percorso pedonale sul retro che collega via
Monda a Largo Casini.

Il bene di cui trattasi & costituito da una villino a schiera che si sviluppa su due piani fuori terra ed uno
seminterrato collegati mediante una scala interna ed €& recintato su tutti i lati. Il piano rialzato é costituito da
ingresso , soggiorno/pranzo, cucina, bagno, due balconi coperti comunicanti mediante scale con le due aree
esterne esclusive pertinenziali. Il piano primo €& costituito da tre camere da letto, un bagno, un disimpegno e
due balconi coperti. Sul soffitto del disimpegno del piano primo & presente una botola di accesso al sottotetto
non praticabile. Il seminterrato, accessibile anche da una rampa carrabile, & costituito da un ambiente unico
destinato a posto auto e cantina. L'area esterna antistante e in parte occupata da aiuole ed in parte pavimentata
comprendente anche la rampa carrabile di accesso al garage, mentre quella sul retro a forma rettangolare e
prevalentemente pavimentata.

Si sottolinea che sull'immobile grava una Convenzione per cessione di diritto di superficie per 99 anni stipulata
tra il Comune di Cisterna di Latina e I'esecutato, che prevede anche un prezzo massimo di cessione, un canone
massimo di locazione e il diritto di prelazione da parte del Comune di Cisterna.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile di cui trattasi & stato realizzato in regime di edilizia pubblica convenzionata senza usufruire di
contributi pubblici. Come si evince dalla convenzioni originaria stipulata il 15/10/1991 relativa alla
Concessione edilizia n.18/1991 e dalla modifica della convenzione stipulata il 04/10/1995 relativa all C.E. in
variante n.7 /1996, le convenzioni di cessione del diritto di superficie sono state stipulate ai sensi dell'art. 35
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della Legge del 22/10/1971 n.865, ed in seguito all'accoglimento, con deliberazione di Giunta Municipale, della
domanda per ottenere 1'assegnazione di aree nel Piano di Zona 167, onde realizzare un intervento senza
usufruire di contributi pubblici. Inoltre, dall'esame ed analisi dei documenti rinvenuti non risultano
finanziamenti pubblici.

Per l'espletamento dell'incarico & stato eseguito un sopralluogo tecnico in data 21/09/2023. Le operazioni
peritali sono consistite nella generale ricognizione e rilievo dell'immobile, provvedendosi ad effettuare ampia
documentazione fotografica. Al termine del sopralluogo e stato redatto regolare verbale che si allega alla
presente per farne parte integrante.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT) - Via Cucchi n.21, piano S1, T, 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta superficiaria 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta superficiaria 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Il sottoscritto ha acquisito il certificato "Estratto di riassunto dell'atto di matrimonio" redatto dall'Ufficio dello
stato civile di **** Omissis **** in cui si attesta che con atto del notaio Celeste Giuseppe di Latina **** Omissis
*##* che hanno contratto matrimonio in **** Omissis **** hanno scelto il regime della separazione dei beni
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CONFINI

L'immobile confina:

a nord con altro villino dello stesso fabbricato identificato con sub. 4 della stessa particella 503;
a sud con altro villino dello stesso fabbricato identificato con sub. 2 della stessa particella 503;

a ovest con strada pedonale;
a est con strada pubblica (via Cucchi)

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 133,00 mq 149,00 mq 1 149,00 mq 2,70m | T-1
Loggia 16,00 mq 18,00 mq 0,40 7,20 mq T-1
Cantina e garage comunicanti 70,00 mq 76,00 mq 0,50 38,00 mq 240m | S1
Giardino/Corte 68,00 mq 68,00 mq 0,18 12,24 mq T
viabilita interna (rampa 23,00 mq 23,00 mq 0,05 1,15 mq S1-T
carrabile)
Totale superficie convenzionale: 207,59 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 207,59 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 22/07/1994 al 08/10/1994

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 162, Part. 503

Qualita Ente Urbano
Superficie (haare ca) 3363

Dal 08/10/1994 al 16/07/1999

skkckok OmiSSiS kokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7

CL.2, Cons. 8 vani

Rendita € 1.520.000,00
Piano 1-1ST-2

Graffato corte

Dal 16/07/1999 al 26/09/2001

R missis FFHF

Catasto Fabbricati

Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7

CL2, Cons. 8 vani

Rendita € 785,01

Piano 1-1ST-2

Graffato corte
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Dal 26/09/2001 al 19/05/2010 R Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7
Cl.2, Cons. 8 vani
Rendita € 785,01
Piano 1-1ST -2
Graffato corte

Dal 19/05/2010 al 09/11/2015 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7
CL.2, Cons. 8 vani
Rendita € 785,01
Piano 1-1ST -2
Graffato corte

Dal 09/11/2015 al 26/07/2021 K Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7
CL.2, Cons. 8 vani
Superficie catastale Totale: 178 m? Totale: esluse
aree scoperte: 175 m mq
Rendita € 785,01
Piano1-1ST -2
Graffato corte

Dal 26/07/2021 al 06/10/2023 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16
Categoria A7
CL.2, Cons. 8 vani
Superficie catastale Totale: 178 m? Totale: esluse
aree scoperte: 175 m mq
Rendita € 785,01
Piano1-1ST -2
Graffato corte

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

Il bene trattasi (foglio 162, Part. 503 sub.3 e 16) ha origine per costituzione del 08/10/1994 in atti dal
17/11/1997 (n. 4813.1/1994). Il mappale 503 ente urbano deriva per variazione geometrica e tipo mappale
del 22/07/1994 in atti dal 22/07/1994 (n.1926.1/1994) dai mappali 253 e 254 soppressi per effetto della
variazione.

Si e riscontrata un incongruenza relativa all'indirizzo (Largo Casini n.21) indicato sui documenti del catasto
fabbricati e l'indirizzo reale (Via Cucchi n.21)

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

162 503 3,16 A7 2 8 vani Totale: 178 785,01 € 1-1ST corte
m? Totale: -2
esluse aree

scoperte:

175 mmq
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Corrispondenza catastale

Da un confronto tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale si & riscontrata sostanziale corrispondenza, ad
eccezione delle seguenti difformita:

- al piano seminterrato nell'area adiacente il portone basculante, non risulta la presenza, cosi come indicato
sulla planimetria catastale, delle due pareti perimetrali in corrispondenza dell'intercapedine, la cui superficie &
stata inglobata dal locale seminterrato;

- al piano rialzato, si riscontra una puntuale difformita nella distribuzione interna dei locali, e piti precisamente
non € stato rilevata la presenza, cosi come indicato sulla planimetria catastale, del disimpegno di accesso alla
cucina e al bagno, la cui superficie & invece & stata inglobata dal locale della cucina, mentre il bagno risulta
accessibile dal pianerottolo della scala interna di comunicazione con il piano seminterrato.

PATTI

E' stata riscontrata l'esistenza del contratto di locazione di locazione **** Omissis ****, stipulato il 21/04 /2022
tra l'esecutato (locatario) e la sig.ra **** Omissis **** (conduttore, figlia dell'esecutato, nata a **** Omissis ****
il **** Omissis ****). Lo scrivente, non avendo ricevuto la copia del contratto dall'esecutato, ha richiesto e
successivamente sollecitato via pec formale ricerca del contratto all'Agenzia delle Entrate, ma non ha avuto
alcuna risposta in merito. Presso gli uffici dell'Agenzia delle Entrate, sebbene non sia stato possibile ottenere la
copia del contratto, & stata comunque reperita la ricevuta di registrazione del contratto, che si allega,
contenente i dati qui rappresentati. Il contratto di locazione con durata dal 01/04/2022 al 31/03/2026,
registrato il 26/04/2022, data anteriore al pignoramento, prevede un canone annuo pari a euro 1.560,00. Si
precisa che il canone massimo, imposto dall'art. n. 6 della convenzione stipulata, ammonta ad euro 3.584,16 ,
pari al 3% annuo del corrispettivo dell'immobiliare pignorato (119.472,16 euro).

Si sottolinea che sull'immobile grava una Convenzione per cessione di diritto di superficie per 99 anni, stipulata
il 26/07/2021 tra il Comune di Cisterna di Latina e diversi soggetti tra cui anche l'esecutato, di cui per
completezza si allega il titolo e la nota di trascrizione,.

Di seguito si sintetizzano, in un elenco non esaustivo, i principali vincoli e obblighi riportati in Convenzione che
rimangono a carico dell'acquirente:

-il diritto di superficie concesso & espressamente limitato ai fabbricati, alle aree pertinenziali esterne e, in
genere, ai lavori gia legittimamente realizzati, in forza dei titoli edilizi, alla data di sottoscrizione della
convenzione e dunque si riferisce esclusivamente alle superfici, destinazioni d'uso e volumetrie di cui alle
concessioni edilizie gia rilasciate;

-incommereciabilita assoluta degli immobili per i quali non sia stata ottenuta l'abitabilita/agibilita.

-la durata del diritto di superficie & stata fissata in novantanove anni, decorrenti dalla data di stipula della
convenzione e potra essere rinnovata, a richiesta, da formalizzarsi sei mesi prima della scadenza, per ulteriori
anni novantanove. Il corrispettivo da pagarsi per il rinnovo da parte di ogni singolo concessionario, o suo
legittimo avente causa, sara pari al corrispettivo risultante dall'articolo 5 della convenzione stessa. Al momento
della sottoscrizione della convenzione il prezzo di cessione relativo al solo immobile oggetto di pignoramento,
con aggiornamento Istat e attualizzato con deprezzamento di vetustita al mese di Maggio 2021, é pari a euro
119.472,16 come riportato nell'allegato "U". In caso di mancata richiesta di rinnovo nel termine sopra indicato
o nel caso di mancato versamento del corrispettivo nei termini sopra indicati, cosi come con lo scadere del
rinnovo, la concessione avra termine ed il Comune di Cisterna di Latina ritornera pieno proprietario degli
alloggi e/o di quant'altro dovesse esistere sulle aree concesse e ne riacquistera la disponibilita con esclusione
di ogni e qualsiasi limite, vincolo ed onere pregiudizievole;

-le porzioni immobiliari oggetto della convenzione potranno essere locate dai concessionari a terzi, alle
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condizioni che seguono: il canone massimo annuo di locazione non dovra superare il 3% (tre per cento) annuo
del corrispettivo di acquisto di ogni singola porzione immobiliare, e, dopo i primi cinque anni dalla stipula della
convenzione, € consentito un aggiornamento del corrispettivo di acquisto in base al quale determinare il
canone di locazione. L'aggiornamento sara pari al 75% della variazione accertata dall'Istat dell'indice dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi, annualmente, dopo la data di stipula. Il costo base
sara corretto altresi in relazione agli indici di vetusta, di conservazione e manutenzione. Il costo base sara
altresi integrato dalle spese per opere di manutenzione straordinaria nonché per lavori di ristrutturazione
contenuti nei limiti delle norme di attuazione del p.e.e.p. per potersi applicare le maggiorazioni per tali lavori, le
spese relative dovranno essere asseverate da certificazione comunale.

-il prezzo di cessione degli immobili oggetto di pignoramento, non potra essere superiore al corrispettivo
determinato, ai sensi della convenzione, per la loro odierna acquisizione, quale risultante, per ciascuna di quelle
porzioni, dalla tabella allegata sotto la lettera "U", come precedentemente precisato. E' consentito un
aggiornamento del corrispettivo di acquisto cosi come previsto per la base di calcolo del canone massimo di
locazione precedentemente descritto.

-negli atti di vendita dovra darsi atto del rispetto di quanto previsto nell'articolo 7 della convenzione (prezzo
massimo di cessione). In difetto il prezzo di vendita indicato dovra considerarsi nullo e sostituito, sia agli effetti
del primo atto di cessione, sia dei successivi trasferimenti ed eventuali locazioni, con quello risultante
dall'applicazione del prezzo massimo. In ogni atto di cessione, inoltre, il concessionario dovra inserire la data di
scadenza della presente convenzione e l'intero suo testo, nonché 1'obbligo, per l'acquirente, di inserire il tutto
negli eventuali successivi atti di trasferimento.

-sia nell'ipotesi della locazione sia nell'ipotesi della vendita, il Comune di Cisterna di Latina avra diritto di
prelazione.

-1 concessionari, entro il termine di giorni 180 dalla data di comunicazione di fine lavori di cui all'articolo 3
comma 4 della convenzione, descritti nella sezione "regolarita edilizia" della presente relazione, hanno
'obbligo di predisporre, registrare e trascrivere un idoneo regolamento di condominio, con annesse tabelle
millesimali di ripartizione delle spese, al fine di assicurare la conservazione estetica delle singole schiere di
immobili e la manutenzione dei servizi comuni.

-fermo quanto gia specificamente previsto dall'art. 3 ultimo comma della convenzione, il Comune di Cisterna di
Latina, ai sensi dell'art. 35, lett. f) della legge 22.10.1971 n. 865, potra dichiarare unilateralmente la decadenza
dalla concessione del diritto di superficie, con conseguente estinzione ipso jure del diritto stesso e devoluzione
al patrimonio comunale di tutto quanto esistente sulle pertinenti porzioni immobiliari, di quelli tra i
concessionari che si siano resi inadempienti a quanto previsto dagli artt. 6, 7, 8, 9, 12 e 14 della convenzione
stessa; il tutto previa diffida a sanare dette inadempienze nel termine di gg. 60 e ferme le altre conseguenze gia
previste dalle menzionate disposizioni.

Si precisa che, dopo la comunicazione di fine lavori (richiamati nell'art.3 della convenzione), meglio
rappresentata dallo scrivente nella sezione "regolarita edilizia" della presente relazione, non risulta sia stata
attivata la procedura di richiesta di agibilita/abitabilita. Inoltre non e stato rilevata la costituzione di un
condominio ma non sono state rilevate neppure parti comuni che interessano l'esecutato.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile, rifinito con materiali ordinari, & caratterizzatO da un livello normale di manutenzione generale pur
necessitando di alcuni puntuali interventi manutentivi, principalmente di tipo impiantistico, in particolar modo
per quanto riguarda l'impianto termo-idraulico che probabilmente dovra essere revisionato e sottoposto a
verifica ed eventuale manutenzione. Si & riscontrato inoltre un ammaloramento dell'intonaco sia di alcuni
muretti esterni dell'area esclusiva antistante il fabbricato, sia del lato interno delle pareti perimetrali del
seminterrato in corrispondenza delle finestre. Dei predetti aspetti caratteristici si &€ tenuto debitamente conto

nella valutazione conclusiva del bene.
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PARTI COMUNI

L'immobile pignorato non risulta essere inserito in un contesto condominiale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.

Si precisa che il terreno su cui insiste il fabbricato era gravato da diritto di uso civico di pascolo a favore della
collettivita residente nella frazione di Giulianello del Comune di Cori e che il Comune di Cisterna di Latina, in
data 11/02/2021 con atto amministrativo repertorio n.42, trascritto a Latina il 11/03/2021 registro generale
n. 5732 e registro particolare n. 4328, ha liquidato, e quindi affrancato, il diritto di uso civico gravante tra I'altro
sul terreno di che trattasi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’'immobile di cui trattasi, a destinazione residenziale, & stato ultimato nel 1996. L'esposizione & buona, in
quanto esposto principalmente ad est e ad ovest . Qui di seguito si riportano le caratteristiche costruttive
dell'immobile con le relative finiture prevalenti:

- struttura portante e solai: in calcestruzzo armato intelaiato. Non e stato possibile verificare lo stato di
manutenzione delle fondazioni, dei pilastri, delle travi e dei solai, ad eccezione di quelli visibili ad occhio nudo,
che si manifestano in buone condizioni;

- Copertura con struttura in c.a. con solaio in laterocemento a doppia falda; manto di copertura con tegole tipo
portoghese color cotto. Il sottotetto non praticabile, ispezionabile da una botola posta sul soffitto del
disimpegno del piano primo, a cui non €& stato possibile accedere per la mancanza di una idonea scala, si
presenta, per quanto e stato possibile visionare, allo stato grezzo.

- Le aree esterne del villino presentano lungo i confini, sia con la strada che con le altre unita abitative, un
muretto perimetrale alto circa 60 cm su cui si ancora la recinzione metallica verniciata;

- pareti esterne: presumibilmente del tipo a "cassa vuota" con superfici esterne intonacate e tinteggiate con
pittura color giallo chiaro. I parapetti dei balconi e della scala esterna dell'ingresso principale sono sormontati
da una copertina di travertino. Dello stesso materiale sono rivestiti i gradini esterni;

- altezza interna dei locali del piano seminterrato ca. 2,40 m; altezza interna dei locali ai piani rialzato e primo
2,70 m;

- pareti interne: in muratura intonacate e generalmente tinteggiate con pittura bianca, ad eccezione delle pareti
del soggiorno e una della camera da letto matrimoniale tinteggiate con pittura colorata ad effetto spatolato, di
una parete della cucina e delle pareti di una camera da letto tinteggiate con pittura colorata;

- pavimentazione: i locali del piano rialzato e primo presentano prevalentemente una pavimentazione in gress
porcellanato a forma quadrata di media dimensione e in buono stato di manutenzione; i locali del piano
seminterrato, cosi come i balconi, presentano una pavimentazione in gress a forma rettangolare di piccola
dimensione (in uno stato di manutenzione normale) ; i gradini delle scale interne presentano una
pavimentazione e zoccolatura in marmo (in un buono stato di manutenzione); la corte esterna posta sul retro
presenta una pavimentazione in gress effetto cotto posata in direzione obliqua ad eccezione di una piccola
zona pavimentata con altra tipologia; la corte esterna antistante presenta un’area pavimentata con piastrelle in
cemento mentre la rampa carrabile di accesso al garage risulta asfaltata;

- rivestimenti: le pareti di bagni del piano rialzato e primo sono rivestiti da piastrelle in ceramica a forma
quadrata fino ad un’altezza di 180 cm. Una parete del soggiorno risulta rivestita con listelli decorativi in pietra;
- infissi esterni: finestre e porte finestre in alluminio con inglesine di colore bianco con vetrocamera, dotati di
zanzariere a rullo e oscuranti in alluminio di colore marrone con lamelle orientabili (in alcuni casi
danneggiate); Le finestre del seminterrato non presentano oscuranti ma grate metalliche verniciate; portoncino
dell'ingresso principale al piano rialzato blindato a singola anta rivestito con pannello color noce; portone
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basculante in lamiera zincata esternamente verniciato di marrone e dotato di movimentazione elettrica;
cancello di metallo verniciato di marrone a doppia anta a battente dotato di movimentazione elettrica in
corrispondenza della rampa carrabile di ingresso; cancelli pedonali a singola anta a battente di metallo
verniciato di marrone;

- infissi interni: porte interne a battente in tamburato rivestite in laminato effetto legno;

- Nell'immobile sono presenti due bagni (uno al piano rialzato e uno nel piano primo) tutti dotati di water (con
cassetta esterna alta), bidet e lavello. Inoltre € presente una doccia nel bagno del piano rialzato e una vasca in
quello del piano primo. Nell’area del seminterrato sottostante le scale esterne di ingresso risultano presenti un
lavello e un water;

- L'immobile ¢ dotato di impianto elettrico a 220 V sottotraccia con Q.E. e salvavita, impianto citofonico,
impianto tv, impianto telefonico ed impianto antifurto;

- L'immobile ¢ dotato di impianto idrico-sanitario (senza autoclave) ed impianto termico, quest’ultimo
costituito da caldaia murale a gas esterna collegata ai terminali di riscaldamento a radiatori in alluminio. In
soggiorno e nella camera matrimoniale e presente uno split dell'impianto di condizionamento. Nel
soggiorno/pranzo é presente una stufa a legna.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dalla sig.ra **** Omissis **** (figlia dell'esecutato, nata a **** Omissis **** j] ****
Omissis ****) con il marito e la figlia, con contratto di locazione **** Omissis ****, stipulato il 21/04/2022.

Lo scrivente, non avendo ricevuto la copia del contratto dall'esecutato, ha richiesto e successivamente
sollecitato via pec formale ricerca del contratto all'Agenzia delle Entrate, ma non ha avuto alcuna risposta in
merito. Presso gli uffici dell'Agenzia delle Entrate, sebbene non sia stato possibile ottenere la copia del
contratto, e stato comunque reperito la ricevuta di registrazione, che si allega, contenente i dati qui
rappresentati. Il contratto di locazione con durata dal 01/04/2022 al 31/03/2026, registrato il 26/04/2022,
data anteriore al pignoramento, prevede un canone annuo pari a euro 1.560,00. Si precisa che il canone
massimo, imposto dall'art. n. 6 della convenzione stipulata, ammonta ad euro 3.584,16 , pari al 3% annuo del
corrispettivo dell'immobile pignorato (119.472,16 euro).

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 16/07 /1999 al X Omissis ¥*** compravendita
26/09/2001
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Celeste Giuseppe 16/07/1999 42595 10258
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 20/07/1999 14783 8916
registri immobiliari di
Latina
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/09/2001 X Omissis **** compravendita
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Celeste Giuseppe 26/09/2001 50633 12809
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 16/10/2001 21366 14584
registri immobiliari di
Latina
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza e l'ulteriore atto di provenienza ultraventennale non sono stati gia depositati e verranno
inseriti come allegati

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Latina, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Latina il 04/11/2014
Reg. gen. 24086 - Reg. part. 2801
Quota: 1/1

Importo: € 320.400,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 178.000,00

Rogante: Notaio Fontecchia Andrea
Data: 28/10/2014

N° repertorio: 20462
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N° raccolta: 15995
Note: ¥**** Omissis ****

Trascrizioni

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Latina il 24/01/2023
Reg. gen. 2027 - Reg. part. 1265
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile pignorato, a destinazione residenziale, ricade in un area urbanisticamente inclusa, come lotto O1
parte nella zona estensiva B del P.E.E.P. "San Valentino", quale approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale del Lazio n. 322 del 16/03/1973.

Si evidenzia che in base all’ articolo 31, comma 45 e seguenti della legge 448/1998, che consente ai Comuni di
cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati a nome della legge n.167/1962, ovvero delimitate ai
sensi dell’art.51 della legge n.865/1971 gia concesse in diritto di superficie, con la deliberazione del Consiglio
Comunale n.89 del 07/11/2022, avente per oggetto "Trasformazione del diritto di superficie in diritto di
proprieta delle aree ricadenti nel P.E.E.P. San Valentino - Approvazione del Regolamento", il Comune di Cisterna
di Latina ha deliberato I'approvazione del nuovo Regolamento comunale, volto a disciplinare il processo di
trasformazione del diritto di superficie in proprieta.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Nel corso delle operazioni peritali, sono state eseguite opportune indagini presso I'archivio edilizio del Comune
di Cisterna, provvedendo ad estrarre copia dei titoli abilitativi, dei permessi edilizi e altri documenti rilevanti
associati al fabbricato residenziale ospitante il bene pignorato. Dalla documentazione tecnico-amministrativa
reperita sono stati rinvenuti i seguenti documenti:

- Deliberazione del G.M. n.1114 del 26/09/1989: Assegnazione definitiva dei lotti O1 parte -P1 della zona
estensiva B del P.E.E.P. San Valentino.

- Concessione Edilizia n.18 del 24/01/1991 e relativo elaborato grafico 54/90

- Comunicazione di inizio lavori del 24/01/1991

- Convenzione per cessione diritto di superficie del 15/10/1991

- Richiesta di proroga per ultimazione dei lavori del 19/01/1993 e comunicazione di diniego della richiesta

- Relazione finale (relativo alla realizzazione della struttura in calcestruzzo armato) del Direttore dei Lavori del
29/10/1993 del corpo A (lotto O1 parte)

- “Verbale di accertamento delle opere edilizie con concessione edilizia scaduta” della Polizia Municipale del
17/02/1994

- Modifica del 04/12/1995 della Convenzione del 15/10/1991

- Concessione Edilizia n.7 del 28/02/1996 e relativo elaborato grafico 54/V/94

- Comunicazione di inizio lavori del 17/07 /1996

- Comunicazione del 24/08/1996 per la fine lavori datata 23/08/1996 e relative documentazione di
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accertamento

- Deliberazione del Consiglio Comunale n.37 del 21/05/2010 - oggetto: “Lotti P1 e O1 parte P.E.E.P. San
Valentino - Conclusione procedimento decadenza assegnatario. Nuova assegnazione e provvedimenti
conseguenti”

- Convenzione per cessione diritto di superficie del 26/07/2021

- Comunicazione di fine lavori del 21/12/2021 con i seguenti allegati: Progetto completo con planimetrie -
sezioni e prospetti; Inquadramento urbanistico; Planimetrie catastali; Relazione finale delle opere strutturali
ultimate.

- Documentazione, con protocollo n. 4628 del 27/01/2022, inviata in seguito alla richiesta di integrazione della
comunicazione di fine lavori, comprendente: Certificato di stato legittimo; Dichiarazione per fine lavori;
Dichiarazione su Stato lavori al 12/10/1996; Tavola grafica integrativa; Convenzione del 26/07/2021.

Esaminando i documenti reperiti presso gli uffici si evince la cronistoria edilizia del complesso edificato che
segue:

La costruzione del complesso di cui e parte I'unita immobiliare di cui trattasi inizio in forza della Concessione
Edilizia n.18, per la realizzazione di n.13 alloggi in P.Z. 167, rilasciata dal Comune di Cisterna di Latina in data
24/01/1991 in base al progetto di n.2 edifici a schiera (nella zona n. 167 del P.R.G,, lotto 01) al **** Omissis
*Hxk titolare dell’'omonima impresa di costruzione, che il 26/11/1987 presento al Comune di Cisterna di Latina
domanda per ottenere l'assegnazione di aree di Piano di Zona 167, onde realizzare, senza usufruire di
contributi pubblici, due interventi e che tale domanda venne accolta con deliberazione di Giunta Municipale
n.1114 del 26 settembre 1989. Nell’elaborato grafico allegato alla Concessione Edilizia si evince che il
complesso edilizio € costituito da due corpi A e B a loro volta costituiti rispettivamente da n.7 e n.6 villini. Il
fabbricato in cui & inserito I'immobile pignorato & identificato con 'edificio A. La data di inizio dei lavori risulta
il 24/01/1991.

[115/10/1991 venne stipulata la Convenzione per cessione diritto di superficie (con atto n. repertorio 64690 n.
raccolta 8577 del Notaio Raffaella Mandato di Latina) in cui il Comune di Cisterna di Latina, ai sensi dell’art.35
della Legge n. 865 del 22/10/1971, cedette al concessionario **** Omissis ****, titolare dell’'omonima impresa
di costruzione, il diritto di superficie sull’area costituita dall'appezzamento di terreno corrispondenti ai lotti
01/parte e P1 della zona estensiva B del P.E.E.P., localita San Valentino. Il 19/01/1993 il concessionario
presento istanza di proroga delle concessioni edilizie ma essendo la stessa non ritualmente formulata, non ebbe
seguito. I1 15/03/1994, con ordinanza n.35, il Sindaco dispose la sospensione dei lavori, ai sensi dell’art.4,
3°comma, della L. n.47 del 28/02/1985, essendo i lavori risultati difformi da quanto prescritto dalla
concessione edilizia e dalla convenzione. Il 16/1/1995 il concessionario chiese di stipulare, previo pagamento
di convenute sanzioni pecuniarie per i ritardi, una convenzione modificativa della precedente che consentisse
la ripresa e la conclusione dei lavori e conseguentemente il rispetto delle obbligazioni assunte con i promissari
degli alloggi. Il 6/3/1995, il consiglio Comunale, con deliberazione n.133, resa esecutiva il 23/05/1995 dal
Co.Re.Co, aderi alla richiesta approvando altresi lo schema della convenzione modificativa ed autorizzando la
sua stipula. Il Comune di Cisterna di Latina, ai sensi dell’art. 35 della legge n.865 del 22/10/1971, in forza della
convenzione del 1991 come modificata dall’atto del 04/12/1995 del notaio Giuseppe Celeste di Latina
(repertorio n.28727 e raccolta n.6610), cedette al concessionario il diritto di superficie, quale previsto dagli
artt. 952 e seguenti del c.c. sulle aree precedentemente descritte, tra cui quella in cui insiste il fabbricato di cui
trattasi. I1 28/02/1996 venne rilasciata dal Comune di Cisterna di Latina la Concessione Edilizia n.7 con oggetto
“Variante in corso d’opera C.E. n.18/91 per la realizzazione di N.13 villini a schiera - P.Z. 167 Lotto 01 parte” in
cui, revocando l'ordinanza di sospensione dei lavori n.35 del 15/03/1994, si concedeva al **** Omissis **** di
eseguire il completamento delle opere indicate nel progetto (n.54 /V/94) entro 180 giorni. Il 17/07/1996 il
concessionario e il direttore dei lavori dichiararono I'inizio dei lavori, relativi alla concessione edilizia n.7 /96, il
17/07/1996. 11 24/08/1996 il titolare della concessione edilizia dichiaro che la fine dei lavori avvenne il
23/08/1996. A seguito di accertamenti da parte dell’ufficio tecnico comunale eseguiti 12/10/1996 emerse che
“i lavori, contrariamente a quanto dichiarato dal concessionario, non risultano ultimati in quanto incompleti
nelle sistemazioni esterne e in alcune finiture dei due fabbricati in particolare il corpo B, salvo la verifica dello
stato dei lavori all'interno degli alloggi”.

I1 26/07/2021 venne stipulata, con atto del notaio Giuseppe Celeste di Latina (repertorio n.91251, raccolta n.
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38067) la Convenzione per cessione dei diritti di superficie tra il Comune di Cisterna di Latina e diversi soggetti
tra cui I'esecutato della presente procedura, in seguito alla Deliberazione del Consiglio Comunale n.37 del
21/05/2010 (oggetto: “Lotti P1 e O1 parte P.E.E.P. San Valentino - Conclusione procedimento decadenza
assegnatario. Nuova assegnazione e provvedimenti conseguenti”’) con cui fu pronunciata la decadenza della
concessionaria **** Omissis **** e, per essa fallita, della Curatela del relativo fallimento, dall’assegnazione in
diritto di superficie delle aree precedentemente descritte e furono stati contestualmente riassegnati i fabbricati
stessi, in diritto di superficie, ai soggetti che nel vigore delle due successive convenzioni di concessione,
precedentemente descritte, se ne erano gia resi promissari acquirenti o ne avevano acquistato la proprieta
superficiaria. Per quanto riguarda I'esecutato, a favore del quale risulta gia la titolarita degli immobili assegnati
con la stessa convenzione, la Convenzione venne stipulata al fine di riassegnare la proprieta superficiaria dei
predetti immobili ai citati rispettivi acquirenti a seguito della decadenza della concessione del diritto di
superficie spettante alla **** Omissis ****, giusta la citata delibera del Consiglio comunale n.37 del 21/05/2010.
I1 21/12/2021 fu comunicata la fine lavori in forma parziale per i lavori relativi alle concessione edilizia n.
178/1990 e 18/1991 (rispettivamente relativi ai lotti P1 e O1/parte) ,a cui e allegato il “certificato di
conformita -collaudo finale”, in cui si dichiara che “la fine dei lavori relativa alle opere sopra menzionate &
avvenuta in data 12/10/1996 per quanto riguarda tutti i villini del lotto P1 particella 502, mentre per i 13
villini del lotto 01 risultano completati le unita contraddistinte con la particella 503 eil sub.1-2-3-4-5-6 -
7 -11".1117/01/2022 fu inviata documentazione integrativa, in seguito alla richiesta di integrazione della
comunicazione di fine lavori.

Non risulta prevenuta la richiesta del certificato di agibilita. Si precisa che I'art. 4 della Convenzione stipulata il
26/07/2021 prevede, entro il termine di 30 giorni dalla scadenza del termine semestrale relativo al
completamento dei lavori da eseguire, di “avviare i procedimenti necessari, in base alla normativa vigente,
all’acquisizione del certificato di abitabilita/agibilita degli immobili oggetto della presente convenzione”.

Si sottolinea che sull'immobile grava una Convenzione per cessione di diritto di superficie per 99 anni stipulata
tra il Comune di Cisterna di Latina e I'esecutato, che prevede anche un prezzo massimo di cessione, un canone
massimo di locazione e il diritto di prelazione da parte del Comune di Cisterna.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Da un confronto tra lo stato dei luoghi con il progetto illustrato nell’ elaborato grafico 54/V/94 allegato
all'ultimo titolo edilizio - Concessione Edilizia n.7 del 28/02/1996 e l'elaborato grafico allegato alla
comunicazione di fine lavori del 21/12/2021, comunque tra loro coerenti, si & riscontrata una sostanziale
corrispondenza ad eccezione dei seguenti punti:

- la superficie del piano seminterrato risulta maggiore di quella indicata negli elaborati dell'ultimo titolo
abilitativo e della comunicazione di fine lavori per I'assenza di murature perimetrali permettendo di inglobare
di fatto l'intercapedine dove si é rilevata la presenza di servizi igienici, e in particolare un water e un lavello.

- risulta variata la distribuzione interna del piano rialzato per 'assenza del disimpegno antistante la cucina e il
bagno, inglobato nel locale cucina, e il conseguente spostamento della porta d’ingresso del bagno in
corrispondenza del pianerottolo delle scale che portano al piano seminterrato.

- le tamponature esterne risultano intonacate e tinteggiate e non presentano il rivestimento in cortina a vista
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come invece previsto su alcune superfici dagli elaborati grafici depositati di cui sopra.

Considerando anche l'art.1 della convenzione del 26/07/2021, in cui si precisa che il diritto di superficie
concesso € espressamente limitato ai fabbricati e in genere ai lavori gia legittimamente realizzati, in forza dei
titoli edilizi sopra menzionati, alla data di sottoscrizione della convenzione e dunque si riferisce esclusivamente
alle superfici, destinazioni d'uso e volumetrie di cui alle concessioni edilizie gia rilasciate, occorrera eseguire,
per quanto riguarda il piano seminterrato, un intervento di ripristino dei luoghi cosi come autorizzati
dall'ultimo titolo abilitativo mediante una SCIA in sanatoria che permetterebbe di regolarizzare anche la
variazione della distribuzione interna al piano rialzato.

Si é rilevata la presenza, come allegato "V7" alla Convenzione stipulata il 26/07/2021, dell’ APE, Attestato
prestazione Energetica dell'immobile, con validita fino al 26/07/2031, avente codice identificativo
5900521000490572, in cui si assegna all'immobile la classe energetica "F".

Non sono state rinvenute le certificazioni di rito a corredo dell'impianto termico (libretto di centrale e
rapporto di efficienza energetica). Dovendosi quindi prevedere una revisione generale e manutenzione degli
impianti a servizio dell'immobile, con rilascio delle relative attestazioni di conformita, nel valore finale del bene
si e tenuto conto di tale aspetto

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non é stata rilevata la presenza di vincoli ed oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati € stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT) - Via Cucchi n.21, piano S1, T, 1
Trattasi di proprieta superficiaria (1/1) di un villino a schiera sito nel Comune di Cisterna di Latina, piu
precisamente in via Cucchi n.21, ad una distanza in linea d'aria di 2,2km dal municipio di Palazzo
Caetani, in una zona periferica denominata San Valentino servita dai principali servizi pubblici (rete
elettrica, rete idrica, rete telefonica, rete gas metano, rete fognaria). Il quartiere, a carattere
prevalentemente residenziale, sviluppatosi a nord est del centro di Cisterna d Latina in corrispondenza
della via dei Monti Lepini, sulla quale sono presenti fermate dell'autobus della linea Latina-Cori, &
dotato di diversi servizi (I'Istituto Comprensivo L. Caetani, la chiesa S. Valentino, un UCP della ASL, un
centro sportivo, un caf, un distributore di carburane) e alcune attivita commerciali tra cui un
supermercato. Detto immobile, facente parte di un fabbricato costituito da sette villette a schiera, e
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censito in catasto al NCEU di Cisterna di Latina al foglio 162, particella graffata 503 sub.3 e 16, ed &
accessibile con ingresso pedonale e carrabile da via Cucchi n.21 e con altro ingresso pedonale da un
percorso pedonale sul retro che collega via Monda a Largo Casini. Il bene di cui trattasi & costituito da
una villino a schiera che si sviluppa su due piani fuori terra ed uno seminterrato collegati mediante una
scala interna ed é recintato su tutti i lati. Il piano rialzato & costituito da ingresso , soggiorno/pranzo,
cucina, bagno, due balconi coperti comunicanti mediante scale con le due aree esterne esclusive
pertinenziali. Il piano primo é costituito da tre camere da letto, un bagno, un disimpegno e due balconi
coperti. Sul soffitto del disimpegno del piano primo é presente una botola di accesso al sottotetto non
praticabile. Il seminterrato, accessibile anche da una rampa carrabile, & costituito da un ambiente unico
destinato a posto auto e cantina. L'area esterna antistante & in parte occupata da aiuole ed in parte
pavimentata comprendente anche la rampa carrabile di accesso al garage, mentre quella sul retro a
forma rettangolare & prevalentemente pavimentata. Si sottolinea che sull'immobile grava una
Convenzione per cessione di diritto di superficie per 99 anni stipulata tra il Comune di Cisterna di
Latina e I'esecutato, che prevede anche un prezzo massimo di cessione, un canone massimo di locazione
e il diritto di prelazione da parte del Comune di Cisterna.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 162, Part. 503, Sub. 3, 16, Categoria A7, Graffato corte

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta superficiaria (1/1)

Lo scrivente ha proceduto ad effettuare il calcolo del valore di stima considerando la possibilita,
illustrata nella sezione "normativa urbanistica”, da parte del futuro acquirente di poter trasformare il
diritto di superficie in piena proprieta e di affrancare lo stesso immobile dai vincoli relativi
all'alienabilita rispettivamente dopo cinque anni dalla prima assegnazione, indipendentemente dalla
data di stipula della convenzione, e dal primo trasferimento, pagando un corrispettivo al Comune. Sulla
metodologia di stima dinnanzi riportata si rimette al giudizio superiore del Giudice, atteso anche che la
convenzione esplicita il prezzo massimo di cessione in euro 119.472,16. Non da ultimo si evidenzia la
circostanza, riportata nell'art.n.8 della Convenzione, del Comune di Cisterna di Latina di poter
esercitare diritto di prelazione.

Il valore di stima & quindi relativo alla piena proprieta del bene di cui trattasi al netto delle spese
complessive stimate per la trasformazione e affrancazione e per la regolarizzazione edilizia.
Conseguentemente il valore del bene, cosi come illustrato nella sezione della presente relazione
"Regolarita Edilizia" e "Normativa Urbanistica", e stato decurtato di:

- euro 7.000, stima per le spese per il ripristino dello stato autorizzato, nei locali del piano interrato con
difforme superficie utile che prevede la realizzazione della prevista muratura perimetrale di
delimitazione dell'intercapedine, e per la pratica edilizia in sanatoria di regolarizzazione anche della
distribuzione interna del piano rialzato, comprensive delle sanzioni e delle spese tecnica per la relativa
pratica edilizia e di accatastamento.

- euro 20.000, stima per le spese a carico del futuro acquirente necessarie per la trasformazione del
diritto di superficie in piena proprieta e affrancazione dai vincoli contenuti nella convenzione, e
principalmente riguardanti il prezzo massimo d'acquisto e il canone massimo di locazione, comprensive
dei diritti di istruttoria, costi di segreteria, catastali, di trascrizione, del tecnico e del notaio.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita decurtato
Bene N° 1 - Villetta 207,59 mq 1.000,00 €/mq €207.590,00 100,00% €180.590,00
Cisterna di Latina (LT)
- Via Cucchi n.21,
piano S1,T, 1
Valore di stima: € 180.590,00

Valore finale di stima: € 180.590,00

16di17




RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Avendo lo scrivente rinvenuto la sussistenza, nella "Convenzione per cessione in diritto di superficie" stipulata
il 26/07/2021, del prezzo massimo di cessione e del diritto di prelazione da esercitare da parte del Comune di
Cisterna di Latina, si rimette al Giudice la valutazione di notiziare il Comune, in ossequio della convenzione
stessa, dell'intenzione di alienare il bene.

Si segnala inoltre, come meglio rappresentato nelle sezioni "Patti" e "Stato di occupazione dell'immobile” della
presente relazione, che lo scrivente ha rinvenuto l'esistenza di un contratto di locazione registrato il
26/04/2022, data anteriore al pignoramento, con canone annuo pari a euro 1.560,00 e che il canone massimo
imposto dall'art. n. 6 della convenzione stipulata e pari a euro 3.584,16.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Latina, li 10/11/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Volpe Dario

ELENCO ALLEGATT:

All.1_Verbale di sopralluogo

All.2_Ortofoto e Planimetrie stato di fatto

All.3_Visure, planimetrie catastali ed estratto di mappa
All.4_Titoli edilizi e altri documenti

AlL5_Atto di provenienza e Atto di provenienza ultraventennale
All.6_Attestato di prestazione energetica

AlL7_Estratto per riassunto dagli atti di matrimonio

All.8_Documentazione fotografica

NS N N N N N N N

All.9_Ricevuta di registrazione contratto di locazione
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Allegato 1
Verbale di sopralluogo



VERBALE DI SOPRALLUOGO

Tribunale di Latina

Es. immobiliare R.G.E. n, 271/2022 ¢.E. Lulli Alessandra

In data 21/08/2023, come da regolare avvisc alle parti il
sottescritto CTU, ing. Dario Volpe, in accordo ed unitamente al
custode giudiziario, avv. Marco Pomponi, alle ore 15.30, si &
recato c¢f/o i luoghi oggetto della procedura ed in particolare,
presso il bene ubicato in Cisterna di Latina {LT) Via Cucchi n.21
censite al N.C.E.U. al Foglio 162 part.503 sub. 3 e 16, per

effettuare 1’accesso agli immobili sottoposti a pignoramento.

45:20

all’ immobile all

Alle ore il sottoscritto CTU ha effettuate 1faccesso

presenza

i il . e P

e ha effettuato 1 necessari rilievi fotografici e misurazioni.

Alle ore ﬁ z ’:%O » avendo il sottoscritto CTU compleato i rilievi
e le misurazioni dell’immobile, si sonce concluse le operazioni

peritali.

Tanto dovewvasi.

I1 CTU

ing. Dario Volpe



Allegato 2
Ortofoto e Planimetrie stato di fatto



Comune di CISTERNA DI LATINA - Via Cucchi n.21
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Villino - Foglio 162 particella 503 sub 3 e sub 16




RILIEVO STATO DI FATTO SCALA 1:100

— Abitazione in Villini, Via Cucchi n.21, Cisterna di Latina (LT)
Foglio 162 P.lla 503 sub. 3 e sub. 16
Pag.1di3: Piano Seminterrato

Cantina
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muratura perimetrale prevista dalla C.E.
n.7/1996 ma non rilevata durante I
sopralluogo

' L Locale Inglobato al plano seminterrato per
Intercapedinelll- Servizi igienici - | 'assenza delle murature perimetrall ma
Rampa e destinato ad Intercapedine secondo la C.E.

carrabile O 1 n.7/1996
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RILIEVO STATO DI FATTO SCALA 1:100

— Abitazione in Villini, Via Cucchi n.21, Cisterna di Latina (LT)
Foglio 162 P.lla 503 sub. 3 e sub. 16
Pag.2di3: Piano Rialzato e Corte esclusiva
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RILIEVO STATO DI FATTO SCALA 1:100

— Abitazione in Villini, Via Cucchi n.21, Cisterna di Latina (LT)
Foglio 162 P.lla 503 sub. 3 e sub. 16
Pag.3di3: Piano Primo
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Allegato 3

Visure, planimetrie catastali ed estratti di mappa
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Direzione Provinciale di Latina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023

Data: 02/08/2023 Ora: 17.08.33
Pag: 1

Segue
Visuran.: T308126

Dati dellarichiesta

Provinciadi LAT
Catasto Fabbricati

INA

Foglio: 162 Particella: 503 Sub.: 3

Comunedi CISTERNA DI LATINA (Codice: C740)

INTESTATI
1 |COMUNE DI CISTERNA DI LATINA Sede in CISTERNA DI LATINA (LT) \ 80003790591* \ (1T) Proprieta’ per I'area 1/1
2
\ \
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
sezione | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Soberficie Rendita
1 162 503 3 AI7 2 8 vani Totale: 178 | Euro 785,01 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
16 églu-ls-gt:'l,gé superficie.
scoperte**:
175 m2
Indirizzo ‘ LARGO P. CASINI n. 21 Piano 1 - 1ST -2
Notifica Partita 1007109 Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: passaggi intermedi da esaminare
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C740 - Foglio 162 - Particella 503
Situazione dell'unita immobiliare dal 16/07/1999
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 162 503 3 AT 2 8 vani Euro 785,01 |ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/07/1999 in atti dal
16 L. 1.520.000 |09/08/1999 COMPRAVENDITA (n. 6417.1/1999)
Indirizzo ‘ LARGO P. CASINI n. 21 Piano 1 - 1ST -2
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Direzione Provinciae di Latina
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023

Data: 02/08/2023 Ora: 17.08.33 pag: 2 Segee

Visuran.: T308126 Pag: 2

Notifica \ Partita 1007109 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: passaggi intermedi da esaminare
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C740 - Foglio 162 - Particella 503
Situazione dell'unita immobiliare dal 08/10/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 162 503 3 AlT 2 8 vani L.1.520.000 |COSTITUZIONE del 08/10/1994 in atti dal 17/11/1997 (n.
16 4813.1/1994)
Indirizzo ‘ LARGO CASINI n. 21 Piano 1 - 1ST - 2
\ Partita \ 7260 Mod.58 \ -

Notifica ‘

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 26/07/2021

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI CISTERNA DI LATINASede in CISTERNA DI LATINA (LT)

80003790591*

(1T) Proprieta’ per I'area 1/1

2

(1S) Proprieta’ superficiaria 1/1

DATI DERIVANTI DA

|Atto del 26/07/2021 Pubblico ufficiale CELESTE GIUSEPPE Sede LATINA (LT) Repertorio n. 91251 - CESSIONE DI DIRITTI REALI ATITOLO ONEROSO Nota presentata con Modello
Unico n. 16739.1/2021 Reparto PI di LATINA in atti dal 18/08/2021

Situazione degli intestati dal 19/05/2010

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI CISTERNA DI LATINASede in CISTERNA DI LATINA (LT)

80003790591*

(1) Proprieta’ 1/1 fino al 26/07/2021

DATI DERIVANTI DA

\VOLTURA D'UFFICIO del 19/05/2010 Pubblico ufficiale COMUNE Sede CISTERNA DI LATINA (LT) Repertorio n. 1297 - RISOLUZIONE (GIUSTA VOLTURA 41128/21) Voltura n.
8990.1/2021 - Pratica n. LT0063034 in atti dal 07/07/2021

Situazione degli intestati dal 26/09/2001

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI CISTERNASede in CISTERNA DI LATINA (LT)

80003790591*

(1T) Proprieta’ per I'area  fino al 19/05/2010

2

(1S) Proprieta’ superficiaria 1/1 fino al 19/05/2010




Data: 02/08/2023 Ora: 17.08.33 Fine

ooy
(3 ntrate

- . . . : Visuran.: T308126 Pag: 3
Direzione Provinciae di Latina V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023
DATI DERIVANTI DA IAtto del 26/09/2001 Pubblico ufficiale NOT. CELESTE Sede LATINA (LT) Repertorio n. 50633 - UR Sede LATINA (LT) Registrazione n. 4835 registrato in data 15/10/2001 -
ICOMPRAVENDITA Voltura n. 227955.1/2001 - Pratica n. 228618 in atti dal 31/10/2001

Situazione degli intestati dal 16/07/1999

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |COMUNE DI CISTERNA DI LATINASede in CISTERNA DI LATINA (LT) 80003790591* (1T) Proprieta’ per I'area  fino al 26/09/2001

2 (1S) Proprieta’ superficiaria 1000/1000 fino al 26/09/2001
|

|
DATI DERIVANTI DA Atto del 16/07/1999 Pubblico ufficiale DR. CELESTE Sede LATINA (LT) Repertorio n. 42595 - UR Sede LATINA (LT) Registrazione n. 3308 registrato in data 29/07/1999 - COMPRAVENDITA
(RETT. REG. DITTA) \Woltura n. 6417.1/1999 - Pratica n. 31294 in atti dal 14/02/2002

Situazione degli intestati dal 16/07/1999

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |INTESTAZIONE PARZIALE (99) Da verificare fino al 16/07/1999
2 (99) Da verificare proprietario superficiario per 1000/1000 fino al
| | 16/07/1999
DATI DERIVANTI DA }Atto del 16/07/1999 Pubblico ufficiale CELESTE GIUSEPPE Sede LATINA (LT) Repertorio n. 42595 - COMPRAVENDITA Voltura n. 6417.1/1999 in atti dal 09/08/1999
Situazione degli intestati dal 08/10/1994
N. ] DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ‘COMUNE DI CISTERNA DI LATINA ‘ 80003790591* (99) Da verificare proprietario per I'area fino al 16/07/1999
|2 (6) Superficie fino al 16/07/1999
DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 08/10/1994 in atti dal 17/11/1997 (n. 4813.1/1994)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciae di Latina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023

Data: 02/08/2023 Ora: 17.15.37 Segue

Visuran.: T312011 Pag: 1

Catasto Terreni

Dati dellarichiesta

Provinciadi LATINA
Foglio: 162 Particella: 503

Comunedi CISTERNA DI LATINA (Codice: C740)

Areadi enti urbani e promiscui dal 22/07/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
! 162 503 - |ENTEURBANO 33 63 VARIAZIONE GEOMETRICA del 22/07/1994 in atti dal 22/07/1994
(n. 1926.1/1994)

Notifica Partita 1
Annotazioni di stadio: TIPO MAPPALE N. 6581
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:162 Particella:502 ;
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune C740 - Foglio 162 - Particella 503/
Areadi enti urbani e promiscui dal 22/07/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

L .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 162 503 - |ENTEURBANO 33 63 TIPO MAPPALE del 22/07/1994 in atti dal 22/07/1994 (n.
1926.1/1994)

Notifica Partita 1

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:162 Particella:253 ; Foglio:162 Particella:254 ;

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:




: . _r';; Data: 02/08/2023 Ora: 17.15.37 Fine
f = A ff

ntrate' _ _ _ _ o |
D|r_ez_|0ne Provinciale di Latina V| sura storica per I mm0b| | e Visuran.: T312011 Pag: 2
S o eiele- Tertorio Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023

Foglio:162 Particella:502 ;

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 162 Particella 253 ; Foglio 162 Particella 254 ;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90



Data presentazione: 08/10/1994 - Data: 02/08/2023 - n. T299019 - Richiedente: VLPDRA79M21E472C

T woouLasrc MINISTERG DELLE FINANZE ‘ ‘ MOD. BN (CEU)
T Lfrerend ,,. D*f\ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE. g
CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652) @)
Planimetria di u.i.u. in Comune dlElSTERNADiLT ........ via ... LGOCASENI .................................. Civ..o.. 21 .......
PIANO SEMINTERRATO H=2.50. PIANO TERRAH=2.75 |
i
- —— i o S— |
Il : X - Il
AUTORIMESSA , W.C.
a
4 5
N | %
RAPP.1:500 i %
T CORTE | _ 1 :8:
7 :
% 3
4 25
ESCLUSIVA %
T+ PIANO PRIMG H= 2.75 PIANO SECONDO Hm=1.45 LY
| 5
. <
— — S
a
L L <
SOFFITTA E
L) ‘I"\ 6
5751 S
e £
£
! . [ I
L 8
: w.c. 8«
. S
. \t
! )i
} §§
} soaLa ol - $0D
e e . T.O
T | bichiarazione di N.c. [ RISERVATO ALLUFFICIO - 2 5
Denuncia di varlazione B<
Ultima planim 'ahrall zLIw catastali - 8 OTT. 1994
Datapreﬁent 08/10/1994 : 02/08/p 2
Total e sahede omwb-dl one: A4 L{ do{___ ;
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Allegato 4

Titoli edilizi e altri documenti

Elenco documenti:

-Concessione Edilizia n.18 del 24/01/1991

-Convenzione del 15/10/1991 relativa alla C.E. n.18/91 e principali allegati
-Concessione Edilizia n.7 del 28/02/1996

-STRALCIO TAVOLA 54/V/94 "PROGETTO DI N.2 EDIFICI A SCHIERA"
allegata alla Concessione Edilizia n.7 del 28/02/1996

-Convenzione del 04/12/1995 relativa alla C.E. n.7 del 28/02/1996
-Convenzione del 26/07/2021 e principali allegati

-Nota di trascrizione della Convenzione del 26/07/2021

-Comunicazione fine lavori

-STRALCIO TAVOLA "PLANIMETRIA GENERALE" allegata alla
Comunicazione di fine lavori

-STRALCIO TAVOLA "INQUADRAMENTO URBANISTICO - PIANTE E
SEZIONI POST-OPERAM" allegata alla comunicazione di fine lavori



SUIVIUNLE DI UID 1L ENIINA D AT RNNAM

y Medaglia d’'Argento al Velor Civile

Concessione Edilizia n.18 del 24/01/1991

Prat.n‘___ﬁjflzgg____ Concessione Editizia n®18

Cisterna 1i, _24/01/81. Anno 1991

CONCESSIONE EDILIZTI1A
- M. 13 ALLOGGI P.Z. 167 -
1 L SINDACOD

- Vista la damanda di concessione presentata i1_25/01/90 prot._2152

per_ 1a realizzazione di n. 13 _alleeggl P.Z2. 167 _ o ——————————
Jlll[[l[ll[!jllliljlllljlLiljjlllljl[Li[!lLLA/!ZLl[jlllzljlllljjlilljlLL[[[L[[[[!LL_
ubicato in gquesto Comune _Via Monti lLepini = P.Z._167 lotto QLl;

— Dato che 1'istante ha titolo ad ottenere la suddetta concessione

nella qualitd di assegnatario_dell'area._ ___
come risulta dalla documentazione esibitag

- pPata che il richiedente ha nominate quale direttore dei lavori

-Dato che 1'opera di cui alla presente concessione ricade nel caso di

concessione gratulta giusto __// 1/ [/ /L LLILLLITL LIS L L LSS LL LIS LL S L L -

- Dato che gli oneri di urbanizzazione sono stati determinati in
ottemperanza a quanto disposto con Delibera Consiliare n.57 del

246/02/19%0 rispettivamente in £._ 29.043.4056 ___ _ __ _ ______ cosi rateizzate:

1~ rata di £. 5,594,885 ___ _____ entro & (sei) mesi dalta data del
rilascio della Concessione Edilliziag

2~ rata di £._ 5.594.885___ ______ entro 12{dodici) mesi dalla data del
rilascio della Concessione Ediliziag

3~ rata di £. 5.594.,885 _ _______ entro 18 (diciotto) mesi dalla data
del rilascio della Concessione Edili
ziag

4~ yvata di £._5.594.886_____ ___._ entra 24 (ventiquattro) mesi dalla
data del rilascio della Concessione
Edilizia,

e che il versamento dell'importo sapra elencato maggiorato del 304 &

garantito dalla Polizra fideiussoria n._25.442,404/9 - R.A.S. _Agepzia _di__
Cisterna

del_20.11.90_ ______ I
- Vigto il versamento a saldo di L. _5.480.510 _________ bollett.n. 613 _____
del_21/11/90__ _ ___.__ - Tesoreria Comunale Banca P10 X, relativo »l

pagamento dell'assegnazione dell'area in diritto di superficie, come
previsto nello schema di Convenziones



- Visto che, at sensi del rombinato disposto degli artt. 17 e 18
della Legge 2/2/74 n"b4 e art.b& e 7 l_egge Regione Lazio n®%a del
03701/1985 1'Ufficlo DO0.PP. della Regione Lazio, Settore Decentrato di
tatina ha inoltrato copia degli elaborati progettuali assunti con
prot._ 96583 _ del 23/11/90 scheda_ 15733 ___ __ intendendo che tale
inoltro costituisca secondo 1'art.7 della succitata legge oltre che
autorizrzazione al sensi della Legge 64/74 anche deposito, ai sensi del
3®* comma dell'art.?7 L.R. N°4 del 10/01/1985 per quanto previsto
datl'art.s della Legge 05/11/1971 n°1084}

- Viste 1o schema di convenzione previste dalla Delibera Consiliare
nts7 del 27/07/1988 che i1 tilolare della presente concesslione si
impegna a sottoscrivere, nonché l1a delibera di G.M., di assegnazione
dell'area n.__1114 del_ _26/09/89 _ _ __ __ 3

- Visto 1'impegno ad assicurare le rispondenze dell'opera alle norme
di cul alla Legge 30/04/1%97&4& rn°373;4

- Vista 1'autorizzazione ad eseguire le opere inerenti alie scarico

n.__6________ del__ 24/01/91 . __)' al sensi della Legge 319/7& £
successive)

- Visto {1 parere dell'Ufficio Sanitario espresso anorma dell‘'art.
220 del 7.U. delle Leggi Sanitarie 27/07/1934, n°1265;

- Wisto 11 parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia
Comunale in data____10/09/90_ _ ___ verbale n®_ 39 ]

- Viasti {1 Regolamento Edilizio Comunale vigente, gli strumenti
urbanistici comunali, le Legge Wibanistica 17 Agosto 1942 n°1150 e
successive modiflicazioni ed integi azioni, la Legge 28/01/1977 n®10y

- Fatti salvi i diritti di terzi:

CONCEDE

1) a

dil eseguire 1le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle

seguenti condizionis

a) inlzio lavori: entro 1)_ ps5/01/91_ H

b firne lavori: entro anni due dalla data dt inizio dei lavoriy

c) versamerito al Comime della residua guota parte del costo di
costruzione (pari a complessive E'——AAUJ#AQU}#AMV!AA)COmE segue:?

Quanto 8 E£.__[///LLLLIILLLLILLLIITLE BONYO L1111 1] 1AL LSS d et S A f L)~
QUanto 8 E.__/LLLLLIITLLLIILLLLILL - @Y O gL sy gt L) g gt At et~ Y

2} non potranno in corso d'opera apportarsi modificazioni senza
preventiva autorizzazlione del Comunej

3) ai sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 05/t1/1971,
relativa alle norme per la costruzione delle opere in conglomerato
cementizio armato, & fatto obbligo:

al al costruttore di presentare denuncia al Genio Civile, prima di
iniziare le opere in cemento armato)
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b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori,
11 certificato di collaude delle opere vistato dal Genio Clvile onde
ottemere l'abitabilitd o 1'agibilitay

4) la ditta intestataria della presente concessione a pliechettazione
avvaenuta, e prima di dare inizio alle scavo delle fondazloni, dovra
darne comunicazione all'Ufficio Tecniceo del Comunes

Dualora non siano stati indicati nella domanda di concessione 11}
nominativo e 1'indirizzo dell'impresa assuntrice e quelli del
direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la ditta & tenuta
egualmente a segnalarli per iscritto all*Ufficio Tecnico Comunale
prima dell'inizio dei lavori.

Nel caso di sotituzione dell'impresa esecutrice e del direttore dei
lavori, il titolare della concessione dovra darne immediata rnotifica
segnalando i nuovi nominativi.

In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, &
tassativamente obbligatoria ta continuitd della direzione det lavori
da parte di un tecrnico iscritto al rispettivo albo professionale, nel
limiti di competenza.

La verifica per 1'inizio det lavori, nej casi previsti al n®3, non
potra avere luogo se prima il costruttore non avra effettuato la
denuncia delle opere in cemento armato, conformemente alla clausola 3a
della presente concessione.

S) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una
tabella recante 1'oggettoc dei lavori, 1'intestazione della ditta
esecutrice, le generalita del progettista, del direttore e
dell'assistente dei lavori, e, ad ogni richiesta del personale di
vigilanza e controllo, deve essere esibita la concessione.

&) MNelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre
esplicitamente ® regolarmente autorizzate, si dovranno usare speciali
cautele onde rimuovere ogni eventualitd di danno agli implanti dei
servizi pubblici e, in presenza di tali fmptanti,si dovra
immediatamente darne avviso all'Ufficio Tecnico Comunale competente.

7) Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblicth.

Occorrendo 1'occcupaziane di tali vie e spazi, deve essere richiesta la
apposita autorizzaziome all'Ufficio Tecnico Comunale.

Le aree cosi occupate devonu essere resitulte nel pristino stato, a
lavoro ultimato o anche prima, pguando i lavorti venissero abbandonatl o
sospesi per pia di un mese.

8) 11 lungo dei lavori deve essere chiuso, lungo i tati prospicienti
vie e spazi pubblici, con assiteo o muretto.

G1i assiti o muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno
mt. 2,50, dipinti a strisce bianche o rosse per tutta 1'altezza,
muniti di rifrangenti. Ogni angole sporgente dovra essere munito i

lanterna a vetri rossi che dovra restare accesa dall'ora
corrispondente al tramonto & quella corrispondente al sorgere det
sole.

9) Al sensi dell'art.9? della lLegge 30 Aprile 1976 n%373 @ articoll 13-
{4 e 19 D.P.R., NO°LOS2 del 1977, prima di dare inizio ai lavori di
inetallazione dell'impianto termico, %l deve presentare tutta 1a



documentazione tecnica all'Ufficio Tecnico Comunale, che ne rilascera
ricdvuata.

1o} E' fatto obbligo di .deminclare gli scarichi da effettuare
qualunqgue sta 11 loro recapito (mare, acyue superficiali e
sotterranee, suolo, sottosuolo, fognature ecc.)mediante apposito
modelleo da richiedere al Comune e di fare domanda alla competente
avtoritd per essere autorizzati agli scarichi stessi.

11) La domanda di abitabilitd o agibilitA di guanto edificato, deve
essere presentata all'Ufficio Tecnico de! Comune, con contemporaneo
avviso di ultimazione lavori. y

i2) 11 titolare della concessione, i! direttore dei lavori,
l1'assuntore dei medesimi, sono responsabili di egni inosservanza
delle norme di legge, del regolamenti, delle prescrizioni stabilite

dall'Amministrazione delle modalitid esecutive fissate dalla presente
concessione.

L'inosservanza del progetto approvato e delle relative varianti,

comperta 1'applicazione delle, sanzioni di cuti alla vigente
legislazi n materia urbanist
qj\- b
«
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PREMESSO

' presentd al Comune di Cisterna di

-

Latina domanda per ottenere 1'assegnazione di aree nel Piano

di Zona 167, onde realizzare un intervento, senza usufruire
di contributi pubblici, e che tale domanda & stata accolta
con deliberazione di Giunta Municipale n. 1114 del 26,9.89.
CONSIDERATO

— che l'area oggetto della anzidetta assegnazione 2 costitui-
ta dall'appezzamento di terreno sito in Comune di Cisterma di
Latina, 1localita  San Vaientino, lotti 01 parte e Pl della
zona estensiva B del P.E.E.P, della superficie complessiva di
metyi guadrati quattromilaseicentotredici (mg. 4613), confi-
pnante con via Biscossi, via Dantg[EEEEEéi?gtrada di P.E.E.P.,
salvi altri;

distinto in catasto di Latina al foglio 162, particelle 253 e

254, come si evince dal tipo di frazionamente n. 150/89,

che, previa visurag approvazione - dei compa-

renti, come presenti e rappresentati, si allega al presente
atto sotto la lettera "R";
- che per la realizzazione dell'intervento sopraindicato,

d'ora in avanti nominata nel presente

ad



:parnla per parola in questo atto. . -y
‘Tutto c¢id premesso e considerato, le parti, come sopra indi-
viduate e rappresentate,
CONVENGORO E STIPULANO
quanto segue:
art, 1
Concessione in diritto di superficie
I1 Comune di Cisterna di Latina, ai sensi dell'art. 35 della
Legge 22.10.1971, n. 865, ed in forza del presente atto, cede
alla concessionaria il diritto di superficie, quale previsto
dall'art. 952 e seguenti del C.C., sull'area in premessa in-
dicata ed wubicata nel Piano di Zona approvata dalla Regione
Lazio 11 16.3.1973, con deliberazione della Giunta Regionale
n. 322,
Detta area ha, nell'ambito del P.E.E.P. e del relativo pro-
gramma di attuazione, destinazione residenziale (con tipolo-
gia a schiera ed indice fondiario di 2 mc/mq residenziale e
0,30 mc/mq per servizi ed accessori) come dé certificato di
destinazione urbanistica rilasciato (ai sensi dell'art. 18,
L. n. 47 del 20.2.85) dal Sindaco di Cisterna di Latina in
data 22,5.91) che viene allegato al presente atto sotto la
lettera ''pv".
Su tale area potranno essere realizzati appartamenti per una
cubatura residenziale di mc. 9226 ed una cubatura per servizi

ed accessori di me. 1383,90, per una cubatura complessiva di
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. .~ _che a tal fine si considera allegata alla presente conven—_|
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atto _come concessionaria, intende assumere i_relativi _impegni
I L

con le prescrizioni, modalita e criteri risultanti_dell'art.

55. comma 7°, della Legge 22.10.71, n. 865 e dalle_norme_tec—

niche e di attuazione del P.E.E.P.;

e e e e —— it s

zione la documentazione relativa ai presupposti ed agli atti :
i

+

della procedura fin qui svolta ed in particolare: _

1) P.E.E.P. (delibera di adozionme, delibera di approvazione, _
relazione, norme tecniche di attuazione, delibere di varian- .
te, planimetrie, ecc.; 2 k>
2) copia della deliberazione Consiliare n, 67 del 27,7.1988
di approvazione dello schema della presente convenzione; __

3) copia della deliberaziome n. 1114 del 26.9.1989 di asse-

gnazione dell'area oggetto della preﬁ%?ge convenzione;
}

4) copia della planimetria, in scala]lllODO, tavola 4 varian-

ft)

te P.E.E.P.L jndicante l'area sulla quale viene concesso il
e e e

diritto di superficie che, in stralcio, previa visura, appro-
vazione e sottoscrizione d~% comparenti, come presenti e rap-
presentati, si allega al presente atto sotto la lettera "'
5) frazionamento dell'area interessata, approvato dall'UTE di .
Latina;

- che, per patto espresso tra le parti, quanto innanzi pre- .
messo e considerato, & parte integrante e sostanziale della
presente convenzione e gli atti in essa indicati, anche se

qui non allegati, si inteniono come integralmente trascritti



—————dilizie n. 178 del-17.12.90-e g, 18-del- 241,91~
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~ 7 © 7 7 - Durata del diritto di superficie — . . ..
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mc. 10.609,90. Alla concessionaria compete altresi-il-diritib

'

'di-—realizzare-opere al-di-sotto del-suolo-nei*iimiti*consen;

-titi dal P.E.E.P. Il -tutto confermemente—alle-concessioni-E-

- + rt -

——— -1 ,—vyiene fissata in novantanove (99) amni, decorrenti dalla f“-—~*"~-*"““——’“‘

—-data di stipula della Presente convenzione e potri essere
rinnovata - 4 richiesta di chi di diritto,-da formalizzarsi
Sel mesi prima della scadenza - per ulteriori anni novantano- -
ve (99), - =x. e
I1 corrispettivo da pagarsi per il rinnovao, corrisponderd al
corrispettivo definitiveo risultante dal successivo art, 3,
rivalutato sulla base dell'indice nazionale di incremento del
costo della vita in base al rilevamenti- ISTAT, -

Le modalita di Pagamenti saranno: =

~ quanto all'importo base, unitamente alia domanda di rinnovo -
della concessione;

= 4quanto alla parte da determinarsi in base all'incremento -
della vita, entro tre mesi dalla richiesta del Comune e, co- '
munque, prima della scadenza della Presente concessione;

= 4quanto alla parte da determinarsi in base all'incremento

del costo della vita, entro tre mesi dalla richiesta del Co-

mine e, comunque, prima della Scadenza della Presente conces-
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hel 1° comma, o nel caso di mancato versamento del corrispet-_
iivn nei termini ipdicati nel 3° comma, cosl come con lo_sca-
here del rinnovo, la presente concessione avra termine ed il
ﬁomune di Cisterna diverra proprietario degli alloggi efo di
quant'altro dovesse esistere sulle aree concesse e ne acqui-
sterd la disponibilitid con esclusione di ogni qualsiasi limi-
te, vincolo ed onere pregiudizievole.
Eventuali terzi e¢reditori della concessionaria potranno, se
ne ricorreranno i presupposti di legge, esercitare 1'azione
surrogatoria per ottenere il rinnovo della concessione, pur-
che la stessa avvenga nei limiti di tempo e con le modalita
di cui ai commi che precedono.
Art. 3

Corrispettivo della concessione del diritto di superficie
I1 corrispettivo per la concessione del diritto di superficie
8 convenuto in complessive lire 145 791,602 (centoguaranta-
cinguemilioniduecentonovantunomilaseicentodue) che sono, in
base a quanto stabilito dalla deliberazione di Consiglio Co-
munale n. 204 del 13.2.1990 e tenuto conto della cubatura ri-
sultante dal progetto di cuni alle concessiond edilizig n. 178
del 17.12.90 e n. 18 del 24,.1.91, cosi determinate:
a) per costo di acquisizione delle aree lire 91,983.220 (lire

novantunomilioninovecentottantatremiladuecentoventi), essendo

In__caso di mancata richiesta di rinnovo nel termine imdicato |
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"~«--£_ 1a  superficie di mq. 4613, ed essendo _stato, il costo unita-

&

f

b

- —= ...rio di_acquisizione determinato con delibera consiliare n. 48

ST St e e e LA ERARI b e R A

)

ed __Lgel 25.5.91, in lire 19,940 (lire diciannovemilioninovecento-

T __:quam,t.g)_a.l_m-;'-' S R AL Y

i

“ri__ -._.b)_gli_ omeri di cui alla legge n. 1 /77 _(ridotti-al 60% del

- .—..costo globale, come previsto dall'art. 21_@&11@_L,Rﬁ_12,3.72,‘

n. 35, e successive modifiche ed integrazioni) lire

53.308.382 (lire cinquantatremilionitrecenta;tomila;recen;ot—

'1 LECE

= _tantadue) cosi determinate, tenuto conto che tali oneri uni-;

s tari sono fissati, in forza della deliberazione di Giunta Mu-
_nicipale n. 374 del 13.4,91, in lire 2.387 al mc. per le ope-
-re di urbanizzazione primarie ed in lire 2.968 al mc. per le
opere di urbanizzazione secondariay e che la cubatura proget-—
tuale & pari a mc. 9.954,88,

- Sono a carice della concessionaria gli allacciamenti, che
consistono nello stretto collegamento delle utenze portate a
cura del Comune, e/o delle societa erogatrici, al limite de-
gli edifici o al ciglio della strada corrispondente.

Sono altresi a carico della concessionaria (ma gli dovranno _
essere rimborsati dagli acquirenti) gli oneri di urbanizza-
zione di cui all'ultimo comma dell'art. 17, Legge Regione La-
zio n, 35/77,

I1 comune si impegna a far realizzare, entro venti mesi da
oggi (e possibilmente nel corso dei lavori per la parte even-

tualmente necessaria all'esecuzione degli stessi), le opere
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di urbanizzaziome di cui alla deliberazione di Giunta Muni-

.ciapale di assegnazione dell'area n. 1114 del 26.9.1989.

Art. 4

Modalita di pagamento del corrispettive

I1 corrispettivo di cui al 1* comma deli‘'art. 3 che precede,

2 stato e sard versato dalla concessionaria come segue:

- quanto a L. 39.994.,710 (costo delltarea) sono gia state
versate prima del rilascio delle concessioni edilizie, come
da fatture n. 36 del 21.11.90 e n. 4 del 13.6.90;

- quanto alla rimante somma di lire 51.988.510 (saldo costo
area) sono state versate a favore del Comune di Cisterna di
Latina con assegno circolare, non trasferibile n. 12 -
00.684.858.09, tratto su Banca Coop. Pio X - Sede, in data
4.10.91;

- quanto a L, 53,308.382 {omeri di urbanizzazione) in quattro
rate di L. 7.973.935 cadauna con scadenze al 24,6,1991 -
24.12.1991 - 24.6.1992 - 24,12.1992 ed in tre rate di lire
7.137.548 con scadenze il 17.12.91 - 17.6.92 - 17.12,92.

In caso di mancato pagamento delle somme, come SOpra dovute
alle scadenze indicate, e senza bisogno di atti di costitu-
zione in mora, sar3d dovuta una penale pari ad un decimo della
somma dovuta e non corrisposta, nonché gli interessi su sorte
e penale, pari al tasso ufficiale di sconto aumentato di set-
te punti.

Ai sensi dell‘art. 47 della Legge 5.8.1978, n. 457, a garan-
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)l zia__del pagamento - delle rate di cui al primo comma, nonché

delle relative penali ed interessi, la concessionaria ha pre-

e

|
_____lstato (con_ validitd rispettivamente ‘sino _al 23,5,1993 -

i i19.5.193;1_1e~segugnti'garanziea_:quiizzgqgjdejuggg;ig della

___,,‘LRAS_.Asgnzia_d_i Cisterma_di Latina, ‘m. - 25,422.416-3 del

. _23.11.90._ n. 25.422.404/3 del £19.11.90, . n.25423957-5_de1 !

|
_ .3.10.91 e n. 25423956-7 del 3.10.91. :

Art, 5

= _ _Possesso dell'area e tempi di esecuzione delle opere

- Le parti danno atto che la concessionaria & stata immessa nel
- possesso dell'area sin dal 26.1.1991 e che i lavori di co-
- -struzione delle opere previste nelle Concessioni Edilizie n._
_ 178 del 17.12.1990 e n. 18 del 24.1.91, Bono Tavoudri il
3 24,1.,1991 e la concessionaria si obbliga ad uitimarli entro
= due anni da tale data.
= Per termine dei lavori si intende il completamento di tutte
le opere previste dalla concessione edilizia, ivi comprese le
eventuali sistemazioni esterne,
La data di ultimazione dei lavori dovra risultare da comuni-
cazione scritta della concessionaria indirizzata al Sindaco
:ed all'Ufficio Tecnico (che potrd procedere alla relativa ve-

rifica).

I 1lavori dovranno procedere secondo il programma quadrime-

strale presentato dalla ccncessionaria al momento del ritiro.

della concessione edilizia,
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Per 1l'ultimazione dei lavori e per comprovate necessitd indi-
i

ipendenti dalla volontd della concessionaria ed adeguatamente

!
i
documentate, il Consiglio Comunale potria concedere proroghe

per un pericdo massimo complessivo di mesi sei; unitamente

.alla domanda di proproga, la concessionaria dovra presentare

un nuovo programma quadrimestrale.

Al fine di constatare 1'andamento dei lavori, la loro corri-

spondenza al progetto approvato ed il rispetto dei tempi di

realizzazione previsti, 1'Ufficio Tecnico Comunale, potrad e~
seguire sopralluoghi, senza necessit3d di preavviso durante i
giorni della settimana in cui verrd in scadenza il termine
quadrimestrale e con preavviso di almeno 48 ore fuori di tali
periaodi.

Ove 1i lavori si protraessero oltre il termine risultante dal
1* e 5° comma, oltre ad incorrere nelle sanzioni previste da-
gli articoli 23 e 24, non sarid consentita la revisione di cui
all'art. 8 per lavori eseguiti successivamente al termine an-
zidetto.

Art. o
Caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi

Nella costruzione degli edifici, la parte concessionaria do-
vrd attenersi alle norme tecniche di attuazione del piano di
zona e del Regolamento Bdlizio Comunale, nonch2 alle disposi-
zioni contenute nelle leggi e provvedimenti nazionali e re-

gionali concernenti il tipo di intervento oggetto della pre-
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Gli_edifici corrisponderanno_alle caratteristiche costruttive

e tipologiche descritte nella_relazione 'e negli allegati ‘al

S A Ha o oo

—. _ _:sione _edilizia n. 178 del 17.12.1990 e nella seduta del

g Progetto_ esaminato_dalla_Commissione Edilizia_ Comunale nella

_______Tsedutg_ del 26.7.1990, verbale n._ 33 ed oggetto_della conces-

. A
___zia n. 18)del 17.12.90 e n. (178)del 24.1.91..

I

|

.--10.9,1990, verbale n. 38 ed oggetto delle_concessioni_edili-

: |5 L2
. T I Avt, 7 = '

Prezzo massimo di vendita delle abitazioni

r

.I1 prezzo massimo di vendita della abitazioni da parte dellaf
concessionaria, in applicazione della deliberazione del Con-
.8iglio Comunale n. 67 del 27,7.1988, & determinato come se- ;

-.8ue: —

.~ .per n, 3 abitazioni di superficie massima non superiore a _

complessivi mq, 180: al mq. L. 1.078.000;

—.-per n, 13 abitazioni di superficie massima non superiore a _
complessivi mq. 220: al mq. L. 994,000;
= Per n. 2 abitazioni di superficie superiore a complessivi

.mq. 220: al mq. L. 908.000, .

— —— —— ma— [ S —— —_——

A - per costo di costruzione vero e proprio e per spese gene- |

rali:

¢
|
1

- ..per abitazioni di superficie massima non superiore a com— _
i

plessivi mq. 180: al mq, L. 972.070; _ O
i

. s . - - . |

.= .per abitazioni di superficie massima non superiore a com



plessivi mq. 220: al mq. L. 888.000; e gl

220: al mq. L. 829.000.

iTali costi sono aggiornati a mesi cinque precedenti la data

'di inizio dei lavori di cui al primo comma dell'articole 55 _
iB - costo di concessione: ot
.a) per contributo opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria : al mq. L. 16.066;

b) per costo acquisizione area: al mq. L. 27.722;

C - per sistemazione aree esterne e recinzioni: al mq. L.
56.660.

I1 costo & riferita alla superficie complessiva utile abita-
bile, calcolata come in appresso, aumentata del 60% (sessan-
tapercento) delle superfici nette non residenziali per sexrvi-
zi ed accessori (cantinole, soffitte, velumi tecnici, centra-
1i termiche, androni di ingresso, porticati liberi e disimpe-
gni). Per superficie utile abitabile, ai fini dell'applica-
zione del prezzo massimo al metro quadrato, si intende la su-
perficie di pavimento degli alloggi misurata al netto di mu-
}ature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e fine-
;tre ed al lordo di logge e balconi chiusi per almeno tre la-
ti,

In relazione allo schema di ripartiziome millesimale presen-

tato dalla concessionaria - tenuto conto che i prezzi massimi

di vendita dei singoli alloggi (fermi restando i diversi im-

~ per abitazioni di superficie superiore a complessivi mq..
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Porti—unitari - sopra —fissati) possono variare;—in-relazione

ItEo -

frLT I . I §a
—ytra—il —10% (diecipercento) in pidl ed i1—10% (diecipercento)

2 ¢ N | R SPedmT - J_' e .
T T SOPra-—-—il-prezzo massimo di vendita -d} ogni-singolo-allog=

- e cE S o oo T HED Mol
alle—-caratteétiche'-d1-—p03121onamento,-d1 €s5posizione-etes;

NE .

iin @eno rispetto all'importo determinato con i-criteri—di—cui
f

gio, —sempre ‘riferito alla data di inizio dei lavori;—risujta—

i i
-dalla tavola che, previa visura, approvazione e sottoscrizige-—

ne - dei comparenti, come presenti e rappresentati, si allega ——

~alla presente Convenzione sotto la lettera "E"* — —o '

—A tale prezzo dovranno aggiungersi-gli-oneri qi cui al-penul- -

- timo comma del precedente art, 3, — = B

== o i . - Art. 8 - — ———— o -

Revisione dei prezzi di vendita —— -~ —— 5
I1 prezzo di vendita di cui all'art, 7, @ Soggetto ad aumen- -
tare in relazione all'eventuale incremento dei costi secondo
1 criteri che seguono: E
— costo di costruzione (A) e sistemazioni esterne (C): -
potra essere"aumentato del 502 ’~inquantapercento) dell'in-

cremento dei costi di costruzione verificatosi tra la data di —

inizio dei lavori di costruzione (anticipata di cinque mesi) T

e la loro ultimazione (anticipata di cinque mesi) ridotto di —
un'alea pari al 5% (cinquepercento). La variazione dei costi

@i costruzione sara determinata prendendo a base i dati uffi— -

——————— e

clali ISTAT. Si da atto che cinque mesi prima della data di— " —

i
1
3
|

inizio dei lavori, 1'indice dei cos:i di costruzionpe determi- ~ — - - —

|
I




nappndallfISTAT era pari a 0,2113

-—_—_— = e — e e m m e ——

~ costi per contributo opere di urbanizzazione primaria e se-

et e

‘condaria (Ba):

! i bonbusg i etk S EP ISR P IR

i
non pptrannp_subirg_glgqp_pumengq;"_
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11

- costo per 1'acquisizione dell'area (Bb):

e T o St

'supiri 1'eventuale aumento previsto dall'art. 3. Qualora pri-

ma della stipula dggli atti di vendita non si conoscesse an— |
cora il prezzo di acquisizione definitivo, la vendita potr@_%
avvenire sulla base del costo sino a quel momento accertato_i
!
mediante assunzione, da parte dell'acquirente ed in solido
con la concessionaria, dell'obbligo di corrispondere al Comu-—-
ne 1l'integrazione del costo di acquisizione dell'area (da ri- .
partirsi per ogni unitad immobiliare in base ai millesimi). In
caso di ritardato pagamento, sia 1'acquirente che 1'eventuale

subentrante, saranno solidalmente tenuti al pagamento della

penale e degli interessi di cui al 2° comma dell'art. 4.
Art, 9
Accertamento del prezzo di vendita definitiv: degli allogei
e del costo d'acquisto

Entro trenta giorni dall'ultimazione dei lavori e prima della
stipula degli atti di vendita, la concessionaria dovrad pre-
sentare al Comune delle tavole con i prezzi massimi di ces- |
sione di ogni singolo alloggio e delle rispettive quote di of_;
neri ex penultimo comma art. 3, accompagnate da una relazione

: I

esplicativa. I1 prezzo massimo di vendita, come sopra deter-

.+ ——— R - i ———— =



‘minato, restera jmmutato sino a sei mesi dalla data di ulti-

e

‘mazione dei lavori. IR O L

e

Decorso: tale termine, per gli alloggi_non ancora ceduti, po-

tra essere applicata ung_g;ggig[gggggg_pari all'l% mensile

' (ma_senza capitalizzazione). Non si_terra conto di periodi di

tempo_inferiori al mese. 2 3 L

_Negli atti di vendita dovra darsi atto del rispetto di guanto s

previsto mnel presente articolo: in difetto il prezzo di ven-=_

__dita indicato dovra considerarsi nullo o _sostituito, sia agli
__effetti del primo atto di cessione, sia dei successivi tra-_
sferimenti ed eventuali locazioni, con guello risultante dal-= _
_____1'applicazione del costo complessivo previsto dall'art. 7.
Gli _acquirenti avranno diritto di rivalsa per quanto even—__
tonalmente versato in pill rispetto a detto importo.
- _ Art. 10
B Promesse di vendita degli alloggi
La concessionaria potra stipulare promesse di vendita dei
singoli alloggi con l'osservanza delle modalitd ed alle con-
dizioni qui di seguito previste.
La concessionaria effettuera nel Comune di Cisterma um avviso
pubblico igvitando gli interessati a presentare domanda di
acquisto a mezzo di Raccomandata A.R. da consegnarsi alla po-
sta entro il termine di venti giorni.
Scaduto il termine per la presentazione delle domande, la

concessionaria consegnerd copia fotostatica delle stesse,
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nell'ordine .cronologico di riceziome, al Sindaco del Comume

:
‘di Cisterna. -
: erna.

b miia e _ avd Ko

- —— S 2 2

{ove il numero delle domande presentate sia inferiore agli al-

i
1
'
!

o _ . . loggi disponibili, la concessionaria Potrad stipulare i com-_
'

romessi nell'ordine di ricezione delle domande e, succesiva-
i P

v tmean n

.mente, secondo 1l'ordine di ricezione delle richieste d'acqui-
_sto.

Ove il numero delle damande fosse superiore a quello degli
alloggi disponibili, il Sindaco convocherd, entro trenta
giorni dalla consegna di cui al 3° comna, una Commissione
composta da tre rappresentati del Comune (Sindaco o suo dele-
gato con funzioni di Presidente, Assessore all'Urbanistica e
Consigliere Comunale nominato tra i gruppi non rappresentati
in Giunta) e da tre rappresentanti della Cancessionaria.

La Commissione redigera una graduatoria degli aventi diritto
‘alla stipula del compromesso, previa enunciazione dei criteri
di precedenza.

Ove la Commissione non venisse riunita entro i trenta giorni
:di cui al 5° comma, o 1a Commissione non formulasse la gra-

duatoria nei successivi quaranta giorni, la concessionaria

nl

-potra stipulare i compromessi rispettando 1'ordine cronologi~
\co di ricezione delle domande.
~JNei compromessi, cui dovri essere allegata copia della pre-

sente convenzione e capitolato dei lavori relativi all'esecu-

| zione degli alloggi, dovra essere precisato:
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_a) il costo base dell'alloggio cosi come risultante dall'ar-
_b) il meccanismo di revisione per il costo di costruzione_e

| _le eventuali sistemazioni esterne; al riguardo la concessio-

|
!

Sapalyater
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ticolo 7;

naria dovra altresi indicare un limite massimo di revisione:

. ove 1o stesso risulti in realt2 (in base a quanto previstqg
1

all'art. 8) superiore, la concessionaria avri la facoltia o di
!
rispettare il limite previsto o @i rimborsare al promissario
i

tutte le somme dallo stesso a qualsiasi titolo corrispnstolé

I
maggiorate, a titolo di penale, di una somma netta pari al-
1l'interesse del 202 calcolato dalla data degli esborsi dq

parte del promissario alla data dell'effettiva restituzione.

I1 promissario avra la facoltd di conservare il compromessa
versando la differenza tra quanto avrebbe diritto a ricevere
e quanto dovrebbe versare ex art. 10;

c) riconosciuto ai promissari, semprecha 1l'atto definitivﬁ
sia concluso, 1la riduzione dei corrispettivi per un importo
d~ calcolarsi, in maniera pari all'interesse del tasso uffi-
ciale vigente al momento della stipula del compromesso ridotj
to di tre punti, sulle somme versate (e dal momento dei sin}
goli versamenti ed escluse quelle per I.V.A.) sino al terminé
dei lavori; f
d) contenuta, l'eventuale penale per la risoluzione del con-

tratto per colpa del promissario, entro il 5% del prezzo base:

di cui all‘tart. 7; !
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—&)_garantito che, in caso di risoluziome, i1 costo dell'al-

i
loggio al nuovo acquirente non sia comungue_superiore a _guel- i

lo _dovuto in base alla presente convenzione e che_l'alloggio

sia__conforme a quello previsto_dal progetto di cui alla con-

{
!
cessione_edilizia. : SRR TR R —

J e et C LAY, MY - -

]
— oo __Locazione degli allogei !

no. _ e e Gl ams _

Per i primi cinque anni, decorrenti dalla ultimazione dei la-
vori, il canone massimo annuo di locazione non dovra superare
il 3% (trepercento) annuo del costo massimo dell'alloggio.
Detto costo massimo dell'alloggio sara cosituito:

- dal _prezzo massimo di cessione dell'alloggio accertato in
base agli artt, 7, 8 e 9;

— degli omeri di cui all'ultimo comma dellfart. 3;
e, se gia intervenuto il primo atto di vendita,

- dall'I.V.A. effettivamente pagata all'acquirente;
— dalle spese per 1l'atto d'acquisto.

Gli importi di cui innanzi dovranno essere precisati sull'at-

to stesso al fine di consentire di determinare i successivi | '

pPrezzi massimi di vendita e di locazione. S -

_Successivamente il canone non potrd superare il 4% {quattro-

percento) annuo. ) : . 3 1

Dopo i primi cinque anni, decorrenti dalla data di ultimazio- | 4




| ne dei lavori, a consentito un aggiornamento del costo massi-

| cazione. L'aggiornamento sard pari al 75% (set;an}acingggpgg:

| rificatesi,

f

¥
l
i

mo di acquisto in base_a{qugle determinare il canone di lo-

cento) della variazione_gccertatq dall’'ISTAT dell'indice dei

zione dei lavori. Il costo base sara corretto altresi in re-

lazione agli indieci di vetusta, di conservazione e di manu-

annualmente, successivamente a quello di ultima—'

tenzione, cosi come Previsto dalle disposizioni di legge sul-~

l'equo canone in vigore alla stipula dell'atto di locaziunef
i

!
4 -
i
t

392 e sue eventualif

r

0, in mancanza, dalla Legge 27,7.1978, n.

la stessa fosse stata neli
i
frattempo abrogata. i

successive modifiche, anche ove

: Il costo base sara altresi integrato dalle spese per opere di

=
I
!

'

* le spese

f

manutenzione straordinaria noncha per lavori di r1struttura-

E.P.. Per potersi applicare la maggiorazione per tali 1avur1

relative (fattura) dovranno essere asseverate da’

- certi., .cazione comunale da rilasciarsi in base a precedente’

:
concessione od autorizzazione edilizia. Gli eventuali oneri?
accessori saranno a carico del caonduttore,

Art, 12
Atti di trasferimento successivi
Il prezzo massimo di cessione non potra essere superiore al;

|
I
g
l
|
i
i

costo massimo dell'alloggio, come risulta dall'applicazione:

/4] -

| e S PR
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dei commi 4° e seguenti dell'articolo che precede, - - {8
i
i o 1T Sprwen B : _Art._]a - L 2 i H r

M Qirittu_gj_yrelazione_, : STt

- »
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Sia nell'ipotesi della locazione (art. 11), sia nelia ipotesi __|

—

della vendita di__qyi_glllaggL_lz, il_Comune_di_Cisterna_diﬁ_L_u

Latina avra diritto a pPrelazione. Il diritto potri essere e-—
sercitato sia direttamente sia a favore di terzi: in questo
€aso perd il comune resteri solidalmente obbligato nei con-
fronti del locatore o del venditore. Al fine dell'esercizio
del diritto di prelazione il proprietario dell'alloggio dovra
offrire (con Raccomandata A.R.) al Comune di locare o cedere
1'alloggio. Nella comunicazione dovria essere altresi conteg-
giato e quantificato il corrispettivo massimo delia locazione
0 della vendita ai sensi degli artt. 1] e 12 nonché 1'even-
tuale minore importo richiesto. Nel caso di offerta di vendi-
ta dovra altresi essere indicata 1'eventuale quota capitale
di mutuo ancora residuo e/o 1'esistenza di ulteriori oneri
reali da accollarsi dall'acquirente a parziale scomputo del
corrispettivo dovuto,

I1 comune potra esercitare la prelazione a suo favore 0 a fa-
vore del terzo, previa deliberazione, facendo pervenire comu-—
nicazione al proprietario nel termine di sessanta giorni dal-
fa ricezione della offerta. Ove il diritto di prelazione sia
'sercitato:

a) il rapporto di locazione, anche a favore del terzo indica-



to, si intenderi automaticamente stipulato a decorrere dal
primo giorno del mese successivo a quello di effettuazione

della comunicazione dell'avvenuta accettazione; .. -

b) - il versamento del prezzo anche da parte del terzo indica-
_to, dovra _essere effettuato tra il 30° e 40® giorno giorno
successivo a quello di ricezione della comunicazione, conte-

stualmente alla stipula del contratto di compravendita imman-

zi al notaio rogante indicato dal venditore (con preavviso d%

I

almeno quindici giorni) a mezzo di lettera raccomandata; de-

| corso inutilmente il termine di 40 giormi, la data ed il luo~

go della stipula saranno indicate dal Comune o dal terzo con

;
!

uvguale termine di preavviso.

Ove il diritto di prelazione non sia esercitato nel termin;
i indicato, il proprietario avrad a disposizione ulteriori 120
. giomi per la stipula della locazione e della vendita. Decor-
i so tale termine, prima di locare o cedere 1'alloggio, dovra
E effettuare una nuova comunicazione per l'esercizio del dirit-
, to di prelazione da parte del Comune.

Le norme del presente articolo non si applicano nelle ipotea;z

i
previste dall'art. 732 C.C. per le quali la prelazione opera!

! a favore dei coeredi e nella ipotesi di trasferimento o loca-

zione a favore del coniuge o dei parenti entro il 2°* grado.

Art. 14

.Diritto di riscatto

!

. Qualora il proprietario non provveda alla comunicazione di:

——




!
|
I
|
]
|
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ui“_almllugpmma_dqlnprecedente_articolq,_il_Comunq_potra_gn-

tro_sei mesi ﬂalla”ggnoscenza_q;Lllavvenngg_lnpazione_o entrg

i
un anno_ﬂalla_Lrascrizione_del_gnntrat;u_diﬂggndi;a,_risgag:__"

1
o ;arg_dal_gqnduttora_p_dallﬁacquirente,g_da ©ogni altro succes- |

1
o sivo_avente_causa, _

————— . _.—-_1 —1|- . —
. Ove sia esercitato il riscatto di locazione, la stessa_si in-_ |

tenderd con decorrenza iniziale dal momento della effettiva.
o o disponibilita, = _
S £t Ove sia esercitato il riscatto_per vendita,_il_yersamento_del
e corrispettivo dovra essere effettuato entro il termine di tre
_ = mesi che decorreranno, quando non vi sia opposizione al ri-
L o -Scatto, dalla prima udienza del relativo giudizio, o dalla
. ricezione dell'atto notificato con cui l'acquirente o succes-
sivo_ avente causa comunichi, prima di tale udienza, di non
opporsi al riscatto. E——— (o S -
Se per qualsiasi motivo 1'acquirente o successivo avente cau-
Lt X : sa faccia opposizione al riscatto, il termine di tre mesi de-
= C corre dal giorno del passaggio in giudicato della sentenza
! che definisce il giudizio, Il corrispettivo sarid determinato
X i ¢on riferimento al momento in cui inizia a decorrere il ter-
mine per il versamento.
Art. 15 X
Rinuncia alla clausola di garanzia ed alla ipoteca legale
Il comune di Cisterna, come sopra rappresentato, dichiara di

rinunciare a cauzioni finanziarie ed alla iscrizione di ipo-



! di provvedervi d'ufficio e da ogni responsabilitd im ordinﬁ

teca legale per garanzia ﬂell'agempimento_gonttattuale_sqllgg

vando il Comnservatore dei Registri Immobiliari dall'obbliga

al reimpiego ed _alla destinazione delle somme ricevute_per

effetto della concessione., _ Ay

Tale rinuncia deve intendersi motivata - avuato riguardo ai

el

compiti e finalitd della concessione - dall'intendimento del-

l1a Amministrazione Comunale di non appesantire i costi dﬁ
i

realizzazione del programma costruttivo, ferma comunque re-=
i

!

stando la facoltd del Comune di procedere in danno della con-

cessionaria e suoi aventi causa qualora risulti inadempiente

alle clausole contrattuali. i

Art. 16 ‘

Impianti elettrici, di acqua e di gas

.'La fornitura di acqua, tanto di uso potabile quanto per qual-

siasi diverso altro uso, & riservata al Comune di Cistrena. |
1
i

Sul terreno concesso sard sempre consentito 1'eventuale pasj
saggio di canalizzazioni di pubblici servizi di qualsias%
specie.

Art, 17

Ritrovamenti archeologici. Soprassuolo e sottosuolo _@

. Rimarranno di proprietd pubblica gli ogegetti che si rinvenisJ

i
sero 1in occasione di scavi, costruzioni o di altre opere che
si eseguissero in qualunque tempo sul terreno concesso e che

i

avessero valore storico, artistico o altro qualsiasi. ... N
|

i

| a—
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|

. Oltre all'adempimento degli obblighi_dgrivanti_dallq_gprmati—

i
va _di_;invepimgg;u_di_gose di_ipteressg_g;;igticq_g_;tqrico,

=0 to, a_darme comunicazione al Comune che disporra per la tute-

|
o . Jla concessionaria sara tenuta, appena avvenuto il ritrovamen-

_la degli oggetti, ) S

T |

‘m—— e B O e . ey ; Al‘t_. 18

ey _ _ Dispensa di responsabilita

F La concessione del terreno, cosi come descritto nel Preceden-
ud te art. 1, si intende effettuata nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, senza responsabilita da parte del
Comune sia per 1'eventuale presenza sui lotti di manufatti a-
_— busivi, sia per la natura del sottosuolo, sia per 1'eventuale
- presenza in esso di acqua o di altre situazioni influenti
sulle opere di fondazione e costruzione,
Inoltre il Comune 2 esonerato dall'obbligo di consegnare alla
concessionaria la documentazione relativa all'area concessa e
da ogni altro obbligo di garanzia.
Art. 19
Sottosuolo e soprassuolo —
Qualora nel soprassuclo e nel sottosuclo esistessero condut-
ture elettriche o telefoniche, tubaziomi di acqua e di gas,
nonché fogne, ecc., gli oneri per il loro spostamento in al-
tra sede saranno a totale carico della concessionaria, re-

stando il Comune esonerato da ogni e qualsiasi richiesta di

risarcimenta, totale o parziale, sia da parte della conces-




sionaria che di terzi.
Art, 20
Regolamento di condominio
La concessionaria 2 obbligata a predisporre, registrare e
trascrivere il regolamento di condominio con annesse tabelle

! delle quote millesimali prima di effettuare qualsiasi atto

. definitivo di compravendita. i

. Nel regolamento dovrd essere altresi riportato lo schema di

ripartizione per 1le singole abitazioni del costo di conces-i
sione espresso in millesimi e per le singole voci, nonché del
costo di concessione, espresso in millesimi e per le singole
; voci, relativo alla eventuale parte non abitativa dell'edifi—.
cio.
Art, 21
Elezione di domieilio
: La concessionaria dichiara di eleggere ed elegge domicilio,'
ai sensi dell'art, 47 €.C., e per tutti i rapporti relativi e

conseguenti al presente atto, in Cisterna di Latina, presso

|
La concessionaria potri modificare - ma sempre nel territorioi
del Comune di Cisternma di Latina - il domicilio come sopra e-
letto dandone comunicazione al Comune di Cisterma di Latina
con atto notificato da Aiutante Ufficiale Giudiziario,

In dife’ . to, o ove il nuovo domicilio non fosse nel terr:torio

del! Comune di Cisterna, lo stesso non sard opponibile al Co-.

wr

Wt




mune_restando valido quello di cui al 1° comma. . .

_Art. 22

- __Contenuto degli atti di vendita

— iy

- —  ——

In__ogni atto di_cessione degli alloggi e dei locali non _adi-

W

biti ad abitazione, la_concessionaria dovra Precisare, ripar-

- tita per ognuna delle voci che la costituiscono, la rispetti- ;

va quota di costo di concessione, nonché la data di scadenza

della concessione. QOve la quota parte di concessione relativa

i
1
i
'
1

]
i

al costo di acquisizione del terreno non fosse ancora defini-

tiva, dovra risultare 1'obbligo solidale dell'acquirente e
del venditore verso il Comune di Cisterna (con la penale e
_gli interessi di cui al 2° comma dell’art. 4) in caso di man-
cato pagamento di quanto dovuto entro il termine di cui al 3*
comma dell'art. 3,
In ogni atto di cessione, oltre a precisarsi il costo massimo
dell'alloggio stesso ai sensi del 3°, 6° e 7* comma dell‘art.
11, dovranno essere riportati gli articoli (o parti) della
presente convenzione che interessano 1'acquirente, nonch2
1'obbligo di riportarli negli eventuali successivi atti di
trasferimento.
Art, 23
_~ . Samzioni a carico della concessionaria e degli acquirenti
Oltre alle sanzioni gid previste a carico della concessiona-
ria, ai sensi della lettera f) dell'art. 35, Legge 22.10.71,

n. 865, le seguenti ulteriori penali:
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a) _un importo pari a due millesimi del corrispettivo di cui

al 1° comma deil'art. 3, per ogni giorno di ritardo nell’ui-

timazione _dei_lavori (oltre, se nel caso, le sanzioni di cuni
alla lettera b) del 1* comma, art. 24); s . a R

b) un _importo pari all'eventuale maggiore somma richiesta o

. comunque percepita in piil rispetto a quanto dovuto ai sensi

i degli artt. 7, 8 e 9 e sempre fatto salvo il diritto dell'ac-
t

quirente di pretendere la restituzione della maggiore somma

versata.

. La stessa penale di cui alla lettera b) sara dovueta anche da-'
. gli acquirenti in relazicne alla eventuale violazione delle:
| norme di cui agli artt. 11 e 12.

: Nella ipotesi della locazione l'importo della penalitd sara

. calcolato sulla base di un periodo locatizio di quattro anni.

; E' sempre fatto salvo il diritto dell'acquirente o del con-:

i duttore di esigere la restituzione della maggiore somma ver-
Lsa.t:a.. '

Art. 24
Decadenza della concessione ed eventualmente del diritto di .
superficie

Sempre ai sensi della lettera f) dell'art. 35 delle legge

©22.10.71, n. 865, si verifichera 1'automatica decadenza della’

 concessione e la conseguente estinzione del diritto di super-

. ficie concesso con il presente atto, quando: H

a) nel corso dei lavori, gli stessi, presentino un ritardo di’

B T

T -
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chiarato (comma 4°* dell'art. 5);

oltre due quadrimestri rispetto al Programma . costruttivo di-_ |

__.b) gli stessi non siano comunque terminati_entro quattro _mesi__|

___oltre il termine previsto dall'art. 5. g g v

—

Inoltre il Comune potxa _dichiarare unilateralmente, con deli-

PP

_berazione del Consiglio Comunale,_la decadenza della conces-—
sione {(con i conseguenti effetti), in qualsiasi momento si
verifichi un evidente impossibilita (anche finanziaria) della
concessionaria di realizzare il Programma costruttivo di cui
alla presente convenzione o di cedere gli alloggi al corri-
spettivo di cui agli artt. 7, 8 e 9.

Ove si verifichi 1a decadenza della concessione di cui al
comma che precede, il comune, ferma restando la garanzia ver-
S0 eventuali Istituti di Credito di cui all'art. 37, legge
22.10.71, n. 865, realizzera il programma edilizio o diretta-
mente o a me2zo di nuova concessione cedendo gli allogegi (con
Precedenza assoluta agli eventuali promissari della conces-
sionaria) al costo previsto degli artt. 7, 8 e 9.

Alla concessionaria, o sui eventuali creditori, spetteri la
eventuale differenza tra quanto ricavato dalla vendita e
luanta speso per la eventuale ultimazione del programma edi-
Kizio e dedotte tutte le Spese comunque incontrate dal Comune
: le penali previste dalla Presente convenzione,

~

Art. 25

Clausole finali

—_—




as ¢ e

Le spese e le incombenze inerenti al presente atto e conse—i.

guenti sono a carico della concessionaria, che richiede i be-
nefici fiscali di cui alla legge 28.10.71, n. 865, nonché
dell'art. 32 del D.P.R. 29.9.73, n. 601, assumendone i rela-

tivi oneri. _

La wvaliditi della presente convenzione & subordinata al con-.
seguimento dell'esecutivita. |
i

La presente convenzione dovra essere registrata e trascritta

a cura e spese della concessionaria.

(D

' Richiesto io Notaio, ho ricevuto il presente atto che]viene

'da me letto ai comparenti che, a mia domanda, lo approvano.

Scritto a macchina da persona di mia fiducia e completato a

mano da me Notaio su otto fogli, per pagine intere ventotto e
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COMUNE oI CISTERNA®DI:

Medaglia d'Argento al Valor ClVl!e

? .w.?

D

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

(Art.1B8 Legge 2B fFebbraio 1985 N.47)

IL SINDACDO ae£>gl£l

— Vista la domanda presentata in data 13/046/1991 orot.n.133%94 dal
Sig
e
il certificato urbanistico edilizio di cui all'art.18 Legge £8
Febbraio 1985 n.47, per il terreno sito in Cisterna di Latina
"Zona 1&67", d15t1nta al catasto al Foglio 162 part.293-254.-

CERTIFICA A

1) che le prescrizioni urbanistiche ed edilizie riguardanti 1'area
distinta al catasto al Foglio 142 part.nn.253-254, sona le

‘dseguenti, oltre gquelle contenute nelle leggi statali e
regionali vigenti e nel Regolamento Edilizio Comunale.

Prescrizioni derivanti da:
APPROVAZIONE P.E.E.P. SAN VALENTING, NEL RUALE L'AREA PREDETTA

E' CLASSIFICATA FRA LE 20NE DESTINATE AD EDILIZIA RESIDENZIALE
ESTENSIVA B.

2) che la zona indicata & stata dichiarata zona sismica e quindi &
soggetta alle prescrizioni della Legge 2 Febbraio 1974 n.b&4.-—

Cisterna di Latina, 22/05/1991

GB/cl PER IL S1

LHCSESZOF"’LE :
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= ' ALLEGATO**T#“L_M“*&‘S_S q_
PROGETTO 32/90 EEES : _ﬁguaﬁgﬁg?
. ALLOGGIO A/1 MQ 204,93 X 881.608 = 180. 676.940 =Pfs
= A/5 " 204,93 x 881.608 = 180.676.940 -
e B/2 " 166,10 x 965.167 = 160.314.238 y
" B/3 * 166,10 x 965.167 = '160.314.238 :
" B/4 ™ 166,10 x 965.167 = 160.314.238
TOTALE 842.296.594
Cc.C. Cc.S.E, AREA URBAN.
C.I. = B842.296.594 + 52.222.220 + 40.358.770 = 934.877.584
ALLOGGIO MILL. PREZZ0 MASSIMO
j’ A/ 237 221.569.870
A/5 235 219.696 .232
B/2 17€ 164.538.454
B/3 176 164.538.454
B/4 176 164.538.454
PREZZ0 MASSIMO AL MQ:
A/ 881.608 57.741 + 48.191 = 987.540°
A/5 B8B1.608 + 57.741 + 48.191" = 987.540
B/2 965.167 + 57.74% + 48.191 = 1,071.099
B/3 965,167 + 57.741 « 48.191 = 1.071.099
B/4 965.167 + 57.741 + 48,191 = 1.071.099
i ' B
‘c
~
-




DETERMINAZIONE INDICE ISTAT

AGOSTO 1990

263,80 - 217,80
217,80

= 0,211

COSTO AL MQ PER ABITAZIONI INFFRIORI A MQ 180

T797.000 x 0,211 168.167

VALORE AGGIORNATO 797.000 + 168.167 = 965,167

PREZZ0 MASSIMO ALLOGGIO

COSTO I x MILLESIMI = PREZZ0 MASSIMO

PREZZ0O MASSIMO AL MQ

VALORE AGGIORNATO + COSTO AL MQ (DELLE SISTEMAZIONI ESTERNE )+
+ COSTO AL MQ (AREA + OPERE DI URBANIZZAZIONE)

VERIFICA COSTO MASSIMO DI VENDITA

COSTO AL MQ x MQ SINGOLO ALLOGGIO  x 10%

am

COSTO AL MQ 987.540 x 204,93 = 202.376.572 §.10%|; 222,614,229
" 1,071.099

X

166,10

NNy il

177.909.543 S 10f = 160.118.589

[1} " 1" 902.215 X 282,44 254 .821 .604 X 10% = 280.303 0764
" woom 960.344 x 213,48 205.014.273 - 104 = 184.512.814
" " 1) 967.729 x 212.60 214,446 752 + 0 -~ 10% =

L G
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Concessione tdilizia n./ del 2o

COMUNE b CISTERNA o LATINA

Medagl ia d’Argento al Valor Civile

N Y

Prot.n. ‘ﬁdf} dgs FEB- 1996

CONCESSIONE EDILIZIA N. /& bpEn _ 20 FER 1995

variante in corso d'opera C.E. n.18/91 per la realizzazione
di N.13 villini a schiera - P.Z. 167 Lotto Ol parte

IL SINDACO

- Vista 1la domanda di concessiconme di wvariante nresentata il
30/12/1994 prot.n.44011 dal

;
per la realizzazione di n.13 villini a schiera ubicate in
questo Comune nel P.Z. 167 Lotto Ol parte - Via Monti Lepini
Foglio 162, mappale 254;

- Dato che l'istante ha titolo ad ottenere la suddetta Conces-
sione nella qualitd di assegnatario dell'area, come risulta
dalla documentazione depositata in atti;

- Dato che il richiedente ha nominato quale direttore dei la-
vori il quale ha sottoscritto 1la
nomina per accettazione;

- Vista la C.E. n.18 del 24/01/1991 rilasciata per la realiz-
zazione di n.13 villini a schiera nel P.Z. 167 - Lotto 01
parte;

- Vista la comunicazione di inizio lavori del 24/01/1991;

- Vista la Convenzione Atto notaio Mandato Rep. 64690 del
15/10/1991, debitamente trascritta, relativa alla realizza-
zione del presente intervento dell'intervento di cui alla
Concessione Edilizia n.178 del 17/12/1990;

- Vista la richiesta di proroga per l'ultimazione dei lavori
ta perché non ritualmente formulata;

- Vista 1'Ordinanza n.35 del 15/03/1994, con la quale il Sin-
daco dispose la sospensione di lavori essendo risultato che
gli stessi, difformememente da quanto prescritto dalla C.E.
n.18/91 e dalla Convenzione Rep.64690, erano ancora in cor-
50;

- Vista l'istanza con cui ~ , in data
16/01/1995, prot.n.1844, ha chiesto di stipulare, previo pa-
gamento di determinate sanzioni pecuniarie per i ritardi,



una convenzione modificativa della precedente che consen-
tisse la ripresa e la conclusione dei lavori e conseguen-
temente il rispetto delle obbligazioni da lui assunte con i
promissari degli alloggi realizzati con conseguente revoca
dell'ordinanza di sospensione n.35/94;

Vista la sottoscrizione per accettazione e consenso dell'i-
stanza di cui al punto che precede da parte dei promissari
degli alloggi;

Vista la deliberazione di C.C. n.133 del 06/03/1995, esecu-
tiva ai sensi di legge, con la quale & stato approvato il
nuovo schema di convenzione, autorizzando la sua stipula
previo pagamento delle sanzioni pecuniarie previste;

Visto il versamento di £.55.609.777 a titolo di penale per
n.234 giorni 4i applicato ritardo nell'ultimazione di lavori
e concorso spese generali e legali sopportate dal Comune,
effettuato in data 20/07/1995 con reversali n.1139-1140;

Visto il versamento di £.30.000 per i diritti di segreteria
di cui alla delibera di G.M. n.S585 del 04/06/1992 e succes-
sive integrazioni;

Visto che, ai sensi del combinato disposto degli artt.17 e
18 della Legge 02/02/1974 n,64 ed artt.6 € 7 L.R. n.4 del
05/01/1985 1'Ufficio O0.PP. della Regione Lazio, Settore De-
centrato di Latina, ha inoltrato copia degli elaborati pro-
gettuali assunti con prot.9653 del 23/11/1990 scheda 15733
intendendo che tale inoltro costituisca secondo l'art.7 del-
la succitata legge oltre che autorizzazione ai sensi della
Legge 64/74 anche deposito, ai sensi del 3° comma dell'art.7
L.R. n.4 del 10/01/1985 per quanto previsto dall'art.4 della
Legge 05/11/1971 n.1086;

Visto il parere dell'Ufficio Sanitario espresso a norma
dell'art.220 del T.U. delle Leggi Sanitarie 27/07/1934,
n.1265;

Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione Edili-
zia Comunale nella seduta del 23/02/1995 verbale n.06/06,
con la condizione che prima del rilascio della Concessione
Edilizia in sanatoria il Consiglio Comunale provveda all'ap-
provazione della modifica della convenzione di assegnazione
dell'area;

Vista la nuova Convenzione Rep.n.28727 Racc.6610 del
04/12/1995 registrata a Latina il 15/12/1995 - Atti pubblici
n.3680, relativa all'intervento di cui al presente progetto
e all'intervento di cui al progetto n.32/vV2/94;

Visto il Regolamento Edilizio Comunale vigente, gli strumen-
ti urbanistici comunali, la Legge Urbanistica 17 Agosto 1942
n.1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
28/01/1977 n.10;
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COMUNE DI CISTERNA DI LATINA

Considerato che le variazioni apportate al progetto conces-
sionato risultano non essenziali ai sensi dell'art.8 della

Legge Regionale n.36/87;
Fatti salvi i diritti di terzi;

REVOCA

1'Ordinanza di sospensione lavori N.35 del 15/03/1994.

APPROVA

ai sensi dell'art.l5 della Legge 47/85 le varianti di cui
all'art.8 della Legge Regionale n.36/87 apportate alle opere
A4 emi alla C.E. n.18 del 24/01/1991 rilasciata al -

cosi come risulta dal progetto allegato alla ri-

chiesta.

CONCEDE

al di eseguire il completamento delle opere
indicate nel progetto di cui in premessa alle seguenti con-
dizioni

1) FINE LAVORI: entro -180- giorni dalla revoca dell'Ordinan-
za Sindacale N.35/94 e quindi dal rilascio della presente
concessione.

2) In corso d'opera non potranno apportarsi variazioni essen-
ziali di cui all'art.s della L.R. 36/87 senza la relativa
concessione del Comune.

3) Ai sensi e per gli effetti della Legge 1086 del
05/11/1971, relativa alle norme per la costruzione delle
opere in conglomerato cementizio armato, é fatto obbligo
al concessionario di presentare al Sindaco, al termine dei
lavori, il certificato di collaudo delle opere vistato dal
Genio Civile onde ottenere l'abitabilita.

4) BE' fatto obbligo al D.L., completata la struttura con la
copertura, darne comunicazione al Comune ed al collaudato-
re ai sensi dell'art.2 comma 2 D.P.R. n.425 del
22/04/1994.

5) Il direttore dei lavori in conformitd alle prescrizioni di
cui all'art.3 del D.P.R. 22 Aprile 1994 N.425 ha 1l'obbligo
di presentare, in duplice copia, la dichiarazione per l'e-
scrizione al catasto degli immobili immediatamente dopo
l'ultimazione dei lavori di finitura e, comungue entro
trenta giorni dalla installazione degli infissi.

6) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta
una tabella recante l'ogetto dei lavori, l'intestazione
della ditta esecutrice, le generalitd del progettista, del



7)

8)

9)

10)

11)

cl

direttore e dell'assistente dei lavori, e , ad ogni ri-
chiesta del personale di vigilanza e controllo, deve esse-
re esibita la concessione.

Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere
sempre esplicitamente e regolarmente autorizzate, si do-
vranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventua-
1itd di danno agli impianti deil servizi punnlici e, in
presenza di tali impianti, si dovrd immediatamente darne
avviso all'Ufficio Tecnico Comunale competente.

Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici.
Occorrendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essere
richiesta apposita autorizzazione all'Ufficio Tecnico Co-
munale. Le aree cosi occupate devono essere restituite nel
pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima, quando i
lavori venissero abbandonati o sospesi per pii di un mese.

I1 luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati pro-
spicienti vie e spazi pubblici, con assito o muretto. Gli
assiti o muretti dovranno essere di aspetto decorosc, alti
almeno mt.2.50, dipinti a strisce bianche o rosse per tut-
ta l'altezza, muniti di rifrangenti. Ogni angolo sporgente
dovrd essere munito di lanterna a vetri rossi che dovra
restare accesa dall'ora corrispondente al tramonto a quel-
la corrispondente al sorgere del sole.

La domanda di abitabilitd di quanto edificato, deve essere
presentata all'Ufficio Tecnico del Comune, con contempora-
neo avviso di ultimazione lavori;

I1 titolare della concessione, il direttore dei lavori,
1'assuntore dei medesimi, sono responsabili di ogni inos-
servanza delle norme di legge, dei regolamenti, delle pre-
scrizioni stabilite dall'Amministrazione, delle modalita
esecutive fissate dalla presente concessione.
L'inosservanza del progetto approvato e delle relative ve-
rianti, comporta l'applicazione delle sanzioni di cui alla
vigente legislazione in materia urbanistica.
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L'ASSESSORE ALL'URBANISTICA
Arch. Francesco to

Allegati: copia del progetto munito di visto n.54/v/94.
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STRALCIO TAVOLA 54/V/94 "PROGETTO DI N.2 EDIFICI A SCHIERA"
allegata alla Concessione Edilizia n.7 del 28/02/1996

~ COMUNE DI CISTERNA
H-hx DI LATINA

R‘AR ZONA 167 DI P.RG-LOTTO O1
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Convenzione del 04/12/1995 relativa alla C.E. n.7 del 28/02/1996

Repertorio n. 28727 Raccolta n. 6610
CONVENZIONE PER CESSIONE IN DIRITTO DI BUPERFICIE
REPUBBLICA ITALIANA
I1 giorno quattro del mese di dicembre dell'anno millenove-

centonovantacinque

4 dicembre 1995 )
In Latina, nel mio studio al Corso della Repubblica n. 297.
Innanzi a me Dott. GIUSEPPE CELESTE, Notaio in Latina, con
studio in Latina, al Corsc della Repubblica n. 297, iscritto
nel Ruolo del Distretto Notarile di Latina

B80NO COMPARSI:
- Dott.ssa ENRICA SILVESTRI, Segretario generale, nata a Re-
nevento il giorno 9 ottobre 1946, Rappresentante del Comune
di Cisterna di Latina, con domicilio presso la Casa Comuna-
le, codice fiscale 80003790591, in esecuzione della delibe-
razione di C.C. n. 133 del 6 marzo 1995, che in copia con-
forme all'originale si allega al presente atto sotto la let-
tera "“av;

el

prosieguo denominato "“concessionario®.

I comparenti, della cui identitad personale io Notaio sono
certo rinunciano con il mio consenso concordemente all'assi-
stenza dei testi.

PREMESSO
&) che in data 26 novembre 1987 (prot. 28651) il concessio-
nario presentd al Comune di Cisterna di Latina domanda per
ottenere l'assegnazione di aree nel Piano di Zona 167, onde
realizzare, senza usufruire di contributi pubblici, dque in-
'{ terventi e che tale domanda venne accolta con deliberazione
.4 di Giunta Municipale n. 1114 del 26 settembre 1989;

{ b) che 1l'area oggetto della anzidetta assegnazione era co-
{ stituita dall'appezzamento di terreno sito in Comune di Ci-
sterna di Latina, localita San Valentino, lotti P1 e 01 par-
te della zona estensiva B del P.E.E.P., della superficie
complessiva di metri quadrati quattromilaseicentotredici
(mg. 4.613), cosi costituito:

- Lotto P1 (concessione edilizia 178/90) della superficie di

] mg. 1.250 (milleduecentocinquanta), riportata al catasto
k: terreni al Foglio 162, particella 253, confinante con via F.
¢] ‘1 Biscossi, strada pedonale, via di piano, attualmente identji-
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ficata al catasto urbano alla partita 7260, foglic 162, par-
ticella 502, subalterno 1, 2, 3, 4 e 5 con relative e ri- /
spettive aree di pertinenza; /
| - Lotto 01 parte (concessione edilizia 18/91) della superfi-
: cie di mg. 3.363 (tremilatrecentosessantatreé), riportata ey
{ catasto terreni al Foglio 162, particella 254,




con via Dante Monda, strada pedonale, Largo Casini salvo al-
tri, attualmente identificata al catasto urbano alla partita
7260, foglio 162, particella 503, subalterni 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11 12 e 13 con relative e rispettive aree
di pertinenza;
il tutto come risulta dall'elaborato planimetrico che si al-
lega sotto la lettera "B";
c) che rilasciate le relative concessioni edilizie (178/90 e
18/91) ed iniziati i relativi 1lavori in data 24 gennaio
1991, il 15 ottobre 1991 venne stipulata la prevista conven-
zione con atto notaio Mandato n. rep. 64.690, debitamente
trascritto: in prosiequo detto atto sara richiamato con l'e-
spressione "conv. 64.690";
d) che in data 19 gennaio 1993, il concessionario presentd
istanza di proroga (ai sensi dell'art. 5 della conv. 64.690)
delle concessioni edilizie ma essendo la stessa non ritual-
mente formulata, non ebbe seguito;
e) che in data 15 marzo 1994, con ordinanza n. 35, il Sinda-
co dispose
- essendo risultato che i lavori, difformemente da gquanto
prescritto dalla concessione edilizia n. 18/91 e dalla
"conv. 64.690", erano ancora in corso - la sospensione degli
stessi ai sensi dell'art. 4, 3° comma, della L. 28 febbraio
1985 n. 47;
f) che in data 16 gennaio 1995, con istanza prot. al n.
1.844, il concessionario ha chiesto di stipulare, previo pa-
gamento di convenute sanzioni pecuniarie per i ritardi, una
convenzione modificativa della precedente che consentisse la
ripresa e la conclusione dei lavori e conseguentemente il
rispetto delle obbligazioni assunte con i promissari degli
alloggi reallzzatl,
g) che anche i promlssarl della concessionaria hanno sotto-
scritto, per accettazione e consenso, l'istanza di cui al
punto che precede;
h) che in data 6 marze 1995, il Consiglio Comunale, con de-
liberazione n. 133, resa esecutiva dal Co.Re.Co. in data 23
maggioc 1995, verbale n. 65 Dec. 17 ha aderito alla richiesta
approvando altresi lo schema del presente atto (che tiene
conto dei dati definitivi nel frattempo acquisiti rispetto a
quelli solo ipotizzati nella "conv. 64.690") ed autorizzando
la sua stipula;
i) che quanto premesso, per patto espresso tra le partl, é
parte integrante e sostanziale della presente convenzione e
gli atti richiamati, anche se non allegati, si intendono co-
me 1ntegralmente riportati nel presente atto.
Tutto cid premesso, le parti, come sopra individuate e rap-
presentate,

CONVENGONO E STIPULANO
quanto segue:
ARTICOLO 1 - CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE
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1. Il Comune di Cisterna di Latina, ai sensi dell'art. 35
della Legge 22 ottobre 1971 n. 865 ed in forza della “conv.
64.690", come modificata con il presente atto, cede al con-
cessionario il diritto di superficie, gquale previsto dagli
artt. 952 e sequenti del C.C., sulle aree di cui alla lett.
b) della premessa ed ubicate nel pianoc di zona approvato
dalla Regione lazio il 16 marzo 1973 con deliberazione della
Giunta Regionale n. 322.

2. Dette aree (perfettamente corrispondenti a quelle gia
oggetto della “conv. 64.6%0") hanno, nell'ambito del
P.E.E.P. e del relativo programma di attuazione, destinazio-
ne residenziale (con tipologia a schiera ed indice fondiario
di 2 mc./mg.) come da certificato di destinazione urbanisti-
ca rilasciato (ai sensi dell'art. 18 L. 20 febbraio 1985 n.
47) dal Sindaco di Cisterna di Latina in data 22 maggio 1991
gid allegato con la lettera "D" alla "conv. 64.650".

3. Su tali aree sono state realizzate (conc. edil. 178/90 e
progetto di variante 32/V2790) o sono in avanzata fase di
realizzazione (conc. edil. 18/91 e progetto di variante
54V/94), n. 18 abitazioni a schiera per una cubatura resi-
denziale complessiva di mc. 8.724,14 ed una cubatura per
servizi accessori di me. 1.191, 85, per una cubatura com-
plessiva di mc. 9.915,99. Al concessionario compete altresi
i1 diritto di realizzare opere al di sotto del suolo nei 1li-
miti consentiti dal P.E.E.P. Il tutto conformemente:

- alla Concessione edilizia n. 178/90 come modificato dalla
variante in sanatoria ex art. 13 L. 47/85 (progetto 32V
/94), presentata il 7 dicembre 1994, prot. 41347, esaminata
favorevolmente dalla Commissione edilizia in data 23 febbra-
io 1995, verb. n. 6, (e che sarid concessionata entro dieci
giorni da oggi);

- alla Concessione n. 18/91 come modificata dalla variante
(progetto 54V/94) presentata in data 30 dicembre 1994, prot.
44011, esaminata favorevolmente dalla Commissione edilizia
in data 23 febbraio 1995, verb. n. 6, (e che sarad concessio-
nata entro dieci giorni da oggi).

ARTICOLO 2 = DURATA DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

1. La durata del diritto di superficie di cui al precedente
art. 1 & fissata in 99 anni decorrenti dal 15 ottobre 1991 e
potra essere rinnovata - a richiesta di chi di diritto, da
presentarsi almeno sei mesi prima della scadenza del 14 ot-
tobre 2090 - per ulteriori 99 anni.

2. Il corrispettivo da pagarsi per il rinnovo da ogni singo-
lo proprietario di alloggio, corrisponderda al corrispettivo
risultante dal successivo art. 3 e come ripartito nella co-
lonna "A" della Tabella che si allega al presente atto
la lettera "C", rivalutato sulla base dell'indice nazig
di incremento del costo della vita intervenuto, in basg
rilevamenti ISTAT, tra il mese di ottobre del 1991 ed il
se di ottobre del 2089. /




3. Le modalita di pagamento saranno:
- quanto all'importo base (risultante come detto dalla co-
lonna "A" della Tabella allegato "C"), unitamente alla do-
manda di rinnovo della concessione;
-~ quanto alla parte da determinarsi in base all'incremento
del costo della vita entro tre mesi dalla richiesta del co-
mune e comunque prima della scadenza della presente conces-
sione.
4. In caso di mancata richiesta di rinnovo nel termine indi-
cato nel 1° comma o nel caso di mancatc versamento del cor-
rispettivo nei termini indicati nel 3° comma, cosi come con
lo scadere del rinnovo, la presente concessione avra termine
ed il Comune di Cisterna diverra proprietario degli alloggi
e/o di quant'altro dovesse insistere sulle aree concesse e
ne acquisterad la disponibilitid con esclusione di ogni gqual-
siasi limite, vincolo ed onere pregiudizievole.
5. Eventuali terzi creditori del concessionario potranno, o-
ve ne ricorreranno i presupposti di legge, esercitare 1'a-
zione surrogatoria per ottenere il rinnovo della concessio~
ne, purché la stessa avvenga nei limiti di tempo e con 1le
modalitd di cui ai commi che precedono.
ARTICOLO 3 - CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE
1. Il corrispettivo per la concessione del diritto di super-
ficie & convenuto in complessive Lire 145.083.345 (centoqua~
rantacinquemilioniottantatremilatrecentoquarantacinque) che
sono, in base a guanto stabilito dalla deliberazione di Con-
siglio Comunale n. 204 del 13 febbraio 1990 e tenuto conto
delle cubature risultanti dai rispettivi progetti, cosi de-
terminate:
Lotto P1. - Concessione Edilizia n. 178 del 17 dicembre 1990
e relativa variante (progetto 32V /94):
a) Lire 24.925.000 per costo definitivo di acquisizione del-
le aree (pari a mg. 1.250 per Lire 19.940 che rappresentano
il costo unitario di acquisizione come fissato con delibera
consiliare n. 48 del 25 maggio 1991);
b) Lire 14.015.480 per oneri di urbanizzazione cosi determi-
nate in applicazione della deliberazione di Giunta Municipa-
le n. 374 del 13 aprile 1991 (Lire 2.387 al mc. per le opere
di urbanizzazione primaria e Lire 2.968 al mc. per le opere
di urbanizzazione secondaria) tenuto conto che 1la cubatura
progettuale & pari a complessivi mec. 2.617,27 (2.407,97 +
209,30 di accessori).
Lotto 01 parte - Concessione Edilizia n. 18 del 24 gennaio
1991 e relativa variante (progetto 54V/94):
a) Lire 67.058.220 per costo definitivo di acquisizione del-
le aree (pari a mg. 3.363 per Lire 19.940);
b) Lire 29.084.645 per oneri di urbanizzazione cosi determi-
nate tenuto conto che la cubatura progettuale & pari a com-
plessivi mc 7.298,72 (6.316,17 + 209,30 di accessori).

4



Lotto 01 parte - Concessione Edilizia n. 18 del 24 gennaio
1991 e relativa variante (progetto 54V/94):
a) Lire 67.058.220 per costo definitivo di acquisizione del-
le aree (pari a mg. 3.363 per Lire 19.940).
b) Lire 39.084.645 per oneri di urbanizzazione cosi determi-
nate tenuto conto che la cubatura progettuale & pari a con-
plessivi mc. 7.298, 72 (6.316,17 + 982,55 di accessori).
2. Sono a carico del concessionario gli allacciamenti che
consistono nello stretto collegamento delle utenze portate,
a cura del Comune e/o delle societd erogatrici, al limite
degli edifici o al ciglio della strada corrispondente.
3. Sono altresi a carico degli acquirenti o del concessiona-
rio, ma dovranno essergli rimborsati da quelli, gli oneri di
urbanizzazione di cui all'ultimo comma dell'art. 17 L.R. La-
zio n. 35/77: detti oneri - verificati in spese di allaccio
alla rete elettrica (Lire 487.775) del gas (Lire 1.379.068)
e delli'acqua (Lire 60.000) per ogni singolo alloggio - sono
complessivamente fissati nella colonna "D" della Tabella Al-
legato "C" al presente atto.
ARTICOLO 4 - VERSAMENTO DEL CORRISPETTIVO E DELLE PENALI AP-
PLICATE
1. Il corrispettivo di cui al 1° comma dell'articolo che
precede & stato versato dal concessionario al Comune come
segue:
a) quanto a Lire 39.994.710 (acconto costo dell'area) sono
state versate, a mezzo assegni circolari, prima del rilascio
delle Concessioni edilizie, con reversali nn. 291 del 17
maggio 1990 (Lire 5.479.710) e 849 del 22 novembre 1990 (Li-
re 34.515.000);
b) quanto a Lire 51.988.510 (saldo costo dell'area) sono
state versate, con assegno circolare, con reversale n. 824
del 4 aprile 1991;
c) quanto a Lire 53.100.125 (oneri di urbanizzazione) - mag-
giorati di Lire 5.330.838 per penali e Lire 19.055.370 per
interessi calcolati (sull'importe di 53.308.382 previsto co-
me dovuto dalla "conv. 64.690") sino al 15 marze 1994 (so-
spensione dei lavori come da lettera e) della premessa ai
sensi dell'art. 4 della "conv. 64.690") nonché di Lire
1.000.000 a titolo di sanzione per la concessione edilizia
in sanatoria n. 32V /94 e quindi, complessivamente, Lire
78.486.333 (settantottomilioniquattrocentottantaseimilatre-
centotrentatré} - sono state versate in data 20 luglio 1995
con reversale n. 1139 congiuntamente all'importo di cui al
punto seguente.
2. Infine, con reversale n. 1139 del 20 1luglio 1995, co
giuntamente al versamento di cui sopra, e con reversale
1140 del 20 luglio 1995 per
il concessicnario ha versato la somma di Lire 55.609.7
titolo di penale (ai sensi della lettera a) dell'ar
della "conv. 64.690") per n. 234 giorni di applicato r
5 %
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nella ultimazione dei lavori relativi alla concessione edi-
lizia 18/91 e concorso spese generali e legali sopportate
dal Comune.
ARTICOLO 5 - POSSESSO DELL'AREA E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE
OPERE
1. Le parti danno atto che il concessionario & stato immesso
nel possesso delle aree sin dal 26 gennaio 1991 e che i 1la-
vori di costruzione delle opere previste da ambedue le con-
cessioni edilizie sono iniziati il 24 gennaio 1991.
2. Posto che i lavori relativi alla Concessione edilizia n.
178/90 e sua variante sono terminati il 24 gennaio 1993,
quelli relativi alla Concessione Edilizia n. 18/91 e sua va-
riante dovrannc terminare entro 180 giorni dalla revoca del-
la ordinanza Sindacale n. 35 del 15 marzo 1994 d4i cui alla
lettera e) della premessa.
3. Per termine dei lavori si intende il completamento di
tutte le opere previste dalla concessione edilizia ivi com-
prese le sistemazioni esterne.
4. La ultimazione dei lavori risultera dalla data di rice-
zione (protocollo) della comunicazione scritta del conces-
sionario al Sindaco ed alla Sezione Urbanistica (che potra
procedere alla relativa verifica).
5. Fermo restando 1'obbligo del concessionario di fornire
tutta la necessaria documentazione tecnica riguardante 1'in-
tervento nel suo complesso, le autorizzazioni di abitabilita
di tutti gli alloggi potranno essere richieste o dal conces~
sionario stesso o rispettivamente da ogni promissario od ac-
guirente.
ARTICOLO 6 - CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COSTRUTTIVE DEGLI
ALLOGGI
1. Nella costruzione degli edifici il concessionario dovra
attenersi alle norme tecniche di attuazione del Piano di Zo-
na e del Regolamento Edilizio Comunale nonché alle disposi-
zioni contenute nelle leggi e provvedimenti nazicnali e re-
gionali concernenti il tipo di intervento oggetto della pre-
sente convenzione.
2. Gli edifici dovranno corrispondere alle caratteristiche
costruttive e tipologiche descritte nelle relazioni e negli
allegati alle Concessioni edilizie di cui a1l terzo comma
dell'art. 1.
ARTICOLO 7 - PREZZO0 MASSIMO DI VENDITA DELLE ABITAZIONI DA
PARTE DEL CONCESSIONARIO
1. Tenuto conto che per effetto dell'ultimo comma dell'art.
5 della "conv. 64.690" la revisione del prezzo di vendita
non avrebbe potuto essere consentita per lavori eseguiti
successivamente al 24 luglio 1993, il corrispettive massimo
e definitivo di vendita dei singoli alloggi da parte del
Concessionario, risulta dalla colonna "c" della Tavola alle-
gata al presente atto sotto la lettera "c".
2. I corrispettivi di cui alla colonna "B", sono stati de-
6



terminati aumentando quelli di cui alle Tavole allegate alla

"conv. 64.690", del 2,4% ottenuto dividendo per due e ridu-

cendo per 5% (alea) il tasso di incremento (14,8) verifica-

tosi, secondo i dati ISTAT, nei costi di costruzione tra il

mese di Agosto 1990 ed il mese di Febbraio 1993.

3. Oltre a tale corrispettivo (nonché dell'iva dovuta), il

concessionario avra diritto, ove da lui anticipati, al rim-

borso degli oneri di cui all'ultimo comma del precedente ar-

ticolo 3 (colonna "D" della tavola Allegato "C¥).

4. Il corrispettivo massimo di vendita come sopra determina-

to resterd immutato sino al 31 dicembre 1996.

5. Decorso tale termine, per gli alloggi non ancora ceduti,

potra essere applicata una maggiorazione pari all'il% mensile

(ma senza capitalizzazione). Non si terrd conto di periodi

di tempo inferiori al mese.

6. Gli acquirenti avranno diritto di rivalsa per quanto e-

ventualmente versato in pild rispetto a quanto dovuto ai sen-

si dei commi che precedono.

ARTICOLO 8 - PROMESSE DI VENDITA DEGLI ALLOGGI

1. Per le promesse di vendita degli alloggi stipulati dail

concessionario nel vigore della "conv. 64.690", rimangono

efficaci le disposizioni di cui all'art. 10 di quella fermo

restando che comunque il corrispettivo non dovra superare

gquello di cui al precedente articolo 7.

2. Per quelle stipulate successivamente al presente atto, il

corrispettivo convenuto non dovra superare quello di cui al

precedente articolo 7.

ARTICOLO 9 - LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI

1. Gli alloggi potranno essere locati alle condizioni che

seguono.

2. Sino al 31 dicembre 1999, il canone massimc annuo di lo-

cazione non dovria superare il 2% (due per cento) annuo del-

l'onere complessivo di acquisto dell'alloggio cosi costitui-

to:

- dall'onere convenzionale di acquisto risultante dalla co-

lonna "E" della tavola Allegata “C";

- dall'iva effettivamente corrisposta;

- dalle spese per l'atto di compravendita.

3. L'onere complessivo di acquisto di cui al comma preceden-

te dovra essere precisato sull'atto stesso onde consentire

di determinare i successivi prezzi massimi di vendita o di

locazione; in difetto, a tal fine, si terra conto solo di

gquanto risultante dalla colonna "E" della tavola Allegato

llC".

4. Successivamente il canone non potra superare il 4% (quat-

tro per cento) annuo. //

5. A decorrere dal giorno 1° gennaio 2000, & consentit

aggiornamento dell'onere complessivo di acquisto in b

quale determinare il canone di locazione. L'aggior

sara pari al 75% (settantacinque per cento) della va
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accertata dall'ISTAT dell'indice dei prezzi al consume per
le famiglie di operai ed impiegati verificatasi, annualmen-
te, successivamente al 31 dicembre 1995. L'onere complessivo
di acquisto sara peraltro corretto in relazione agli indici
di vetusta, di conservazione e manutenzione, cosi come pre-
visto dalle disposizioni di legge sull'equo canone in vigore
alla stipula dell'atto di locazione o, in mancanza, dalla
Legge 27 luglio 1978 n. 392 e sue eventuali successive modi-
fiche, anche ove la stessa fosse stata nel frattempo abroga-
ta.
6. L'onere complessivo di acquisto sara altresi integrato
dalle spese per opere di manutenzione straordinaria nonché
per lavori di ristrutturazione contenuti nei limiti delle
norme di attuwazione del P.E.E.P. Per potersi applicare 1le
maggiorazioni per tali lavori, le spese relative (fatture)
dovranno essere asseverate di certificazione comunale da ri-
lasciarsi in base a precedente concessione od autorizzazione
edilizia. Gli eventuali oneri accessori saranno a carico del
conduttore.
7. Dopo il giorno 1° gennaio 2020, e poi successivamente do-
po ogni trent'anni, il Comune di Cisterna di Latina potra
integrare o sostituire, con apposita deliberazione di Consi-
glio Comunale, i criteri di aggiornamento ed integrazione
innanzi indicati ove ne risulti, in eccesso o in difetto, la
loro non corrispondenza a criteri logici o di equita.
ARTICOLO 10 — ATTI DI TRASFERIMENTO SUCCESSIVI
Il prezzo di cessione non potri essere superiore all'onere
complessivo di acquisto dell'alloggio come risulta dall'ap-
plicazione dei commi 2, 3, 5, 6 e 7 dell'articolo che prece-
de.
ARTICOLO 11 - DIRITTO DI PRELAZIONE
1. Sia nella ipotesi della locaziocne (art. 9), sia nella i-
potesi della vendita di cui all'art. 10, il Comune di ci-
sterna di Latina avra diritto di prelazione. Il diritto po-
tra essere esercitato sia direttamente sia a favore di ter-
zi: in questo caso perd il Comune restera solidalmente ob-
bligato nei confronti del locatore o del venditore. Al fine
dell'esercizio del diritto di prelazione il proprietario
dell'alloggio dovra offrire (con R.R.R.) al Comune di locare
© cedere l'alloggic. Nella comunicazione dovra essere altre-
sl conteggiato e quantificato il corrispettivo massimo della
locazione o della vendita ai sensi degli artt. 9 e 10 nonché
l'eventuale minore importo richiesto. Nel caso di offerta di
vendita dovra altresi essere indicata 1'eventuale quota ca-
pitale di mutuo ancora residua e/o l'esistenza di ulteriori
oneri reali da accollarsi dall'acquirente a totale o parzia-
le scomputo del corrispettive dovuto.
2. Il Comune potrad esercitare la prelazione a suo favore od
a favore del terzo, previa deliberazione, facendo pervenire
comunicazione al proprietario nel termine di sessanta giorni
8



dalla ricezione della offerta. Ove il diritto di prelazione
sia esercitato:

a) il rapporto di locazione, anche a favore del terzeo indi-
cato, si intendera automaticamente stipulato a decorrere dal
primo giorno del mese successivo a quellc di effettuazione
della comunicazione dell'avvenuta accettazione.

b) il versamento del prezzo, anche da parte del terzo indi-
cato, dovra essere effettuato tra il 30° e 40° giornc suc-
cessivo a quello di ricezione della comunicazione, conte-
stualmente alla stipula del contratto di compravendita in-
nanzi al notaioc rogante indicato dal venditore (con un
preavviso di almeno quindici giorni) a mezzo di lettera rac-
comandata; decorso inutilmente il termine di 40 giorni, 1la
data ed il luogo della stipula saranno indicate dal Comune o
dal terzo con un uguale termine di preavviso.

3. Ove il diritto di prelazione non sia esercitato nel ter-
mine indicato, il proprietario avra a disposizione ulteriori
120 giorni per la stipula della locazione e della vendita;
decorso tale termine, prima di locare o cedere 1l'alloggio
dovra effettuare una nuova comunicazione per l'esercizio del
diritto di prelazione da parte del Comune.

4. Le norme del presente articole non si applicano nelle i-
potesi previste dall'art. 732 C.C. per le quali la prelazio-
ne opera a favore dei coeredi e nella ipotesi di trasferi-
mento o locazione a favore del coniuge o dei parenti entro
il 2° grado.

ARTICOLO 12 - DIRITTO DI RISCATTO

1. Qualora il proprietario non provveda alla comunicazione
di cui al 1° comma del precedente articolo, il Comune potra
entro sei mesi dalla conoscenza dell'avvenuta locazione od
entro un anno dalla trascrizione del contratto di vendita,
riscattare 1l'immobile dal conduttore o dall'acquirente e da
ogni altro successiveo avente causa.

2. Ove sia esercitato il riscatto per locazione, la stessa
si intenderd con decorrenza iniziale dal momento della ef-
fettiva disponibilitd dell'immobile.

3. Ove sia esercitato il riscatto per vendita, il versamento
del corrispettivo dovra essere effettuato entro il termine
di tre mesi che decorreranno, quando non vi sia opposizione
al riscatto, dalla prima udienza del relativo giudizio, o
dalla ricezione dell'atto notificato con cui l'acquirente o
successivo avente causa comunichi, prima di tale udienza, di
non opporsi al riscatto. Se per qualsiasi motivo l'acquiren-
te o successivo avente causa faccia opposizione al riscatto,
il termine di tre mesi decorre dal giorno del passaggio in
giudicato della sentenza che definisce il giudizio. Il cor-
rispettivo sarda determinato con riferimento al momento, /in
cui inizia a decorrere il termine per il versamento. HI
ARTICOLO 13 - RINUNCIA ALLA CLAUSOLA DI GARANZIA ED ALLA 1I-
POTECA LEGALE /
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1. Il Comune di Cisterna, come sopra rappresentato, dichiara
di rinunciare a cauzioni finanziarie ed alla iscrizione di
ipoteca legale a garanzia dell'adempimento contrattuale sol-
levando il Conservatore dei Registri Immobiliari e dall'ob-
bligo di provvedervi d'Ufficio e da ogni responsabilitd in
ordine al reimpiego ed alla destinazione delle somme ricevu-—
te per effetto della concessione.
2. Tale rinuncia deve intendersi motivata - avuto riguardo
ali compiti e finalitd della concessione - dall'intendimento
della Amministrazione Comunale di non appesantire i costi di
realizzazione del programma costruttivo, ferma comunque re-
stando la facolta del Comune di procedere in danno del con-
cessionario e suoi aventi causa qualora risulti inadempiente
alle clausole contrattuali.
ARTICOLO 14 - IMPIANTI ELETTRICI, DI ACQUA E DI GAS
1. La fornitura di acqua, tanto per uso potabile quanto per
qualsiasi diverso altro uso, & riservata al Comune di Ci-
sterna di Latina.
2. Sul terreno concesso sard sempre consentito 1'eventuale
passaggio di canalizzazione di pubblici servizi di qualsiasi
specie.
ARTICOLO 15 - RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI, SOPRASUOLO E SOTTO-
SUOLO
1. Rimarranno di proprieta pubblica gli oggetti che si rin-
venissero in occasione di scavi, costruzioni o di altre ope-
re che si eseguissero in qualungue tempo sul terrenc conces-
so e che avessero valore storico, artistico od altro qual-
siasi.
2. Oltre all‘'adempimento degli obblighi derivanti dalla nor-
mativa in materia di rinvenimento di cose di interesse arti-
stico e storico, il concessionario sara tenuta, appena avve-
nuto il ritrovamento, a darne comunicazione al Comune che
disporrd per la tutela degli oggetti.
ARTICOLO 16 - DISPENSA DI RESPONSABILITA'
3. La concessione del terreno, cosi come descritto nel pre-
cedente articolo 1, si intende effettuata nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova, senza responsabilita da
parte del Comune sia per la eventuale presenza sui lotti di
manufatti abusivi, sia per la natura del sottosuolo, sia per
l'eventuale presenza in esso di acqua o di altre situazioni
influenti sulle opere di fondazione e costruzione.
4, Inoltre il Comune & esonerato dall'obbligo di consegnare
al concessionario la documentazione relativa all'area con-
cessa e da ogni altro obbligo di garanzia.
ARTICOLO 17 REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
I1 concessionario & obbligato a predisporre, registrare e
trascrivere, un idoneo regolamento di condominic al fine di
assicurare la conservazione estetica delle singole schiere
e la manutenzione dei servizi comuni con annesse tabelle
delle quote millesimali prima di effettuare qualsiasi atto
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definitivo di compravendita.

ARTICCLY 18 = ELEZIONE DI DOMICILIO

1. I1 conce551onarlo dichiara di eleggere ed elegge domici-
lio, ai sensi dell'art. 47 C.C. e per tutti i rapporti rela-
tivi e consequenti al presente atto, in Cisterna di Latina,
via Roma n. 30.

2. Il cvoncessionario potrda modificare - ma sempre nel terri-
torio del Comune di Cisterna di Latina - il domicilio come
sopra eletto dandone comunicazione al Comune di Cisterna con
atto nctificato da Aiutante Giudiziario.

3. In difetto, od ove il nuoveo domicilio non sia nel terri-
toric del Comune di Cisterna, lo stesso non sard opponibile
al comune restando valido quello di cui al 1° comma.
ARTICOLY 19 = CONTENUTO DEGLI ATTI DI VENDITA

1. In cyni atto di vendita degli alloggi dovrd essere preci-
sato:

- il cotrispettivo di vendita;

- la rispettiva quota di costo concessione in diritto di su-
perficie (compresa nel corrispettivo di vendita e risultante
dalla tavola allegato "C") nonché la data (14/10/2090) di
scadenczi della stessa;

- l'onerve complessivo di acquisto ai sensi delltart. 10 e
quindi Al sensi del 2, 3, 5, 6 e 7 comma dell'art. 9.

2. Inoltre dovrannc essere riportati gli articoli (o 1loro
parti) .ella presente convenzione che interessano 1l'acqui-
rente, nonché l'obbligo di riportarli neqgli eventuali suc-
cessivi attli di trasferimento,

3. In difetto il venditore sara responsabile nei confronti
dell'acyuirente e solidalmente con questi nei confronti del

Comune.
ARTICOLY 20 — SANZIONTI A CARICO DEL CONCESSIONARIO E DEGLI

ACQUIRENTI
1. Ai sensi della lettera f) dell'art. 35 legge 22 ottobre
1971 n. 865 si appllcheranno-
a) a cavico del concessionario una penale di Lire 213.000
per ognt giorno di ritardo nell'ultimazione dei lavori;
b) a cavico del concessionario o dei suoi successivi aventi
causa, una penale di importo pari all'eventuale maggiore
somma r:chiesta o comunque percepita in pild rispetto a quan-
to di d:ritto ai sensi degli artt. 9 e 10 e sempre fatto
salvo i. diritto dell'acqulrante o del conduttore di esigere
la rest:tuzione della magglo"e somma versata.
2. Nella ipotesi della locaz:one 1l'importo della penallta
sara ca-.colato sulla base di un periodo locatizio di 4 anni.
ARTICOLY 21 - CLAUSOCLE FINALXI
1. Le siese e le incombenze inerenti al presente atto e cofl-
seguent: Sono a carico del concessionario, che chiede i
nefici 7¢iscali di cui alla L&gge 28 ottobre 1971 n. 865, )
sumendce::e i relativi oneri. B
2. La prvesente convenzione, che dovra essere registrat
o ; .
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trascritta a cura e spese del concessionario, sostituisce
integralmente, per quanto da questa non espressamente con-
servato, quella 4i cui alla lettera "c" della premessa, fat-
ti salvi ovviamente i rapporti sorti tra concessionario e
terzi sulla base di quella e non incompatibili con 1la pre-
sente.

3. Al sensi del 2° comma dell'articolo 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47 si allega al presente atto sotto la let-
tera "D" il certificato di destinazione urbanistica rila-~
sciato dal Sindaco del Comune di Cisterna di Latina in data
4 dicembre 1995, contenente tutte le prescrizioni urbanisti-
che riguardanti l'area interessata.

4. Le parti mi dispensano concordemente dalla lettura degli
allegati espressamente.

Del presente atto, scritto in parte a macchina da persona di
mia fiducia ed in parte integratc a mano da me Notaio su sei
fogli per ventitre facciate, ho dato lettura, alle parti che
1l'approvano.

FIRMATO:
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Convenzione del 26/07/2021 e principali allegati
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CONVENZIONE PER CESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICEE
REPUBBLICA I'TALEANA
11 giorno ventisci del mese di luglio dell'anno ducmitaventuno
26 luglio 2021
In Cisterna di Latina, presso gl uffici nunicipali sitl in Via Zanclla n, 2.
Innanzi a me Doltor GITSEPPE CELESTE Neotaio in Latina, iscritto nel
Ruocla del Distretto Natarife di [atina
SONO PRESENTI
DE YINCENTI Luca, nato 2 Roma i 3 aprile 1967, il quale dichiara < intee-
viene al presente atto oo in proprio ma nella qualitd di Dirigente del Setio-
re 3 de! "COMUNE DI CIESTERNA DI LATINA"Y con sede in Cisterna di
Latinag alla wvia Zanclls n. 2, dove donvicilia per la carica, codice fiscale
SO003790591, giusta delega ricevuta. ai sensi di legpe, dal Sindaco del Co-
mune di Cislerna di Latina, autonzeale alla stipula giusta delibera del Consi-
clio comunale n. 74 del 14 agosto 2019 che in copia aulentica si allega al
presente altw sotlo la lettera " A™;

CICSERPE CLLOSTE
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Dettr comparenti, delle cui identitad personalti io notaie sono cero, nel segui-
tr anche tndicatl, coliettivamente, come “le Parti” o 1 Concessionari” o "gli
Assegnalari,
PREMESSO

che con delibers del Consiglio comunale di Cisterna di Latina w. 37 del 21
maggio 201, annotata presso la Conservatoria dei Registi Immobiliari di
Latina if 30 marzo 2021 ai oo, 7503877 & ai . 73047878, in esecuzione
della quale la preseate Convenzione viche stipulata, che le Iarti dichiarano
di ben tonoscers ed aceellare:
Al & gtata neonnnciata ta decadensa dells conceesionariy

. dall*assegnazione in
diritto di superticie delle aree di proprietd del Comune di Cisterna di Latina,
altuatmente distinte in Catasto Urbano dello stesso Comune al foglio 162,
mappali 302 (gia 253) ¢ 303 (gia 254), urbanisticamente incluse come lotti
01 (parte) ¢ Pi nella zona estensiva B del PE.EP. "San Valenting", quale
approvate con Deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 322 del
16.03.1973 con conseguente estinzione del diritto di superficie stesso e de-
voluzione a] patrimono ladisponibile del Comune di Cisterna g Latina dei




fabbricatt che vi erano stati, frattanto, realizzati dalls Det-
ti fabbyicati attualmentz risultano riportali nel Catasio Fabbricati del predet-
to Comune al foglio 162, particella 502 sub da 1 a 10 ¢ pacticedla 303 sub da
Zald,dalial7¢sub 28 (pidsub | ¢ |4 grallaliy;

A2 sono statl contestualmente riassegnati i fabbricati stessi, in diritto di su-
perticie. al sozgetti che. nel vigore delle due successive convenzioni di con-
cessione stipulute tra il Comune di Cisterna di Lating ¢ la

{attc a rogito del notaio Ratfaclls Mandalo di Latina in data |5 ottobre
1991, rep. 64690 racc. 8577, registrato a {.atina it 18 otobre 1991 al n, 2637
ed ivi tragoritto 11 22 ottobre 19990 al nn, 19746714212 ¢ atlo 4 mia rogio in
data 4 dicombre 1993, rep, 28727 race, 6610, registrato a Lating il 13 dicem-
bre 1995 al n. 3684 ed ivi trasciitto il 3 gennaio 1996 a1 an, 124/011), sc ne
grano gid rest promissari acquirentt dutle stessa O sempre
da guella Entta ne avevamo acquistato la proprietd superiiciaria con titclbo, pe-
)
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A3, si & conseguentemente proceduto ad individuare puntualmente i nuovi
assegnaturi del diritto di superficie, quall meglio generalizzati nell'epigrafe
del presente atto. nonché, per ciaseuno di essi, la porzicne immuobitiare op-
getlo di assegnazione,

Ad, sono stati espressamente vincolati § nuovi asscenatan all'esecuzione, a
lorn cura ¢ spese ¢ sulla base dei titoli edifizt abilitativi di coi alla normativa
vicentae A1 Bk b lavonr d comnietameanta der fabhairati &fa disle ases occkora

AR, sono stati espressamente vincolati [ auovi assegnatad alla rascrizione
nel Reglstei Imobiliacl, a loro cura ¢ spese, della stessa delibera del Consi-
alio comunale di Cisterna di Latina n. 37 del 21 mageio 2010, anmotamento
avveaulo in data 30 maceo 2021 ai an, 7303/87T7 € ai nre 75047878, come s0-
pra specificato;
A6 si ¢ altrest procedute a lissure 1 eriteri di deteominazione del corrispetti-
vo delle suddette nuove assegnariont del dieitto di superlicie, demandando-
sene il caleolo at competent: Ulliel comunali e prevedendosi lo scomputo a
titole di compensazione, dal corrispettivo 2lobale cosi caleolate, della som-
ata di Luro 2.134.712, 10 {duemilioniceniotrentaquatiromilasettecentododici
virgola dieci) vantuta in controcredite, per le ragioni diffusamente illustrale
in Delibera, dagli stessi nuovi asscenatati o indivise (“oltre interessi lega-
I deef 27053 2000 ailfe date el 0707 20021, per un fotcde & Eure 21510178
(duecentoguindicimdacentoune virgola seituniotte) & guindi per un contro-
credite wlobale off Ewro 2349813 88 {duemilionifrecentoquarantanovemi-
laottocemaotredici viveola ottaniotin)).
A bis. che 1a citata Delibera consifiare n. 372010, a suo tempo impugnata
dinanzi al TAK Lazio - Lalina,
& divenuta incontestabile jn data 7 settembre 2018, per clletto del Decreto
del Consiglio di Stato, (giudizio rg 1452013), vgeedlo di rinvncia, con con-
seguente emanazione, in data 7 setterbre 2018, di decreto presidenziale n.
B922018, con il guale & slato dichiarato perento 'appello proposto dalia
stessa Cluratela avverse la sentenza del TAR Latina n.433/2012 che, in pti-
tno grade, aveva respinlo 1l suo ricorso;
B. che con Detibera n. 74 del 14.08.2049 1l Consiglio comunale ha approva-
o lo schema della presente Convenziong;
€. che a parziale modifica dello schema sopra ripodalo al punto A2, i preei-
s guants segue.

- con riferimento agli immobili individuati in catasto al foglio 162, particelia
302 sub 3 e 8




successione registrata a Latina il 14 Taglio 2009 al . 77/653/9 ud ivi trascrit-
ta il 2 novembre 2009 ai nn, 28096/ 7445,
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D. che nel rispetto deflart, 177, c.c.. in caso di assegnazione a sopgetto in
regrimme di comunione Jegale dei bent, interviene al presente atto anche # gi-
speltive coninge al fine di una corretla trascrizione ¢ volara nei confremti di
cutyambi 1 coniugi acquirenti in regime {egale di comunione;
Y. che guanto premesso € parle integrante e sostanziale della presente Con-
venzione ¢ tutti 2li athi che sono statd ¢ che saranivo richiamati, anche se non
materlalmente allegati, w1 intendono come integralmente viportati nel presen-
te aito od accettati.
Tutto cid premusse, da considerarsi patle integrante e sostanziale del presen-
te alto, le Parti. come sopra individuate & rappresentate,

CONVENGONO FE STIPULANO

guanto segue:

Art. 1 - Oggetio ¢ limiti deflx concessione del diritto di superficie.
I Comune di Cisterna di Laeina, ai senst ¢ per gli etfetti dell’arl. 3% delia
lepge 221001971 n. 863 e degli artt, 932 ¢ seguenit del codice civile, con il
presente alto eode al soggetll n seguilo menzionati, che aceettaneo, nalie di-
stinfe porziomi di seguito specificate, il diritto i superficie salle aree ¢ sui
fabbeicati vt insistents di cui al punto At. delle Premesse, i} wtto sito in Co-
mume di Cisterna di Latina, localita San Valeatino, Lotti O {parte) ¢ PL del-
ta zona estensiva B del P.EEP., della superficie complessiva di mg. 4.613
{quadromilaseicentotredict). come da copia della planimetria, in scala
171000, tavela di zenizzazione variante P.EEP., indicante "area sulla guale
vicne concesso il divitto di superficie che, in stralcio. previa misura, approva-
Ziong ¢ sottoscrizione del comparenty, si allega al presente atto sotto Iy lette-
ra “T™.
I'oggetto delia concessione vicne cosi pid specificamente individuato:
Lotto 1 della superficie di mq. 1.250 (milleduccealocinguanta}, distinte in
calasto terrent ol foglic 62 paritcella n. 253, confinante con Via F. Biscos-
si, strada pedonale ¢ strada di piano, con i cingue (3) villing a schiers ivi inst-
stentl, edificati. come 1 Comune di Cisterma di Latina dichrara, con Conces-
sinne Fdilizia n. 178/1990 ¢ progetto di variante 32/V/1994 < CE. n. 5 del
29.0H . 1908, identificatl in catasto arbano al foglio 162 particella n. 302 sub
| =2 - 3—4-5con relative e rispettive arce i pertingnza;
Lotie 1 parte delia superficie di mq. 3.363 {tremilatrecentosessantalie),
distinto in catasto terreni al foglio 162 particella n. 254, confinante con Via
Dante Monda, strada pedonale e Large Casini salvo altri, con | wedici (13}
villini a schicea ivi insistentl, edilicati, come 11 Comsune di Cisterna Ji Latina
dichiara, com Concessione Edilizia n. 18/1991 e progetto di varianle
SO - C L o 7 del 28.02.1996, identiticati in catasto urbano al foglio
162 particellan, 503 sub T (orasub 28) -2 -3 -3 -3 - 678~ G- |(-
11— 72 - 13 con relative ¢ rispettive arce di portinenza;
il tutto per ung volumetria residenziale di mc $.724,14, una volumetria per
servizi accessori di me 119185 ¢ cosi por una volumetnia complessiva di
me 9.915.99,
i1 diritto di superficie concesso con il presente ato & espressamente limitato
a1 fahbricatt, alle aree pertinencziali esterne e, in genere. ai lavori i legiti-




mamente realizzati, in forza dei titoli cdilizl sopra menzionali, aila data di
sottoscrizione della presente Convenzione, e dunque s riferisce esclusiva-
mente able superfici, destinaziont d'uso ¢ volumetrie di cul alle Concessioni
Fdilizie gia rilasciate ovvero seconde 1 relativi progettt approvat (CF.
178/1990 e varianre 32/V/1994; C2 1871991 ¢ variante 54/V/1994),

Sabvo quanto previsto al successive arl. 3, la presente Convenzione non con-
gente, quindi, ad alcun tiwlo, la realizzazione di aleuna ulteriare volumetria
suble aree concesse, indipendentemente dille eventuali ullerion potenzialita
edificatoric delle arce slesse ai sensi dei titoli edibizi gia ritasciat] o dela nor-
maliva whanistica statale. regionate ¢ comunale pro tempore vigenle,

Fermo guanto previste &l comma precedente, nelle evenluali modifiche agli
cdificl 1 Concessionari dovranne attenersi alle aceone tecniche di attuazione
del Piano di Zona e del Regolamoento Edidizio Comunale nonché alle disposi-
Zioni conenute nelle legai e provvedimenti nazionali e regionali conceimen-
it il tipo di intervento oggetto della presente Convenxione.

l.a Concessione siintende assentita nello stato di fatto ¢ di diritte in cui gli
inmmobili atiualmente si trovano, senza responsabilitd del Comune né per l'e-
ventuale presenza 3ui Lot di manufatti o lavori abusivi, né per la natura del
sotosuoloe, né per Neventuale presenza in esso di acqua o & altee situazioni
inftuenti sulle opere di fondazione e costruzione.

I Comune € csoneraio dall*obblige di consepnare ai concessionari Ta docu-
mentazione relativa all area connessa ¢ da ouni attre obblige di garanzia.

(il assegnatari provvederanno, ove necessario, a lore cura ¢ spese, 4 redige-
te 1l regolamento di condominio nel rispelle delie adtuah dispostziont del
c.c., di condominio, con annesse tabelle millesimali. a costimire il condomi-
nio ¢ 4 nominare il primo amministratore,

Fn dette regofamento saranno dentilicale in conformita alie attuali risultan-
7 del registrl catastali, le aree comunl, al sensi dell’art. 1117, c.e.

Art. 2 - Destinalari della concessinne del diritte di superficie.

1.2 concessione delle aree e dej fabbricati di cui sopra duui sitt nel Comume
di Cisterna di Latina, n proprictd superiiciatia, ha luogo, a beneficio dei
soggetti in cpigrafe indicall come "i Concessionari", che aceettano, non gia
Pro ndiviso, ma per ciascuno di cssi i relazione esclusiva alla porzione im-
mobiliare da claseino gid posseduta in Torza dei titoli menzionati al punio
A2 delle Preimesse, e cosi secondo il seguente schema:




e Rl T Lt
WK N Ay







Tkl @ g L






R et



l.a parte alienante, come in epigrafe costituita ¢ mppleqentata ad i Conces-
siomart tuttl. eiascuna per quatto di propria spettanza, dichiarang:

1) che lo stalo di fatto delle unitd di fabbricato in ogeeto & conforme, in ba-
s¢ able disposizioni vigenti in materia catastale, ai dati catastali di cui sopra
ed alle planimelric di seguito specificate, alle quali si fa pieno riferinionto
anche ai fini della rappresentazione grafica dei beni in oppetio, e precisa-
mente.

- planimeirie depositate in catasto con denuncia registrata all UTE di T.ating &

prot. n, 4813 dell’$ ottobre 1994 (refative 2 tulli gli immobili oggetlo del
presente atto ad eccesione dell’immobile individuato dal sub 28 deHa parti-
colla 503
- planimetria depostlata in catasto con denuncia registrata all'GTE di Latina
prob. n. LEO183679 del 20 ottobre 2003 {relativa ail’immobile individuato
dal sub 28 della particelta 303);
2} che la costruzione dei fabbricati in oggetto & avvenut in {orza dei titoli a-
hilitativi edilizi meglio descritti al precedente Art. 2,
La parte cencedente dichiars ¢ s¢ ne dd atto anche ai [ini di cui all'art. 19,
comuria 1< decreto legoe 31 maggio 2000 n, 78, convertito con modificazio-
m dafla legge 30 laglio 2010 1. 122, che quanto in oggetto le & pervenuto
con la delibera del Consiglio comunale di Cisterna di Latina n. 37 del 21
maggio 200, meglio descritta in promaessa del presente atlo con fa qualr. é
stata pronunciata la decadenza della conecssionaria

dafl’asscenazione in dirit-
to di superiicie delle aree di proprietd del Comune di Cisterna di Latina, at-
tualinente distinte in Catasto Uthano dello stesso Comune o foglio 162,
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mappali 502 (gid 253) e 503 {gid 254), wrhanisticamente incluse come ot
O} (parte) e PI nella zona cstensiva B del PE.EP, "San Valentino”, con
conseguente estinzione del diritto di superficie stesso con cesso alla predetta

con le convengioni rispettivamente a rogito del notalo
Ralfaeila Mandato ¢ & mio regito, anch’csse meglio descritte in premessa, e
devoluzione al pateimonio indisponibile def Comune di Cisterna di Latina
dei fabbricati che vi crano statl, frattanto, realizzati dalla

[intestazione catastale risuita perlanto conforme al repisirl rnmoebiliarl.
Le parti si danno atto delle scauenti formali:
- trarcrizlone in data 17 moeno 2003 ai nn. 1750810956 a Favore di RITO.




Le parti intercssate si danno atto che tali formalitd noa sono pregiudizievoli
alF odierno atto df assepnazione in considerazione degli elfetti della dichiara-
zione di decadenza compiuta dal Comune in data 21 magaio 2010 ¢d amnota-
ta @ Latina 11 30 marza 2021 ai nn. 7503/877 ¢ ai nu. 7504878, e della comu-
ne ¢ ¢oncorde volontd di addivenire alla presenie nuova asseonazinne. ancha
a superamento e definizione di wtte le vicende inerenii

Art, J - Possesso degli immobili oggeito della Concessione, completa-
erente dei kavori e abitabitita/agibilita,

Le Parti s1 danno, lutte, reciprocamente atlo che ciascuno dei Concessionari
¢ gid stato immesso ucl possesso pieno ed csclusive della porzione immobi-
linre che ghi viene concessa In base a quanto previsto al precedente art. 2. in
forza dei contratt] preliminari di compravendita e/o dei rogiti definitivi di ac-
quisto di eut al punto A2, delle Premcsse.

E' fatto obbligo al Concessionani, collettivamente o, a loro sce Ita, ciascuno
per bt parte di propria competenza in buse a quanto previsto nel precedente
art. 7, di eseguive entro 1l termine di mesi 6 (sci) dabla sottoserizione del pre-
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cente atto, & lore cura ¢ spese & previo ottenimento dei nuovi permessi ¢fo
delle autorizzazioni necessarie ai sensi deHa normativa vigente, tutti i lavori
di completamento det [abbricati e/o delle aree esterne. areetto della presen-
te Convenziene, che non risulline pid eseguitd poi. dalla

Al tine @ mowvkware averl residualmente di compelenza dei nuoyi Con-
cessionatl, st fard riferimento ai lavorl previsti dafla precedente Convenzio-
ne iea il Comune di Cisterna di Latina e | di cui all’atio a
mio rogito in data ¢ dicembre 1095, rep. 28727 racc.6b1t, mediante richia-
mo alla Concessione Edilizia 18/1991 e progetio & variante 34/V/1994; ed
atlo stato dei lavori effettivamente eseguit de di cul af verba-
te dal Comando della Polizia Municipale di Cisterna di Latina prot. n, 2005
del 17.02.1954,

Entro 30 (trenta) go. dalla scadenza del termine semestrale di cul al prece-
denle comm |, i Concessionari, colicltivamente o. a lavo scelta, clascuno
por la parte di propria competenza in base a guanto previsto nel precedente
zrl. 2, doveanno date ai competenti Uftici del Commume di Cisterna di Lating
comunicazione dell'wvvenuta ultimazione dei favori, corredata dalla necessa-
ria documentazions teenica ed arministrativa; nonché avviare 1 procedimen-
ti necessari, in base alla normativa vigente, all'acquisizione del certificato di
abitabilitd/agibilitt degli immobili ogpetto deila presente Convenzione.

Oeni ¢ gualsiasi inottemperanza agli obblighi previsti dal presente articolo
sard sanzionata, ex art, 35 lett, ) legge n, 865 del 22.00.1971 e sm.iL. con
linunediata promuncia, da parte ded Comunc di Cisterna di Latina, delia de-
cadenza di queilj tra 1 Concessionari che, in relazionc alla porzione immobi-
liare ad essi singolarmente assegnata in base a guanto previsie dal preceden-
te ari. 2, si siano resi inademnpienti, con comseguente estinzione del diritio di
superficie ed ogni altra conseguenza di legge, ferma l'incommerciabilita as-
solula depli immobili per i quali non sia stata ollerta I'shirabila agibilita.
Art. 4 - Durats e rinnovo del diritto di superficie

La durata del diritto di superficie di cui al precedente art. ¥, viene Mssata In
novantanove {99) anni, decorrenti dalla data di stipula della presente Con-
verlclone ¢ potra essere rinnovata — a richiesta di chi di diritvo. da formaliz-
zarsi sei mesi prima defla scadenza — per ulteriori ami novantanove (%9).

i} corrispettivo da pagarsi pet 1 rinnove da parle di ogni singaloe Concessio-
nario, 0 suo legittime avente causa, sard pari al corrispellivo, risufiante dal
SUCCEssIVO art, 5 e come ripartito nella tabella chie si allega al presente afto
sotto la lettera “U", rivalutato sulla base dell'indice nazionale di incremento
ded costa della vita intervenato, in base al rilevamenti JSTAT tra il mese i
genpaio del 1997 od i mese di Maggio 2021,

Le modulith di pagamento saranno:

- quanto all'importo base {risultanle come detto dalla tabella allegata
sotta la letiera “H) unitamente alla domanda di rinnovo della concessione;

- quanto atla parte da determinarsi in base all’incremento del costo della
vita, entro tre mesi dalla richicsta del Comune € comuague prima della sca-
denza della presente concessions,

in caso di mancata richiesta Ji innove nel termine imlicato nel comma 1. o
nel ease di mancate versamento del corrispettive pei termini indicati nel
comma 3, casi come con lu scadere del rinnovo, la presente Concessiong
avrd termine ed il Comune di Cistema di Latina ritornetd pieno proprietario
degli allegei e/ di quant’aliro dovesse csistere sulle aree concesse e ne nac-

- Ilr';_“ﬁj"'
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quislerd la disporibilitd con esclusions di ogni & qualsiasi timite, vincolo ed
phere pregiudizievole.

Eventuali teizi creditori dei Concessionari potranno. se ne fieorreranno i pre-
supposti di legge, esercilare | szione surrogatoria per otienere H rinnovoe, per
la parte di loro competenza, della Concessiome. purché il tutto avvenga nel
limniti di tempo ¢ con le modalith di cul ai commi che precedono.

Art. § - Determinazione del corrispettivo della concessione del diritto di
superficie e delle svmme dovuie dai Concessionari a salde del corrispet-
tive stesso.

Tl cortispetiiva globale della concessione del divitte & superficie, oggetto
dela presente Convenzione, ¢ state detenninato dal competente Uificio co-
munale, in applicazione della normativa vigenle e sulla hase dei pii recenti
indict ISTAT disponibili alla data & supula del presente aito. in Luro
2.193.752.66 (duemilionicentonovanlatremilasettecentoc inguantadue  virgo-
fa sessantasct} o pol ripartito tra | Concessionar] di ewl al procedente art, 2
nellz misura appresso specificata, come risulla dalla colonna "C* della tabel-
Iz allegata sotlo la felters “T™,

Da tale corvispettivo giobale, in esecuzions di quanto disposto dal Consiglio
comunale di Cislema di Latina con Delibera n, 37 del 21 maggio 2010, co-
me menzionato al punto Af. delie Premesse, debbono essece scomputali o G-
lole di competsazione, ¢ quindi softrari, eure 2.134.712 10 {ducmilionicen-
intrentaguattromilaseliscentododicd virgola dicet} olire interessi begali matu-
rati alla data del (07.07.2021, eure 213.101,78 (duecentoypindicimilacentou-
no virgola settantolto), e cost per un otale complessivo di controcredite di
curo 2,349 813 88 (duemilionitrecentoquarantanovemitaotiocentotredic! vir-
gola ottantollo) pervenendosi cost ad un diffeicnziale globale in Favore dei
concessionari attuaimente dovute di ewre 156.061.22 (cenlocinguantaszeimi-
lazeroscssaniung viegola ventidue).

fl ditferenziale tra tali due somme, pari ad ewro 156.061,22 (centocinguanta-
scimilazerosessantuno vicgola ventidue) costitvisce un residuo credito del
Concessionart che t medesimi, con la sottoserizione del presente atto e ad o-
eni cifctto di fzpec, clascuno per la sua parte e cosi per Pinlerw dichiarano
di voler rinunciare, come in elferdi tinunciano con la sottoscrizione del pre-
sente alto. al credito stesso, ai sensi e per ghi effetti deil’art. 1236 cod. civ.
Sone a carico del Concessionari, 0ve non ancora escgiti, gl allacciament
che consistono nello stretto collegamento delle utenze pontate, a cura del Co-
mune efo delle societd erogateied, al linnte deshi edifict o ak ciglio della stra-
da corrispondents,

I corrispettive globale di cul sopra & stuto ripartilo tra totte le unita immobi-
liari opgetta def presente atto nel moda seguente:
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La parte concedente e tuiti i concessionari dichiarano, previa amunonizione
{atta du me Notaio sulle responsabilitd penali cui possono andare incontro in
caso di dichlarazions falsa o mendace in dichiarazjone sestitutiva di atto d
notarictd, ai senst del DUPR. 28 dicembre 2000, 1. 443, che:

- il corrispettivo di cui sopea ¢ stato regolato senza esecuzions di pagamenti,
com e modadith sopra specificale;

- per b definizione del present(c atlo non si sono avvalse di aicuna mediazio-
tie ymmobiliare.




Ark, 6 - Locuzione degli alluggi e relative canene massima.

Le porzioni immobiliar oggetio delfa presente Convenzions polrania essere

locate dai Concessionari a teezi, alle condizioni che seguono.

DPer i primi cingue anni, decorrenti dalla data di stipula della artginaria Con-
venzione ¢ precisamente in data 15 ottobre 1991, i1 canone MA5S3ITH0 AN
di locazione aon doyvrd superare if 3% (tre per cento) anoua del corrispetlive
di acquiste di ogni singola porzione immobiliare, quale previsto dalla tahel-
la allegata sotto o fetiera U7,

Dopa | primi cingue anni, decorrenti dalla data deHa stipula della presente =
Convenzicne, & consentito un aggiomamento del corrispettivo ¢ acquisto in
base al quate determinare i canone di locazione, 1. aggiormaimentu sard pari

al 75% (settantacinque per cento) della variazione accerlala dali"1STAT

dell indice dei peezzi al consumao per le (amiglie di operai ed impicgati veri-

ficatasi, annualmente, dopo la data di stipula del presente atto. Ll costo base
sarh corretlo altresi in relazione agli indici di vetustd. di conservazione e ma-

nulenzione, cosi come previsto dalke disposizioni di legee sull’equo canone ;

in vigore alla stipula deliatte di Jocazione o, in mancanza, dalla Legge
TIPS n® 392 ¢ s, anche ove la stessa fosse stata nel {raticinpo a-
browala.

B e e

I} costo hasc sard altresi integtato dalle spese per opere di manutenzione
straordinaria nonché per lavori di ristrutturazione contenuti nei limiti dele

norme di atlvazione del PUELP,

Per potetsi applicare le maggiorazioni per tali luvori, le spesc relative {fattu- -
red dovranno essere asseverate da certificazione comunale da rilasciarst in

buse a precedenie cancessione od auterizzazione edifizia, Oli eventuali one-
ri accessorl saranno a carico del conduttore.,

Art. 7 - Atti di trasferimente sucressivi ¢ relativo prezzo massimo di ;

vondita.

£ vietata la compravendita deble porzioni immebiliar: ogpetio di Concessio- :
ne per il termine di anni cinque decorrerti dalla data di stipula della origina-

tia Convenzione e precisamente dal 15 oltobre 1991,
Decorso tale wrmine, il prezzo di cessione delle singole porzioni immobilia-
ri di cui al precedente arl. 2 non potrd esscre superiore al cotrispelliva deter-

minato, ai sensi della presente Convenzione, per la jorn odicrna acquisizio- -

ne, quale risultante, per ciascuna di quelic porzioni. dalla tabelia atlepata sot-
too la letlera “HI7.

E’ consentito un aggiomamenta del corrigpettivo di acquisto enst come pre-
visto nel precedente art. 6.

Negfl atii di vendita dovra darsi atto del rispetio di guanto previsto nel pre-

sente articalo: in dilctto it prezzo di vendita indicato dovra considerarsi nul-

lo & sostituilo, sia agli elfetti del primo atte di cessione, sia dei successivi
traslerimenti ed eventuall locazioni, con quello risultante dall’applicazione
de! preyzo massime di cul &! presente articolo,

Gii acquirenti avranno diritta di rivalsa per quanto cventualmente versalo i1l
pile rispetio a detto importa,

Tn ogni atto di cessione. inehre, il Concesstonario dovrd tnserire la dota di
scadenza della presente Convenzione e lintero suo testo, nonché I'obbligo,

e el

e

per Pacquirentc, di inserire il tullo negli eveniuall successivi adti di trasferi- *

mento.
Art. § - Diritto di prelaziene.

Sia mellipotest della locazions di cui all'atl. 6, sia nellipotest della vendita -
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di ewi allart, 7, il Comune di Cisterna di Latina avrd dicitto di prefazione. 11
diritto potrd essere csercitato sia dirctiamente sia a favore di lerzi in guesto
case perd il Comune resterd solidamente obbligato nei confronti dei locatore
o det venditore,

Al fine defesercizio del diritte di prelazione H proprietario dell’alioggio,
mediante lellera raccomandata AR, doved oftrire &l Comunc di prenders in
tocazione o di riacquistare in proprietd Palloggio. Nella comunicazione
dovrd esserc alirest conteggiato & quantiticate il corrispettivo massimo defla
locazione 0 dela vendila ai senst degh artl. & ¢ 7, nonche Ieventuale minorc
importe richicsto. Nelb caso di offerta di vendita dovrd alirest essere indicata
’eventuale guota capitale di mutue ancora residua efo Mesistenza dv uilerior
oneri reali da accollarsi dall’acquirente a parziale scomputo def corrispettive
dovuto.

Il Comwne potrd esercitare fa prelazione a suo favere od al favore del terzo.
previa defiberazione, lacendo pervenire comunicazione al proprictario ael
termine di sessanta giomi dalla ricerione dell'offerta.

Ove il diritto di prelazione sia esercitato:

g} il rapporte di focazione anche a favore del terzo indicato, si intenderd
automaticamente stipulato a decorrere dal primo giorno del mese suceessive
& quelo di effertuarzione deils comunicazione dell’avvenuta accettazione:;

By il versamento del prezza, anche da parte del terzo mdicato, dovra esse-
te effettiato tra 1l 307 cd 1l 407 giomo successive a guelto di ricezione defla
comunicazions, contestualmente alla stipula del contratte di compravendita
mnanzi al nolaio rogante tndicato dal venditore (con preavvise di almeno 15
piornid & mezzo di lettera raccomandata AR decorse inutilmente il termyine
di 40 giomi, la data cd i leogo della stipuls suranno indicate dal Conwne o
daf terzo con uguale termine di preavviso.

Qwe H dinilo di prelazioace non sia esercilato nel wemime indicato, 1 propric-
tarin avrd a disposizione alteriorl 120 giorni per [a stipula della locazione o
defla vendile, Decorse tale tormine, prima i locare o cedere alloggio,
dvwvrd effettuare una nunva comunicazione per I'esercizio delf diritto di prela-
Fiane da parte del Comune.

Lz norme del presente articole non si applicano nelie ipotesi previste
datl’art. 732, c.c. per le quali la prelazione opera a favore dei coercdi ¢ nells
ipciesi di trasferimento o fncazione a favore del contuge o del parenti entro
il 2¥ prado.

Art. % - Diritto di riscatto deghi alosgi

Qualorz 1} proprictario non provveda alla comunicazione di cul al commsa 2
def precedente articoto, # Comure potrd. entro sei mesi dalla conoscenza
defl’avyenuta locazione o entro un anno dalla trascrizione del contratto di
vendila, riscattare 1'immobile dal conduttore o dall’acquirente ¢ da ogni al-
tra succeasivo avelile causa.

Ove sia esercitato 1l viscatto per locarzione, la stessa st inlenderd con decor-
reriza iniziale dal momento della effettiva disponibilitd delb immohile,

Qve sia esercitato il riscatte per vendita il versaments del corrispellive
dovri essere cffettuato eniro il termine di tre mesi che decorreranno, quando
nen vi sia oppostziane al riscuto, dalia prima udienza del relativo ghudizio,
o dalla ricezione dell”atto notificato con cui Pacquirenic o successivo avente
Cansy comunichi, prima 1 tale whienza, di non opporsi al riscatio. Se per
gualsiash mutivo L'acquirente o successivo avente causa Taccia opposizione
al riseatio, i termine i tre mesi decorme dal giorno del passaggio in giudica-




to della sentenza che delinisce if gindizio. 1 cortispellivo sard delenminato [
con riferimnento al momento in cul inizia a decorrere il termine per il versa- -

menlo.
Art. 10 - Rinusciz alla elansela di garaszia ed alla ipoteca legale

II Comune di Crsterna di Latina, come sopra rappresentato, dichiara di rinua-
ciare a cauzioni finanziarie ed afla iscrizione di lporeca lepale o garanzia de-

gl adempimenti contrattiali del Concessionari, sollevando il Conservators

dei Registri immebiliarl dali’obblige di provvedervi @ Ufficio ¢ da ogni re-
sponsabilita in ordine al reimpiego ed alla destinazione detle somme ricevu-

Le per effetto debla Concessione.

Tale rinuncia deve intendersi motivata -- avuto riguardo ai compiti e alle fi-
nalith dells Concessione — dall’inlendimento della Amministrazione Como- #

nate di non appesantire i costi di aequisizione defle unitd immobiliari conces-
se, forma comumque restando la Facoltd del Comune di procedere in danne
dei Concessionart ¢ det Joro aventi causa qualota fisulline inadempienti alle
clavsole contrutéuali.

Art. 11 - Impiagti eletirict, di aequa e di gas

Sull'area concessa sard sempre conschlilo [eventuale passageio di canalizza-
ziche di pubblici servizi di qualsiasi specie,

Art, 12 - Ritrovamenti archeologici, soprassnolo ¢ sottosuolo

Rimartanno di proprieta pubblica gli oggenti che si rinvenissero in occasions
di seavi, costruzion: ¢ di altre opere che si esepuissero in qualungque tempo
sull'arca concessa e che avessero valure slorico, artistico od altro qualsiasi.
Oltre all’adempimento degli obhlighi derivanti daHa nonmativa in oateria di
rinvenimento di cose di interesse artistico e storico, | Concessionari saranno
lenuli, appena avvenuto il rivovamento, a darme comunicazione al Comune
che disporrd per la tutela degh oppetti.

Art. 13 - Sottosoole e soprasssale

Quatora el sottosuolo ¢ nel soprassueio csisiessero conduttitre elettriche o
telefoniche, wbuzioni di acqua ¢ di gas, nonché fogne, cle., gli oneri per il
lore spestamento in altra sede saranno a fotale carico dei Concessionari, re-
stando it Comune csoneratd da ogni e qualsiasi richiesta di risarcimento, lo-
lale o parziale, sia da parie dei Cancessionari che di terzi.

Art. 14 - Regolamento di condominio

I Concessionari, entro i temune di giorai 180 dalla data di comunicazione
di fine tavor: di eul al precedente art. 3 comma 4, hanno Pobbligo di predi-
sporte, registrare e trascrivere un idaneo repolamento di condeminio, con
annesse labeite millestmali di vipartizione delle spese, al fine di assicurare 1a
comservazione estetica delle singole schiere di immobili e la manutenzione
dei servizi cotmnuii.

Art. 15 - Elezione di domiciliv

1 Conecessionaci it dichisgrano di eleggere, come in effetti eleggono domici-
ho. a1 sensi del’art. 47 cad. civ., per mtt] [ rapporti relativi e conseguenti at
presente atio, in Cistema di Lating nella propria residenza, come indicata in
cpigrale del presents atto,

! Concessionart potranng modificare - ma sempre soln collettivamente ¢ nel
territorio del Comune di Cisterna di Latina — il domicilio come sopra eletto,
dandone comunicazione al Comune di Cisterna di [Latina con atto notificato
a mezzo L liciale Giudiziario,

Ohve la nueva clezione di domicilio non rispetti i requisiti di eui al cotma
precedente. ssa non sara opponibile al Comune, restando valida U'eleione
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di domicitio di cui al comma 1,

Arpt. 10 - Pecadenza dalla concessinne cd estinzione del diritto di superfi-
vie

Fenmo quanto gid specificamente previste dall'art. 3 ult. comma della presen-
ic Convenzicne. il Comune di Cisterna di LLatina, ai sensi dell'art. 33, ket £
delia legge 22.10.1971 n. 865, potrd dichiarare unilaleralmente la decadonza
dalia Concessione def diritto di superficie. con conseguents estinzione fpso
jure del dirillo stesso € devoluzione al patrimonio comunale di utla gquanto

‘esistente sulle pertinenti porzioni immobiliari, di quelli tra | Concessionari

che si stane resi inadempienti a quante previsto dagli ard. 6,7, 8,9, 12 ¢ 14
della Convenzione stessa; 1 turto previa diffida a sanare dette inadempienze
nel termine di gg. 60 ¢ ferme le altre consepuenze pid previste dalle menzio-
nate gisposizion,

Art. 17 — Conformith Impianti - APE

Con riferimento a tutti i faubbricani te parti dichiarano e si danno atto che gl
impianti non sono corredati da attestazioni di conformita.

L'adegnamento alle vigenl norme, ove necessario, avid luogo a cura ¢ Spese
dei Concessionari,

Si allegano al presente atio sotto le letdere da "V" a "V17" gli allestat: di pro-
stazione energetica degli edificl.

Art. 18 - Clausole finali

Le spese e le incombenye tnerenti al presente atto e conseguanti sonn & cari-
co dei Concessionari che ichiedono i benelicl [iscali.

an valore di euro 32.547.04)% sono segpatie all'limposta di Beglstra ridotia
cd alle imposte ipolecane e catastali fsse, traflandosi di trasferimento effet-
tuato a tavore di persona fisica, da sogzetta che non agisce acll'csercizio di
impresa, arte o professione, ¢ fabbricato destinato ad abitazione classificato
o classificabile nelia categoria catastale riferita a destinazioni abitative diver-
se dallc categorie AJE, A8 © A9 ¢ non avente caratteristiche di lusso secon-
du 1 eriteri di cul al Decreto Mimisteriale 2 agosto 1969 pubblicato sulla Gaz-
zetta Ufficiale n, 218 del 27 agosto 1969,

Ciascun assepnatario dichiara. inaltre, a pena di decadenza:

a} di avere la projwia residenza nel territorico del Comune ove ¢ situato 'im-
mobile in ogpctio:

b) di non essere titolare esclusive o in comunione con il coniuge dei diritt
di proprieta, usufutto, uso e abitazione su altra casa di abitazione ubicata
el ferritorio del Comune ove & situato I'immobile in oggetto, ad cccczione:




¢) di non essere titolave, neppure por quole, anche in regime di comunione
legaje. su tutto il territorio nazionale, dei diritti di proprietd, wsufrutto, wso,
abitazione ¢ nuda proprietd su altra casa di abilazione acquistata da essa par-
te dichiaranic o dal coniuge con le agevalazioni di cui alla noda T-bis) all'ar-
ticole | della raeiffa, parte |, allegata al T.U. approvato con &.P.R. 26 aprile
1986 11, 13| ovvero con le agevolazioni di cui alfe disposizioni kegislative ci-
tate alla Iettera ¢) della predetta nota [l-bis).

Trattandosi di rasferimemo a persone fisiche che non agiscono nell'eserci-
zio di attivitd commerciali, artistiche o prolessionali. avente ad oggetto im-
mabili ad uso abitative e relative pertinenze, Ja parte acquirente, m sonsi del-
l'agt. 1, comima 497, legge 213 dicembre 2003 n, 266, mi richiede che fa base
imponibile, a1 {im delle timposte di registro, ipotecarie ¢ catastah dovuie o se-
guito del presente atto, sia costituita dal valore dell'immaobile determinato ai
sensi dell’art. 532, commi 4 & 3 del PR 26 aprile 1986, n. 31, recante il te-
st unico delle dispeosizioni concernent Funpasta di registro, indipendente-
mienle dab comrispellivo sopra pattuito. A tal fne, # valore di quanto in ogpet-
to & determinato come seoue;
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delle agevolazioni richieste. {
La validitda delfa prescnte convenzione & subordinala al mnscguimenmﬁ'
dell’ csecutivita, E
La presente Convenzione dovrd esserc registrata ¢ trascritta a cura dei Con- -
cessionuri, e per cssi dal notalo rogante ¢ a spese deghi stessi Concessionati
intendendosi con cié assollo anche Pobbliso di trascrizione di cui al punta’
A3, delle Premesse. ;
Non ho dato jetfure degli allegati in quanto espressamente dispensato, i
Del presente atto, scritlo in parte con mezzi elettronici da persona di mia fi-
ducia ed in parle integrato a muno da me Notaio su diciasselie fogli per ses-
santasel faceiate, ho dato lettura, ai comparenti che Iapprovano ¢ lo sotto-5
scrivono alle ore redici.
FIRMATO: %
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Allegato "R" al nnmero 91251
el Repertorio e al nuwmerc 38067
della Raceolta

Repertorio n. 91234
PROCURA SPECEALF,
REPUBBLICA ITALIANA

1l gioene ventuna del mese di haglio delbPanne duemtavenng

21 luglio 2021
{n Latma, nel mia studio al Corso della Repubblica, [97.
Innanzi a me Dottor Giuseppe Celeste, Notaio in Latina, lscritto nel ruelo
del Distretto Notarile di [atina

E' PRESENTEL

Iy Notaie sono certa delf’identith personale della costituita la guasle con it
presente aito notning ¢ cosbituisce suo procuratore speciale ¢ per quanto in-

sUL NUIme. vece e conto, intervenga all’atto di “CONVENZIONE PER CES-
SIONE [N DIRITTG DE SUPERFICIE™ da stipularsi con il Comune di Ci-
stertia di Labina, con il quale verra assegnata ad essa parte mandante, per il
corrispettivo di euro 119.472,16 {centodiciannovemilaguattrocentasettanta-
due virgola sedici), la proprietd superficiaria del seguente bene immobile si-
tor in Comane di Clsterna di Latina, © precisamentie:

villino a schicra con ingresso da via 8. Cuechi, 21, composto da piano se-
minlerralo, terra, primo € secondn, di complessivi olle vani catastali, con an-
nesse due distinte arve scoperie di pertinenza di estensione complessiva inde-
riore a mi. 5.000), confinante con:

villino sub 2 della particella 503;

villine sub 4 delta particella 303,

strada pubblica:

siradello pedonale:

salve altri.

[1 wite riportate nel Catasto Fabbricati del Comune di Cisterna di Latina m
ditta: COMUNE IM CISTERNA DI LATINA con sede in Cisterna di lati-
na, codice fiscale 50003790591, proprieta per 171, foplio 162, pariicella 503
sub 3 e 10 {graffati), Cat. A/7, cl. 2, cons, 8 vani_ superficie catastale totale:
178 ma., totale cscluse aree scoperte: 175 mq., Rendita Buro 783,01, Larzo
P. Castnin, 21, piano: 157-1-2.

L’assegnazione avverrd secondo le modalita e condiziont speeificate nella
delibera del Consiglio comunale di Cislerna di Latina n. 37 del 21 maggio
20010, annotata presse la Conservatoria det Regisirl Immobiliar & Latina il
30 vnarzo 2021 ai nn. 7503877 ¢ ai nn. 7504/878. silvo eventuali modifiche
cancordate tea H mandatario € il Comune di Cisterna di Latina.

La nominala parte procuratrice viene autorizzats a coslituirsi nell'atto pubbli-
cor di cul sopra avente ad opgetlo Massegnazione del imymobile sopea descrit-




to, a moglio identificare immobile con ol csatti confini e dati catastali, a
costitutre diritt speciali di garanzia o di godimenio, comprese le servity atti-
ve ¢ passive, & sottosceivere qualungue patto di natura sia reale che obbliga-
Wria e a convenive iulle le pativizioni ded caso, a delerminaee il corrispettivo
0 prezzi, & versarlo e a riceverne quietanza o a convenire, eventualmenle, e
modalitd ed H lempoe del pagamento, 4 rendere dichiarazioni ai sensi della
Leppe 19 maggio 1975 n, 151, a ricevere la consegna dell'immobile, a rende-
re ogni dichiarazione che sard necessania at {Ind (iscali od a versare l'importo
di wite le imposte e tasse dovite, a versare gli onorari. 1 dirvilé ¢ e spese do-
vuti per il rogito notaribe od a lare in genere tuito guanto si rendera wtile ed
opportuno per Pespleltamento del presente incarico.

[l procuratore ha, altrest, 1a facolthd di conferive espresso incarico a tecmico
pet la sottoscriziome digitale ¢ la presenlazione telemalica, in nome ¢ per
conte delia parte mandante, allo sportello SUAP {art. 19 Legge 24171990 ¢
art. 3, comma |, punte “C" DPR 166/2010% di tatl g) atll necessari per tutte
le opere di completamento del complesso di cul ¢ parte 'immaobile da riceve-
re in assegmazione, come da schoma di convenzione approvato con la citata
dulibera, e con facoita di conventre con il Comene evemtuall modidiche dita-
le schemma.

I nominato procuratore ha, infine. la facolta di richiedere, in nome ¢ per
conto deila pare mandante, lo agevolaziond fiscali previste per I'acquisto
della prima casa di ahitazione e di rendere tutte le dichiarason necessacie a
] fine.

Il presente incarice viene conferito a titolo gratuilo ma con obblipo di rendi-
conlo ¢ da csaurirsi in un uico contesto,

el presente atto serito in parle con mezel eleltronici da persona di mia fi-
ducia ed y parte integrato 4 mano da me Notaio s un foglio per quattro fac-
ctate ho duto letlura alls comparente che approva.
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Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 383798 del 06/07/2023

Inizio ispezione 06/07/2023 19:07:03
Richiedente CRCMRZ Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 22086
Registro particolaren. 16739 Presentazione n. 8 del 18/08/2021

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/07/2021 Numero di repertorio  91251/38067

Notaio CELESTE GIUSEPPE Codice fiscale  CLS GPP 59R14 F839 K
Sede LATINA (LT)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 109 CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C740 - CISTERNA DI LATINA (LT)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subalterno 3
Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subalterno 16
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 8,0 vani

Indirizzo LARGO P. CASINI N. civico 21

Sezione C - Soggetti

A favore
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Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perlaquotadi 1/1 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI

Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ CEDENTE
Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI CISTERNA DI LATINA

Sede CISTERNA DI LATINA (LT)
Codice fiscale 80003790591
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Comunicazione fine lavori

‘L'\‘L"" 0 Pratica edilizia
“&#8~° COMUNE DI CISTERNA DI LATINA SU@P

- Thrid Medaglia d’Argento al valor civile Del |_|_|_|_|_|_|_|_|
O SUAP Protocollo
O SUE

o COMUNICAZIONE FINE LAVORI

PEC :sueap@postacert.comune.cisterna.latina.it

da compilare a cura del SUEAP

COMUNICAZIONE FINE LAVORI

DATI DEL TITOLARE (in caso di piu titolari, la sezione é ripetibile nell’allegato “SOGGETTI COINVOLTI”)

Cognome e Nome

codice fiscale

nato a

nato il

residente in

indirizzo
PEC / posta
elettronica

Telefono fisso /
cellulare

DATI DELLA DITTA O SOCIETA’ (eventuale)

in qualita di

della ditta /
societa

codice fiscale /

p. IVA Y A

Iscritta alla
C.C.LAA. di prov. | [ | e [ [

con sede in prov. || | indirizzo

PEC / posta
elettronica C.AP. I O

Telefono fisso /
cellulare

1
Le sezioni e le informazioni che possono variare sulla base delle diverse disposizioni poste dai regolamenti edilizi
comunali o dagli strumenti urbanistici generali sono contrassegnate con un asterisco (*).


mailto:sueap@postacert.comune.cisterna.latina.it

DATI DELPROCURATORE/DELEGATO
(compilare in caso di conferimento di procura)

Il/la sottoscritto/a, consapevole delle sanzioni penali previste dalla legge per le false dichiarazioni e attestazioni (art. 76
del d.P.R. n. 445/2000 e Codice Penale), sotto la propria responsabilita

CON RIFERIMENTO ALL’IMMOBILE:

COMUNE DI C.A.P.
UBICAZIONE CISTERNA DI LATINA 04012 |
DELL'IMMOBILE

INDIRIZZO N.°

VIA MONDA

SCALA PIANO INTERNO

COMUNICA

chein data 1_2/1_9 199§ Javori sono stati ultimati
O completamente

\/in forma parziale come da planimetria allegata

che il titolo e/o comunicazione che ha legittimato I'intervento & il seguente (*):
Concessione edilizia oty 178/1990 del T i

Concessione edilizia n. 18/1991

Attenzione: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazioni risulti non corrispondente al vero, oltre alle
sanzioni penali, & prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. n.
445/2000).

Data e luogo

CISTERNA DI LATINA
20.12.2021



SOGGETTI COINVOLTI

1. TITOLARI (compilare solo in caso di pit di un titolare)

Cognome
Nome

codice fiscale

(I sequenti cai 10
legittimato l'int

nato a

nato il

residente in

Indirizzo

posta elettroni

Cognome e
Nome

codice fiscale S Y N A

(I seguenti campi sono da compilare solo qualora i dati siano diversi da quelli indicati nei titoli/comunicazioni che hanno
legittimato l'intervento)

nato a prov. | | | stato

nato il (Y Y Y Y Y

residente in prov. | | | Stato

Indirizzo n. C.A.P. I I

posta elettronica

(I seguenti campi sono da compilare solo qualora i dati siano diversi da quelli indicati nei titoli/comunicazioni che hanno
legittimato l'intervento)

Data e luogo

CISTERNA DI LATINA
20.12.2021




Quadro Riepilogativo della documentazione®

Atti allegati Denominazione allegato

Quadro
informativo di
riferimento

Casi in cui e previsto 'allegato

M Procura/delega

|:| Ricevuta di versamento dei diritti di
segreteria(*)

Iz( Copia del documento di identita del/i
titolare/i

Copia di elaborato planimetrico del progetto

ﬁ con eventuali varianti depositato in Comune
con individuazione delle opere parzialmente
concluse

Nel caso di procura/delega a
presentare la comunicazione

Se previsto

Solo se i soggetti coinvolti non hanno
sottoscritto digitalmente e/o in assenza
di procura/delega

Sempre obbligatorio in caso di
lavori ultimati

"Il presente quadro riepilogativo pud essere predisposto in “automatico” dal sistema informativo.




STRALCIO TAVOLA "PLANIMETRIA GENERALE"allegata alla comunicazione di fine lavori

COMUNE DI CISTERNA

UFFICIO SUEAP - SPORTELLO UNICO EDILIZA E ATTIV. PRODUTTIVE

FINE LAVORI PARZIALE COMCESSIONE EDALLAA 178-1080 E VARIANTE 22-V- 1828 5 (CE NS
DEL Za D1 18848) VILLINI A SCHIERA LOTTO P
COMCESSIONE EDILLIZA 18-1901 E VARIANTE 54-V-1824 [CE N7 DEL 28.02.10088; 12 VILLIMNI A
SCHIERALOTTO O

PLANIMETRIA GENERALE
Immobili completati - da completare

COMMITTENTE
PROCURATOR TAVOLA

PROGETTAZIONE

UNICA

INTEGRAZION: COME DA RICHIESTA N.0000G80 BEL 05012022 GENMAKD 2022
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STRALCIO TAVOLA "INQUADRAMENTO URBANISTICO - PIANTE E SEZIONI POST-OPERAM"

allegata alla comunicazione di fine lavori

COMUNE DI CISTERNA

UFFICIO SUEAP - SPORTELLO UNICO EDILIZA E ATTIV. PRODUTTIVE

FINE LAVORI PARZIALE CONCESSIONE EDILLIZIA 173-1990 E VARIANTE 32-V-1994 5 (C.E. N.5
DEL 29.01.1996) VILLINI A SCHIERA LOTTO P1
CONCESSIONE EDILIZIA 18-1991 E VARIANTE 54-V-1994 (C.E. N.7 DEL 25.02.1996) 13 VILLINI A
SCHIERALOTTO O1

INQUADRAMENTO URBANISTICO - PIANTE e SEZIONI
POST-OPERAM

COMMITTENTE TAVOLA
PROCURATORI

PROGETTAZIONE

UNICA

DICEMBRE 2021
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Allegato 5

Atto di provenienza e
atto di provenienza ultraventennale
(titoli e note di trascrizione)



Titolo atto di provenienza

Repertorio n. 50633 Raccolta n, 12809
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

[I giorno ventisel del mese di seltembre dell'anno duemilauno

26 settembre 2001
In Latina, nel mio studio al Corso della Repubblica n. 297.
Innanzi a mc dottor GIUSEPPE CELESTE, Notaio in Latina, iscritto nel
ruolo del Distretto Notarile di Latina

SONO PRESENTI

Io Notaio sono certo dell'identita’ personale dei costituiti, i quali, d'accordo
tra loro e con il mio consenso, rinunciano all'assistenza dei testimoni.
PREMESSO

- che il Comune di Cisterna di Latina con dclibcrazionc della Giunta
Municipale del 26 settembre 1989, n.il114, ha assegnato il diritto di
superficie per la durata di anni 99 (novantanove) rinnovabili sull'area sita in
Cisterna di Latina, localiti San Valentino, lotto P1 ¢ Ol parte della zona
estensiva B del P.E.E.P., della superficie complessiva di metri 4.613
{quattromilaseicentotredici), distinta nellN.C.E.U, del Comune di Latina al
foglio 162, particella 5602, sub 1,2,3,4,5 con relative e rispettive aree di
pertinenza, € 503 sub da 1 a 13 con relative e rispettive aree di pertinenza; -
che con atto per Notaio Raflaella Mandato rep. 64690 ¢ stata stipulata la
convenzione attuativa della suddetta dclibera ¢ successivamente per atto da
me Notaio in data 4 dicembre 1995 rep 28727, registrato a Latina il 15
dicembre 1995, al n. 3680 e trascritta a Latina 1l 3 gennaio 1996 al n. 101 di

- formalita & stata stipulata una convenzione modificativa della precedente in

modo tale da da consentire la ripresa dei lavon e la conclusione degli stessi e
conseguentemente il rispetto delle obbligazioni assunte con i promissari degli
alloggi realizzati, -

: TANTO PREMESSO
ARTICOLO 1 = RICHIAMO _
La premessa che precede ¢ patto e forma parte integrante € sostanziale del
presente atto.
ARTICOLO 2 = CONSENSO ED IMMOBILE

la proprieta superficiaria del scguente bene immobile sito in Cisterna di
Latina localita San Valentine, via Cucchi n.21, facente partc dcl lotto 01 ¢
precisamentc:

villino a schicra composto di tre livelli con annessa arca scoperta di
pertinenza dell'estensione inferiore di mq.5.000 (cinquemila), il tutto
confinante con:

sub 2;

sub 4;

strada;




salvo aliri. -
Riporiato nel N.C.E.U. del Comunc di Cisterna di latina al foglio 162,
particella 503, sub3 e 10 (graffati), cat. A/7, €12, vani 8, R.C.L- 1.520.000.
ARTICOLO 3 = LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47

{a parte alienante, ai sensi dell'articolo 17 della Legge 28 fcbbraio 1985 n..

47, dichiara che quanto forma oggetto del presente atto ¢ state costruito in
conformita alla concessione edilizia n.18 rilasciata in data 24 gennaio 1991
dal Comune di Cisterna di Latina e successiva concessione di variante n.7 del
28 febbraio 1996, rilasciata anch'essa dal Comunc di Cisterna di Latina e che
fino alla data odierna non ha subito modifiche planivolumetriche o di
destinazione d'uso, o comunque tali da comportare il rilascio di
antorizzazione, licenza o concessionc, né & stato oggetto di provvedimenti
sanzionatori ai sensi dell'articolo 41 della legge n. 47/1985.
ARTICOLO 4 = LEGGE 26 GIUGNO 1990 N. 165 - ART. 3
Con riferimento al disposto dell'articolo 3 della Legge 26 giugno 1990 n.
165, la parte alienante, ammonita da me Notaio sulle responsabilitd penali cul
pud andare incontro in caso di dichiarazione falsa o mendace, ai sensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 dichiara che il reddito di quanto trasferito
con il presente atto & stato denunciato ncll'uitima dichiarazione det redditi
per la quale alla data odierna ¢ scaduto il termine di presentazione.
ARTICOLO 5 = PRECISAZIONI
Quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto in cui si trova.
Ia vendita & comprensiva di ogni accessorio, accessione, dipendenza e
pertinenza € dei proporzionali diritti di comproprieta sulle parti comuni ai
sensi dell'art.1117 c.c.. _
La parte acquirente dichiara quindi di essere a conoscenza ¢ di accettare per
se successori ed aventi causa a qualsiasi titolo la predetta convenzione a
rogito del notaio Raffaclla Mandato, rep. 64690, nonche la convenzione
- modificativa a mio rogito ed in particolare quanto regolato dagli art. 9,10,11
¢ 12, che dovramno essere riportati negli atti successivi di trasferimento, il
tutto come da fotocopia che si allega al presente atto sotto la lettera "A™ .
ARTICOLO 6 = PROVENIENZA '
La parte alienante dichiara che quanto venduto le ¢ pervenuto con atto a mio
rogito in data 16 luglio 1999, rep. n.42595, registrato a Latina il 29 luglio
1999 al n.3308 ed ivi trascritto il 20 luglio 1999 ai nn.14783/8916.
ARTICOLO 7=PREZZ0O
Il prezzo della vendita & slato convenuto tra le parti in Lire

) ed & stato gia inleramenie versato dalla parfe acquirente
alla parte venditrice, che ne rilascia ampia c liberatoria quictanza, in
conformila alla citata convenzione.
ARTICOLO 8 = POSSESSO
1l possesso vicne trasferito dalla data odierna.
La consegna ¢ avvenuta,
ARTICOLO 9 = GARANZIE
La parte venditrice presta futte le garanzie di legge e dichiara che non
gravano garanzie reali, pignorament, sequestri, privilegi anche fiscali, oneri
reali, diritti che ne diminuiscano il libero godimento o la piena disponibilita
che non vi sono iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
Lc parti d' accordo tra loro mi hanno dato espressamente istruzione di non
cseguire accertamenti ipotecari sui beni oggetio del presente atio per mofivi




dipendenti dai loro rapporti personali.

ARTICOLO 10 =TPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca ad cssa spettante ai sensi dell'art. 2817
c.c.

ARTICOLO 11 = BICHIARAZIONE DI PARENTELA

Le parti dichiarano che tra di loro non intercorre alcuno dei rapporti di
parentcla di cui all'art. 26 del D.P.R. 131/1986.

ARTICOLO 12 = SPESE

Le spese dcl presente atto e sue conseguenziali sono a carico della parte
acquirente.

Non ho dato lettura dell'allegato in quanto espressamente dispensato.

Del presente allo, scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia cd in
parte integrato a mano da me Notaio su due fogh per sel facciate, ho dalo
lettura, alle parti che l'approvano.

FIRMATO:
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epertnns 2 al numero 34;251155_

del'a Racoalts,

"Articolo ¢ - Locazicne degll alloggi. -

1. Gli alloggi potranno essere loca tl alle condizioni .« che
seguona.

2. Sino al 31 dicembre 1989 il canone massimo annuo 3di loca-
zlone non deovra superares il 2% (due per cento) annuo dell'o-
nere complessivo di acguisto dell'alloggic cosi costizuito:
- dall'onere convenzicnale di acguiste risultante dalla co-

lonna "E" della tavola Allsgata "C";

- dall'iva effettivamente corrisposta;

- dalle spese per l'attec di compravendita.

3. L'onere complessivo di acquisto di cui al comma preceden-
te dovra essere precisato sull'at:o stesso onde consentire
dl determinare 1 successivi prezzi massimi di vendita o di
locazione; in difetto, a tal fine, si terrd conto solo di
quante risultante dalla colonna. "E" della tavela Allegato
IICII. .

4. Successivamente 1l canone ncn potrd superare il 4% (quat-
tTro per cento) annuo.

5. A decorrere dal giorno 1° gennaio 2000, & consentite un
aggiornamento dell'onere complessive di acguisto in base al
quale determinare 1l canone di locazione. L'aggiornamento
sara paril al 75% (settantacinque per cento) della variazione
accertata all'ISTAT dell'indice del prezzi al consumo per le
famiglie di operal ed impiegatli verificatasi, annualmente,
successivamente al 31 dicembre 1995. L'onere complessive di
acquisto sard peraltro corretto in relazicne agli indici di
vetustd, di conservazione e manu_enz*one, cosl come previsto
dalle dlSpOSlZlOﬂ“ dl legge sull'equo canone in vigore alla
stipula dell'atto di lecazione o, in mancanza, dalla Legge
27 luglic 1973 n.392 e sue eventuall successive modifiche,
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anche ove la stessa fosse stata nel frattempo abr ogata.

5. L'onere complessivo 4i acguisto sara altres) integrato
dalle spese per opere di manutenzione straerdinaria nonché
per laveorl di ristrutturazione contenuti nel limiti della
ncrme di attuazione del P.E.E.P. Per potersi applicare le
maggicrazicni per tali lavori, le spese relative '(fatture)
dovrannc essere asseverate di certificazione comunale da
rilasciarsi 1n base a precedente concessione od autorizza-
zione edilizlia. Gli eventuali oneri accessori saranne a ca-
rico del conduttore. ' -
7. Dopo il giorno 1° gennaic 2020, e poi successivamente do-
pc ogni trent'anni, il Comune di Cisterna di Latina potra
integrare o sostituire, con apposita deliberazione di Consi—
glio Comunale, i criteril 4i aggiornamentas ed integrazione
innanzi indicati ove ne risulti, in eccesso o in difetto, la
loro non corrispondenza a criteri logici o di equita.

Articolo 12 - Attl di trasferimente successivi
Il'precco di cesslione non potrd essere. superiore all'onere
complessivo di acguisto dsll'alloggio zosi come risul-a dal-

ltapplicazione del commi 2,3,5,6 e 7 dell'articolo che pra-
ceda.

Articolsc 11 - Diritto di prelazione ;

: 17 3y ~ : - TN
1. Si1a nella ‘postesl della locazione (art. 9), sia neild i-
potesi della vendita di cui all'art. 10, i1 Comune di cCi-
sterna di Ilatina avrd dirittoe di prelazione. Il diritto po-—
tra essere esercitato sia direttamente sia a favore di ter-

zi: ln guesto casoc per: 11 Comune restera solidalmente ob-
i.gato nel confreonti del locatore o del venditore. 21 fine
dell'esercizio del dirlitte di prelazione il proprietario
dell'allogglo dovrd offrire (con R.R.R.) al Comune di locare
o cedere l'aliloggio. Nella comunicazione dovri essere altre-—
s1l' conteggiatoc & quantificato il corrispettiveo massime del-
la locazione o della vendita ai sensi degli artt. 9 e 10
nonché l'eventuale minore importo richiesto. Nel caso di of-
ferta di vendita dovra altresi' essere indicata 1l'eventuale
gquota capitale di mutuc ancora residua e/o 1'esistenza di
ulteriori oneri reall da accollarsi dall'acquirente a totale
o parziale scomputo del corrispettive dovuto.
2. Il Comune potrd esercitare la prelazione a suc favore od
a favore del terzo, previa deliberazione, facendoc pervenire
comunicazione al proprietaric nel te mhne di sessanta giorni
da“la ricezione della of;erta. Ove 1l diritte di prelazicne
la esercitato:
a) 1l rapporto di locazlone, anche a favore del terzo indi-
cato, sl intendera automaticamente stipulato a decorrere dal
primo giorno del mese successivo a gquello di effettuazione
della comunicazione dell'avvenuta accettazione;
b) 11 versamente del prezzo, anche da parte del terzo indi-
cato, dovra essere effettuato tra il 30° e 40° giorno suc-
cessivo a quelle di ricezicne della comunicazione, conte-
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stualmnencsa a_‘a stipula del conorat:
nanzi al nota: rogante indica 2
preavvisc di a1weno gquindicl g;orﬂij a mezzo di le
comandata, decorso inutilmenta il termine di 49, g
data ed 11 luocgo della stlpuﬁa saranno indicate da
dal terzo <on un uguale termine di preavviso.

3. Ove 1l diritto di prelazione non sia esercitato nel ter-
mine indicato, 1l proprietario avra a disposizione ‘ i
120 giorni per la stipula della locazlione e della

a
o

rtor

l

. " . Ay ‘..l
decorso tale termine, prima di locare o, cedere lralloggio
dovra effettuare una nuova comunicazione per lL'esercizio del

iritto di prelazione da parte del Comune. iy
4. Le norme del presente articclo non si acollcano i
potesi previste dall'art. 732 C.C. per le quali la
ne opera a favore del coeredi 2 nella ZIpotesi - :
mento o icocazlone a favore del coniuge o del parento
11 2°¢ grade '
articolo 12 - Ciritte di riscatto
1. Qualora 11 p Gprleta?lc non provveda alla comunicazlane
di cui al 1° comma del precedente articele, 11 Ccocmunse potra
antro sei mesl dalla concscenza dell'avvenuta locazicne od
ertro un anno dalla trascriczciznz del contratte di vendliza,
riscattarzs l'inmmobile dal conduttore o dall'acguirants =2 da
ogrni altro sucsesslvo aventes causa.

2. Ove sia esarzlizato 11 riscatto per locazione, La sSiassa
si intanderd con decorrenza iniziale dal momento dellz  el-
forziva disponiz_1itd dell'immobile.

3., Ove sia eszrcitzato 1l riscattc per vendita, 11 versamento
del corrispettivo dovrid essers effettuato -entra il termine
di tre mesi che decorreranno, guanto non via sia opposizicone
al riscatto, dalla prima udienza del relative giudizio, o
dalla ricezione dell'atto notificato con cul l'acquirente o

successivo avente causa comunichi, prima 4i tale udienza, d4di-

non opporsl al riscatto. Se per qualSLaSL motlvo l‘acqulren—
te o successive avente causa faccla OpDOSlZ one al riscatto,
il term*ne di tre mesi decorre dal giornc del passaggio in
giudicate della sentenza che definisce il giudizio. Il cor-
rlspettlvo sard determinato con riferimento al mcmenbo in

-

cul LniZla a decorrare il termine per 1l versamento.'’
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Nota di trascrizione

Registro generale n. 21366
Registro particolare n. 14584 Presentazione n. 90 del 16/10/2001

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 26/09/2001 Numero di repertorio 50633

Notaio CELESTE GIUSEPPE Codice fiscale  CLS GPP 59R14 F839 K
Sede LATINA (LT)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1 Gruppo graffati 1
Comune €740 - CISTERNA DI LATINA (LT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subdlterno 3
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza & vani
Indirizzo LOC. SAN VALENTINO - VIA CUCCHI N.civico 21
Immobilen. 2 Gruppo graffati 1
Comurne C740 - CISTERNA DI LATINA (LT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subalterno 16
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza =

Indirizzo LOC. SAN VALENTINO - V1A CUCCHI N.civico 21




- ntrate NGk

Ufficio Provinciale di LATINA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/07/2023 Ora 19:09:46

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
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Nota di trascrizione
Registro generale n, 21366

Registro particolaren. 14584 Presentazione n. 90 del 16/10/2001
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggettor. 1 Ingualitq di -
Nome
{LT)

Contro
Soggetton. 1 Ingualité di -

rildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
regime di SEPARAZIONE DI BENI

Nome
(LT}

(I dirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

QUANTO IN OGGETTO VIENE TRASFERITO NELLO STATO DI FATTO IN CUI S1 TROVA.LA VENDITA E
COMPRENSIVA DI OGNI ACCESSORIQ, ACCESSIONE, DIPENDENZA E PERTINENZA E DET PROPORZIONALI
DIRITTI DI COMPROPRIETA SULLE PARTI COMUNI Al SENSI DELL'ART.1117 C.C.LA PARTE ACQUIRENTE
HA DICHIARATQ QUINDI DI ESSERE A CONOSCENZA E DI ACCETTARE PER SE SUCCESSORI ED AVENTI
CAUSA A QUALSIASI TITOLO LA PREDETTA CONVENZIONE A ROGITO DEL NOTAIO RAFTTAELLA
MANDATO, REP. 64690, NONCHE LACONVENZICNE MODIFICATIVA A ROGITC DEL NOTAIO GIUSEPPE
CELESTE ED IN PARTICOLARE QUANTO REGOLATO DAGLI ART. 9,10,11 E 12, CHE DOVRANNOQ ESSERE
RIPORTATI NEGLI ATTI SUCCESSIVI DI TRASFERIMENTO, IL TUTTO COME DA FOTOCOPIA CHE SI TROVA
ALLEGATA AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "A" .



Titolo atto di provenienza ultraventennale

Repertorio n. 42593 Raccoltan. 10238
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Tl giorno sedici, del mese di luglio dell'anno millenovecentonovantanove
16 Iuglio 1999

In Latina, nel mio studio al Corso della Repubblica n. 297.
Innanzi a me dottor GIUSEPPE CELESTH, Notaio in Latina, iscritto nel ruolo del
Distretto Notarile di Latina

SONO PRESENTI

Io Notaio seno certo dell'identita’ personale dei costituiti, i quali, d'accordo tra loro e
con il mio consenso, rinunciano all'assistenza dei testimoni.

PREMESSO
- che il Comune di Cisterna di Latina con deliberazione della Giunta Municipale del
26 sottembre 1989, n. 1114, ha assegnato . titolare

dell'omonima impresa di costruzione, il diritto di superlicie per la durata di anni 99
(novantanove) rinnovabili sull'area sita in Cisterna di Latina, localita San Valentino,
loiti P1 e Ol parte della zona estensiva B del P.E.E.P., della superficie complessiva
di mq. 4613 (quattromilaseicentotredici), distinta nel N.C.E.U, del predetto Comune
al foglio 162, particelle 502 sub 1, 2, 3, 4, ¢ 5 con relative e rispettive aree di
pertinenza, € 503 sub da 1 a 13 con relative ¢ rispettive aree di pertinenza;
- che con atto per notaio Raffaella Mandato repertorio n. 64690 & stata stipulata la
convenzione attuativa della suddetta delibera e successivamente con atto per me
notaio in data 4 dicembre 1995 repertorio n. 28727, registrato a Latina il 15 dicembre
1995 al nn. 3680 e trascritto a Latina il 3 gennaio 1996 al n. 111 di formalita, & stata
stipulata una convenzione modificativa della precedente in modo tale da consentire Ja
ripresa dei lavori e la conclusione degli stessi ¢ consegueritemente il rispetto delle
obbligazioni assunte con i promissari degli alloggi realizzati. )
TANTQ PREMESSO
ARTICOLO 1 =RICHIAMO
La premessa che precede & patto ¢ forma parte integrante e sostanziale del presente
atto.
ARTICOLO 2 = CONSENSO ED IMMOBILE

superficiatia del seguente bene immobile sito in Comune di Cisterna di Latina,
localita San Valentino, Via Cucchi, 21, facente parte del lotto O1 e precisamente:

- villino a schiera composto di 3 (tre) livelli, con annessa area scoperta di pertinenza
dell'estensione inferiore mq. 5.000 (cinquemila), il tutto confinante con:

sub 2;

sub 4;

strada;

salvo altri.




Riportato nel N.C.E.U. del Comune di Cisterna di Latina al foglio 162, particella
503:

sub 3, cat. A/7, cl. 2, vani 8,0, R.C.L. 1,520.000;

sub 16 (la corte).

ARTICOLO 3 =LEGGE 28 FEBBRAIQ 19385 N. 47

La parte alienante, ai sensi dell'articolo 17 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
dichiara che quanto forma oggetto del presente atto ¢ stato costruito in virth di
concessione edilizia n. 18 del 24 gennaio 1991 e successiva concessione di variante
n. 7 del 28 febbraio 1996, entrambe rilasciate dal Comune di Cisterna di Latina e che
fino alla data odierna non ha subito modifiche planivolumetriche o di destinazione
d'uso, o comunque tali da comportare il rilascio di autorizzazione, licenza o
concessione, né € stato oggetto di provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'articolo 41
della legge n. 47/1985,

ARTICOLO 4 = LEGGE 26 GIUGNO 1990 N. 165 - ART. 3

Con riferimento al disposto dell'articolo 3 della Legge 26 giugno 1990 n. 165, 1a
parte alienante dichiara che il presente atto non € soggetto alle prescrizioni di cui al
citato articolo poiché quanto in oggetto ¢ bene alla cui produzione e/o scambio &
diretta 'attivita dell'impresa.

ARTICOLO 5=PRECISAZIONI

Quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto in cui si trova.

La vendita ¢ comprensiva di ogni accessorio, accessione, dipendenza e pertinenza e
dei proporzionali diritti di comproprieta sulle parti comuni ai sensi dell'art. 1117 c.c.
ARTICOLO 6 = RICHIAMO DELLA CONVENZIONE

Al sensi delle citate convenzioni le parti si danno atto che:

- la quota di costo di concessione riferita a quanto venduto con il presente atto

. ammonta a Lire

- 1t QMo di superticie concesso dal Comune dr Uisterna di Latina sull'area sulla
quale ¢ stato edificato il villino compravenduto, scade dopo 99 (novantanove) anni a
far data dal 15 ottobre 1991 (14 dicembre 2090). Detto diritto ¢ rinnovabile alle
condizioni indicate nell'articolo 2 della citata convenzione per me notaio;

- il costo massimo di cessione, ai sensi dell'art. 10 e quindi ai sensi del 2°, 3°, 5°, 6° ¢
7° comma dell'art. 9 della citata convenzione per me notaio, ammonta a Lire

- la locazione, gli atti di trasferimento successivi, il diritto di prelazione ed il diritto
di; riscatto di quanto venduto sono regolati dagli articoli 9, 10, 11, e 12 della citata
convenzione per me notaio che si allegano al presente atto sotto la lettera "A";

- detit articoli dovranno essere riportati nei successivi atti di trasferimento.
ARTICOLO 7=PREZZO

Il prezzo della vendita ¢ stato convenuto tra le parti in
(centoottantamilioni) ed & stato gia interamente versato dalla parte acquirente alla
parte venditrice, che ne rilascia ampia ¢ liberatoria quietanza.

ARTICOLO 8 = POSSESSO

Il possesso viene trasferito dalla data odierna.

La consegna ¢ avvenuta,

ARTICOLO 9 = GARANZIE

La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge e dichiara che non gravano
garanzie reali, pignoramenti, sequestri, privilegi anche fiscali, oneri reali, diritti che
ne diminuiscano il libero gedimento o la piena disponibilitd ¢ che non vi sono
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.



La parte venditrice si obbliga a liberare limmobile da eventuali formalita
pregiudizievoli.

ARTICOLO 10 = IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca ad essa spettante ai sensi dell'art. 2817 c.c.
ARTICOLO 11 = DICHIARAZIONE DI PARENTELA

Le parti dichiarano che tra di loro non intercorre alcuno dei rapporti di parentela di
cui all'art. 26 det D.P.R. 131/1986.

ARTICOLO 12 =SPESE

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico della parte acquirente.
ARTICOLO 13 =INVIM

L'INVIM ¢ a carico della parte venditrice, che ai sensi del D.P.R. 26 ottobre 1972 n.
643 mi consegna la prescritta dichiarazione.

ARTICOLO 14 = AGEVOLAZIONI FISCALIL

Ia presente vendita & soggetta a IVA in misura ridotta ed alle Imposte di Registro,
ipotecarie e catastali fisse, trattandosi di trasferimento effettuato a favore di persona
fisica di fabbricato destinato ad abitazione e non avente caratteristiche di lusso
secondo 1 criteri di cni al Decreto Ministeriale 2 agosto 1969 pubblicato suila
Gazzetta Ufliciale n. 218 del 27 agosto 1969.

La parte acquirente dichiara, inoltre, a pena di decadenza:

a) di avere la propria residenza nel territorio del Comune ove & situato I'immobile
acquistato;

b) di non essere titolare esclusivo dei diriiti di proprieta, usufiutto, uso ¢ abitazione
su altra casa di abitazione ubicata nel tetritorio del Comune ove ¢ situato 1'immuobile
acquistato;’

¢) di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio nazionale déi diritti di
proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione
acquistata da cssa parte dichiarante con le agevolazioni di cui alla nota II-bis)
all'articolo 1 della tariffa, parte 1, allegata al T.U. approvato con d.P.R. 26 aprile
1986 n. 131 ovvero con le agevolazioni di cui alle disposizioni legislative citate alla
lettera ¢) della predetta nota I1-bis).

L'imposta di cui all'art, 2 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 643 e successive
modificazioni (INVIM), pertanto, ¢ ridotta al 50% (cinquanta per cento).

Non ho dato lettura dell'allegato in quanto espressamente dispensato.

Del presente atto, scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in parte
integrato a mano da me Notaio su due fogli per otto facciate, ho dato lettura, alle
parti che l'approvano.

FIRMATO:




Allegato "_&_" el numeroq.-..... .
* del Repertorio & &l numerc. a_‘..).{bg

della Raccolta,

"articolo 9 ~ Locazione degli alloggi. S
1. Gli alloggi potranno essere locati alle condiziof
Segquono. G
2. Sino al 31 dicembre 1999 il canone massimo annuo. di 10
zione non dovrd superare il 2% (due per cento) annuo dell'gs
nere complessive di acguisto dell'alloggio cosl costituito:\
- dalltonere convenzioconale di acguisto risultante dalla co-
lonna "E" della tavola Allegata "CY; _

- dall'iva effettivamente corrisposta; (
- dalle spese per l'atto di compravendita.

3. L'onere complessivo di acguisto di cuil al comma preceden-
te dovra essere precisato sull'atto stessoc onde consentire
di determinare 1 successivi prezzi massimi di vendita o di
locazione; in difetto, a tal fine, =31 terrda conte sole di
gquanto risultante dalla colonna "E" della tavola Allegato
llcll' .

4., Successivamente il canone non potra superare 1l 4% (quat-
tro per cento} annuo.

5. A decorrere dal giorno 1° gennaio 2000, & consentite un
agglornamento dell'onere complessivo di acguisto in base al
quale determinare 11 cancne di locazione. L'agglornamento
sard pari al 75% (settantacinque per cento) della variazione
accertata all'ISTAT dell'indice del prezzi al consumo per le
famiglie di operail ed impiegati verificatasi, annualmente,
succesgsivamente al 31 dicembre 1995. Lfonere complessiveo di
acguisto sard peraltro corretto in relazione agli indici di
vetustd, di conservazione e manutenzione, cosi come previsto
dalle disposizioni di legge sull'eguo c¢anone in vigore alla
stipula dell'atto di locazione o, in mancanza, dalla Legge
27 luglic 1978 n.392 e sue eventualli successive modifiche,w
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anche ove la stessa fosse stata nel frattempo abrogata.

6. L'onere conplessivo di acguisto sard altresl integrato
dalle spese per opere di manutenzione straordinaria nonché
per lavori di ristrutturazione contenuti nei limiti della
norme di attuazione del P.E.E.P. Per potersi applicare 1le
maggiorazionl per tali laveori, le spese relative (fatture)
dovrannc essere asseverate di certificazione comunale da
rilasciarsil in base a precedente concessione od autorizza-
zione edilizia. Gli eventuali oneri accessori sarannc a ca-
rice del conduttore.

7. Dopo il gilcorno 1° gennaio 2020, e pol successivamente do-
po ogni trent'anni, 1l Comune di Cisterna di Latina potra
integrare o sostituire, con apposita deliberazione di Consi-
glic Comunale, i criteri di aggiornamentc ed integrazicne
innanzl indicati ove ne risulti, in eccesso o in difetto, 1la
loro non corrispondenza a criteri logici o di equita.
Articolo 10 - Atti di trasferimento successivi

ALERT

Il prezzo di cesslone non potrd essere superiore all'odere
complessivo di acguisto dell'alloggioc cosi come risulta dal-
l'applicazione dei commi 2,3,5,6 e 7 dell'articolo che. prg

cede.. TN
Articolo 11 - Diritte di prelazione
1. Sia nella ipotesi .della locazione (art. 9), sia n%?
potesi della vendita di cul all'art. 10, 1l Comune

starna di Latina avra diritto di prela21onw. Il dlrluuﬂﬁﬁpaﬂ-:

tra essere asercitato sia direttamente sia a favore di far==
zi: in guesto caso perd 11 Comune resteria solidalmente ob~.
bligatec nei confronti del locateore o del venditore. Al fine\
dell'esercizio del diritto di prelazione 1l proprietario
dell'allogglo dovra offrire (con R.R.R.) al Comune di locare
o cedere l'alloggio. Nella comunicazicone dovra essere altre=-
si' conteggiato e guantificateo i1 corrispettiveo massimo del-
la locazione o della vendita ai sensi degli artt. 9 e 10
nenché 1l'eventuale minore importo richiesto. Nel caso di of-
ferta di vendita dovra altresi' essere indicata 1l'eventuale
guota capitale di mutuc ancora residua e/o l'esistenza di
ulteriorl oneri reall da accollarsi dall'acquirente a totale
o parziale scomputo del corrispettive dovute.

2. Il Comune potrd esercitare la prelazione a suc favere od
a favore del terzo, previa deliberazione, facendo pervenire
comunicazione al proprietario nel termine di sessanta giorni
dalla ricezione della offerta. Ove il diritto di prelazione
sia esercitato: )

a) il rapporto di locazione, anche a favore del terzo indi-

N
X

cato, si intenderd automaticamente stipulato a decorrere dal -

primo giornc del mese successivo a gquelle di effettuazione
della comunicazione dell'avvenuta accettazione;

b) 11 versamento del prezzo, anche da parte del terze indi-
cato, dovrad essere effettuato tra 11 30° e 40° giorno suc-

cesgivo a quello Al ricezione della - comunicazione, conte-c-

S A Tt o BLe S ) N

S o4




stualmente alla stipula del contratto 4i compravendita in-

nanzi al notalc rogante indicato dal venditore (con un
preavviso di almeno quindici giorni) a mezzo di_lettera rac-.
comandata; decorso inutilmente il termine di 40 giorni, 1la

data ed 11 luogo della stipula saranno indicate dal Comune o
dal terzo con un uguale termine di preaVVlSO. '
3. Ove 11 diritto di prelazione non sia esercitato nel ter-
mine indicato, il proprietarioc avra a disposizione ulteriori
120 gicorni per la stipula della locazione e della vendita;
decorsc tale termine, prima di locare o cedere l'alloggio
dovra effettuare una nuova comunicazione per 1'esercizio del
diritte di prelazione da parte del Comune.

4. Le norme del presente articolo non si applicanc nelle i-
potesi previste dall'art. 732 C.C. per le quall la prelazio-
ne opera a favore dei coeredi e nella ipotesi di <trasferi-
mento o locazione a favore del coniuge o dei paren*l entro.
il 2° grado S
Articolo 12 - Diritto di riscatto
1. Qualora il proprietarioc nen provveda alla camunﬁcazf@ﬂéi
di cui al 1° comma del precedente articolo, il Comune.;;
entro sel mesi dalla conescenza dell'avvenuta locaz jons
entro un anno dalla trascrizione del contratto A&i ﬁgﬁ“
riscattare 1l'immobile dal conduttore o dall!’ acquirentey =7*
ogni altro successivo avente causa. e
2. Ove sla esercitato il riscatic per locazione, la stessa
si lntenderd con decorrenza iniziale dal momento della eaf-
fettiva disponibilitd dell'immobile.

3. Ove sla esercitato i1l riscatto per vendita, 1l versamento
del corrispettive dovrd essere effettuato antro 1l termine
di tre mesil.che decorrerannc, guante non via sia opposizione
al riscatto, dalla prima udlienza del relativo. giudizio, o
dalla r1c921one dell'atto notlflcato corr cui 1 acquirente o
successivo avente causa comunichi, prima di tale udienza, di
non opporsi al riscatto. Se per qua151a51 motivo l'acqulren—
te o successive avente causa faccia DpDOSlZ1one al riscatto,
il termine di tre mesi decorre dal giorno del rassaggic in
giudicato della sentenza che definisce il giudizio. Il cor-
rlspettlvo sara determinate con riferimente al momento in
cui inizia a decorrere il termine per il versamento."

B
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Ufficio Provinciale di LATINA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 29/08/2023 Ora 19:53:48

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione Svolgimento funzioni di Esperto
Stimatore R.G.E. 271/2022 Tribunale di Latina

Richiedente VLPDRA per conto di
VLPDRA79M21E472C

n. T1 284116 del 29/08/2023
Inizio ispezione 29/08/2023 19:53:30

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14783
Registro particolaren. 8916

Presentazione n. 86 del 20/07/1999

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 16/07/1999

Notaio CELESTE GIUSEPPE

Sede LATINA (LT)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Numero di repertorio 42595
Codice fiscale ~ CLS GPP 59R14 F839 K

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C740 - CISTERNA DI LATINA (LT)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subalterno 3

Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 8 vani

Indirizzo VIA CUCCHI N. civico 21
Immobilen. 2

Comune C740 - CISTERNA DI LATINA (LT)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 162 Particella 503 Subalterno 16

Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -

Indirizzo VIA CUCCHI N. civico 21
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’ : %ﬁ ;} Ispezione ipotecaria
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Uff1c10 Provinciale di LATINA - Temtorio Data 29/08/2023 Ora 19:53:48

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Motivazione Svolgimento funzioni di Esperto n. T1 284116 del 29/08/2023

Stimatore R.G.E. 271/2022 Tribunale di Latina L
Inizio ispezione 29/08/2023 19:53:30

Richiedente VLPDRA per conto di Tassa versata € 3,60
VLPDRA79M21E472C
Nota di trascrizione
Registro generale n. 14783
Registro particolaren. 8916 Presentazione n. 86 del 20/07/1999

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  In qualita di -
Nome
(LT)

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perla quotadi 1/1

Contro

Sogaetton. 1 Inaualita di -

Nome
(C2)

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

AT SENSI DELLE CONVENZIONI CITATE NEL TRASCRIVENDO ATTO LE PARTI SI DANNO ATTO CHE: - LA
QUOTA DI COSTO DI CONCESSIONE RIFERITA A QUANTO VENDUTO CON IL PRESENTE ATTO AMMONTA A
LIRE 6.853.524 (SEIMILIONIOTTOCENTOCINQUANTATREMILACINQUECENTOVENTIQUATTRO); - IL
DIRITTO DI SUPERFICIE CONCESSO DAL COMUNE DI CISTERNA DI LATINA SULL'AREA SULLA QUALE E
STATO EDIFICATO IL VILLINO COMPRAVENDUTO,SCADE DOPO 99 (NOVANTANOVE) ANNI A FAR DATA
DAL 15 OTTOBRE 1991 (14 DICEMBRE 2090). DETTO DIRITTO E RINNOVABILE ALLE CONDIZIONI INDICATE
NELL'ARTICOLO 2 DELLA CITATA CONVENZIONE PER ME NOTAIO; - IL COSTO MASSIMO DI CESSIONE, Al
SENSI DELL'ART. 10 E QUINDI AI SENSI DEL 27, 37,57, 67 E 77 COMMA DELL'ART. 9 DELLA CITATA
CONVENZIONE PER ME NOTAIO, AMMONTA A LIRE 210.000.000 (DUECENTODIECIMILIONI);- LA
LOCAZIONE, GLI ATTI DI TRASFERIMENTO SUCCESSIVI, IL DIRITTO DI PRELAZIONE ED IL DIRITTO DI
RISCATTO DI QUANTO VENDUTO SONO REGOLATT DAGLI ARTICOLI 9, 10, 11, E 12 DELLA CITATA
CONVENZIONE PER ME NOTAIO CHE SI ALLEGANO AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "A"; -
DETTI ARTICOLI DOVRANNO ESSERE RIPORTATI NEI SUCCESSIVI ATTI DI TRASFERIMENTO.



Allegato 6

Attestato di prestazione energetica



rasidenziale

Oggetto dell’attestato
E:; intero edificio

B Unitat immobifiare

E; Gruppo di unita’ immaebitiare

= Passaggio di pro

i Rigualificazione energetica

o . Numaro di enita' immobiliari
azione D.P.R 412/93 E1.1 ‘
di cul & composto l'edifidie : 7 E:EAitro ;
T A Troen S5
dantificativi
{
' Regione:  Lazie ; i Zona climatica : c
eI
Comune:  Gisterna di Latina (LT) Anno di eostryzione ; 1991
Cod.istat: 55005 Superficie utile riscaldata (mz} T 139.32
indirizza :  Via Salvators Cucchi, 21 Suparficie utlle raffrescata (mz') 1 0.00
CAPR 04012 Volurne lordo riscaldato (ma) . AB1.95

Piano : T-1 - Inferno :

Coord. GIS : Lat : 41.605265 ; Long : 12.84858

Volume lordo raffresgato (m3 1080

tatastale J C'i"‘sterna di Latina - C740

, Sezione !

il {da 3 Ea

3‘3

Ba T |

162 %ﬂarﬁmnag 503
i 1 !

nargeticl presanti

Climatizzazione invernale

Climatizzazione astiva

Vertilazione mesccanica

@ [z,

Prod, acqua calda sanitaria

i

Hgminazione

i

Trasporto di persone o cose

aria lindice di prestazions snergetica g
Prestazions energetita del fobbricate, of

labale non rinnavabile in funzione del fabbricoto e dei servizi energetici present
nette del rendimente degli bnpiansi presens,

Prestazione energetica globale

h%ﬂn Pil effizients

>
>
.
>

B>
E>
>
6>

S flang officisnts

®éhim 2

Riferimenti
Gl immobili
simil} avrebbere
in media iz
seguenia

classificazionsa:

-

e LU
Se nuovi:

.EP gi,nrersr
185.22

ST




SO
I maf #

® non rinnovobile, nuaché ung stime delenergia Egnfur
{ -
/

rdice di prastozione energetica rinnovobils
mente dolfimmobile serondo un use sanderg,

‘ YR
Prestazioni snergetiche degli impianti & stima dei consumi di energia “\4&\ : la esportat
Y 0 T
I
i ! | Quantita’ annua consumata NE
inn uso standard Indict di prestazione %
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE
{specificare unita’ di globali ed emissioni
misura) perficie dig
Energia elettrica da rete 198.00 kWh indice deffa o SV
i Gas naturale 2281.00 $m3 prestazlone energetica non d
GPL tinnovabile EPgl.nren stA sup
5 v
Carbone 165.22 kWhim™ anno R
Gasolio
1.1 | Olio combustibite Indice della prestazione enery
= "
Biomasse solide rinnovabiie
I | Biomasse liquide EPgl.ren
2z
[ [Blomasse gassose 0.67 kWhim “anno
iwmg Solare fottivoltaico Aeiona
i Solare termico
{71 [eotico Emlssioni di COZ zazione
! 2
‘ {:} Telerlscaldamento 33.14kg/m anno ———
1 tua
i..i | Teleraffrescamento sanitaria
| Alt &
] L,j L o

Lo sezione riperia gli interventi roccomanddat 2 o
dellinsieme di essl, esprimende uno volsozions oi
del'attestate df prestuzions enargetica,

stima dei risufati carsegulbili, con ¥ singola intervente o con lo rectizzg
i massima del potenzipte d mighoraments dell'edificic o immebile e

Tempao di

Classe energetica

. Comporta una ritorro dell raggiungiblile con
! Codice TIPG DI INTERVENTO RACCOMANDATO
! ristrutturazione | investimento | Fintervento {EPghnren
2
l importante anni KWi'm anna)
RENZ [ Sostituzione infissi (Uw: 2,200) e applicaziona dj
; . . NG 8.0 F(160.59)
| schermature (Tipe: Tende bianche - INTERNA)
RENZ | Rimozione dellimpianto/ Caldaia Standard o
H
©installazione dai seguenti nuovi implanti: Caldaia g NO 54 F{141.57)
% condensazione
RERR DR i




GIONE >

70 A

iU.UB kWhianno

Vetiore snergetico

481.95
arficie disperdente 324,57

84.0000
A sup utile 0.0470

0.8197

Caldaia standard

1997 Non presente gas naturale 2670 0.68 1y
e

Caldaia standard
18997 Non prasente gas naturzle 26.70 0.52 T




rike dncurme
pessaria oo
ol individu

Lo sezicne riporte informazion sulle apportunitd, enche in termisi di stre
disgnosi energetiche @ intarvent di flqualificatione gnergetica, conprese

¥
menti i sostegno nazionad © lacnli, legate,
ie ristruturarioni importanti. ™,

Er Ente/Organismo pubblico I X f!'i‘ecnic:c; abiiitato

[ ! Organismo/Sociata®

nie! o G led
yione energ

‘ Mome e Cognome /

sie & d'invern
Denominazione sva il sequs
;ﬁdirizzo encumnriis
E-mall au
Telefono T
Titolo Architetto 1 di soglo
| Ordine [ iscrizione Ordine degh Architetti, Planificator], Paesagglsti e Conservatori defla provincia di Lating al ni7 oziene enen
E;c;;‘arazione:ﬁ indipendenza | i soltosaritto certifi

: - - 8 o energid
catore, consapevole delle responsabilita’ assumte al sensi degh artt.359 e 481 del Codice Pan
ed ai gensi dellart. 3 del D.P.R. 15 aprite 2013, n. 75, al fine di peter svolgere con indipendenza ed imparzialita® dj;

gludizio I'attivita’ of Soggetto Certificatore per if sistema edifleiofimpianto,

linterno o
DICHIARA renti; roffre
v, nonch

t'assenza di canflitto di interessi, tra Faltro aspressa affraverse il non coinvelgimento dirette o indiretio cent

produtiori dei materiall ¢ dai componenti In esso incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivarne 56
richiedente, & dl non essare ne’ coniuge, ne’ parents fing at guante grado dat pro

prietario, ai sensi del comma b}, 2 MDA PAGE
3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazieni aggluntive

Sl precisa che fa validita indicata & legata alle regolart oparazioni di manutenzione e di control

lo dei tumi previst
fepge

O uso st
fanglazioni

—

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sulfedificio obbligatorio per 1a redazione del presente
APE?

Sl Data 05/07/2021

E I} software utilizzato rispande a requisiti di rispondenza o garanzia di scostamen
‘Fisnetto al valori ottenuti per mezzo delle strumento di riferimento nazionate?

LAl fini della redazione del presente attestate &' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di caicolo NG
{ sempplificato?

to massimo dei risuliati conseguiti

§i| presente aftestato &' reso dal sottoseritto

. in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, af sensi del'art.47 dei D.
5445!2&90 e del'articolo 15 comma 1, det D.1g5.182/2005 cost’ come modificato dalart.12 del 0.1, 63/2012

Data 26/07/2021

¥
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te documentc aftesta lo prestazione e lo dosse energeticn del’adifido o del'units immobiliare, cwszg
essaria ad ossicurare il comfort attisverso 1 diversi serviz) erogatt dai sistemi tecnici prasenti, in condizichi oy
o idividuore le poresvialitg o miglioramanto deflo prestazione energetice, PaMestoto riporie infmmcx‘}@?’?gw H ikl
ont energetiche del fubbricato e degl lmplanti, Viene oltresi indicota io classe energetict piu elevoto rug%ﬁﬁgigﬁ“éwiﬁ
irzazione delle misure migliorofive consiglicte, cosi come descritte nella sezicne “raceomandazion™ (pog.2} T
CEAGIMNA

azisni generaliz tro le informaziont generali & riporiato io molivazione oilo base dalla redazione dell APE. Mell'nmbito «
do di volidita, o nen preclude ['uso deli'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quell v indicot.

srione anergefica globale (EPgl,nren) : fubbisogno annucle di energio primoric non rinnovabiie reletiva o tutli | serviz
isisterl fecrici preseati, in bose ol quate e identificata la dasse di presiarions dell'adifide in use scaia da Ad {edifici
2 o G {edifido mene efficiente).

azione energetica del fabbrizaia: indice quaiitative del fabbisogno di energio necessario per i soddisfaciments del co
Jrdipendente daolfn tfipologia e dal rendimento degli impiant! presenti. Tole indice do un'indicaziore di come Pedi

e d'inverno, iso'a termicamente gli ambienti Intern rispette al'ambiente esterno, Lo scale di vaiutozions qualitative yiil
o il seguente criterio:

$

GUALITA® ALTA \\_0_3 QUALITA’ MEDIA QUALITA® BASSA

i soglia per to definizione del lvelle di quoid, seddivisi per tipe di indicatore, sono riportati nelie Lines guide

ione energetica degii edifid di cul af decreto previsto dolarticols O, tomma | 2 del d.igs. 192/2005.

™ energic quast zera: edificio od oltissima prestazions anargetica, toicolato conformemente olle disposizioni de! de

it 1% ogosto 2003, n. 192 & de! degrete misisterigle syl requisiti minimi previsto deoll’'orricolo 4, comma 1 del ¢

BUS, I fabbisogne energetica molto basse o guast nulio & caperto in misura significativa da energio da fonl rinnovabil,
inferno del confine dei dstemo (in situ), Uso spumo sullopposito spazio adiacente olle scole df dossificozione i

snenxn dell'edificio oggetto delAPE o questa cotegaria.

nli: ratfronto con lindice di prestozione glebale non rinnovabile i en adificie simile ma dotate del requisitt minimi ¢

wovi nonché con la media degli indicd di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistingl da stessa fipol

pologic costruttlva, zons dimatica, dimensiont ed esposiziane di queilo oggetio dell'aitestate.

ORDA PAGINA

toni energetiche degli impianti e consumi stimeti: fo sezione fiporta llindice di presiarione enargetica rinnovebiie & nan

oitie de'limmobile oggetto di attestarione. Toli indicd informano sulla percentuale di energia rinnovabile il
ehile rispetio of fotaie. La sezione rigorta infine una stima de! quantitativo di energic consumota annuaimente doil’
7 use standard, suddivisi per Hpologis di fonte energetica utilizzata,

; ndazient: di seguito si riporte o tobells che daossifica le tipolagie di intervento roccomandate per
s & g ristrutturazione impartante.

lizzag
immobiie

la riguaiificaziene e-

i
N Cadice TIFO DI INTERVENTO

N 1 ' FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
— Iy {FABBRICATO - INVOLUGRO TRASPARENTE
' IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNG
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Allegato 7

Estratto pre riassunto dagli atti di matrimonio



UFFICIO DELLO STATO CIVILE

T g Sk e o B ek v

Estratto per Riassunto dell’Atto di Matrimonio

di

.e di

Panno il giorno

del mese di in

alleore hanno contratto matrimonio:

" il Signor _

nato in il

e la Signora

nata in il

A margine dellatto risulta:

Rilascigto con modaliti: carta libera ’
Esente diritti sensiart. 7, comma 5, L. n, 405/1990 e art. 110 DPR n. 396/2000.



Allegato 8
Documentazione fotografica



LOTTO UNICO

Foto3_Esterno_vista esterna lato strada pubblica_3 Foto4_Esterno_vista esterna lato strada pubblica_4
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Foto7_Corte_vista corte lato strada pubblica
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Foto8_Corte_vista corte lato strada pedonale




Fotoll_Seminterrato_vista posto auto
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Foto10_Seminterrato_vista da ingresso

Fotol12_Semint
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errato_scale
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Fotol5_Piano Rialzato_soggiorno-pranzo_2

Fotol4_Piano Rialzato_soggiorno-pranzo
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Fotol6_Piano Rialzato_soggiorno-pranzo_3




Foto18_Piano Rialzato_bagno

Fotol19_Piano Rialzato_bagno_2

Foto20_Piano Primo_scala




Foto21

Piano Primo_disimpegno ) Foto22_Piano Primo_disimpegno_2

Foto23_Piano Primo_bagno Foto24_Piano Primo_camera letto n.1
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Foto26_Piano Primo_balcone n.3

Foto25_Piano Primo_camera letto n.1_2
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Foto28_Piano Primo_balcone n.4

Foto27_Piano Primo_camera n.2




Foto31_Sottotetto_vista botola accesso Foto32_Sottotetto_scorcio intradosso struttura falda tetto




Allegato 9

Ricevuta di registrazione del contratto di locazione



09/11/2023 PAG.

AGENZIA DELLE ENTRATE - DPLT UT LATINA
INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N.

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TJK22T003653000FF
STIPULATO IL 21/04/2022 E REGISTRATO IL 26/04/2022
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO
TESTO CONSERVATO DA PARTE DEL RICHIEDENTE'

DATI DEL CONTRATTO:

il

3653 SERIE 3T

DURATA DAL 01/04/2022 AL 31/03/2026 (N.PAG. 3 N.COPIE
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 1.560
SCADENZE
01/04/2023 1.560,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 26/04/2022
01/04/2024 1.560,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 26/04/2022
01/04/2025 1.560,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 26/04/2022
SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:
001 A
002 B
{A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO
DATI CATASTALI:
001 COD.CAT: C740 SEZ.URB: FOGLIO: 162 - PARTIC: 503 SUB: 16
T/U: U I/P: I
DAL 01/04/2022: S0OGG.001 100,00% CED.S
- SEGUE -

2)




09/11/2023 PAG. 2
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPLT UT LATINA

DATI DEL PAGAMENTO:
PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
RISULTA: NON PRESENTE




	UBICAZIONE DELL'IMMOBILE

