
 

 

 

 

CESPITE n. 14 

Via Cavour 

 

 

 



CESPITE  n.  14 
 

Il cespite n. 14, riguarda un palazzo gentilizio ubicato  nel centro storico di Trevi, all’interno della 

prima cerchia muraria di epoca romana , in Via Cavour n. 11 . Lo stesso edificio si affaccia sulla 

vallata sottostante, con un giardino a terrazzo impostato sulla stesse mura. La sua  edificazione  è 

stata accertata nella prima metà del 1600. La struttura portante è in pietra,  poggiante direttamente 

sulla roccia.   

Lo stesso edificio è stato oggetto di un intervento di recupero e ristrutturazione , tra il 2004 e il 

2007,  autorizzato con : 

• Concessione edilizia in sanatoria  per trasformazione edilizia , ai sensi del Capo IV della 

legge 47/85, per opere di ristrutturazione edilizia con incremento di unità immobiliare; 

pratica n. 1711, concessione edilizia n. 996 24/9/2004 ; 

• Permesso a Costruire n. 323 dell’8/8/2005, prot. 711 , per ristrutturazione, consolidamento 

e miglioramento sismico . 

L’intervento ha riguardato il consolidamento strutturale a partire  dalle fondazioni, rifacimento delle 

coperture, totale rifacimento degli impianti, rifacimento e restauro delle finiture interne ed esterne 

con uso di materiali appropriati, rifacimento infissi interni ed esterni, restauro e risanamento 

conservativo dei dipinti presenti, degli stucchi e delle decorazioni architettoniche, per cui l’edificio 

risulta oggi in ottimo stato di conservazione e manutenzione. 

Conformità Urbanistica: Quanto rilevato corrisponde a quanto autorizzato . 

Conformità Catastale: Quanto rilevato corrisponde alle planimetrie catastali . 

Lo stesso immobile risulta vincolato dal Ministero per i Beni e le Attività Culturali con Decreto del 

20/10/2005, emesso dalla Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Umbria,  ai 

sensi del D.Lgs. 22/1/2004 n. 42, in quanto edificio di importante interesse storico artistico.  In 

conseguenza di tale status è previsto : 

- l’ obbligo dell’apertura al pubblico del Palazzo, con visite ogni terzo lunedì di ogni mese; 

-  il diritto di  prelazione, a favore del Ministero per i Beni e le Attività Culturali, nel caso di 

vendita . 

 

L’edificio si sviluppa su 4 livelli, con ingresso principale , al piano terra, da Via Cavour, collegati  

da uno scalone rivestito in pietra serena.  

 

Al piano terra si trovano i saloni di rappresentanza e la cucina caratterizzata da un grande focolare. I 

saloni si affacciano sul giardino, accessibile tramite un’elegante scalinata esterna. Tutti i soffitti a 

volta sono decorati da tempere datate fine ‘800. Tra il piano terra ed il primo esiste un “mezzanino” 

di superficie circa 30 mq. adibito a locali di servizio: lavanderia, ecc. 

 

Il piano primo sottostrada è caratterizzato da una serie di archi, con attrezzature d’epoca per la 

lavorazione e la raccolta dell’olio e locali anticamente funzionali al mulino (stalla per gli animali 

addetti alla macina , cisterna per la raccolta dell’acqua piovana). Altri locali : lavanderia, lavatoi in 

pietra, locali di deposito, cucina con camino con elementi quattrocenteschi. La pavimentazione del 

frantoio è originale in cotto  e sestini a spina. 

 

Al piano primo, si trovano le camere da letto, anch’esse dipinte, mentre sull’ingresso principale si 

apre un salone con soffitto a cassettone, decorato con cornici dorate. Le pavimentazioni del piano 

terra e primo sono in graniglia colorata, diversificate per disegno e colore nei vari ambienti. 

 

Il secondo piano, originariamente destinato al personale di servizio, è privo di elementi decorativi, 

con finestre più piccole. I pavimenti, dopo l’intervento di restauro, sono in legno.  Nella parte 

centrale è stato ricavato una sala multiuso teatro, bigliardo, ecc. Le altre stanze devono essere 
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ancora completate per quanto attiene le finiture. Al di sopra del vano scala a livello del sottotetto, 

esiste un ambiente di circa mq. 20, con finestra, ad uso non precisato.  

 

L’edificio è individuato alla particella n° 175 sub 11  del foglio n. 34 del Comune di Trevi . 

 

 Tenuto conto del particolare pregio dell’edificio, dei vincoli storico-artistici ed anche della 

organizzazione funzionale degli spazi, si ritiene , però, più corretto stimare l’immobile 

considerandolo un unico cespite .   

 

Stato di  possesso /proprietà :l’immobile risulta abitato dal signor  Ceccucci  Emilio , ad 

eccezione  del piano secondo e di un locale ( a sinistra entrando dalla porta di servizio ), con 

apertura anche sul giardino del roseto per una superficie complessiva di mq. 300, tenuto in 

locazione dalla Fondazione  Conti TONI di GIGOLI con sede  in Trevi  per la durata di anni 

10, al canone di Euro 1. Contratto di locazione stipulato in data 04-07-2018   e Registrato 

all’Agenzia delle Entrate in data 11-07-2018 al n. 1584 serie 3Te codice identificativo n. 

T3E18T001584000SJ. Contratto di locazione  che si allega alla presente.  
 

 Rif. Foto: 14/1, 14/2, 14/3,14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12, 14/13, 14/14, 

14/15, 14/16, 14/17, 14/18, 14/19, 14/20, 14/21. 

 

 

CERTIFICAZIONI 

 DESCRIZIONE  DATA 

PRESENTAZIONE 
NOTE 

Relazione Struttura Ultimata   

Collaudo statico   

Chiusura lavori ai fini urbanistici      31-03-2007  

Agibilità n. 45 del 2008  

Classe Energetica    

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CAVOUR, porzione di fabbricato costituite da: 

* appartamento posto al piano terra, composto da 4,5 (quattro virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 2,5 (due virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano terra, composto da 2,5 (due virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 2,5 (due virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano primo sottostrada, composto da 5 (cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano terra, composto da 4,5 (quattro virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 5,5 (cinque virgola cinque) vani catastali; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 4 (quattro) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 34, con le particelle: 

* 175 subalterno 5, P.T., Categoria A/3, classe 2, vani 4,5 (quattro virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

227,76; 



* 175 subalterno 9, P.2°, Categoria A/3, classe 2, vani 2,5 (due virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

126,53; 

* 175 subalterno 10, P.2°, Categoria A/3, classe 2, vani 2,5 (due virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

126,53; 

* 175 subalterno 3, P.T., Categoria A/3, classe 2, vani 2,5 (due virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

126,53; 

* 175 subalterno 8, P.2°, Categoria A/3, classe 2, vani 2,5 (due virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

126,53; 

* 175 subalterno 2, P.1S., Categoria A/3, classe 2, vani 5 (cinque), Rendita Catastale Euro 253,06; 

* 175 subalterno 4, P.T., Categoria A/3, classe 2, vani 4,5 (quattro virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

227,76; 

* 175 subalterno 6, P.1°, Categoria A/3, classe 2, vani 5,5 (cinque virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

278,37; 

* 175 subalterno 7, P.1°, Categoria A/3, classe 2, vani 4 (quattro), Rendita Catastale Euro 202,45; 

- per essere alla stessa pervenuti come segue: 

- quanto alla particella 175 sub. 3 per Trasferimento immobili emesso dal Tribunale di Spoleto in data 2 

Settembre 2004 rep. 422/04 Cron. 466/04, registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Spoleto il 20 

Settembre 2004 al n. 100092 e trascritto Presso la Conservatoria dei RR.II. di Spoleto il 24 Settembre 2004 

al n. 2947 del Reg. part. 

- quanto alla particella 175 sub. 2 e 175 sub. 4 per Decreto di Trasferimento immobili emesso dal 

Tribunale di Spoleto in data 18 Ottobre 2004 rep. 496/04 Cron. 525/04, debitamente registrato e trascritto 

Presso la Conservatoria dei RR.II. di Spoleto il 26 Ottobre 2004 al n. 3253 del Reg. part. 

- quanto alla particella 175 sub. 5 per atto di compravendita a rogito Notaio Maria Paola Trinchillo già di 

Trevi in data 28 Settembre 2004, rep. 2851/749, debitamente registrato e trascritto presso la Conservatoria 

dei RR.II. di Spoleto il 28 Ottobre 2004 al n. 3286 del Reg. part. 

- quanto alla particella 175 sub. 6 e 175 sub. 7 per Decreto di Trasferimento immobili emesso dal 

Tribunale di Spoleto in data 24 Settembre 2004 rep. 2948, debitamente registrato e trascritto Presso la 

Conservatoria dei RR.II. di Spoleto il 26 Ottobre 2004 al n. 3252 del Reg. part. 

- quanto alla particella 175 sub. 8 per Decreto di Trasferimento immobili emesso dal Tribunale di Spoleto 

in data 2 Settembre 2004 rep. 423/04 Cron. 467/04, debitamente registrato e trascritto Presso la 

Conservatoria dei RR.II. di Spoleto il 24 Settembre 2004 al n. 2948 del Reg. part. 

- quanto alle particelle 175 sub. 9 e sub. 10 per atto di compravendita a rogito Notaio Maria Paola 

Trinchillo già di Trevi in data 4 Novembre 2004, rep. 2913/790, registrato presso l’Agenzia delle Entrate di 

Spoleto il 4 Novembre 2004 al n. 1399 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Spoleto il 5 

Novembre 2004 al n. 3326 del Reg. part. 

 



- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- ipoteca np. 434 iscritta in data 9 Ottobre 1993 e rettificazione in data 19 Agosto 1994 al n. 476 del Reg. 

Part. a favore della Banca di Roma S.p.A. e contro Fininvest Servizi S.R.L. per complessive Lire 

360.000.000 (trecentosessantamilioni) a garanzia di un finanziamento concesso con atto a rogito Notaio 

Floridi Giuliano in data 7 Ottobre 1993 rep. 5728, debitamente registrato (grava su: Fg.34 n.175 sub. 8) 

ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 423/04 sopra citato;  

- ipoteca np. 435 iscritta in data 9 Ottobre 1993 a favore della Banca di Roma S.p.A. e contro Fininvest 

Servizi S.R.L. per complessive Lire 360.000.000 (trecentosessantamilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito Notaio Floridi Giuliano in data 7 Ottobre 1993 rep. 5729, debitamente registrato 

(grava su: Fg.34 n.175 sub. 5); 

- ipoteca np. 496 iscritta in data 12 Novembre 1993 a favore della Banca di Roma S.p.A. e contro Fininvest 

Servizi Srl per complessive Lire 450.000.000 (quattrocentocinquantamilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito dr. Casini in data 11 Novembre 1993 rep. 220774, debitamente registrato (grava 

solo su: Fg.134 n.175 sub. 6); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 495/04 sopra citato;  

- ipoteca np. 497 iscritta in data 12 Novembre 1993 a favore della Banca di Roma S.p.A. e contro Fininvest 

Servizi Srl per complessive Lire 660.000.000 (seicentosessantamilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito Notaio Casini Adriano in data 11 Novembre 1993 rep. 220775, debitamente 

registrato (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 2); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 496/04 sopra citato;  

- ipoteca np. 498 iscritta in data 12 Novembre 1993 a favore della Banca di Roma Spa e contro Fininvest 

Servizi Srl per complessive Lire 450.000.000 (quattrocentocinquantamilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito Notaio Adriano Casini in data 11 Novembre 1993 rep. 220776, debitamente 

registrato (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 9); 

- ipoteca np. 555 iscritta in data 10 Dicembre 1993 a favore della Banca di Roma Spa e contro Fininvest 

Servizi Srl per complessive Lire 285.000.000 (duecentottantacinquemilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito dr. Floridi in data 1 Dicembre 1993 rep. 6418, debitamente registrato (grava solo 

su: Fg.134 n.175 sub. 3); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 422/04 sopra citato;  

- ipoteca np. 28 iscritta in data 29 Gennaio 1994 a favore della Banca di Roma Spa e contro Fininvest 

Servizi Srl per complessive Lire 270.000.000 (duecentosettantamilioni) a garanzia di un finanziamento 

concesso con atto a rogito dr. Floridi in data 25 Gennaio 1994 rep. 6970, debitamente registrato (grava solo 

su: Fg.134 n.175 sub. 4); 



 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 496/04 sopra citato;  

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 27 Settembre 1996 al np. 2675 a favore della Banca 

di Roma Spa e contro Fininvest Servizi Srl, con atto dell’Uff. le Giudiziario del 20 Settembre 1996 rep. 1249 

(grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 4); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 496/04 sopra citato;  

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 6 Dicembre 1996 al np. 3725 a favore della Banca di 

Roma Spa e contro Biondini Immacolata, Poli Severina, Mari Roberto e Mari Marcello, con atto dell’Uff. le 

Giudiziario in data 30 Novembre 1996 rep. 1585 (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 3); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 422/04 sopra citato;  

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 11 Marzo 1998 al np. 657 a favore della Banca di 

Roma Spa e contro Biondini Immacolata e Mari Roberto, con atto dell’Uff. le Giudiziario in data 2 Marzo 

1998 rep. 189/98 (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 5); 

 ordinato di cancellazione con il decreto di trasferimento del 22 Agosto 2003 come integrato dal 

provvedimento del Tribunale del 23 Settembre 2004  cron. 479/04; 

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 11 Marzo 1998 al np. 658 a favore della Banca di 

Roma Spa e contro Poli Severina e Mari Marcello con atto dell’Uff. le Giudiziario in data 2 Marzo 1998 rep. 

190/98 (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 8); 

 ordinato di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 423 sopra citato; 

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 1 Dicembre 1998 al np. 3611 a favore della Banca 

Nazionale del Lavoro Spa e contro Fininvest Servizi Srl, con atto del Tribunale del 22 Luglio 1998 rep. 

9256, debitamente registrato (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 6.7); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 495/04 sopra citato; 

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 26 Maggio 1999 al np. 1396 a favore della Banca 

Nazionale del Lavoro Spa e contro Fininvest Servizi Srl, con atto del Tribunale del 18 Maggio 1999 rep. 446, 

debitamente registrato (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 2.4); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 496/04 sopra citato; 

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 23 Settembre 1999 al np. 2491 a favore della Banca 

Nazionale del Lavoro Spa e contro Poli Severina, con atto del Tribunale del 16 Settembre 1999 rep. 795, 

debitamente registrato (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 3); 

 ordinata di cancellazione con il decreto di trasferimento rep. 422/04 sopra citato; 

- Verbale di Pignoramento Immobili trascritto in data 24 Gennaio 2005 al np. 199 a favore  di 

PROMETHEUS Srl e contro Fininvest Servizi Srl, con atto del Tribunale di Spoleto del 21 Ottobre 2004 rep. 

148, debitamente registrato, (grava solo su: Fg.134 n.175 sub. 9.10); 

 - Domanda giudiziale per Revoca Atti Soggetti a Trascrizione trascritta 27 Luglio 2009 al np. 2619 a 

favore  della PROMETHEUS Srl con sede in Foligno e contro C. & M. Edilizia Sas di Ceccucci E Soci 

Trevi, di cui all’atto del Tribunale di Spoleto in data 1 Giugno 2006 rep. 2067, debitamente registrato, (grava 

solo su: Fg.134 n.175 sub. 9.10); 



- Vincolo a favore del Ministro per i Beni e le Attività Culturali – Soprintendenza per i Beni Architettonici, il 

Paesaggio, il Patrimonio Storico, Artistico ed Etnoantropologico dell’Umbria con sede in Perugia gravante 

sugli immobili sopra descritti, ai sensi e per gli effetti del vigente D.Lgs. 22 Gennaio 2004 n. 42, art. 38, in 

quanto immobili di importante interesse storico artistico giusta vincolo ai sensi della Legge 1.6.1939 n. 1089 

e del D.Lgs. 42/2004, per consentire al medesimo Ministero ed agli altri enti aventi diritto, l’esercizio del 

diritto di prelazione ai sensi dell’art. 60 del citato Decreto 

- Vincolo a favore del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Soprintendenza per i Beni 

Architettonici, il Paesaggio, il Patrimonio Storico, Artistico ed Etnoantropologico dell’Umbria con sede in 

Perugia gravante sugli immobili sopra descritti, ai sensi e per gli effetti del vigente D.Lgs. 22 Gennaio 2004 

n. 42, art. 38, in quanto immobili di importante interesse storico artistico; 

- atto d’obbligo a favore del Ministro per i Beni e le Attività Culturali – Soprintendenza per i Beni 

Architettonici,il Patrimonio Storico, Artistico ed Etnoantropologico dell’Umbria stipulato con atto a mio 

rogito in data 23 Gennaio 2007 rep. 3901/1133, registrato a Città di Castello il 30 Gennaio 2007 al n. 83 e 

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Spoleto in data 3 Febbraio 2007 al n. 707 del 

Reg. Gen. Ed al n. 434 del Reg. Part. avente ad oggetto la regolamentazione dell’apertura del Palazzo con 

visite ogni terzo lunedì di ogni mese. 

- IPOTECA n. 1113 iscritta in data 12 Ottobre 2009, a favore della BANCA POPOLARE  DI SPOLETO 

S.P.A.  C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOC per complessivi Euro 1.500.000,00 

(unmilionecinquecentomila virgola zero zero) a garanzia di un finanziamento di originari Euro 1.000.000,00 

(unmilione virgola zero zero), concesso con atto a mio rogito in data 8 Ottobre 2009 Rep. 10178/4790, 

registrato a Foligno l’8 Ottobre 2009 al n. 3360; 

- IPOTECA N. 642 iscritta in data 12 Settembre  2011, a favore della BANCA POPOLARE  DI SPOLETO 

S.P.A.  C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 2.000.000,00 

(duemilioni virgola zero zero) ad integrazione dell’ipoteca n. 1113 del 12 Ottobre 2009 iscritta a garanzia di 

un finanziamento di originari Euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zero zero), concesso con atto a mio 

rogito in data 8 Ottobre 2009 Rep. 10178/4790, registrato a Foligno l’8 Ottobre 2009 al n. 3360; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del RE. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e  C. & 

M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI  E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zer) 

a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 (quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette 

virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – 

Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 rep. 447/2012, debitamente registrato.                 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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CESPITE n. 14/A + 14/B  
 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO P. CAT. CL. CONS. 
Sup.Cat. 

Mq 
R.C.  € 

34 175 11 Via Cavour 13 

S/1-

T-1-

2 
 A/1 U 40 vani 

1405 
3.821,78 

 

CESPITE 14/A e 14/B 

 

 

GIA’ INDIVIDUATA NEI SEGUENTI SUBALTERNI SOPPRESSI 
 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
34  175   2 Via Cavour, 11 1S A/3 2 vani  5 253,06 

34  175  5 Via Cavour, 11 T A/3 2 vani  4,5 227,76 

34  175  7 Via Cavour, 11 1° A/3 2 vani  4 202,45 

34  175  8 Via Cavour, 11 2° A/3 2 vani  2,5 126,53 

         

34  175   3 Via Cavour, 11 T A/3 2 vani  2,5 126,53 

34  175  4 Via Cavour, 11 T A/3 2 vani  4,5 227,76 

34  175  6 Via Cavour, 11 1° A/3 2 vani  5,5 278,37 

34  175  9 Via Cavour, 11 2° A/3 2 vani  2,5 126,53 

34  175  10 Via Cavour, 11 2° A/3 2 vani  2,5 126,53 

 

 

 

 

 

 
LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

PIANO 1° SOTTOSTRADA 

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Ingresso  20,40   1 20,40 

Cisterna  15,20  0,15 2,28 

Frantoio 44,80   1 44,80 

Vasca  5,60  0,50 2,80 

W.C. 3,00   1 3,00 

Portico  14,00  0,35 4,90 

Lavanderia 25,20   1 25,20 

Deposito 29,25   1 29,25 

Cucina 41,00   1 41,00 

Giardino  200,00  0,20 40,00 

Sala deposito Trofei 25,00    1 25,00 

Scala   7,84 0,50 3,92 

Murature    *   77,00  0,50 38,50 

TOTALI  188,65    281,05 

      *  Ai fini del calcolo delle superfici murarie, si è considerata una larghezza massima di cm. 50 

 

 

 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.      188,65 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.         

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                             = mq.     281,05 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

PIANO TERRA E MEZZANINO 

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Ingresso  39,45   1 39,45 

Scala  21,30   0,50 10,65 

Studio 13,60   1 13,60 

Rip. 2,50   1 2,50 

Dispensa 3,96   1 3,96 

Cucina 26,00   1 26,00 

Salone 28,90   1 28,90 

W.C. e anti-W.C. 24,00   1 24,00 

Rip. 5,50   1 5,50 

Cappella 16,80   1 16,80 

Sala da pranzo 24,90   1 24,90 

Terrazza  4,50  0,25 1,12 

Superf.  Mezzanino  29,80  0,50 14,90 

Murature    *   73,50 0,50 36,75 

TOTALI  185,61    249,03 

*  Ai fini del calcolo delle superfici murarie, si è considerata una larghezza massima di cm. 50 

 

 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.       185,61 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.         

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                             = mq.      249,03 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

PIANO PRIMO 

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Salone 50,16   1 50,16 

Disimp. 11,95   1 11,95 

Scala  15,51  0,50 7,75 

Camera 21,85   1 21,85 

Camera 29,40   1 29,40 

Bagno 2,50   1 2,50 

Bagno 6,84   1 6,84 

Spogliatoio 10,35   1 10,35 

Sala TV 28,77   1 28,77 

Sala da bagno 28,06   1 28,06 

Stanza di lavoro 16,00   1 16,00 

Camera 19,36   1 19,36 

Murature    *   60,00 0,50 30,00 

TOTALI  225,24    262,99 

 

      *  Ai fini del calcolo delle superfici murarie, si è considerata una larghezza massima di cm. 50 

 

 

 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.       225,24 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.         

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                             = mq.      262,99 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

PIANO SECONDO  E  SOTTOTETTO 

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Sala biliardo 113,16   1 113,16 

Camera 29,14   1 29,14 

Camera 24,00   1 24,00 

Scala  13,32  0,50 6,66 

Rip. ( bagno) 7,80   1 7,80 

Letto 31,95   1 31,95 

Soggiorno-Pranzo 29,14   1 29,14 

Bagno 6,84     

Superficie  sottotetto  21,90  0,50 10,95 

      

Murature    *   55,00 0,50 27,50 

TOTALI  242,03    287,14 

      *  Ai fini del calcolo delle superfici murarie, si è considerata una larghezza massima di cm. 50 

 

 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.       242,03 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.         

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                             = mq.       287,14 

 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

 PIANO 
SUPERFICIE 

COMMERCIALE   mq. 
VALORE VENALE 

al mq. 
VALORE  €  

1° SOTTOSTRADA 281,05 1,500,00 421.575,00 
TERRA 249,03 2.500,00 622.575,00 
PRIMO 262,99 2.500,00 657.475,00 
SECONDO 287,14 1.500,00 430.710,00 

          TOTALI   2.132.335,00 

 

VALORE NETTO ARROTONDATO 2.132.000,00 
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE 14 

 
Piena Proprietà Per La quota 1/1 

 

Il cespite n. 14, riguarda un palazzo gentilizio ubicato  nel centro storico di Trevi, all’interno della 

prima cerchia muraria di epoca romana , in Via Cavour n. 11 . Lo stesso edificio si affaccia sulla 

vallata sottostante, con un giardino a terrazzo impostato sulla stesse mura. La sua  edificazione  è 

stata accertata nella prima metà del 1600. La struttura portante è in pietra,  poggiante direttamente 

sulla roccia.   

L’edificio si sviluppa su 4 livelli, con ingresso principale , al piano terra, da Via Cavour, collegati  

da uno scalone rivestito in pietra serena.  

 

Al piano terra si trovano i saloni di rappresentanza e la cucina caratterizzata da un grande focolare. I 

saloni si affacciano sul giardino, accessibile tramite un’elegante scalinata esterna. Tutti i soffitti a 

volta sono decorati da tempere datate fine ‘800. Tra il piano terra ed il primo esiste un “mezzanino” 

di superficie circa 30 mq. adibito a locali di servizio: lavanderia, ecc. 

 

Il piano primo sottostrada è caratterizzato da una serie di archi, con attrezzature d’epoca per la 

lavorazione e la raccolta dell’olio e locali anticamente funzionali al mulino (stalla per gli animali 

addetti alla macina , cisterna per la raccolta dell’acqua piovana). Altri locali : lavanderia, lavatoi in 

pietra, locali di deposito, cucina con camino con elementi quattrocenteschi. La pavimentazione del 

frantoio è originale in cotto  e sestini a spina. 

 

Al piano primo, si trovano le camere da letto, anch’esse dipinte, mentre sull’ingresso principale si 

apre un salone con soffitto a cassettone, decorato con cornici dorate. Le pavimentazione del piano 

terra e primo sono in graniglia colorata, diversificate per disegno e colore nei vari ambienti. 

 

Il secondo piano, originariamente destinato al personale di servizio, è privo di elementi decorativi, 

con finestre più piccole. I pavimenti, dopo l’intervento di restauro, sono in legno.  Nella parte 

centrale è stato ricavato una sala multiuso teatro, bigliardo, ecc. Le altre stanze devono essere 

ancora completate per quanto attiene le finiture. Al di sopra del vano scala a livello del sottotetto, 

esiste un ambiente di circa mq. 20, con finestra, ad uso non precisato.  

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO P. CAT. CL. CONS. 
Sup.Cat. 

Mq 
R.C.  € 

34 175 11 Via Cavour 13 
S/1-

T-1-
 A/1 U 40 vani 

1405 
3.821,78 



2 

 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

 PIANO 
SUPERFICIE 

COMMERCIALE   mq. 
VALORE VENALE 

al mq. 
VALORE  €  

1° SOTTOSTRADA 281,05 1,500,00 421.575,00 
TERRA 249,03 2.500,00 622.575,00 
PRIMO 262,99 2.500,00 657.475,00 
SECONDO 287,14 1.500,00 430.710,00 

          TOTALI   2.132.335,00 

 

VALORE NETTO ARROTONDATO 2.132.000,00 
     

 

 

  
 

                       VALORE LOTTO  €.   2.132.000,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


