
 

 
 
 
 

 
CESPITE n. 5 

Via Tevere 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
CESPITE  n.  5              
Trattasi di immobile  di proprietà del Sig.  Ceccucci Emilio ,  costruito negli anni 50  , ubicato in 
Loc. Santa Maria in Valle, Via Tevere n. 5,  una traversa della vecchia Via Flaminia , nei pressi di 
Torre Matigge, in prossimità del confine  del Comune di Foligno, originariamente costituito da due 
distinte unità immobiliari, successivamente accorpate. 
  
L’immobile  è attualmente disimpegnato su n. 3 livelli , comunicanti attraverso una scala interna .  
 
 - piano interrato :  cantina e centrale termica, accessibili, sia dall’esterno che dall’interno attraverso  
   una scala ; 
- piano terra : ingresso , cucina, pranzo, soggiorno, 2 camere dal letto, bagno, terrazzino, pergolato    
  esterno , installato a ridosso del fabbricato, sulla corte esterna ; 
- piano primo : disimpegno, studio, bagno, 1 camera da letto e 5 terrazzini. 
  
Lo stesso è stato oggetto di ristrutturazione edilizia autorizzata con : 

 Denuncia di Inizio Attività del 26/2/99, pratica 68/33 ; 
 Si rileva che è stata presentata, da parte della C.& M. Edilizia una domanda  di 

Permesso a Costruire in Accertamento di conformità presentata in data 08-04-2013, 
prot. 5188 ai sensi dell’art. 17  L.R. 3 nov. 2004 n. 21, non ancora definita.  

            Le difformità accertate rispetto all’ultimo titolo abilitativo rilasciato sono: 
- i due alloggi previsti sono stati fusi in uno unico; 
- la posizione e disposizione delle murature interne  è stata modificata; 
- è stata chiusa una porta al piano terra; 
- in corrispondenza del vano scala che porta al piano interrato è stata attuata una diversa   
  distribuzione degli spazi interni; 
- modifica dei prospetti e realizzazione di un pergolato. 
Le suddette difformità sono state inserite nella domanda di sanatoria Edilizia.  
Attualmente sono state accertati ulteriori difformità quali i terrazzini al piano primo che sono 
stati chiusi con infissi metallici , da rimuovere. 
 
Conformità Catastale : Quanto rilevato corrisponde alle planimetrie Catastali                                                
Non risulta rilasciato il Certificato di Abitabilità 
Le caratteristiche evidenziano struttura portante in elevazione,  parte in tufo, parte in mattoni e parte 
in laterizio, solai interpiano e di copertura in  latero-cemento, lo sporto di gronda  in muratura, 
canali di gronda e pluviali in lamiera verniciata, il manto di copertura in tegole. Gli Infissi esterni 
sono finestre in legno e persiane in alluminio verniciate, le porte ingresso al garage ,in ferro ( uno 
scorrevole e l’altro a due ante. Le pareti esterne sono intonacate al civile e tinteggiate. L’area di 
pertinenza, occupata in parte da un pergolato in legno è parzialmente recintata, la corte è utilizzata a 
giardino.    
La parte interna si presenta in buono stato di manutenzione, con impianti, elettrico, termico ed 
idrico autonomi.  I pavimenti, al piano terra in parquet, mentre la scala ed  il piano primo in 
piastrelle di cotto maiolicato, quelli del garage in battuto di cemento. I bagni sono maiolicati. Il 
piano secondo ha il soffitto mansardato con altezza minima di  m. 1,26 e massima m. 2,80. I terrazzi 
sono protetti da parapetti in muratura.     
Stato di  possesso /proprietà : l’immobile risulta occupato dal signor Cerquiglini  Angelo, in 
virtù di un contratto preliminare di  compravendita , stipulato in data 08/06/2009 e  registrato 
a Spoleto –Agenzia delle Entrate in data 17/08/2010 al n. 1235, nel quale è stato pattuito   , tra 
le parti (art. 3 del preliminare) , un prezzo di € 280.000,00 somma da corrispondere  alla 
stipula dell’atto notarile, entro il 30/6/2012. 
 



CERTIFICAZIONI 
DESCRIZIONE DATA PRESENTAZIONE NOTE 

Relazione Struttura Ultimata   
Collaudo statico   
Chiusura lavori ai fini urbanistici         
Agibilità   
Classe Energetica    

 
Rif. Foto : 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6 , 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 
5/18, 5/19 . 
 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   
 
CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
20 198 ENTE URBANO  720   

   
CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 
 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO P. CAT. CL. CONS. Sup.Cat. 
Mq R.C.  € 

20 198 5 Via Tevere 5 S1-
T-1  A/2 2  9,5 vani 269 613,29 

20 198 4 Via Tevere 5 T C/6 2 38 38 34,71 
 
La part.  198 sub 5, deriva dalle partt. sub  2 e 3 in quanto soppresse. 
 
Diritti sul sub 1 (corte Bene comune non Censibile). 
 

PROVENIENZA, FORMALITA’ E VINCOLI GIURIDICI 

- in Via TEVERE, porzioni di fabbricato di civile abitazione costituite da  

* appartamento posto sui piani terra e primo, composto da 5,5 (cinque virgola cinque) vani catastali, 

* appartamento posto sui piani primo sottostrada e terra, composto da 5,5 (cinque virgola cinque) vani 

catastali, 

* garage posto al piano terra. 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 20, con le particelle 

*198 subalterno 2, P.T.1°, Categoria A/3, classe 2, vani 4,5 (quattro virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

278, 37; 

*198 subalterno 3, P.1S.1°, Categoria A/3, classe 2, vani 4,5 (quattro virgola cinque), Rendita Catastale 

Euro 227, 76; 

*198 subalterno 4, P.T., Categoria C/6, classe 2, cons. mq. 28 (ventotto), Rendita Catastale Euro 34,71.allo 

stesso pervenuti come segue:- per diritti pari ad 1/2 (un mezzo) per atto di compravendita a rogito Notaio 

Grifi del 27 Aprile 1979 Rep. n. 15016/4389 debitamente registrato e trascritto in data 10 maggio 1979 al n. 

1168 Reg Part.- riunione di usufrutto in morte del Sig. Ceccucci Oreste- per diritti pari ad 1/2 (un mezzo) per 

successione legittima in morte di Maria Grazia Meschini nata a Spoleto il 23 Ottobre 1953 e deceduta il 29  



 

settembre 1996 – Denuncia di Successione n. 49 vol. 519 del 25 marzo 1997, presentata all’Ufficio del 

Registro di Foligno il 25 marzo 1997 e trascritta in data 06 Agosto 1997 al n. 2270 Reg. Part. Della quale 

non risulta effettuata la relativa accettazione di eredità;                                                                                       

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- IPOTECA N. 1068 iscritta in data 06 Ottobre 2004 a favore della Banca delle Marche Spa con sede in 

Ancona e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOC per complessivi Euro 1.348.000,00 

(unmilionetrecentoquarantottomila virgola zero zero) a garanzia di un finanziamento a rogito Notaio 

Trinchillo del 27 settembre 2004 Rep. n. 2844, debitamente registrato e da rimborsare in anni 10 (dieci) 

 

- IPOTECA N. 857 iscritta in data 15 Giugno 2007 a favore della CASSA DI RISPARMIO DI SPOLETO 

S.P.A.  con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOC e CECCUCCI 

EMILIO per complessivi Euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zero zero) a garanzia di un apertura di 

credito in conto corrente con garanzia ipotecaria di originari Euro 500.00,00 (cinquecentomila virgola zero 

zero) a mio rogito in data 12 Giugno 2007 rep. 4544/1495, debitamente registrato; 

 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 115 del REG. PART., iscritto a Spoleto il 13 Marzo 2012 a favore della 

AXA Assicurazioni S.p.A. e contro CECCUCCI Emilio per complessivi Euro 15.000,00 (quindicimila 

virgola zero zero) a garanzia di un debito di originari Euro 8.637,08 (ottomilaseicentotrentasette virgola zero 

otto) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Milano in data 16 Febbraio 

2012 rep. 6056/2012, debitamente registrato; 

 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 276 del REG PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012, a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e 

CECCUCCI COSTRUZIONI S.R.L. per complessivi Euro 180.000,00 (centottantamila virgola zero zero) a 

garanzia di un debito di originari Euro 90.688,69 (novantamilaseicentottantotto virgola sessantanove) 

derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di 

Foligno – in data 18 Giugno 2012 rep. 448/2012, debitamente registrato; 

 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 277 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012, a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio per 

complessivi Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero ) a garanzia di un debito di originari Euro 29.509,40  



 

(ventinovemilacinquecentonove virgola quaranta) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti 

del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 rep. 448/2012, 

debitamente registrato; 

 

 - IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 DEL REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 , a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. &  

M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola  

zerozero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola sessantadue) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato.     

 L’Ispezione eseguita in data 17/4/2013 dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in data  

27-11-2020 evidenzia che è stata trascritta:   

  IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 543 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 60.978,44 

(sessantamilanovecentosettantotto/44) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Spoleto del 

13/11/12  rep. 460/2012;                                                                                                                                

IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 544 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 331.815,03 

(trecentotrentunomilaottocentoquindici/03) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Spoleto 

del 13/11/12  rep. 461/2012 ;                                                                                                                             

IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 542 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 835.786,57 

(ottocentotrentacinquemilasettecentoottantasei/57) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di 

Spoleto del 27/11/12  rep. 472/2012.                                                                                                              

ATTO DI PIGNORAMENTO Immobiliare Trascritto a Spoleto il 19-07-2013 al n. 2178 di formalità, 

emesso in virtù di Atto Giudiziario dell’U.N.E.P. presso il Tribunale di Spoleto in data 05-07-2013 rep.461. 

A favore della Banca Popolare di Spoleto SPA, con sede in Spoleto.                                                                  

IPOTECA LEGALE in Spoleto il 09-09-2015al n. 406 dei registri Particolari  emesso da Equitalia 

Centro S.P.A. Rep. 1449 \8015 del 01-09-2015.ATTO GIUDIZIARIO  Sentenza Dichiarativa di 

Fallimento del 10-02-2016 al n. 418 del Registro Particolare emesso dal Tribunale di Spoleto 

 



TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

P. Terra : Garage  30,70  0,50 15,35 

P. Terra : Murat.             6,90 0,25 1,72 

P. 1 S : Cantina  20,23  0,50 10,11 

P. 1 S :  Dis.  2,70  0,25 0,67 

P. 1 S :  C.T.   18,27  0,50 9,14 

P. 1 S :  V.Scala  3,00  0,25 0,75 

P. 1 S :  Murature   12,00 0,25 3,00 

P. Terra : Ingresso 15,83   1 15,83 

P. Terra : Cucina 16,12   1 16,12 

P. Terra : Pranzo 20,00   1 20,00 

P. Terra : Sogg.no 24,42   1 24,42 

P. Terra : Letto 14,80   1 14,80 

P. Terra : Letto 16,35   1 16,35 

P. Terra : Bagno 5,96   1 5,96 

P. Terra : Portico  3,52  0,35 1,23 

P. Terra : Pergol.  19,54  0,25 4,88 

P. Terra : Terrazzi  7,00  0,25 1,75 

P. Terra : V. scala  7,00  1 7,00 

P. Terra : Murat.   21,00 0,50 10,50 

P. Primo : Disimp. 26,20   1 26,20 

P. Primo : Letto  18,08   1 18,08 

P. Primo :  Studio 14,07   1 14,07 

P. Primo : Bagno 3,19   1 3,19 

P. Primo : Terrazzi  19,44  0,25 4,86 

P. Primo : Murat.   15,00 0,50 7,50 

 175,02    253,48 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.     175,02 
SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.        
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.      253,48 

 
 
 



 
LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 
 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.           253,48      
VALORE VENALE AL MQ. €/mq.             1.100.00 

VALORE VENALE STIMATO €                  278.828,00   

Costo per regolarizzazione urbanistica, comprensivo delle spese 

tecniche  (ripristino per opere non sanabili, acquisizione / 

aggiornamento titoli abilitativi per le altre modifiche rilevate, 

acquisizione certificato di abitabilità)  €       (-)       9.000,00 

VALORE NETTO ARROTONDATO €              270.000,00  
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DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



























 
 



TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO                                                                                                     

Sezione Fallimentare 

OGGETTO :  FALLIMENTO  CECCUCCI EMILIO, con 
sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 
LOTTO DI VENDITA 

CESPITE  n. 5 
 

Piena Proprietà Per La quota 1/1 
Abitazione  disimpegnata su tre livelli, con garage, cantina e corte esclusiva, siti in Trevi Loc. 
S. Maria in Valle, via Tevere 5 
 
Trattasi di immobile  di proprietà del Sig.  Ceccucci Emilio ,  costruito negli anni 50  , ubicato in 
Loc. Santa Maria in Valle, Via Tevere n. 5,  una traversa della vecchia Via Flaminia , nei pressi di 
Torre Matigge, in prossimità del confine  del Comune di Foligno, originariamente costituito da due 
distinte unità immobiliari, successivamente accorpate. 
  
L’immobile  è attualmente disimpegnato su n. 3 livelli , comunicanti attraverso una scala interna .  
 - piano interrato :  cantina e centrale termica, accessibili, sia dall’esterno che dall’interno attraverso  
   una scala ; 
- piano terra : ingresso , cucina, pranzo, soggiorno, 2 camere dal letto, bagno, terrazzino, pergolato    
  esterno , installato a ridosso del fabbricato, sulla corte esterna ; 
- piano primo : disimpegno, studio, bagno, 1 camera da letto e 5 terrazzini. 
Le caratteristiche evidenziano struttura portante in elevazione,  parte in tufo, parte in mattoni e parte 
in laterizio, solai interpiano e di copertura in  latero - cemento, lo sporto di gronda  in muratura, 
canali di gronda e pluviali in lamiera verniciata, il manto di copertura in tegole. Gli Infissi esterni 
sono finestre in legno e persiane in alluminio verniciate, le porte ingresso al garage ,in ferro ( uno 
scorrevole e l’altro a due ante. Le pareti esterne sono intonacate al civile e tinteggiate. L’area di 
pertinenza, occupata in parte da un pergolato in legno è parzialmente recintata, la corte è utilizzata a 
giardino.    
La parte interna si presenta in buono stato di manutenzione, con impianti, elettrico, termico ed 
idrico autonomi.  I pavimenti, al piano terra in parquet, mentre la scala ed  il piano primo in 
piastrelle di cotto maiolicato, quelli del garage in battuto di cemento. I bagni sono maiolicati. Il 
piano secondo ha il soffitto mansardato con altezza minima di  m. 1,26 e massima m. 2,80. I terrazzi 
sono protetti da parapetti in muratura.     
 
CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
20 198 ENTE URBANO  720   

 
CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO P. CAT. CL. CONS. Sup.Cat. 
Mq R.C.  € 

20 198 5 Via Tevere 5 S1-T-
1  A/2 2  9,5 vani 269 613,29 

20 198 4 Via Tevere 5 T C/6 2 38 38 34,71 
Diritti sul sub 1 Bene comune non Censibile). 
 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 253,48 
VALORE LOTTO  €. 270.000,00 
 


