CESPITE n. 4

Via dell’ Arco




CESPITE n. 4

Porzione di immobile di remota costruzione ubicato nel centro storico di Trevi- Piaggia, Via
dell’Arco n. 4, al piano terra, con ingresso autonomo direttamente dalla via pubblica. E’ composta
dan. 5 vani + servizi.

Il fabbricato ¢ stato oggetto di lavori di riparazione , miglioramento sismico e restauro conservativo
con Provvedimento n. 37/23/1120 del 24/03/2001.

Conformita urbanistica: sono state rilevate piccole differenze di ripartizione interna
degli spazi e nel diverso posizionamento della porta di accesso alla zona notte;
Conformita Catastale : Quanto rilevato corrisponde alle planimetrie Catastali
Abitabilita : Non risulta essere stata richiesta e quindi non rilasciata .

L’edificio nel quale ¢ inserita la presente unita immobiliare, si sviluppa su tre livelli , di cui due
al di sotto di quello in oggetto. Con ingresso direttamente dalla via pubblica ¢ composto da cucina,
pranzo, studio, disimpegno due camere da letto, bagno e ripostiglio. Le caratteristiche costruttive
sono quelle tipiche del luogo, con murature perimetrali e di spina in pietra della zona, solai
interpiano e di copertura in legno. L’aspetto esteriore si ispira ad un’architettura essenziale, in
modo da rendere 1’edificio molto ben inserito nel contesto del centro storico, con pareti esterne in
parte stuccate sulle connessure, mantenendo la pietra a faccia vista e in parte rivestite con intonaco
bugnato, utilizzando malte specifiche per i restauri degli edifici storici . Le aperture verso 1’esterno
sono dotate di inferriate , di architravi in legno lasciati in vista e corredate di infissi in legno e soglie
in cotto. Il manto di copertura del tetto € in coppi, con sporto di gronda in zampini di legno e
pianelle. I canali di gronda ed 1 pluviali sono in rame.

La parte interna si presenta in buono stato di manutenzione, con impianti, elettrico, termico ed
idrico autonomi. I pavimenti sono in cotto, gli infissi interni in legno , 1 soffitti in legno, hanno un
andamento inclinato secondo le pendenze del sovrastante solaio di copertura.

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio.

Stato di_possesso /proprieta :dal sopralluogo effettuato ¢ risultato che I’’immobile ¢ occupato.
Come riferitomi dal Sig. Ceccucci Emilio, I’affittuaria ¢ la Sig.ra POLOKAJ RUDINE nata in
Albania EE il 04-02-1971 , la quale paga un canone mensile di € 400,00 nel quale ¢ compreso
il consumo dell’energia elettrica, in quanto ’utenza é collegata con un attiguo immobile di
proprieta della coniuge dello stesso signor Ceccucci (sign.ra Argenti Maria Teresa). Pertanto
dalla somma di € 400,00 va sottratta la quota relativa al consumo di energia elettrica , che ,
tenuto conto che la famiglia del locatario ¢ composta da n. 3 persone, si stima forfettariamente
in € 50,00 mensili.

Si precisa che I’aggiudicatario dovra provvedere a sue spese al sezionamento dell’impianto e
alla realizzazione delle opere necessarie per la collocazione del nuovo contatore .

CERTIFICAZIONI

DESCRIZIONE DATA PRESENTAZIONE NOTE

Relazione Struttura Ultimata

Collaudo statico

Chiusura lavori ai fini urbanistici

Agibilita

Classe Energetica




Rif. Foto : 4/1, 4/2, 4/3, 4/4

INDIVIDUAZIONE CATASTALE :

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI TREVI

FOGLIO | PART. | SUB INDIRIZZO P. | CAT. | CL. | CONS. S“&iat' RC. €
34 237 7 Via Dell’Arco 4 T A\2 3 6 vani 112 464,81

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI- in Via DELL’ARCO n4
porzione di fabbricato di civile abitazione costituita da:* appartamento posto al piano terra, composto da 6

(sei) vani catastali , il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 34, con la particella:

* 237 subalterno 7 (ex 237 sub. 4 e 237 sub. 5), P.T., Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita

Catastale Euro 464,81, alla stessa pervenuti come segue:

- atto di vendita a rogito Notaio Luigi Napolitano di Foligno in data 26 Aprile 1999 rep. 18475, debitamente
registrato trascritto a Spoleto il 5 Maggio 1999 al n. 1156 del Reg. Part. (ex 237/4 e 237/5)

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti
trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul
patrimonio ovvero imposte ordinarie gia scadute, né servitu passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili
ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca,
fatta eccezione per le seguenti formalita:

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M.
EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero
zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 (quattrocentotretacinquemilaseicentocinquatasette
virgola sessantadue) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia —

Sezione Distaccata di Foligno — in data 18 Giugno 2012 rep. 447/2012, debitamente registrata.

L’Ispezione eseguita in data 10-09-2019 dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in

data 27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalita.



TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C.
Cucina 13,60 1 13,60
Pranzo 20,12 1 20,12
Studio 10,42 1 10,42
Dis. 4,56 1 4,56
Bagno 7,26 1 7,26
Letto 16,97 1 16,97
Letto 11,10 1 11,10
Murature 23,00 0,50 11,50
TOTALI 84,03 95,53
SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE =mq. 84,03
SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE = mq. 0,00
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE =mq. 95,53
LEGENDA
S.UR. | Sup. Utile Residenziale
S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale
S.P.LP. | Sup. Pareti interne-perimetrali
K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale
S.C. Sup. Commerciale
TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mg. 95,53
VALORE VENALE AL MQ. €/mq. 1.200.00
VALORE VENALE STIMATO € 114.636,00
Costo stimato per regolarizzazione urbanistica (richiesta abitabilita

;ggizvzc\?g:;ile?r;ee ggeiltfpi ;gtrit)lﬁcazmm di rispondenza alla € () 1.500,00
VALORE LOTTO ARROTONDATO € 113.000,00




DOCUMENTAZIONE URBANISTICA
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QGGETTO [nrorend dirisosauzions o rparaziane cor I gLioramemeo sizmmice, 8 sensi della THIR n, 5180
el 14008 ¢ sucoessive midifiche ed integraeioni, per edificl duncagiali dagh eventl sismici
deb 76 settombire 1997 ¢ successivi
Ldificio o {11240 — Priarita a7 - Livells di danoo ray

AUTORIZFATIDNE ALL'INIZTO ANTICIPATO BEI LAVOGRIL
) At Y comod | e 2 DUG H o®51H0

PROVVEDTMENTC v 37/13/1120 del 24032001
. RESPONSABILE DER SERVIZIO

VIST4  Distanzs inolirata da FIORETTT MARCO, in qualita di procuratorg, con la yualz & stato
presentatn il progetto par ' msecuzione degli irterveati m ogaetto « relativi ad un edilicio costitwita
da . 2, Unith Trumabiliari, site in Trevi, Plaggia, Via dell'Arco 2 censite al MCEU al foglo di
muppa 3¢ con particelfa F37 sub,1-2-3-4-5, od msistente su arca censita al NCT al foglio di mappa
34 con particella 337;

WI5TI uli elaborati progermali redalli Jal geom, Emilio Ceceuced avente C. F. COCMLES4MO2LISYL

RULEYATD che i lavori in propelw vggetta del presente srovvediments 5000 vlassificabili come
ristrutturazione ai sensi del'art3 1, lott. &, Jella lsppe o 45778;

DATEY AT che suno st aceuisiti parerl oeesser mediznte aulo izzazione n° 1420 del 1310/2000;

' - ¢lee il perere esprosso @ gtate Cavereovole 2 copdizions came portate oslle proseridaot che
SEEUCI0;

RILEYATCY dagli atti struttori che la ducumentarione tooniva relativa alla qualificazions del danno e alk
quantificazivie del conteibuin. risulta redally in csservenza al disposto della DGR o 5109 =
suceeasive modifiche & intéraziond;

CONSIDERATD che Pimmohile di che fmallasi risula mseritn nell’elenco depli interventi ammissibili a
finanziamrents cun la pricritd “g™ ¢ quindi non compress tra guelli immediz taments Fnanzjabili; £

ATTERD che Vinereszan ha riclimsto di poter cazguire i lavori in antivipo rispetto alla concessions d=!
confebulo cosi come espressamente provisto dall’art U della DGE o STR0NOE; .

WVISTT  Pattestarione dell’ avwenuts deposito i cni wlls Legge Fepionale Jel 45082 w23 rilwscia
dall' Asprpinistrdone Provinciale con pr. 4542 del 12/03/2001;
gli strumenti wrbanistici vigent! & adonat =l il Regolamento Edilido

VISTA e scheda 1o dalls quale risulta Felencn dei proprietariiathittuari dell’edificio inclusa negli
glaborari prageliuali allegati al presente provvedimeato quale parte integrante @ sostanzisle;

ATTESO che sussisronn le candizioni pee sutorizzare [nizio dei lavori come disposto dzll'art 7 della DGR
n S180/98;

DaT0 ATTO che & presente provvadimetito noo costiluiacs aloune aspemativa né criterio di peiorta o acding
sl eventuali concassiond di cunlribmo

“\.

DISPONL

L} i propriseari dolle unith Gvmakiliar che compengues Vedificio in ogentla, eame indicati rella suhiada Lis,
gits allepmta, ¢ rappresenlati da
FIORETTI MARCO avente €, F. FRTMRECE5AI1DS3ME
residente 1 Trevi, ¥io Phgeia, in yualita & peosuralues aol condominis roma Gumoeizzaf ad exeyuwire
Saveri di cui 2lle premesse Jed presenls grovvediorsito in antfcipe nspette ally concessions df crniriute.
L'egerumions aoricipata def lavori a1 sensi dell” art. ¥ comma 1 della L. & /98, noo eosfiluisce alouna
wspedtstive, né orilerio di prietitd in ordine od everiuuli somcessiond A1 cumlabuto.
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Data: 25/01/2021 - n. T129222 - Richiedente: DNGFNC48C2919211

I
1

¥ d Dichiarazione prctccollb &, PG0226605 deT 26/05/2011
b Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Trevi
Via Dell’ iv.
CATASTO FABBRICATI e bellazeo had
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Cempilata da:
H [of i Emili
Perug 1a Sezione: SREEEES 2
Foglio: 34 Isoritteo all’albo:
Gecmetri
Particella: 237
Subalterno: 7 Prov. Perugia 1539
Ycheda n. 1 Scala 1:200
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| pranzo sludia
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FIANO TERRA
NORD
Ultima planimetria in atti

ta: 25/01/2021 - n. T129222 - Richiedente: DNGFNC48C2919211

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Particella: 237 - Subalterno: 7>

Saiciess

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/01/2021 - Comune di TREVT (L397) - < Foglio: 34

VIADELL" ARCO n. 4 piano: T;
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TRIBUNALE CIVILE DI SPOLETO

Sezione Fallimentare

OGGETTO : FALLIMENTO C.& M. EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con
sede in Trevi (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge.
Decreto n. 36\2019

LOTTO DI VENDITA
CESPITE N. 4

Piena Proprieta Per La quota 1/1

Porzione di immobile di remota costruzione ubicato nel centro storico di Trevi- Piaggia, Via
dell’Arco n. 4, al piano terra, on ingresso autonomo direttamente dalla via pubblica ¢ composto da
cucina, pranzo, studio, disimpegno due camere da letto, bagno e ripostiglio,

La parte interna si presenta in buono stato di manutenzione, con impianti, elettrico, termico ed
idrico autonomi. I pavimenti sono in cotto, gli infissi interni in legno , i soffitti in legno, hanno un
andamento inclinato secondo le pendenze del sovrastante solaio di copertura.

Le caratteristiche costruttive sono quelle tipiche del luogo, con murature perimetrali e di spina in
pietra della zona, solai interpiano e di copertura in legno. L’aspetto esteriore si ispira ad
un’architettura essenziale, in modo da rendere 1’edificio molto ben inserito nel contesto del centro
storico, con pareti esterne in parte stuccate sulle connessure, mantenendo la pietra a faccia vista e
in parte rivestite con intonaco bugnato, utilizzando malte specifiche per i1 restauri degli edifici
storici . Le aperture verso I’esterno sono dotate di inferriate , di architravi in legno lasciati in vista e
corredate di infissi in legno e soglie in cotto. Il manto di copertura del tetto ¢ in coppi, con sporto di
gronda in zampini di legno e pianelle. I canali di gronda ed 1 pluviali sono in rame.

La parte interna si presenta in buono stato di manutenzione, con impianti, elettrico, termico ed
idrico autonomi. I pavimenti sono in cotto, gli infissi interni in legno , 1 soffitti in legno, hanno un
andamento inclinato secondo le pendenze del sovrastante solaio di copertura.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE :

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI TREVI

FOGLIO | PART. SUB INDIRIZZO p. CAT. | CL. CONS. Sulf\)/.liat. R.C. €
34 237 7 Via Dell’Arco 4 T A2 3 6 vani 112 464,81

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE =mgq. 95,03

VALORE LOTTO €. 113.000,00



