
 

             

 

 

 

 

CESPITE n. 1 

Via Cannaiola 
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CESPITE  n. 1 
 

 

Le porzioni immobiliari di proprietà della  C.& M. EDILIZIA s.a.s. ubicate  in Trevi , Fraz. Borgo, 

Via Cannaiola, in prossimità della vecchia Flaminia,  sono individuate al N.C.E.U. foglio 42, partt. 

69 e 1114,   rispettivamente indicate dai cespiti : 

 - 1/A  :  piano primo    (part.  1114 sub 8,  già  sub 4) proprietà C.& M. Edilizia ; 

 - 1/B  :  piano secondo (part. 1114  sub 7) proprietà C.& M. Edilizia ; 

 - 1/C  :  piano secondo (part. 69- sub  87, già sub 85) proprietà C.& M. Edilizia ; 

 - 1/D  :  piano secondo (part. 69 sub 28)  -  proprietà del Sig.  Ceccucci Emilio ; 

 - 1/E  :  piano secondo (part. 69 sub 88, già  sub 81) proprietà C.& M. Edilizia ; 

 - 1/F  :   piano primo sottostrada (part. 1114 sub 2) proprietà C.& M. Edilizia . 

 

L’accesso al piano primo e secondo è garantito da una scala di proprietà condominiale, individuata 

alla part. 1115, sub 2, mentre l’accesso al piano primo sottostrada è garantito attraverso la part. 

1115 sub 1 (altra Ditta ) e 1116 (area urbana mq. 30,00 e Part. 451 (area urbana mq. 170) in 

comproprietà per ½ con la Ditta Mobili Lupparelli S.r.L. 

 

L’edificio, ha  destinazione , parte ad uffici e parte commerciale;  nel suo complesso,  si sviluppa su 

n. 4 piani, di cui uno, sotto il livello stradale. Il piano primo sottostrada è destinato a portico - 

parcheggio e magazzini. Il piano terra è utilizzato ad attività commerciale (Farmacia), i piani primo, 

secondo e soffitta ad attività direzionale ed abitazione.  

La parte strutturale è formata da intelaiatura in c.a. con tamponature in blocchi di laterizio tipo 

Poroton. I solai interpiano sono in latero-cemento ed il tetto è, in parte con falde “a capanna” ed in 

parte piano. Le pareti esterne sono intonacate e tinteggiate . Gli infissi esterni in alluminio di colore 

nero,  con vetri termici tipo camera. Le scale interne sono rivestite con pietra di Trani dotate di 

ringhiere in ferro. I portoni d’ingresso, alle singole unità immobiliari, sono in legno. 

 

Rif. Foto : 1/1, 1/2, 1/3, 1/4. 

 

Lo stesso edificio è stato interessato, in epoca più recente, da diversi interventi di ristrutturazione , 

variante e cambio di destinazione d’uso  : 

 

 - Progetto di manutenzione straordinaria, con cambiamento di destinazione d’uso e ripristino della   

   copertura di edificio commerciale (Conc. Ed. n. 1253 del 05/06/1986- pratica n. 227/85 e   n. 2277  

   del 7/5/1992- pratica edilizia 188/91 ; 

 

- concessione in sanatoria del 04/09/1995, prot.  312- pratica  n. 46,  ai  sensi  del capo IV,  Legge  

  28/2/85 n. 47 ;  

 

- progetto  per  l’ampliamento di edificio  direzionale  commerciale  autorizzato con  Permesso  a  

  Costruire n. 185 del 27/9/2004, pratica n. 262/1997 ;  

 

- progetto di variante al Permesso a Costruire n. 185 /2004, autorizzato con Permesso a Costruire n.  

  420 del 22/3/2006- pratica 253/2005 ;  

 

- Denuncia di inizio attività del 10-04-2007  relativa al cambio di destinazione da ufficio ad   

  abitazione  Part. 1114  Sub/4 oggi Part. 1114 Sub 8  ; 

 

- Accertamento   di  conformità,  ai sensi   dell’art. 17   L.R.  3  nov.  2004 n. 21,   relativamente  al   

  cambio  di   destinazione  d’uso  del   cespite 1/A    ( da  abitazione  ad  ufficio) e cespite 1/B  (da  

  soffitta ad abitazione) , presentato in data  18/04/2013 ; 
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Si precisa  che : L’Accertamento di Conformità ai sensi dell’Art. 17 L.R. 21/2004 n. 21, attiene ad 

un titolo abilitativo in sanatoria,  prevedendo un costo  per i per sanzioni , diritti di segreteria e bolli  

circa €. 3.500,00 + € 2.000,00 di spese tecniche. Successivamente sarà possibile acquisire il 

Certificato di Abitabilità , previa produzione dei necessari allegati, prevedendo un costo 

complessivo per spese tecniche e diritti di segreteria di circa €  1.500,00. 

 

 

CERTIFICAZIONI 
DESCRIZIONE DATA PRESENTAZIONE NOTE 

Relazione Struttura Ultimata 14/04/2005  prot. 112940  

Collaudo statico 14/09/2005  prot. 264204  

Chiusura lavori ai fini urbanistici      10/04/2007  Limitatamente a part. 1114 sub 4 

Agibilità   

Classe Energetica    

 

 

 

 

 

1/1                                                                           1/2                                    
 

    
 

1/3                                                                           1/4                                     
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DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 
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CESPITE   n .   1/A                  

 
Unità immobiliare destinata ad ufficio, ubicata al piano primo , alla quale si accede da una scala 

condominiale ; composta da n. 4 vani , disimpegno e bagno. 

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati 

,  pavimenti  sono in piastrelle di monocottura, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono in 

legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno.  

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà :  l’immobile risulta nella disponibilità della  C. & M. Edilizia 

s.a.s. di Ceccucci e Soci , ad uso uffici. 

 

Rif. Foto : 1/A/1, 1/A/2, 1/A/3, 1/A/4 , 1/A/5, 1/A/6, 1/A/7, 1/A/8 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 

42 1114 8 Via cannaiola 1/B , int. 1 1 A/10 U   5,5 994,18 

 

 

TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Studio 1 45,00   1 45,00 

Disimpegno 7,26   1 7,26 

Studio 2 16,41   1 16,41 

Studio 3 7,93   1 7,93 

Studio 4 12,59   1 12,59 

Bagno 6,55   1 6,55 

Disimpegno 2,28   1 2,28 

Vano scala  3,00  0,50 1,50 

Muratura   14,55 0,50 7,27 

TOTALI 98,02 3,00 14,55  106,79 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.    98,02 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.       3,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                             = mq.   106,79 

 
LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 
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TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.       106,79 

VALORE VENALE AL MQ.        1.100,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €           117.469,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)                €.            -   2.469,00     

 VALORE COMPLESSIVO   €.         115.000,00 

VALORE NETTO ARROTONDATO €.         115.000,00 

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituite da: 

* unità immobiliare posta al piano primo sottostante, in corso di costruzione; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 6 (sei) vani catastali; 

* ufficio posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali. 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con le particelle: 

* 1114 subalterno 2, P.1S., in corso di costruzione; 

* 1114 subalterno 4, P.1°, Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita Catastale Euro 464,81; 

* 69 subalterno 85, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

632,66; 

* 1114 subalterno 7, P.2°, Categoria A/2, classe 3, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

271,14. 

Si precisa che le attuali particelle 69 sub. 85 e 1114 sub. 7 derivano dalle originarie, attualmente 

soppresse, particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 /graffate) giusta Denuncia di Variazione n. 11253.1/2012 

Prot. PG0158198 presentata all’Agenzia del Territorio di Perugia il 25 Maggio 2012. 

- alla stessa pervenuti come segue: 

- atto di vendita a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 rep. 57933/17111, 

debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2165 del  Reg. Part.  

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili  

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- servitù di passaggio costituita con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 

rep. 57933/17111, debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2166 del  Reg. Part.  
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- IPOTECA N. 1168 iscritta in data 02 settembre 2005, a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA SOCIETA’ COOPERATIVA  e contro C. & M. EDILIZIA 

S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 720.000,00 (settecentoventimila virgola zero zero) a 

garanzia di un finanziamento di originari Euro 360.000,00 (trecentosessantamila virgola zero zero) da 

rimborsare in anni 10 (dieci) e concesso con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 31 

Agosto 2005 rep. 58038/17166 gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le 

particelle 1114 sub. 2/4/5, 1115 sub. 2, 1116 e 451 ed al Catasto Terreni, al Foglio 42, con le particelle 452; 

- Sequestro conservativo trascritto in data 09 Marzo 2012 al N. 928 del REG. PART. a favore di BF 

SERRAMENTI DI BUSTI ALEANDRO con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI 

CECCUCCI E SOC – emesso con atto del Tribunale di Spoleto del 4 Febbraio 2011 rep. 1108/2011 

gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 

(graffate), 1114/2, 1242/7, 1242/8, 2161/15, 2163 e 2195 (graffate), 2161/16 e 2164 (graffate), 2152/4, 

2152/5, 2152/6, 2152/7 e 2152/8; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M. 

EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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             1/A/5                                                    1/A/6 

                  
 

 

 

 

            1/A/7                                                       1/A/8 
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1/A 

 

 L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia,  destinata ad uffici, ubicata al piano primo , alla quale si accede 

da una scala condominiale ; composta da n. 4 vani , disimpegno e bagno. 

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

pavimenti  sono in piastrelle di monocottura, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono in 

legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno.  

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 

42 1114 8 Via cannaiola 1/B , int. 1 1 A/10 U   5,5 994,18 

 

 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 106,79 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €. 115.000,00 
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CESPITE   n .   1/B                 

 
Unità immobiliare destinata ad abitazione, ubicata al piano secondo (sottotetto), alla quale si accede 

da una scala condominiale + ulteriore rampa interna all’appartamento,  composta da n. 3 vani , 

disimpegno e  bagno.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in piastrelle di monocottura, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono in 

legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno. Oltre che 

dagli infissi esterni già descritti nella parte relativa all’edificio complessivo, l’areazione ed 

illuminazione dell’appartamento sono assicurate da n. 3 lucernai in legno con vetri termici. 

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà :  l’immobile risulta nella disponibilità della  C. & M. Edilizia 

s.a.s. di Ceccucci e Soci .  

 

Rif. Foto : 1/B/1, 1/B/2, 1/B/3, 1/B/4, 1/B/5, 1/B/6, 1/B/7 . 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 1114 7 Via cannaiola 1/B , int. 1 2 A/2 3 3,5 vani 271,14 

 

CATASTO TERRENII DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
       

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Cucina-pranzo 22,23   1 22,23 

Disimpegno 9,29   1 9,29 

Letto 10,47   1 10,47 

Rip. 9,15   1 9,15 

Bagno 5,40   1 5,40 

Vano scala  3,00  0,50 1,50 

Muratura    8,05 0,50 4,02 

TOTALI 56,54 3,00   62,06 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.   56,54 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.     3,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.    62,06 
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LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.       62,06 

VALORE VENALE AL MQ.        1.000,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €         62.060,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)                €.        -  1.303,00    

 VALORE COMPLESSIVO   €         60.757,00 

VALORE NETTO ARROTONDATO   €         61.000,00 

 

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituite da: 

* unità immobiliare posta al piano primo sottostante, in corso di costruzione; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 6 (sei) vani catastali; 

* ufficio posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali. 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con le particelle: 

* 1114 subalterno 2, P.1S., in corso di costruzione; 

* 1114 subalterno 4, P.1°, Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita Catastale Euro 464,81; 

* 69 subalterno 85, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

632,66; 

* 1114 subalterno 7, P.2°, Categoria A/2, classe 3, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

271,14. 

Si precisa che le attuali particelle 69 sub. 85 e 1114 sub. 7 derivano dalle originarie, attualmente 

soppresse, particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 /graffate) giusta Denuncia di Variazione n. 11253.1/2012 

Prot. PG0158198 presentata all’Agenzia del Territorio di Perugia il 25 Maggio 2012. 

 

- alla stessa pervenuti come segue: 
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- atto di vendita a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 rep. 57933/17111, 

debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2165 del  Reg. Part.  

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- servitù di passaggio costituita con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 

rep. 57933/17111, debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2166 del  Reg. Part.  

- IPOTECA N. 1168 iscritta in data 02 settembre 2005, a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA SOCIETA’ COOPERATIVA  e contro C. & M. EDILIZIA 

S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 720.000,00 (settecentoventimila virgola zero zero) a 

garanzia di un finanziamento di originari Euro 360.000,00 (trecentosessantamila virgola zero zero) da 

rimborsare in anni 10 (dieci) e concesso con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 31 

Agosto 2005 rep. 58038/17166 gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le 

particelle 1114 sub. 2/4/5, 1115 sub. 2, 1116 e 451 ed al Catasto Terreni, al Foglio 42, con le particelle 452; 

- Sequestro conservativo trascritto in data 09 Marzo 2012 al N. 928 del REG. PART. a favore di BF 

SERRAMENTI DI BUSTI ALEANDRO con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI 

CECCUCCI E SOC – emesso con atto del Tribunale di Spoleto del 4 Febbraio 2011 rep. 1108/2011 

gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 

(graffate), 1114/2, 1242/7, 1242/8, 2161/15, 2163 e 2195 (graffate), 2161/16 e 2164 (graffate), 2152/4, 

2152/5, 2152/6, 2152/7 e 2152/8; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M. 

EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato. 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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                      1/B/6                                                     1/B/7 
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1|B 

L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia,  destinata ad abitazione, ubicata al piano secondo (sottotetto), 

alla quale si accede da una scala condominiale + ulteriore rampa interna all’appartamento,  

composta da n. 3 vani , disimpegno e  bagno.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in piastrelle di monocottura, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono in 

legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno. Oltre che 

dagli infissi esterni già descritti nella parte relativa all’edificio complessivo, l’areazione ed 

illuminazione dell’appartamento sono assicurate da n. 3 lucernai in legno con vetri termici. 

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 1114 7 Via cannaiola 1/B , int. 1 2 A/2 3 3,5 vani 271,14 

 

 

 

 

 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 62,06 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €.  61.000,00 
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CESPITE   n .   1/C                 

 
Unità immobiliare destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si accede da una scala 

condominiale ,  composta da n. 2 vani , disimpegno, bagno e antibagno.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  

le porte sono in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in 

legno.   

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà : Di proprietà della  C. & M. Edilizia s.a.s. di Ceccucci e Soci .  

Contratto di Comodato uso gratuito ad uso ufficio favore  del geometra Ceccucci Massimo  

stipulato in data 21/03/2012 per la durata di anni 5 e registrato al n. 1062 serie 3 

 

Rif. Foto : 1/C/1, 1/C/2, 1/C/3, 1/C/4 . 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 87 Via cannaiola 1/B   2 A/10  U   2,5 451,90  

 

CATASTO TERRENII DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
       

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Ufficio 15,57   1 13,60 

Archivio 7,30   1 5,94 

Ingresso-Disimp. 6,05   1 4,69 

W.C. 4,51   1 3,60 

Anti-W.C. 2,97   1 2,56 

Muratura    4,15 0,50 2,07 

TOTALI 36,40    38,47 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE               =  mq.    36,40 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.     0,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.    38,47 
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LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.       38,47 

VALORE VENALE AL MQ.        1.100,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €        42.317,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)                 €   -        888,00          

 VALORE COMPLESSIVO   €      41.429,00      

VALORE NETTO ARROTONDATO   €      41.500,00      

 

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituite da: 

* unità immobiliare posta al piano primo sottostante, in corso di costruzione; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 6 (sei) vani catastali; 

* ufficio posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali. 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con le particelle: 

* 1114 subalterno 2, P.1S., in corso di costruzione; 

* 1114 subalterno 4, P.1°, Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita Catastale Euro 464,81; 

* 69 subalterno 85, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

632,66; 

* 1114 subalterno 7, P.2°, Categoria A/2, classe 3, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

271,14. 

Si precisa che le attuali particelle 69 sub. 85 e 1114 sub. 7 derivano dalle originarie, attualmente 

soppresse, particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 /graffate) giusta Denuncia di Variazione n. 11253.1/2012 

Prot. PG0158198 presentata all’Agenzia del Territorio di Perugia il 25 Maggio 2012. 

- alla stessa pervenuti come segue: 

- atto di vendita a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 rep. 57933/17111, 

debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2165 del  Reg. Part.  
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- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- servitù di passaggio costituita con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 

rep. 57933/17111, debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2166 del  Reg. Part.  

- IPOTECA N. 1168 iscritta in data 02 settembre 2005, a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA SOCIETA’ COOPERATIVA  e contro C. & M. EDILIZIA 

S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 720.000,00 (settecentoventimila virgola zero zero) a 

garanzia di un finanziamento di originari Euro 360.000,00 (trecentosessantamila virgola zero zero) da 

rimborsare in anni 10 (dieci) e concesso con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 31 

Agosto 2005 rep. 58038/17166 gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le 

particelle 1114 sub. 2/4/5, 1115 sub. 2, 1116 e 451 ed al Catasto Terreni, al Foglio 42, con le particelle 452; 

- Sequestro conservativo trascritto in data 09 Marzo 2012 al N. 928 del REG. PART. a favore di BF 

SERRAMENTI DI BUSTI ALEANDRO con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI 

CECCUCCI E SOC – emesso con atto del Tribunale di Spoleto del 4 Febbraio 2011 rep. 1108/2011 

gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 

(graffate), 1114/2, 1242/7, 1242/8, 2161/15, 2163 e 2195 (graffate), 2161/16 e 2164 (graffate), 2152/4, 

2152/5, 2152/6, 2152/7 e 2152/8; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M. 

EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato. 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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                  1/C/3                                                             1/C/4 
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1/C 

 

 

L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia, destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si 

accede da una scala condominiale ,  composta da n. 2 vani , disimpegno, bagno e antibagno. 

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  

le porte sono in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in 

legno. 

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 87 Via cannaiola 1/B   2 A/10  U   2,5 451,90  

 

 

 

 

 

 

 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 38,47 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €.     41.500,00      
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CESPITE   n .   1/D          

 
Unità immobiliare destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si accede da una scala 

condominiale ,  composta da n. 2 vani , disimpegno, bagno e antibagno.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  

le porte sono in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in 

legno.   

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà : :  l’immobile risulta nella disponibilità del  proprietario 

Ceccucci Emilio 

 

 

Rif. Foto : 1/D/1, 1/D/2, 1/D/3, 1/D/4, 1/D/5 . 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 28 Via cannaiola 1/B   2 A/10   U 4,5  813,42  

 

CATASTO TERRENII DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
       

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Ufficio 20,64   1 24,17 

Ufficio 24,30   1 19,94 

Ingresso-Disimp. 10,40   1 8,05 

W.C. 2,39   1 2,80 

Muratura    9,10 0,50 4,55 

TOTALI 57,73  9,10  62,28 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.    57,73 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.     0,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.    62,28 
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LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.      62,28  

VALORE VENALE AL MQ.        1.100,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €        68.508,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)                €.      - 1.438,00    

 VALORE COMPLESSIVO   €       67.070,00 

VALORE NETTO ARROTONDATO   €       67.000,00 

 

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

- In Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituita da: * ufficio posto al piano secondo composto da 

4,5 (quattro virgola cinque) vani catastali, censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con 

la particella 69 subalterno 28, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 4,5 (quattro virgola cinque), Rendita 

Catastale Euro 813,42; 

allo stesso pervenuti come segue: 

- atto di compravendite a rogito Notaio Sacchi del 28 dicembre 1984 Rep. N. 56417/8834 debitamente 

registrato e trascritto il 22 Gennaio 1985 al n. 127 Reg. Part. 

- atto di compravendite a rogito Notaio Sacchi del 18 novembre 1985 Rep. n. 71948/10814, debitamente 

registrato e trascritto il 18 dicembre 1985 al n. 3003 Reg. Part. 

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobili anzidetti trascrizioni 

ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul patrimonio ovvero 

imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili ovvero altri oneri e  

 

pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, fatta eccezione per le 

seguenti formalità: 

- IPOTECA N. 1068 iscritta in data 06 Ottobre 2004 a favore della Banca delle Marche Spa con sede in 

Ancona e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOC per complessivi Euro 1.348.000,00 

(unmilionetrecentoquarantottomila virgola zero zero) a garanzia di un finanziamento a rogito Notaio 

Trinchillo del 27 settembre 2004 Rep. n. 2844, debitamente registrato e da rimborsare in anni 10 (dieci) 
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- IPOTECA N. 857 iscritta in data 15 Giugno 2007 a favore della CASSA DI RISPARMIO DI SPOLETO 

S.P.A.  con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOC e CECCUCCI 

EMILIO per complessivi Euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zero zero) a garanzia di un apertura di 

credito in conto corrente con garanzia ipotecaria di originari Euro 500.00,00 (cinquecentomila virgola zero 

zero) a mio rogito in data 12 Giugno 2007 rep. 4544/1495, debitamente registrato. 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 115 del REG. PART., iscritto a Spoleto il 13 Marzo 2012 a favore della 

AXA Assicurazioni S.p.A. e contro CECCUCCI Emilio per complessivi Euro 15.000,00 (quindicimila 

virgola zero zero) a garanzia di un debito di originari Euro 8.637,08 (ottomilaseicentotrentasette virgola zero 

otto) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Milano in data 16 Febbraio 

2012 rep. 6056/2012, debitamente registrato; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 276 del REG PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012, a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e 

CECCUCCI COSTRUZIONI S.R.L. per complessivi Euro 180.000,00 (centottantamila virgola zero zero) a 

garanzia di un debito di originari Euro 90.688,69 (novantamilaseicentottantotto virgola sessantanove) 

derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di 

Foligno – in data 18 Giugno 2012 rep. 448/2012, debitamente registrato; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 277 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012, a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio per 

complessivi Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero zero) a garanzia di un debito di originari Euro 

29.509,40 (ventinovemilacinquecentonove virgola quaranta) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso con 

atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 rep. 

448/2012, debitamente registrato; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 DEL REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 , a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. &  

M. EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola sessantadue) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato. 

L’Ispezione eseguita in data 17/4/2013 dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, evidenzia che è stata 

trascritta: 

IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 542 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 835.786,57 

(ottocentotrentacinquemilasettecentoottantasei/57) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di 

Spoleto del 27/11/12  rep. 472/2012 

IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 543 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 60.978,44 

(sessantamilanovecentosettantotto/44) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Spoleto del 

13/11/12  rep. 460/2012; 
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IPOTECA GIUDIZIALE   a Spoleto il  30/11/2012 al n. 544 del Reg. Part. a favore della Banca Popolare 

di Spoleto s.p.a.  e contro Emilio Ceccucci   a garanzia di un debito di originari Euro 331.815,03 

(trecentotrentunomilaottocentoquindici/03) derivante dal Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Spoleto 

del 13/11/12  rep. 461/2012 ; 

Spoleto del 27/11/12  rep. 472/2012. 

L’Ispezione eseguita in data 17/4/2013 dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in data  

27-11-2020 evidenzia che è stata trascritta                                                 

ATTO DI PIGNORAMENTO Immobiliare Trascritto a Spoleto il 19-07-2013 al n. 2178 di formalità, 

emesso in virtù di Atto Giudiziario dell’U.N.E.P. presso il Tribunale di Spoleto in data 05-07-2013 rep.461. 

A favore della Banca Popolare di Spoleto SPA, con sede in Spoleto.                                                                  

IPOTECA LEGALE in Spoleto il 09-09-2015 al n. 406 dei registri Particolari  emesso da Equitalia 

Centro S.P.A. Rep. 1449 \8015 del 01-09-2015.ATTO GIUDIZIARIO  Sentenza Dichiarativa di 

Fallimento del 10-02-2016 al n. 418 del Registro Particolare emesso dal Tribunale di Spoleto 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  EMILIO CECCUCCI e C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di 

Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1/D 

 

L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia, destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si 

accede da una scala condominiale ,  composta da n. 2 vani , disimpegno, bagno e antibagno.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico, elettrico ed idrico 

autonomi;  l’impianto di scarico è collegato alla rete dell’edificio, che a sua volta si immette sulla 

rete pubblica.  I  divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  

i pavimenti  sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  

le porte sono in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in 

legno.   

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 28 Via cannaiola 1/B   2 A/10   U 4,5  813,42  

 

 

  

 

 

 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 62,28 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €.   67.000,00 
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CESPITE   n .   1/E                 

 
Unità immobiliare destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si accede da una scala 

condominiale ,  composta da n. 1 vano destinato ad ufficio.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico ed elettrico.  I  

divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  i pavimenti  

sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono 

in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno.   

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà : :  l’immobile risulta nella disponibilità della  C. & M. Edilizia 

s.a.s. di Ceccucci e Soci .  

 

Rif. Foto : 1/E/1, 1/E/2, 1/E/3. 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 88 Via cannaiola 1/B   2 A/10  U  1,5  271,14  

 

CATASTO TERRENII DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
       

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Ufficio 22,45   1 22,45 

Murature     1,90 0,50  0,95 

      

      

        

TOTALI 22,45     23,40 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.     22,45 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.     0,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.     23,40 

 
LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 D
E

 A
N

G
E

LI
S

 F
R

A
N

C
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
bf

26
74

8e
d9

ea
ed

23
26

7d
3d

45
e8

57
f1

e



 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 

SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.      23,40 

VALORE VENALE AL MQ.        1.100,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €        25.740,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)                €.     -      540,00        

 VALORE COMPLESSIVO  €       25.200,00     

VALORE NETTO ARROTONDATO €       25.000,00     

 

 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituite da: 

* unità immobiliare posta al piano primo sottostante, in corso di costruzione; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 6 (sei) vani catastali; 

* ufficio posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali. 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con le particelle: 

* 1114 subalterno 2, P.1S., in corso di costruzione; 

* 1114 subalterno 4, P.1°, Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita Catastale Euro 464,81; 

* 69 subalterno 85, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

632,66; 

* 1114 subalterno 7, P.2°, Categoria A/2, classe 3, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

271,14. 

Si precisa che le attuali particelle 69 sub. 85 e 1114 sub. 7 derivano dalle originarie, attualmente 

soppresse, particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 /graffate) giusta Denuncia di Variazione n. 11253.1/2012 

Prot. PG0158198 presentata all’Agenzia del Territorio di Perugia il 25 Maggio 2012. 

- alla stessa pervenuti come segue: 

- atto di vendita a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 rep. 57933/17111, 

debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2165 del  Reg. Part.  

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 

ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- servitù di passaggio costituita con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 

rep. 57933/17111, debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2166 del  Reg. Part.  
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- IPOTECA N. 1168 iscritta in data 02 settembre 2005, a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA SOCIETA’ COOPERATIVA  e contro C. & M. EDILIZIA 

S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 720.000,00 (settecentoventimila virgola zero zero) a 

garanzia di un finanziamento di originari Euro 360.000,00 (trecentosessantamila virgola zero zero) da 

rimborsare in anni 10 (dieci) e concesso con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 31 

Agosto 2005 rep. 58038/17166 gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le 

particelle 1114 sub. 2/4/5, 1115 sub. 2, 1116 e 451 ed al Catasto Terreni, al Foglio 42, con le particelle 452; 

- Sequestro conservativo trascritto in data 09 Marzo 2012 al N. 928 del REG. PART. a favore di BF 

SERRAMENTI DI BUSTI ALEANDRO con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI 

CECCUCCI E SOC – emesso con atto del Tribunale di Spoleto del 4 Febbraio 2011 rep. 1108/2011 

gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 

(graffate), 1114/2, 1242/7, 1242/8, 2161/15, 2163 e 2195 (graffate), 2161/16 e 2164 (graffate), 2152/4, 

2152/5, 2152/6, 2152/7 e 2152/8; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M. 

EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato. 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1/E 

 

L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia destinata ad uffici, ubicata al piano secondo , alla quale si accede 

da una scala condominiale ,  composta da n. 1 vano destinato ad ufficio.   

L’immobile si presenta in buono stato di manutenzione con impianti : termico ed elettrico.  I  

divisori interni, le  pareti  perimetrali   ed  i  soffitti   sono   intonacati e  tinteggiati,  i pavimenti  

sono in marmette in cemento e graniglia lucidati, i rivestimenti del bagno in maiolica,  le porte sono 

in legno tamburato , mentre il portone d’ingresso è di tipo blindato con finitura in legno.   

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS. R.C.  € 
     42 69 88 Via cannaiola 1/B   2 A/10  U  1,5  271,14  

 

 

 

  

 

 

 
SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 23,40 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €.   25.000,00     
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CESPITE   n .   1/F 

 
Unità immobiliare destinata a magazzino, ubicata al piano primo sottostrada, composta da n. 1 vani, 

con finiture al rustico, alla quale si accede da aree urbane di proprietà della Ditta G.E.F. s.r.l. (part. 

1115 sub 1) e da un’area urbana in comproprietà con la  ditta Mobili Lupparelli S.R.L.  (1116-451 

della superficie complessiva di mq. 200,00),  con finiture al rustico. 

 

 

Non esiste regolamento condominiale relativamente alle pertinenze comuni dell’edificio. 

 

Stato di  possesso /proprietà : L’immobile risulta occupato dalla  C. & M. Edilizia s.a.s. di 

Ceccucci e Soci .  

 

 

Rif. Foto : 1/F/1, 1/F/2, 1/F/3, 1/F/4  . 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS 
R.C.  

€ 
     42 1114 2 Via Cannaiola  -1 In corso di costruzione        

42 451    Area urbana    
42 1116    Area urbana    

 

CATASTO TERRENII DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. QUALITA’ CLASSE MQ. R.D.  € R.A.  € 
       

 
TABELLA CALCOLO DELLE SUPERFICI        

Locale S.U.R. S.U.N.R. S.P.I.P. K S.C. 

Magazzino 53,97   1 53,97 

Murature     7,00 0,50  3,50 

      

      

        

TOTALI 53,97     57,47 

SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE TOTALE                =  mq.     53,97 

SUPERFICIE UTILE NON RESIDENZIALE TOTALE      =  mq.     0,00 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE                            = mq.     57,47 

 

 

 

 

 

TABELLA RIEPILOGATIVA DATI IMMOBILE 
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SUPERFICIECOMMERCIALE TOTALE Mq.      57,47 

VALORE VENALE AL MQ.        300,00     €/mq. 

VALORE VENALE STIMATO €        17.241,00 

COSTO PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA (Quota Parte)               €.    -       362,00     

 VALORE COMPLESSIVO  €        16.879,00  

VALORE NETTO ARROTONDATO  €.        17.000,00 

 

 

 
LEGENDA 

S.U.R. Sup. Utile Residenziale 

S.U.N.R. Sup. Utile Non Residenziale 

S.P.I.P. Sup. Pareti interne-perimetrali 

K Coeff. di Ponderazione per il calcolo della Sup. Commerciale 

S.C. Sup. Commerciale 

 

PROVENIENZA, FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI  

- in Via CANNAIOLA, porzione di fabbricato costituite da: 

* unità immobiliare posta al piano primo sottostante, in corso di costruzione; 

* appartamento posto al piano primo, composto da 6 (sei) vani catastali; 

* ufficio posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali. 

* appartamento posto al piano secondo, composto da 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali; 

Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune, al Foglio 42, con le particelle: 

* 1114 subalterno 2, P.1S., in corso di costruzione; 

* 1114 subalterno 4, P.1°, Categoria A/2, classe 3, vani 6 (sei), Rendita Catastale Euro 464,81; 

* 69 subalterno 85, P.2°, Categoria A/10, classe U, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

632,66; 

* 1114 subalterno 7, P.2°, Categoria A/2, classe 3, vani 3,5 (tre virgola cinque), Rendita Catastale Euro 

271,14. 

Si precisa che le attuali particelle 69 sub. 85 e 1114 sub. 7 derivano dalle originarie, attualmente 

soppresse, particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 /graffate) giusta Denuncia di Variazione n. 11253.1/2012 

Prot. PG0158198 presentata all’Agenzia del Territorio di Perugia il 25 Maggio 2012. 

- alla stessa pervenuti come segue: 

- atto di vendita a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 rep. 57933/17111, 

debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2165 del  Reg. Part.  

- che a tutto il 12 (dodici) OTTOBRE 2012 (duemiladodici) non esistono sugli immobile anzidetti 

trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, né privilegi agrari e fiscali, né vincoli relativi ad imposte sul 

patrimonio ovvero imposte ordinarie già scadute, né servitù passive, canoni, censi, livelli, diritti di usi civili 
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ovvero altri oneri e pesi che possono in alcun modo pregiudicare la garanzia ipotecaria offerta alla banca, 

fatta eccezione per le seguenti formalità: 

- servitù di passaggio costituita con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 29 Giugno 2005 

rep. 57933/17111, debitamente registrato e trascritto a Spoleto il 11 Luglio 2005 al n. 2166 del  Reg. Part.  

- IPOTECA N. 1168 iscritta in data 02 settembre 2005, a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA SOCIETA’ COOPERATIVA  e contro C. & M. EDILIZIA 

S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 720.000,00 (settecentoventimila virgola zero zero) a 

garanzia di un finanziamento di originari Euro 360.000,00 (trecentosessantamila virgola zero zero) da 

rimborsare in anni 10 (dieci) e concesso con atto a rogito Notaio Marcello Griffi di Foligno in data 31 

Agosto 2005 rep. 58038/17166 gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le 

particelle 1114 sub. 2/4/5, 1115 sub. 2, 1116 e 451 ed al Catasto Terreni, al Foglio 42, con le particelle 452; 

- Sequestro conservativo trascritto in data 09 Marzo 2012 al N. 928 del REG. PART. a favore di BF 

SERRAMENTI DI BUSTI ALEANDRO con sede in Spoleto e contro C. & M. EDILIZIA S.A.S. DI 

CECCUCCI E SOC – emesso con atto del Tribunale di Spoleto del 4 Febbraio 2011 rep. 1108/2011 

gravante gli immobili censiti al Catasto Fabbricati, al Foglio 42, con le particelle 69/81, 69/84 e 1114/6 

(graffate), 1114/2, 1242/7, 1242/8, 2161/15, 2163 e 2195 (graffate), 2161/16 e 2164 (graffate), 2152/4, 

2152/5, 2152/6, 2152/7 e 2152/8; 

- IPOTECA GIUDIZIALE N. 278 del REG. PART. iscritta a Spoleto il 26 Giugno 2012 a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SPELLO E BETTONA e contro CECCUCCI Emilio e C. & M. 

EDILIZIA S.A.S. DI CECCUCCI E SOCI per complessivi Euro 900.000,00 (novecentomila virgola zero 

zero) a garanzia di un debito di originari Euro 435.657,62 

(quattrocentotrentacinquemilaseicentocinquantasette virgola zero zero) derivante dal Decreto Ingiuntivo 

emesso con atto ai rogiti del Tribunale di Perugia – Sezione Distaccata di Foligno – in data 18 Giugno 2012 

rep. 447/2012, debitamente registrato. 

L’Ispezione eseguita in data  10-09-2019  dal sottoscritto geom. Franco De Angelis, ed aggiornata in 

data  27-11-2020 evidenzia che non sono state reperite altre formalità  
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 1/F/1                                                                                            1/F/2 

  
  

1/F/3 

 
 

1/F/4 
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TRIBUNALE  CIVILE DI SPOLETO 

Sezione Fallimentare 

 

OGGETTO :  FALLIMENTO  C.& M.   EDILIZIA S.n.C. di Ceccucci & Soci, con 

sede in Trevi  (PG) Via Popoli n. 23, Fraz. Matigge. 

Decreto n. 36/2019 

 

LOTTO DI VENDITA 
CESPITE   n. 1/F 

 

L’unità immobiliare è compresa in un fabbricato  sito in Comune di Trevi, Loc. Cannaiola  a 

confine con la strada  Ex Flaminia. Unità immobiliare destinata a magazzino, ubicata al piano primo 

sottostrada, composta da n. 1 vani,  

alla quale si accede da aree urbane di proprietà della Ditta G.E.F. s.r.l. (part. 1115 sub 1) e da 

un’area urbana in comproprietà con la stessa Ditta G.E.F. (1116-451 della superficie complessiva di 

mq. 200,00),  con finiture al rustico. 

 

 
INDIVIDUAZIONE CATASTALE :   

 

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI  TREVI 

FOGLIO PART. SUB INDIRIZZO PIANO CAT. CL. CONS 
R.C.  

€ 
     42 1114 2 Via Cannaiola  -1 In corso di costruzione        

42 451    Area urbana    
42 1116    Area urbana    

 

 

 

 

 

SUPERFICIE COMMERCIALE TOTALE   = mq. 57,47 

 

  
  

 
 

VALORE LOTTO  €. 17.000,00 
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