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A SHEDA SINTETICA LOTTO UNICO

Procedura RGE 124/2023

Lotto 1

Diritto oggetto di vendita | Piena proprietd dell’'intero

Tipologia immobile Abitazione con posto auto
Sup. commerciale mq 82.44

Ubicazione Angiari  (VR), Via Guglielmo Soave -snc

Dati catastali CGatasto Fabbricati, Comune di Angiari  (VR), Foglio 12 map.
n% 1542 sub. 8 —map n. 1542 sub. 11

VALORE DI STIMA al nefto | € 111.000

delle decurtazioni

Stato di occupazione Fobbricato allo stato grezzo

Irregolarita edilizie presenti da sanare e opere edili da realizzare

rregolarita catastali Edificio non completo ma accatastato lo stato futuro di progetto

Esistenza di formalita non | no

cancellabili

NOTE

| dati e le valutazioni riportati nelia scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia.

L'interessato all'acquisto & |onerato di prendere confatti con il custode giudiziario per la visita
dell'immobile e per notizie inerenti lo stato di occupazione del bene.

La sintesi informativa & inserita per riassumere i dati maggiormente significativi, tuttavia non deve essere
considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione completa.

e e,
STUDIOVENTUNO
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B DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

C DIVISIONI IN LOTTI

D DESCRIZIONE DEL LOTTO
D.1 LOTTO 1 = IMMOBILI SITI IN VIA DOTT. GUGLIELMO SOAVE SNC
D.1.1 Proprieta
Lintera proprietd & stata acquista dalia ‘n data 19/12/2007 ccm atto oi
acquisto del Not. Giuseppe Chiliberti con rep.77 éé? - race QO63 |, frascrifto i 11.01.2008
e ?5&37 ro 1246., venditore ™ T T T e T
Anteriormente o venditice acguistava off
immobili in daota 06.11. 2{}03 rep. 35807 Not. Camporese Loris con sege Abano Terme ,
venditore '
Anfecedentemente il ceguistava | terrenc con atfo di
compravendita in data 17/0971981 REP. N. 88411 Not Pio Agostino Salvatore
D.1.1.1  Ricerche presso gli uffici anagrafici - Camera di Commercio
Daricerche effetfuate presso gif uffici della Camera o Commercio & risulfato che :
;,Q T o T o P o o T e "1?
Data inizio atfivitd 01.06.2007 ~ ullimo protocolio 10.03.2023 — attivit dicostruzione di
qualsiasi fipologia immaobiliore e lavor generali di costruzione e completamento di
edifici,
D.1.2 Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita
QUOTA 111 = Pleno proprieid Comune di Angiari
fog. 12 map. 1542 sub 8  ~catl A/2 -via Dott. G glielmo Soave sng - p-T-1 -v.5
ma. 82 - RCE 387 .34 ’
fog. 12 map. 1542 sub 11 ool C/é6 ~via Dotl. Guglielmo Soave snc - -mag.
j4 RC€ 18.80 :
Nessuna variazione catastale di rilievo se non ia variazione di classamento - avvenuta in
oCia
arch. ir. morena gargier - genm. gion Luca medin

indirizzo via Gordesane 21- Verona

PUVA 04405730230

e-mail— morenauzamplen@archiwoddpec it 4717

i diritto di plena proprietd degli immobili ~ quota 1/1.
QUOTA 1/1 - Piena proprietd Comune di Angiari

fog. 12 map. 1542 sub &

pos

fog. 12 map. 1542 sub 1]l -cat C/6 -via Dot

~calt. A/2 -via Dottt Guglieimo Soave sne ;

. Guglielmo Soave snc ;

I beni colpifi da pignorameénto, per caraheristiche di omogeneiia e inferdipendenza

devono essere convenienlemente raggruocpall in
composto da unita abifafiva e accessord perfinenzial,

Perfantfo sirfiene che gl immuobili non siane comodarn

un wunico oMo, rsulfando cos

ante divisibili
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A

data 0971272005 var VR 263258 perilmap 1542 sub 8esub 17,

L immobile & ubjcatolin Angioriin via G. Soave s.n.c.

Con riferimento ai dati catastali del pignoramento- nota di trascrizione, non risulfanc
discrepanze relativamente ol dati aggiormnati, St CONFERMA LANESISTENZA DEL NUMERO
CIVICO . i

Umap 1542 sub 8 {da elaborato planimetrico} confing:

o nord VIA Dott Guglieimo Soave , ad est map 1542 sub 7, a sud map 1542 sub 9-12
ed ad ovest map 1542 —sub 11 —-sub @

imap 1542 sub 11 gonfing:

it

a nord mop 1542 sulp8-9, ad estmap 1542 sub 8, a sud map 1542 sub ¢ ed ad oves
map 1542 sub @

D.1.3 Descrizione dei beni
D.1.3.1 Contesto

Uimmobile & sifo nelle vicinanze del cenfro storico di Angiari , in una fottizzazione
denominata “Ponte |dell’Orto™ in zona completomente edificota con tpologia edilizia
ville, nelle vicinanzeé delle sfrade provinciali @ comunali, posto perpendicolare o via
Roma , strada che conduce al centro storico di Angiari.

Di facile accesso e reperibilitd. La posizione dell'immobile garantisce tuthi i servizi prinari

e secondari, e Il cehtro storico & posto nell’ordine del chilometro

forr
& b

Indirizzo via Gordesane 21- Yerona
PIVA 04405130230
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D.1.3.2 Descrizione dell'unitd immobiliare e del fabbricato

~Trattasi di un piccolo complesso di 5 unitdr immobiliari ognuna con accesso esclusivo, la
porzione di abitazione oggetto di stima, & in aderénza ad offro edificio abifotivo e
prospiciente olla via Socaive.
It complesso comprende due abitazioni sul fronte strada, fre abitazioni sul retro, olfre o
posti auto e autorimesse.
lhcomplesso si sviluppa su due livell, terra e primo, ognilunitd é dotota di accesso singolo

ed esclusivo .

Lunitdrin oggetio e stata approvata da progetto come un appartamento ol piano ferra,
e primo, con singolo accesso e porzione di giardino, articolato in soggiorno angolo
coftura un bagno, guardaroba, of piano terra e al lpiano primo, un ripostiglio, una
comera, e un bagno, accessibile atiraverso una scola inferna, il posto auto, laterale in

gicrdino

Abitazione p. terra Abitazione - piano primo

La tipologia costruttiva & mista muratura e cemento armato, con solaio intermedio in

laterizio, mentre il solaio della copertura & in legno con fravi a vista.
Vedificio risulfa non completato nelle finiture e nella faffispecie sono manconti:

asterno:

completamento pluviali e lattoneria, copertura cucina, pavimentazione esterno,

tinteggiatura, zoccolatura, pavimentazione e battiscopa poggiolo, Serramenti p. terra-
p. primo,  chivsura fracce, completamento raccordo gronda e zona seramenti

completamento imp. Eletirico, Sistemazione area scoperta separazione-ringhiera do

% 3
STHBIOVENTUNO
L YO S - - = L .
SHIDIO
associon
arch. ir. morena wampier - geom, gion Luca merin

Indirizzo via Gardesane 21- Verong
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unitds adiacente sub 9. pavimentazione posto aute | allacciamento fognatura, ferreno
vegefale, fettoia prevista sopra lingresso, allacciamenti utenze.

interno:

pavimeniazione, verffica impiont, pavimento e rivestimento bagno, piatto doccia,
rubinetteria, sanitari, lcolleftore, fermosifone x bagnl parete di chivsuro del bagno,
parete di chiusura o scalo e guardaroba ol piono ferra,  porfe inferne,  scala o
collegamento p. ferrd- ol piano primo, completomento imp eletlico, quadro elefirico,

placche scatole di derivazione, porte, battiscopa, finteggiatura inferna , caidaio.
Sono evident delle infiltrazion! nell infradosso del poggiclo del piano primo

Limporto delle opere|di completamento, di cui al compufo metrico allegato, verranno
detratte dal volore di stima dellimmoblle, colcolato come ultimato, secondo un

computo meftrico redptfo.

Vicsta piono tera

vistar interna {cucing)

vista interna soggiomao

STUDIOVENTUNO

o
arch. . morenia wamgert om, glon Loca medin
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vistct inferna p. primo, zona bagno

vista da camera verso  poggiolo

scola

D.1.3.3 Individuazione dei beni condominidali o delle pertinenze con specifica

indicazione degli identificativi catastali

Pertinenze:
Lo proprietd esclusive dellaccesst e del giardino anfistanfe Pabilazione. nonché i

posto avto, non of sono part condominiali comuni & IO unitdy abliative,

arch. ir. morgne zampierd - geom, gion Luca merdin

izzo via Gordesane 21- Verona
PAVA (4405130230
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Le pertinenze sono individuate nell’atto di pignoramento e catastaimente identificate
con:
Angiari fog. 12 mag. 1542 sub 11 —catl. Ci -via Dott. Guglieimo Soave snc -
ol -mg. 14 RCE 18.80

D.1.3.4 Individuazione dellaccesso o degli accessi del bene immobile
gecesso alllimmoblle @ direttamente da sirada pubblica, via Dott Guglieimo Soave,

senza numero civico| e attraverso if giardino di proprieta si occede alf ‘abitazione.

i nhumero civico verra otfribuito con it completamento delle opere e la richissta di
agibilita.

D.1.4 Situazione urbanistica della zona

Loy pianificazione comunale € arficolata atfraverso il PRC - Piano Regolatore Comundale,
costituito da disposizioni strutturall contenute nel PAT - Piano di Assetto del Territorio e do
disposizioni operative contenute nel Pl - Piano degil interventi.

i Comune di Angiarl si & dotato di Piano degli Intervent], oggl giunto alla Varlante n.7
approvata con Delibera 19.12.2022,
PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO approvato nella Conferenza di Servizi del 26092013 e

ratificato con D.G.R del Veneto n. 1846 del 05.10.2013

VARIANTE N. T AL PIANO DI ASSEITO DEL TERRITORIO di adeguamento alla LLRO14/2017 in
materia di consumoldi suoclo e alla DGRV N 66872018, opprovato con D.C.Con. 15 del
27.03.2020 .

Con riferimento alig carta dei vincoll: L'immaobile non ricade in areq assoggetta DL
42/2004

i terrenc in oggetta nel vigente Piano Regolatore Generale ricade parte in zona "C.2 -
di espansione residenziale” e parte in zona E T -atrezzature pubbliche e di pubblico
inferesse.. L'immobljle ricade in ung Lotlizzazione, denominata ¥ Ponfe dell'Orfo”
approvata in Consiglo Comunale n. 30 del 09.07.2003, di cui convenzione , scritfura
privata rep. 114712 |Not Macchi reg o Legnago 08.10.2003 n. 1205 serie 2, ¢ frascriffo o

H

Verona il 03.10.2008 rg 42586 o n. 27535 e successiva modifica art 3 punto B e ol art-

10 registrata a Legnago 24.09.2004 n. 1014 serie |
Lo loftizzazione risulta completata con collaudo armministrativo prot 696 del 6.2.2006 e

recepito con G.C. Deliberan. 81 det 05.07.2007.
D.1.5 Situazione catastale dell'immobile

La planimetria catgstale, map 1542 sub 8, evidenzia un alfezza of piano ferra dim 270,

STUDIOVENTUNO
STUDIOVENTL
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ma in realtd I'cltezzo rievata & di m 2.575, che perd dowrd esser portata
necessariomente all'olfezza di progetfo , I'alterza indicata ol piano primo. & indicata
come alfezza media di m.2.60 anziché 'altezza media redlizzata di m. 2.70 nelia
comera principale , sono alfresi indicate e pareti, invece risulfono ancora da redlizzore
la parete del bagno, del rip ol piano primo e del guardorobao ol piono ferra, e lo scalg,

di fatto Jg planimefric cotostale rappresenta lo state futuro dell'immobile come se

Fimmobile fosse completate, nonlo stato attuale ancora de completare,

La planimetria catostale, map 1542 sub 11, idenfifica un posto aufo coperto, manca ia
copertura e data la forma indicata o rapezio e una larghezza dim 2.10 fra la recinzione
e la spalla in muratura dell'edifico, rsulta quasi impossibile parcheggiare e scendere
daoll'auto.
Le planimetrie presentate sono conformi gl progetto auvforizzato, e per qualche motive,
non corretto, accotastate prima del completamento dei lovori, con attribuzione o
rendita, do informazioni assunte all’ Agenzia del Territorio non & possibile  regredire
I'immobile dotato direndita olio stato * in corso di costruzione”

St dichiara la conformitd fra gii infestatari catastall delllimmobile e quelli risuitanti dolfe
visure ipotecarie, e o conformitd alio stato autorizzato mao mancaonte di opere di

completamento , per quanto sopra indicato
D.1.6 Situazione edilizia dell'immobile

L'edificio risulta edificato con i seguenti permessi di costruire:
- SCIA prot. N. 5426 del 28.11.2014 n.37

- PACN.4/2013 DEL 21.03.2013, ritirarto 08.05.2013
= PACN. 22/2011 DEL 20.09.2011, ritirato 28.10.201 1
- PAC N. 12/2008 DEL 24.04.2008, ritirato 12.05.2008
Non risulta completato I'edificio, quindi l'autorizzazione edilizio ad oggi risulta scaduia,
essendo frascorsi i fre anni di efficacia, per it completamento dei lavori sord necessario
presentare una nuova autorizzazione  SCIA di co nplefamento opere, inolire si

riscontrano difformitd fra quanto realizzaio e quanio aulorizzato.

Sifa presente che Il posto auto indicato come coperto, oifre ad essere di difficiie
posizionamenic 'auto per le dimensioni e o forma individuata sul progetfo, non

consentirebbe 'accesso all’ abitazione.

La scig di completamento opere prevede, la presentazione all'edilizic privaita del

comune di Angiari i

STUDIOVENTUNO
agsocial
arch. ir. maorena wmpier - geom, gior Luc merin
Indirizzo via Gardesane 21- Verona
PUVA (4405130230
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un progetfo con full glf allegati,
requlsiti acustici
redazione modifica legge 10, per variazione riscaldamento

dichiorazione scio dijcolloudo amministrafivo, I colloudo statico risulta gid depositaio in
data 17.02.2015 {che si allega)

richiesta di agibiliic
dichiarazione di conformita impionti
Cerfificato APE e AQE
Richiesta atfribuziong numero civico

Autorizzozione allo sqarico {acgue veronesi

Per la pratfica di complefomento si stima un compenso di € 5.000+ accessori

Dirifti di segreferia € |50
DIFFORMITA' RISCONTRATE:

SANATORIA EDILIZIA

a. L'altezzo del plano fera realizzato risulfa misurare m 2.5785 (m 2.585 - 1 om di

povimento mancarnite)], anziché o misura minima prevista di m.2.70 per e

abitazioni, tole difformitc dsulffa sostanziale e per essere sanaio sono necessarl degl

inferventi  ediizi di demolizione

raggiungimento

per recuperare 1o spessore necessario of

dell'altezza dim.2.70 {inderogabiie}

Vimporto delle apere di demolizione e ripristino per regolarizzare l'unita immobifiore

saranno delrolle do volore di stimo, colcolato su un immobile finfto, essendo

reperibile sofo tole comparativo , in quanfo oneri o carico dell’ acguirente.

Le piccole disco

rientrano nella

L. LDaltezza internd
spessore del sold
aumento/difforn

interni,

O

contatori perché misuram.2.19 anzicheé m. 1.76 da

La recinzione risulta difforme nefle misure della par

rdanze delle misure interne delle stanze rilevate rispetto ol progetio,

lleranza cosfruttiva del 2% e non costituiscono violazione edilizia.

, i gronda, ol piano primo misura m. 2.38 anziché m. 2.30, lo
vio indicoto in cm.30 in reaiid misura cm 44. Tutfavia, non esiste un

hiftG o volume, ma un diverso spessore del componenti-materiali

te in murctura dotata di vano

e f
3

progetto, e il cancello carrabie

misurg m. 3.20 anziché m. 3.50 indicato nel progetio.

Peripuntib. e ¢

& possibile presentare una unica sanatorio edilizia ol sensi dell’art

oy § e
St . -
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36 DPR 380/01, per inferventi realizzot in difformitss allo SCIA presenfata, con una
sanzione amminisirativa pari o € 516, olfre oid i costo defla una protica di sanatoria
Per i punfo a. invece non & sanabile sic et sempliciter con lo prafica di sanaforia,
ma e necessario realizzare | seguenti infervent! edijzi:

- Demolirione del masseto e delllimpiantc a pavimento reolizzoto ol piano tena,
ripristinore e recuperare un’altezza di omi3, mancotl ora per i raggiungimento
dell'alferza of m.2.70, creando un gradino o scendere dallo soglic d'ingresso
alf’internc  dell abifazione, sord necessario provvedere con un impionfo di
riscatdamento climatizzazione tipo a split che non necessiti di tubazioni o pavimento.
Laspesa perle opere di demolizione, e modifica delf esistente ammontaono o €5000.
i gradine che viene o realizzoarsi, of fini della normativa sull accessibilitds, barriere
grchiteftoniche DGR 1428/2011 art 6 comma 2.5:
Gi edifich unifamilian e quelll plurifamilicri privi di porfi comuni sono esoneraf
dall'obbligo delia visibilitd in relozione all'interno delle singole unitd abifative. Per

aqueste va dimostrato i requisito dell adattabilita, come definita dall’art. 4 lett, C.

Limporto delle opere edil necessarie, sanzionie protiche amminisirgiive, necessarje

alig regolarizzazione dell immoebile, verranno defrafte dol valore oi stima dell unita

immobiliare.
Per g prafica di scia i sanaioria i stima una spesa di € 3000 + gecessori
Dirith segreteric € 100

Sanzione ammiristrativa € 516

D.1.7 Stato di occupazione dell'immobile
D.1.7.1  Stato di occupazione dellimmobile ed identificazione degli occupanti

Do ricerca effettuato olf’ Agenzia delle Entrate con prot 136642 del 13.06.2023,
Pimmoblle non risulta oggetio dilocazione.

H

L'irnmobie risulto fibero,

D.1.7.2  Opponibilita o inopponibilita dello stato d’'occupazione dell'immobile

Non esisfono locazioni e/o confrati opponibil,
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D.1.8 Vincoli ed oneri giuridici

D.1.8.1 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

vincoli che non sonc|opponibill ol acguirente dell immobile e che saranno cancellatl,

- Iscrizione dpoteca volontaria RG 1588 RP 252 del 11.01.2008 —~ not Chiliberti - per
apertura dicredifo - 7 - e

sor g grava suglh immobil fo 12 mopm
1288-1350-1351 con annotazioni di restrizione beni del 18.03.2004- 03.03.2016-
22.02.2017

- Iscrizione ipotecd GIUDIIIALE RG n. 7193 RP n 1133 DEL 03.03.2016 -  derivanfe da
decreto ingiuntvo A FAVOR™ ™™ e S s e e M d i e | isiney
~i —fscrizione € 6300 capitale € 4735.26, grava sugli immobill: Angiarifog 12 map 1542
sub 8 @ map 1542 sub 1

- Verbale di pigneramento-frascriffo  rp 13940 rg 21614 del 09.06.2016 — Pubblico
Utficiale U, Giudice rep. 4536 del 03.05.2016 o favore o

immobili di Angiori fog 12 map 1542 sub 8 e map 1542 sub 1]

- kcrizione ipoteca GIUDIZIALE-RG n. 25170 RP n 4078 del 23.06.2017 - derivante do
LODO ARBITRALE A FAVORE - —confro Living st — iscrizione € 15.000
capitale € 10.700, grava sugh immobili: Angiari fog 12 map 1542 sub 8 e map 1542
sub 1]

- Verbale di pignoramento trascritfo rp 14819 rg 19910 del 18.05.2023 - Pubbfico
Ufficiale Uff. Giudlice rep: 1452 del 18.03.2023 o favere L immobifi
di Anglari fog 12|mop 1542 sub 8 e map 1542 sub 11

D.1.8.2 Vincoli e onetri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Non si sono rilevati | vincoli che non saranno canceliofi.

D.1.8.3 Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili

Non si sono rifevati | vincolf opponibili.
D.1.8.4 Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi
sullimmobile

Non si rilevaneo diritt di prelazione.

STUDIOVENTUNO
ass0Ciol
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D.1.9 Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Non esiste costifuzione di condominio, né di amministratore, né parti comurni,

D.1.10Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Non si fratta di bene strumentale .

D.1.11 Immobile in regime di edilizia convenzionata

Liimmobile NON & stato costruito inregime di edilizia convenzionata pubblica.

D.1.12 Separazione in natura e progetto divisionale

Trattasi i un’obifazione con relafiva pertinenza od uso p

sio per Faccesso, unico, sia per la dimensione dell’ unita

sto aufo, non div:"sib?iie in natura

|
immobiliore che nop consente
|

separazioni utlli e formazione df porzioni autonome funzionalmente . !

D.1.13 Valutazione del lotto

Lastima viene fotta aftenendosi scrupolosamente alla prasarizione contenuta nell’art, 568,

comma secondo, cod. proc. civ. avendo cura dif preciare | dati comparativi assunt.

D.1.13.1 Consistenza

SUPEREF. surFkEHEF.

DESTINAZIONE LORDA COEFF. RAGGUAGLIAT
Abitazione p. terra 46,2 1,00 46,2
Abitazione p. primo 22,99 1,00 22,99
balcone 11,10 0,25 2,78
giardino 62,46 0,10 6,25
posto auto 14,00 0,50 7,00
totale sup. commerciale 82,44

D.1.13.2 Criteri di stima

Stapplica I sistema di cui alia normativa evropea UE n. 57572

Per jc valutazione degl immobil siintende Glilizzare I market ¢

I3e UNITISS8/2014.

mparison approach (MCA) che

e un procedimento di stima del valore di mercato degli immobil, attraverso i confronto o

Fimmoblle oggetto distima e un insierme df immobili di confror
di prezzo noto. I MCA & una procedurd sistematico o ololsiioleis

immobiliin base alle loro corotterisfiche tecnico-economiche

to simil, controftafidirecente e

czione applicata alfa stima degli

Nella fatiispecie si e eseguito il MCA per fe varie carateristiche di immobili oggefto divendita,

distinte: I complesso si distingue con la seguente fioologia: abitazioni

arch. i rorenia zarapien - geom, gior Luda medin

indirizze via Gardesane 21- Verona
PAVA (4405130230
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D.1.13.3  Stima

Si & effettuato una ricerca nel mercafo immobiliare, allo scopo di reperire dali per beni
compravenduli nello zont in oggefto ricercando immobili con caratteristiche simili of bene
oggetto di siima, e ulifizzate come comparativi nelia stima e si sono visionati anche le offerte
do porte di agenzie immabifion di zoria

indagini di mercato e compravendite:

Sie effettuato una ricerca nel mercato verificando le compravendite effettuate, allo scopo di
reperire dot per beni similari nella zona in oggeto.

Sono state confrontate lejinformazioni desunite dagh ol raccogliendo | valon singolarmente

e comparafi per caratteristiche |, tenufo conto lo Hipologia, lo superficie, le finiture, gif accessori.

nilletta singola

i Ii’rezzm totale PRZ feurp! - 310 Gﬁﬁ:@
,,‘,.,S:W.,A{?ﬁ?ﬁi@&%’?ﬂ?’ﬁwmm DAT (mesi) g
3 Isuperficesur (mal _A5bte

4 |Elementi Accassori

Ascensore
Serviziiglenig SER.  {n} gsecondoservizio
iLiveliodipiano LIV {n)
Istato di Manutenzione STM
| {dadueatre t
10 |impianto di condizionamento IMP (6-1)
11 |Box(n)

LB R R AL

STUDIOVENTUNO
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&Mt - MorencLzompienid

PREZZO E CARATTERISTICHE

Pragan totale PRZ (euro) -

VERIFICA :{{ p_muop._rinld (o min}}*100 ~337072.33 1581298 71

~129333

213831,64 | - | 19129871

+ 1907 *: 100

#

112

Nello parameirazione 'unitd immobilicre comparabile C,
omogenes ed eccedente nel paramelro di verifica, quindi il

stima viene parametrato esclusivamente sui comparabilil A e |
Volore di stima del bilocale con gecesso autonomo, posto au

€ 202.565 CHE SI ARROTONDA A € 205.000

D.1.13.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Sono previst deprezzamenti
Tulll | prezzi of riferimendo risconbrall sono riconducibili ad

sanctorie e sanzioni .

Perfanto dal valore of mercoto desumibile, o confronto con

seguentiimporti:
- Pratica amministrotiva SCIA IN SANATORIA - € 4459
- Fratica amministrotiva SCIA di completamento € 65
- Opere edii dicompletamento € 70.731 + va 10% =

Opere di demolizione e ripristino ol find dello sanatori

Valore dellimmobile ol netto delle decurtazioni per arrofonda

STUDIOVENTUNO
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viene eliminola perché non
volore delllimmobile oggefto di

3.

to e gigrdino ;

immobill finfh, agiblli ¢ privi di

comparabili verronno detratfi

€ 3000+ accessori + sanzioni)
55 { € 5000+ accessori + diritt
2 77.800 .

€ 5000

€ 94.000
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VALORE ALLO STATO GREZIO “ E SANATO “ =

€ 205.000 (valore finito) =€ 94.000 (opere di completamento e di sanatoria)= € 111.000
E ALLEGATI LOTTO UNICO
E.1  TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE,
E.2 A-B CONVENIZIONE LOTTIZZAZIONE
E3 C.C.LLA.ASOC
E4  PLANIMETRIE CATASTALI - ELABORATO PLANIMETRICO
E.5  ESTRATTO STORICO DEL CATASTO

E.6  ISPEZIONI IPOTECARIE AGGIORNATE

E.7 A -B-C-DTITOLI ABILITATIVI

E.8 FOTOGRAFIE DEGLI INTERNI

E.9 FOTOGRAFIE DEGLI ESTERNI

E.10 DATI COMPARATIVI ACQUISITI E FONTE

E11  COMPUTO METRICO COMPLETAMENTO OPERE

E.12 INDAGINE AG. ENTRATE

STUDIOVENTUNO
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