
N'~R.G'E.

bis c.~c.,
I

- esaminata la documentazione in atti;

-letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimato nominato ai sensi dell'art. 568 c.p.c.;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze le stesse avanzate;

~ritenuta l'opportunità di p~ere alla vendita cm forme previste dall'art 591
mediante delega del compim~nto delle operazioni ad un p fessionista delegato;

visti gli artt. 569, 576 e 591 ~is c.p.c.;

TRIBUNALE DI T~L1"
Ufficio Esecuzioni 1m

IL GIUDICE DELL'ESE

DISPONE

la vendita senza incanto del compendio pignarato con m alità telematica asincrona;

per il compimento delle operazioni di vendita ex art. 591 is c.p.c., l'avvJAPi Q ~Nvro Li
FISSA

termine di 24 mesi da oggi per l'espletamento delle attivO di vendita delegate; I
dispone che nel caso di lilancato svolgimento delle perazioni nel termine sopra indicat~, il
professionista infonni il giudice dell'esecuzione, resti dogli il fascicolo; .

si riserva di prorogare tale termine ove il professioni prima della scadtnZ8, depositi istanza
motivata in tal senso;

L'importo suddetto necessario ai fini della pubblicità
del creditore che intende dare impulso alla procedura ,:-.&=:::...=:::...:;~==;..:;:.::~===~

l
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conto corrente intestato alla procechra e che il delegato provvederà ad aprire in virtù di quanto
previsto dal punto 4) delle attiviti preliminari di cui alla presente delega, entro 70 domi
precedenti la data fissata per il primo esperimento di vendita ed indlcata neU'aYViso che il

"'- delegato provvederà a depositare ,nel fascicolo telematico e a trasmettere a mezzo rEe a tutti
i creditorii in egual modo, qualora dovesse rendersi necessaria, nel corso delle. atdvftl
liquidatori!' l'lutegra.zione dell'acconto versato ai flOl della pllbbUclti commerdale. i
creditori doy.numo provvedere. a pena di estinzione deUa esecuzione, a tale incombente entro
70 giorni precedend la data fissata per l'esperimento di vendita per U quale è richiesta
l'integrazione. come indicata nel relativo avviso che il delegato provvederà a dePositare nel
fascicolo telematico ed a trasmettere a mezzo rEC a tutti i creditori. Contestualmente al
versamento di quanto sopra il creditore ottemperante dovrà trasmettere al delegato copia dei
bonifici e glI estremi fiscali per la fatturazione elettrolliea.

Decorso infruttuosamente tale termiue il delegato rimetterà - senza indugio - il fascicolo al Giudice
dell'esecuzjo~ ai fini deUe conseguenti determinazioni.

CONFERISCE

al professionista delegato all'espletamento delle operazioni di vendita, i seguenti compiti:

AITIVITA' PRELIMINARI

TI professionista delegato dovrà:

l) effettuare ii controUo della titoIarità in capo alli debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo.-catastale o della certificazione
sostitutiva mtarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell'esperto già nominato da
questo Giudice ai sensi dell'art. 568 c.p.c., c, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;

2) effettuare il controllo dello stato di diritto in cui sì trovano gli immobili, della destinazione
urbanistica del terreno risultan~ dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le mti2ie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3) determinare il valore dell'immobile a nonna dell'art. 568 co. 1) c.p.c., tenendo conto del prezzo
di vendita indicato nella relazione redatta dall'eSperto nominato dal giudice ai sensi dell'art 569 co.
l) c.p.c. e deUe eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell'art 173 bis, co. 4) disp. att. c.p,c.;
Dell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle predette note, di
discostarsi dal valore come detenninato dall'esperto nominato dal giudice dell'esecuzione, dovrà
indirizzare apposita nota al O.E. evidenziando le ragioni per le quali intende individuare un diverso
valore cicll'immobile stesso;

4) 8JXire apposito conto corrente presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a "procedura esecutiva
n presso il Tnòunale di Taranto'" con autorizzazione - in favore dello stesso delegato - allo
svolgimento delle operazioni di addebito c di accredito, sia allo sportello che per via telematica
(servizio di home banking); il delegato provvederà a dare comunicazione deU'apertura del conto al
Giudice dell'Esecuzione (con indicazione delle coordinate bancarie di riferimento), trasmettendo
trimest:ralmente l'estratto conto, fino alla chiusura dello stesso, che avverrà - previa auto~one
del G.E. - all'esito dell'approvazione del piano di riparto e del successivo pagamento in favore degli
aventi diritto, ovvero in ogni altro caso di estinzione della procedura esecutiva;

fUDISPOSpaONE DELL'AVVISO DI VENDITA
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di vendita secondo il modello reperib e

dita nprofessionista dovrà comuni
. ed inviare la perizia di stima 18
rire il bene nella "vetrina Immobir

nprofessionista delegato provvederà a predisporre l'a
sul sito del Tribunale di Taranto.

Il professionista delegato provvederà a fissare l'inizio ella gam preferibilmente nei giorni di
martedl e mercoledl di ogni settimana, con esclusione dei "orni festivi.

Al momento della pubblicazione del primo avviso di v
l'awenuta delega alla società Aste Giudiziarie Inlinca S.p
da foto e planimetrie, affInché la società provveda ad
Permanente", tramite il servizio "Rele Aste"

Il proti:saiooisla delegato dovnl li"""" _ non infilore • 90 giorni e non superiore. no
giorni daUa comunicazione del presente provvediment per la presentazione delle offerte ~
acquisto per ciascuno dei beni pi~I8.ti ed a fissare al gi o successivo alla scadenza del tennine
di cui sopm l'inizio della gara con le modalità di seguito i .catc. I

npagamento dovrà essere effettuato tramite bonifico
Giudiziarie In1inea S.p.A. presso Intesa
1T67M0306913906100000002764, COn causale tipo
numero cd anno di ruolo e numerali lottali (es. TARAN

In caso di ammissione al gl"3!uito patrocinio, il del dovrà. trasmettere. contestualmente ~1a

richiesta di pubblicazione. il provvedimento di lIIDI:D1s$ione (delibem del Consiglio dell'~e

degli Avvocati). I

B) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematic~ del a presente ordi~ e della relazi~ di
stima (correlata da fotografie e p1animetrie) sul sito in et www.astegiudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema '''rete Aste Real Esta )J dell'annuncio di vendita sui siti in1emet
Casa.it - Idealista.it - B~it Sarà cura della società ste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantite la
contemporanea pubblicità dsilla vendita sui siti sopra i .cati, inserendovi altresl: a) l'i~C87ione

che si tratta di vendita giudiziaria; b) l'avvertimento che i dell'unico annuncio autorizzato per
la vendita; c) l'inclusione dellink ovvero dei siti intem t www.astegiudiziarie.it c WWW.IeteasteJ1
ove som Iqlerlbili in dettaglio tutte le informazioni per ccipare alla vendita. I

·one
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che

La società ABte Giudiziarie Inlinea S.p.A. dovrà curare che gli adempimenti pubblicitari siano
~ti nel termine di 45 (guarant8cingue) giorni 'prima deUa data fissata per la vendita
(soggetto a sospensione feriale), con permanenza degli avvisi su tutti i siti internet sopra indicali e
per l'intero periodo.

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubbli<;are su internet, potrà essere
effettuata daI delegato tramite i seguenti canali: invio telematico della documentazione tramite la
piattaforma di "Richiesta Online Servizi" presente all'interno dell'area riservata del sito
www·astegìudiziarie.it o mediante consegna al referente della società presso J'ufficio informativo e
di assistenza per le vendite;

nprofessionista è responsabile dei seguenti compiti:

-trasmettere la contabile di avvenuto pagamento degli oneri pubblicitari unitamentc alla
documentazione da pubblicare su internet, preventivamente epurata daU'iodicazione deUe
2eneralltl del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rilevare l'identità di
guest'nltimo e di eventuali soggetti terzi, come disposto dal Garante per la protezione dei dati
petBOnali in data 0110212008;

~ precisare all'interno del "modulo di pubblicazione", per ogni singola richiesta di pubblicità, i dati
corretti del soggetto nei confronti del quaJe deve essere emessa la fattura (creditore anticipatario
delle spese di pubblicità);

- verificare la correttezza della pubblicità sul portale e sui siti internet

MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il Giudice dell'esecuzione dispone che:

A) il gestore della vendita telematica è la società Jl5tAlE6AtE,,Jtl 9lA
vi provvederà. tramite il proprio il portale wWuJ. AS'41eAc". Ne:[

B) il referente della proced~ incaricato delle operazioni di vendita, è il professiolÙsta delegato
sopra indicato.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offerte di acqaisto potranno essere fOllDulate, redigeo:iole esclusivament~ in via telematica,
tramite il modulo web "Offerta Telematica't del Ministero della Giustizia a cui è possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita tdematica. seguendo
le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia.

Il file criptato in formato zip.p1m, contenente l'offerta integrale e gli allegati all'offerta, dovrà
essere depositato entro le ore 12,00 del giorno aDteeedente a quello fissato nell'avviso ur
l'udienza di vendita teIem!tica.. inviandolo all"indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapYP.doia@giwtizi.cert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di awenuta
coosegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, ovvcrosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo indU80 nell'elenco
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
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ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n.32flO15.

In alternativa ~ possibile trasmettere l'offerta e i d . allegati a mezzo di casella elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, c 4 e dell'art. 13 del D.M. IL 321.2015,
con la p~isazione che, in tal caso, il gestore del servizio . posta elettronica certificata attesta n,el
messaggIo o in 1m suo allegato di aver provveduto al' io delle czedenziali di accesso prevìa
identificazione del richiedente ovvero di colui che dovreb e sottoscrivere l'offerta (questa modalità
di trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa a volta che saranno eseguire a cura 1el
Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art.13 co a 4 del D.M. 32fl0l5).

L'oftèrta di acquisto è irrev9cabile e dovrà riportare i . identificativi previsti dall'art. 12 4el
D.M. 32'2015: cognome, nome, luogo e data di nascita, 'de fiscale o P.IVA, resideD2'.8, domiC~'o
del soggetto offerente; qualora il soggetto offerente .. a fuori dal territorio dello Stato o n
abbia un codice fiscale rilasciato dall'autorità. dello Stato deve indicare il codice fiscale rilasci
dal paese di ~idenza o analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12 00. 2 D .
26.22015; per escludere il bene dalla comunione legaI è necessario che il coniuge, tIamit~ il
partoeipante, ...,da la dichifooe prevista dall' IIII. 179 Co

Se l'offerente èmino~ ltofl"erta dovrà essere sotto J dai genitori, previa autoriwazione del
giudice tutelare; se l'offe~nte è \ID interdetto,' ilitato o un soggett> sottoposto ad
amministrazione di sostegno, l'otTerta dovrà essere sotto ritta dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se }'offerente agisce quale legale rappresentante di altr soggetto (persona fiswa). deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da DÌ risultioo i poteri oppure la procura o la
delibera che giustiflcl1i i poteri.

L'offerta potrà essere presentata per persona da nominare lo da un avvocato, a nonna dell'art. ~79
ultimo comma c.p.c.

L'offerente deve altn:sl dichiarare se si trovi nelle con . 'oni per beneficiare delle agevolazioni
fiscali previste per l'acquisto della prima casa o di altre evolazioni (salva la facoltà di depositarli
successivamente dell'aggiudicazione ma prima del v ento del saldo del prezzo, unitamente al
quale dovranno essere ~itate le spese a carico deU' udieatario ex art.2, comma settimo del
D.M 22712015).

L'offerta dovrà contenere:

-l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

-l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- l'indicazione del referente della procedura;

- la data e l'ora di inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il~ per il versament del saldo dd prezzo (in ogni caso ,nOD

superiore ai 120 giorni dall'aggiudicazione);

- l'importo versato a titolo di cauzione;

-la data, l'ora e il nmnero di eRO del bonifico effettuat 'per il versamento della cauzione;

I



- il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la sonuna oggetto del bonifico;

- l'indirizzo deBa casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telemat~ca utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile Ove riceVCIe le commlicazioni previste;

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d'identità e copia del codice fiscale doli'offerente;

- documenta7lone attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura della cauzione, da cui risulti il
codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la sOIllIlla oggetto di bonifico;

-la richiesta di agevolazioni fiscali;

~ se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni,. copia del documento
d'identitA e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito successivo, all'esito
dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente è lIlÌnoJ"cnI1e. copia del documento d'identità e copia del codice fiscale
dell'offerente e di chi sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvcdiroento di autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se il soggetto offe~te è un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del
docUIllento d'identità e copia del codice fiscale dell'offerente e di chi sottoscrive l'offerta, nonch~
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto oft'crente 6 una società o perSODa giuridica, copia dci documento da cui risultino i
poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l'offerta è formulata da più persone, copia per immagine della procura rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della caBella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L'offerente, prima di effettuare l'offerta di acquisto telematica, deve VCl"S8rC, a titolo di cauzione,
W18. somma DOn Inferiore al dieci per cento (10°.-'> dd prezzo offerto, esdusivamente tramite
bonifico bancario aul conto correate intestato alla procedura.

D bonifico con causale "Proc. Esecutiva D•••••• R.G.E., lotto n•.•., versamento cauzione",
dovrà essere effettuato in modo tale che l'accredito delle somme abbia luogG entro il giorno
precedente l'udienza di vendita telemati&:a. Qualora il giorno fissato per l'udienu. di vendita
telematiea il professionista delegato noo riscontri l'accredito deBe somme sul conto corrente
intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, l'offerta ,arà comiderata
iDammissiblle.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari a 16,00 euro)
in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447flOOO. n bollo può essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, sul portale dei sen:izi telematici (all'Indirizzo web
htJp://pLglu.rtWa.lt, sezione Servizi, Pagamento bolli digitali, tramite la funzione Nuova
richiesta di pagamento). La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal
Portale dei Servizi Telematici andrà allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offerta
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genecato tramite il modulo web ministeriale.

di cauzione S8là restituito dal delegato
conto corrente utilizzato dall'offerente

i bancari) I
=ES====~~=R=T~E I

sarà effettuato tramite il portale ~l
nten.enti le offerte verranno aperte daI

. nell'avviso di vendita con riferimerfto

matica avrà luogo tramite l'area riserlta
alla stessa con le credenziali personali ed
Il'inizio delle operazioni di vendita dilla
asta elettronica certificata per la venllita
he Del caso di mancata coo11CSsiond da
aque ll88ere disposta in suo favore. '

In caso di mancata aggiudicazioDt\ l'importo versato a titol
aIrofferente~ esclusivamente mediant8 bonifico bancario s
per il versamento della cauzione (al netto degli eventuali o

L'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eventuale
gestore della vendita telematica. Le buste telematiche
professionista delegato solo nella data e nell'ora indi
all'udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all\tdiem:a di vendita te
del portale del gestore della vendita telematica, accedend
in base alle istruzioni;:E'te almeno 30 minuti prima
casella di posta elettronica . cata o sulla casella di
telematica utilizzata per tr ere l'offerta; si precisa
parte dell'unico offereDte,~'BggiudicazioDepotrà co

! .

Il ritardo sui tempi indicati nell'avviso per l'inizio de operazioni di vendita non può costituire
motivo di doglienza da parte degli offerenti.

All'udiem:a il professionista delegato:

- verificherà la validità delte offerte;
I
I
I

- verificherà l'effettivo accredito dell'importo co 'vo della cauzione e del bollo jtro i
termini sopra indicati;

- provvedaà a dichi..... ammissibili le oftèr1B valuta! regolari, dichi8lBJldo aperta la gara. I
I dati personali di ciascun offerente non sarann:fSibili agli altri offerenti ed alle partf della
procedura; a tal fine. il gestore della vendita telemati procederà a sostituire automaticamtte gli
stessi con pseudonimi o é\ltri elementi distintivi in o di assicuran: l'anonimato. 1

DELIBERAZIONE DE E OFFERTE ~
[

Nell'~potesi di presentazione di unica offerta valida,Iil professionista delegato procederà mc 1.
seguito:

I

- se l'offerta sia pari o ilUperiorc al "prezzo base"· .calo nell'avviso di vendita, aggiueUcherà
bene all'offerente; • I

• se l'offerta sia inferiore al "prezzo base" ma pari l'offerta minima (pari al 75% del prezk b
aggiudicherà il bene all'offerente, salvo che;

- ritenga che vi sia seria possibilità di conseguire prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell'esistenza di circostanze specifiche c edncrete (da indicarsi in ogni caso espressam te
nel verbale); I

I
- siano state presentate istanze di assegnazione ai~ degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comuni~herà l~rcostanza al giudice dell'esecuzione

~cedo:si alla pobbr di un ouovo avvi!di vendita; .... socondo caso, il "'"
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procederà alla delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

U professionista delegato dovrà provvedere al deposito telematico in cancelleria del verbale di
aggiudieazioo.e entro l 2 giorni successivi.

Nell'ipotesi di presentazione di più offerte valide il profeSsionista delegato aprili la gara
telematica tra gli offerenti con la modalità asincrona sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in
presenza di due o più offerte di identico importo); la gara, quindi, avrà inizio subito dopo
l'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte da parte del
professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara;
nel corso dell'asta ciascuna offerta in aUIllento non potrà essere inferiore ai rilanci minimi cosl
determinati: € 250,00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,00; € 1.000,00 per immobili con
prezzo base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per immobili con pIeZZO base da e50.000,0 l
a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili çon prezzo base da € 100.<>00.01 a € 200.000,00; €
3.000,00 per immobili con prezzo base superiore ad € 200.000,00.

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio in aumento non è consentito l'inserimento di
importi con decimali

La gara avrà inizio nella data e nell'ora indicate dal professionista delegato neO'avviso di
vendita e terminerà alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a quello di apertura (ad es. se
la gara ba inizio il giorno l si concluderà il giorno 3).

Sia la data di lnizIo che queUa di chiusura dovranno coincidere con giomate lavorative
(secondo il calendario delle festività nazionali) e con esclusione del sabato (pertanto, se il
sec:ondo glomo aua:esslvo a quello di apertura dovesae cadere di sabato o in 110 giorno festivo,
la gara sari. automaticamente prolungata fino llIle ore 16,00 del giorno non festivo
immediatamente successivp).

Qualora vengano effettuate offerte negU ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine sopra
Indieato, la scadenza della gara sarà prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare Ja possibilità a tutti g6 offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a
man~ata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento ma 11010 per UD

massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per DD totale di due ore.

Una volta decorso il lasso temporale fLSsato per lo svolgimento della gam il professionista delegato
provvederà ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi deUa piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica all'indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante tramite SMS.

Tali strum,enti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendita: la piattaforma del gestore deUa vendita telematica sarà l'unico canale
ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale
mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica e10 SMS 1100 invalida [o svolgimento
della vendita né puÒ dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

AGGIUlliCAZlONE

Alla chiwura della gara, anche a seguito degli eventuali prolUDgamenti, II professionista
delegato procederà all'aggiudicazione, stilando apposito verbale.
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Nel caso in cui DOn vi siano state offerte in aumento, in Ldi gara (dimostrando cosi la mancata I
volontà di ogni offerente di aderire alla gara), l'aggiudicazi ne avverrà sulla scorta degli elementi di
seguito elencati (in ordine di priorità):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parità di prezzo offerto, maggior importo delIa cauzio versata;

- a parità aItresl di cauzione prestata, minor termine indi o per il versamento del prezzo;
J

fiorità temporale nel deposito dell'offerta.
l

delegato dovrà provvedere al depqsito

I
I

la documentazione allegata a suppolo di
J
I
I

l provvedere a riaccreditare agli offçrenti.
ate.

- a parità altresl di termine per il versamento del prezzo,

Entro due giorni dall'aggiudicazione il professionis
telcmatico in eanceJleria:

a) dcI verbale di aggiudicr

b) di \llttc le offerte di acquisto formulate uni!amente
ciascuna di essa. I
Nello stesso termine di due giorni, il delegato dovrà al
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni

I
Dell'avvenuta aggiudicazione il delegato darà altresi otizia tramite PEC al custode giudiziatio (se
diverso dallo stesso), nonché al Giudice deWesec . ne, al fine di coMentire l"adozio,bc dei
provvedimenti di cui alfart 560 c.p.c. nella formul 'onc previgente le modifiche apportato
D.L. n.135/1S come convCl'tito dalla L.n.12l19, ove pplicabile, ovvero, per le procedure iscritte
ruolo dal 13.2.2019, Della fuIlDulazione vigente dop le modifiche apportate dalla normati~ cita .
salvo l'ipotm in cui Paggiudicatario non rilasci ap ifa dichiarazione scritta con la qualc'csoo
gli organi della procedUra dal dare corso a tali o 'ohi; l'omessa segnalazione deU',vve
aggiudicazione c della necessità di disporre la li[r&Zione dell'Immobile (nel caso in~
provvedimento non sia stato già emesso dal O.E. in fase precedente) costituisce giusta causa
la revoca dell'incarico conferito.

Nell'ipotesi di venditadi più lotti, il dclegato dov sospendere]e operazioni di vendita, ai seqsi
dcU'art. 504 c.p.c. e del,l'arll63 disp. atto c.p.c. ove, Per effetto dell'aggiudicazione di uno o più lotti,
sia stata già conseguita una somma puri all'amm0nFe complessivo dei crediti per cui si procede e
deDc spese, quale gli risultano sulla base degli a li di intervento e <ieUe spese sostenute sino ,al
momento della vcndi~ riferendone immediatarncn a questo giudice.

Il professionista delegato provvederà - altresl - a:

~ ricevere la dichiarazione di nomina prevista dal 'art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome l
terzo prevista dall'art 590 bis c.p.c., unitamentelalPatto contenente la dichiarazione di qu di
voieme approfittare, autenticata da un Pubblico U~ciale.

• autorizzare l'asswJone dei debiti da parte dell'Jggiudicatario o dell'assegnatario, ai sensi delllart.
508 c.p.c. ,

J

- limitare. ai sensi dell'art 585 co. 2) c.p.c. nell'ipotesi in cui }'aoaiudi tari' redi
ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un débito oo n+:t d~ t ca o Sl~ ~ c _,~1tore
50S '1 b"W O a lpo eca a termini del eli. art

c.p.c., ~ ve~samento del saldo prezzo di aggludicaziono neJla misura o .,
per la sodd~1àzionc degli altri creditori privilegiati di grado preccden oceorren~ ~ le spese e

~bbero nsultarer"'piODJj in consicleraziollC cIc11a misum del P=w:-oggi"".:':;':e~TC::
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del credito vantato dall'aggiudicatario.

- provvedere. nel caso di. istanza di assegnazione ex art. 588 e 5S. c.p.c., tempestivamente depositata,
all' assegnazione dei beni pignorati, :fissando il termine entro il quale r assegnatario dovrà velSare
l'eventuale conguaglio (se riCOITCl l'ipotesi di. cui aIPart. 589 co. 1c.p.c.) o il prezzo (che non potrà
essere inferiore 8. quello base stabilito per I·esperimento di vendita per cui è presentata).

- dare tempestivo avviso al Giudice dell'Esecuzione, deWeventuale omesso \fel'Samento del saldo
prezzo e delle spese nel termine fissato, ai fini dell'adozione dei provvedimenti di. cui all'art. 587
c.p.c. e 176 -177 disp. atl c.p.c.;

- 8. fissare, in quest'ultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperimento di
vendita, fissando per la cauzione. un importo pari al venti per cento (20%) del prezw offerto.

- in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate
e in mancanza di domande di assegnazione. a fissare nuove operazioni di vendita con le modalità di
cui sopra fino ad un roassimo di complessivi 6 esperimenti di vendica nel corso dei 24 mesi
concessi (espletando tre tentativi di 'Wndita ogni anno) e procedendo - per ogni tentativo successivo
al primo - a ribassare il prezzo base di pD quarto rispetto a qi.rello fissato per l'esperimento di
vendita immediatamente precedente.

- in ctsQ di infruttuoso emerimento anche della sesta vendita. ovvero quanto il prezzo di vendita dei
lotti complessivamente considerati sia pari eio inferiore ad € 20.00Q,QO o nell'ipotrJli in cui - in
presenZA di più !gtti - il valore del singolo lotto sia pari eto inferiore a € 5.000.00, il professionista
delegato provvcdcrl\ a rimettere gli atti al Giudice dell'Esecuzione unitamento ad una relazione
(eventualmente congiunta con il custode, se diverso dal delegato), contenente le seguenti
informazioni: 1) descrizione del lotto; 2) cronistoria dei tentativi di vendita espletati; 3) stato di
occupazione del lotto al momento del primo accesso; 4) eventuali mutamenti intervenuti medio
tempore; 5) stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della relazione; 6)
Lueoza elo presenza di richieste di visita da parte di potenziali offerenti; 7) opportunità di una
diversa formulazione dei lotti; 8) considerazioni finali, nelle quali dovrà essere segnalata ogni
infurmaz.ione utile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte dell'esperto; immobile pivo di segmento di mercato o comunque non
appetibile. fattori esteroi (quali immobile ubicato in aree depresse elo degradate).

In ogni caso il delegato dovrà trasmettere, ut11izzando l'apposito format XML miQjsteria1e, un
rapporto ricpilogaUvo iniziale dell'attività svolta. cntro 30 l:ioIDi ciaDa notifica dell:OIdina07J) di
delega ed a seeuirc ravporti riepiloSOitivi periodici ogni 6 (sei) mtsl a decorrere dal pnIDQ ~port..o.
;nché un .raOOorto riepllogatlvO&ale entro dieci gioliii dalla conoscenza dell'aptll'Oy&Z1one del
progetto dLdistriblrlione, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.t79•.co~vertlto
dalla L 17 dicembre 2012 n. 221. come modificato dal d.l. 3 maggio 2016. n. 59. convertito ln 1. 30
giugno 2016. n. 119.

MlQSlTO SALDO fRE.ZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

, 'lI1icatario dovrà versare mediante bonifico bancario sul conto. corre?te ~rto dal
L ar. .te. delegato il residuo prezzo (detratto l'importo già versato a tl~lo di e:mzu>ne), nel
pro~~ U' L'5'_..... . mancanza. nel termine di no giorni daU'agglUdicaZ10ne.
temune indicato DC DlL~- o, ID

l'a .udieatario dovrà dichiarare e docUmentare il
Contestualmente al versamento. del sal~ pre~al dog~f'''' tanto al fine di consentire la couetta

"1 d ·.1 remm.~ patri.IIlom e a ~I.G'U, del to
proprio stato CIVl e e .~ di trasferimento (di cui oltre) da parte del ega.
predisp>sizione deUa bozZa di decreto

. I • di: atario dovrà versare le spese derivanti dal trasferimento poste a suo
Nello stesso terollne lagglu c
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carico (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto 0'1' dovuta, imposte catastali e ipotealrie e
spese e compensi del visurista occorrenti alla traserizion del decreto e voltura catastale, oltre al
50% del compenso spettante al delegato, corqlrensivo di . borso forfettario, cap ed iv&, per la fase
di trasferimento del bene).

A tal fine, l'aggiudicatario dovrà depositare, contestualme te al saldo del prezzo, una somma pari al
15% (o in caso di trasferimento di terreni al 20%) del di aggiudicazione e, comunque, non
inferiore ad € 2.500,00: ove detta sotnma dovesse risult insufficiente, l'aggiudicatario sarà terwto
a integrarla nella misura comunicatagli dal proressioni delegato, entro il termine di quinqici
giorni dalla predetti. comunicazione (da inviarsi a mezzo o tramite racc. aI.), pena la decadet1za
dell'aggiudicazione.

I

Subito dopo che Paggi prezzo e l'importo delle spese, il
professionista delegato d • predisporre la bozza d41 decreto di trasferimento (con espr;essa
menzione della situazioIK: . tica dell'immobile c dICVia. verifica delle trascrizioni e iscrizioni
pregiudizievoli gravanti l'immobile, anche avvalend~si, limitatamcmte alle fonnalità successive
alla trascrizione del pignoramento, dell'opera di ausiliari, depositandola sia in fannato pdf in PCT
sia in formato .dcc all'indirizzo mail della cancelleria~Ie esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo è avvenuto con l'erogazion a seguito di contmtto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in~re della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di ve 'fa, nella bozza di deaeto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

I
La bozza dovrà contenerd altIesl l'ordine di canCeltone dei gravami esistenti sull'immo\>ile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, i otcche, sequestri conservativi), anche se
successivi alla trascrizione del pigooramento.

J

Alla bozza di decreto dovranno essere allegate le dichiPazioni ai fini fiscali rese da1l'aggi~o
in originale. unitamente alla copia dei documenti di identità nonché l'attestazione circala~'.o
da parte del professionista delegato degli importi rei "vi al saldo del prezzo e al deposito per pese..

nprofessionista delegato provvederà, anche avvalen si dell'opera di ausiliari, nel più mev
possibile e comunque ~i termini di legge, ad 're le formalità di registrazione, rizion
(rammentando che, neWipotcsi disciplinata dall' 585 comma 3° c.p.c., ''il conservatore
registri immobiliari non può eseguire la trascrizio del decreto se non unitamente all'ìscrizio
dell'ipoteca concessa <JaIla parte finanziata"), otazione e voltura catastale del decreto
trasferimento, alla oomub.icazione dello stesso Dei i previsti per le comunicazioni di atti volo
di trasferimento, all'es~lctamento delle fonnalità d cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e
ogni trascrizione prcgiuilizievole conseguenti al dee to di trasferimentcf,'ad ·eft"etttyu;~n. f.ICh~eJ
• la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 4212 4 e le operaziolfi: OO~ynq, p~v~f4
medesima disciplina, nçmché, ai sensi dell'art. 164 isp. atto c.p.c., ad ogni altro incombente, an
di carattere fiscale, che. termini di legge sia neces '0 o conseguente al trasferimento de~ bene.

,

All'esito, provvederà a trasmettere all'aggiudicatari~ copia autentica del decreto di trasferimento
restituire allo stesso le somme residue che sian1 risultate eccedenti le spese occorrehti pe
trasferimento. I

PREDISPOSIZIONE PROGmO DI DISTRIBUZIONE I
I ,

Subito dopo avere provveduto alle fonnalità di 19istIazione, trascrizione l' voltura catastale ~el

Il I I I

; j



, I
,. ,

decreto di trasferimento ed al pagamento dei relativi oneri, il delegato predisporrà la notula relativa
agli onOrari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario (confonne a quella già utilizzata per la
quantificazione delle spese da versare unitamente al saldo prezzo), e la trasmetterà al GE per la
liquidazione.

Trasmetterà, altresl, la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della procedura,
onde coosentire al a.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso il delegato solleciterà
il custode (che non lo abbia già fatto) a rimettere anche la propria notula affinché il G.B. possa
procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi degli ausiliari da porre a carico della
massa.

Trasmetterà. contestualmente, al O.E. ap'posita istanza. al fine di consentire a quest'ultimo di
procedere alla nomina del delegato Per la distribyzi<me della Somma ricavata dalla vendita, e PCJ la
fissazione dell"udienza di ap,provazime del piano di riparto.

li delegato che verrà incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamente dopo la
nomina.. richiederà ai creditori, pignoranm e intervenuti. tramite comunicazione PEC di far
pervenire al proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, Utitolo giustificativo del credito (ave
non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:

M l·analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi e spese;

- la distinzione della partI: del credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all'art. 2855
c.c. in caso di crediti. assistiti da ipoteca) da quella parte di credito da collocare in via chirografiuia;

- le spese vive di esecuzione (corredate dalla documentazione giustificativa) e il compenso
professionale eventualmente richiesto.

Nei successivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto provvederà a trasme~ anche a mezzo pec
alle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse tennine di 10 giorni per eventuali
osservazioni e nei successivi 10 giorni provvederà a depositare il progetto di distribuzione (anche
tenendo conto delle osservazioni rese dalle parti) in Pcf.

il delegaloProvvederà a medimorre il prggetto di distribuzione. anche nel caso in cui i creditori non
abbiano provveduto a deoositare. 'H'l termine loro com:C§SO. la nota di precisazione del qedito,
ovvero il titolo giustificativo, escludendo dal riparto i credìtoriçm non abbiano deP.Q§itato il titolQ
esecutivo e procedendo. in mancanza della nota-di precisazione del credito, a determinare il credito
sulla scorta del solo atto di precetto o di intqvento.

Si specifica, inoltre, cile il compenso dowto al difensore del creditore procedente sarà liquidato con
riferimento ai valori medi delle tariffe professionali vigenti. mentre quello del creditore intervenuto
sarà liquidato con riferimento ai valori minimi,

. .
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