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Espropriazioni immobiliari N, 160/2017
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p,A.

l.IDBNTIFICAZIONE DEI BBNI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Sf, villetta a schiera centrale a TORREGROTTA VIA XXI OTTOBRE 466lA. della suoerficie
comntelciale dt 200,62 nlq per la quota di l/l di piena proprietà ( a1r- 'l
L'immobile in oggetto consiste in una casa a schiera facente parte di un complesso edilizio al quale si
accede tramite cancello carrabile e strada condominiale.

Identifi cazione catastale:

o foglio 3 particella 2685 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 7, consistenza 8 vani,
rendita 475,14 Evo, indirizzo catastale: VIA VENTTINO OTTOBRE N, 466lA, piano: T-1-2,
intestato r - * - i +11i3rq* .. ;;. r- --", detivante da
ISTRUMEN IO (ATTO PUBBLICO) del0610212014 Nota Dresentata con Modello Unico in ani
dal1010212014 Rep. 36285 Roganter
COMPRAVEN DITA (n. 2303,1 120 1 4)
Coerenze; L'immobile confina a nord con altra unità immobiliare identificata al N.C.E.U. al
Foglio 3,part.2685 sub. 22,adest con strada di accesso condo-miniale, a sud con altra unità
immobiliare identificata al N.C.E.U. al Foglio 3, part. 2685 sub. 24, e ad est con cor.te di
peftiîeîza da altro immobile fa-cente parte dello stesso complesso edilizio.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

í!ì

Consistenza commerciale complessiva unità principali:

Consistenza commerciale complessiva accessori:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Valorc di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova:

Data della valutazione:

200,62 m2

0,00 m2

€.252.119,32

€.214.301,42

0u03t2018

i

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da in qualità di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.I.L Dornande giucliziali o alîe tascriziotti pt'e6liudizievoli: Nesswa,

tecnico incaricato: Aroh, MARCELLO ALVEARIO
Pagina2dill



Espropriazioni immobiliari N. 160/201 7
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S,P.A

4 1.2. Convenzioni ntatrinotljali c pt'ovv. d'assegnaziotrc casa coniugale: Nessuna,

4. 1.3. Atti d i asservimento urbanístico: Nessuiio.

4.1.4. Altre linitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CTIE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 I Iscrizioni'

ipoteca volontaria, stipulata il0410412001a firma diNotaio Mario Di Bella di Milazzo ai nn. Rep, 31582
di lepeltorio, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P,A., contro

' -' í , derivante da ATTO .

In.rpofto ipoteca: 6.400.000,00.
Imporlo capitale: 3,200.000,00.
Durata ipoteca: 30 ANNI.
ISCRIZIONE N. 15341/4346 del 0510412007 - ipoteca volontaria concessa a garanzia di mutuo
condizionato con atto del 0410412007 - Sul terreno di cui alle part.lle 2505-2080-2083-1884-1041-2242-
1049-1050- e l'abitazione p.lla 43 Fg, 3 e ente urbano par1,2508. - N.B. A riargine di detta folmalità
lisulta I'ANNOTAMENTO NN.18493/2141 del 1310]12012 derivante da Atto di frazionamento in
quota del 1510612012 Notaio Marina Magaudda di Lipari, Rep. 3035, con il quale all'immobile oggetto
di esecuzior.re veniva assegnata una quota capitale di €. 160.000,00 per un molltante di €. 320.000.

4.2.2. Pignorarna:nti e sentenze di fallintento:

pignoramento, trascritta i\07/0612011 ai nn. 13422110345, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI
DI SIENA S.P.A., contro -- 

-. 
derivante da Verbale di pignoramento immobili

notificato dall'Ufficiale Giudizialio presso il Tribunale di Messina in data 2110412011Rep, 866

,l 2 3. Altro tt'ascríziorti Nessuna.

4 2 4 Altre lini(azioni d'uso: Nesarna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Spese straoldinalie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Ulteliori avveltenze:

Dopo lunga ricerca fna\zzata ad ottenele i recapiti dell'Amministratore del Condominio, è stata
formalizzafa ed inviata via PEC ufficiale richiesta per l'ottenimento delle informazioni necessarie. Alla
data odierna non e stato ottenuto alcun riscontro, pertanto non è stato possibile ottenere
informazioni di carattere condominiale, sia per quanto riguarda la gestione ordinaria, che per'
eventuali pendenze presenti.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ó. I. AT'IUALE PROPRI ETARIO:

€.0,00

€. 0,00

€. 0,00

't.(lt,. -t;l\,.

-) i2-1J''-

\;r,i' r-A _-

tecnico incaficalo: Arch. MARCELLO ALVEARIO
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Espropriazioni imrnobiliari N. 160/2017
prorrossa da: BANCA MONTE DEI PASCHT Dl STENA S.p A

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

' , in forza di ATTO
06102/2014), con atto stipulato il 0610612006 a firma

l. -"- '- di repertorio, trascritto ll ' " (. ,',
COMPRAVENDITA

DI COMPRAVENDITA (dal0610612006 fino al

diNOTAIC 1---r-. i -- rainn.', nn. ?' . t ''-'. in forza di ATTO DI

7. PRATI CHB EDILI ZIE E SITUAZIONE URBANISTICA :

7.I, PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2260 del 0210812006. intestata a L ': 
_

lavori di REALIZZAZIONE DI UN COMPLESSO RESIDENZIALE IN VIA SALVO
rilasciata il 0210812006 con il n. 2260 di protocollo, agibilità del 16105/2016 con
protocollo

CONCESSIONE EDILIZIA N.2443 del27l0ll2012, inresrata a D^ _ ^ ' ,., per
IavoTi di PROGETTO DI COMPLETAMENTO DEL COMPLESSO RESIDENZIALE SITO IN VIA
SALVO D'ACQUISTO CORPI SUD-EST/SUD-OVEST, distinto in catasto al foglio n. 3 particelle 43-
1047-1049-1050-1884-2080-2083-2242-2505-2508, rilasciata il 2410212012 con il n. 2443 di protocollo,
agibilità de|1610512016 con il n.5359116 di protocollo

CERTIFICATO DI AGIBILITA' N. 5359116, intestata a Ditta DI. -__ -- -,, ,-.,

presentata il 1310412016 con il n. 5359 di ptotocollo, rilasciata il 1610512016 con il n. 5359116 dj
p1'otocollo

,7 .2. SIT U AZIONE URBANISTICAI

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'irlmobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'inmobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITÀ URBANISTICA:

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATAST'ALI/ATTOT

8.5. ALTRE CONFORMITÀ:

Couiblrni tà tecnica impiantistica :

(nornrativa di riferimento: ar1.7 D.M. n. 37 del 2210112008)
L'inirnobile risulta conforme,.
DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DELL'IMPIANTO A REGOLA D'ARTE emesso da Dina
MAGLIARDITI Gianfranca lPjrr- 05E897G3ó!I Tcr lllEr i & ..'l:S+ lÉ! I

,,, pOI

D'ACQUISTO,
il n. 5359i16 di

r iFi-a tuú- tL{tcEl-|-O .rL\E{RlO
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Espropriazioni imnrobiliari N. 160/2017

Dlorì1ossa da: BANCA MONTE DEf PASCHI Dl SIENA S,P.A

Conformità tecnica impiantistica:
(normativa di riferimento : D,M, 22 I 01 1200 8 n. 3 7)
L'immobile risulta confo rme..
Certificato di conformità dell'impianto a regola d'arte, rilasciato dalla Ditta IDROTHERMO IMPIANTI
diAnastasi Giuseppe (P. lva: 02052440837) di Tor:regrotta (ME).

villetta a schiera centrale a TORREGROTTA VIA XXI OTTOBRE 466lA, del1a superficie
cor.nnerciale di200,62 mq per la quota di 1/l di piena proprietà ( ')

L'imr-nobile in oggetto consiste in una casa a schiera facente palte di un complesso edilizio al quale si
accede trarnite cancello carrabile e strada condominiale.

Identifi cazione catastale :

o foglio 3 particella 2685 sub, 23 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 7, consistenza 8 vani,
rendita 415,14 Euro, indirizzo catastale: VIA VENTLJNO OTTOBRE N. 466iA, piano: T-l-2,
intestato a t '' 'Ir' , ^'. derivante da

DESCI{IZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area rcsidenziale. le
mista residenziale/comnrerciale. Il traffico nella zona e locale,

ì' ' Nota presentata con Modello Unico in atti
r. È..iJ Sede; MILAZZO Resistrazione:Sede:

zone limitrofe si trovano in un'area
i parcheggi sono sufficienti. Sono

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) d"l î-,'
dal 1010212014 R.. '.:-15j Rogant3'. :'
COMPRAVENDITA ln.l .. ,-.'-'1'
Coet'enze: L'immobile confina a nord con altra unità immobiliare identificata al N.C.E.U. al
Foglio 3, pat't. 2685 sub. 22, ad est con strada di accesso condo-miniale, a sud con altra ur.rità
inrmobiliare identificata al N.C.E,U. al Foglio 3, parl, 2685 sub, 24, e ad est con corle di
peftinenza da altro immobile fa-cente parte dello stesso complesso edilizio.

tecnico incaricato: Arch. MARCELLO ALVEARIO
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Espropriazionì immobiliari N. 160/201 7
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHT Dt STENA S.p,A

inoltre presenti i servizi diurbanizzazione primaria e secondaria,

SLìIì.VIZì

negozi al dettaglio

asilo nido

fannacie

munlclplo

palestra

piscina

scuola per I'infanzia

scuola elementare

polizia

QUAL|rA E tìATtNC INTEIìNO tMMOBtLU

esposizione:

lutninosità:

^o'.^..-"i^itÀ'Pqravl 4rrrr vr ra.

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

btroIo

burtntr

Iru0rro

ctceilr-lìlf

buono

af Llr sopra dclllr ntccìil

al di sopra dclia rncLLiiL
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(]O I-I-BG AMENT'I

autobus distante linea extraurb.- fennata Scala ut(tiroDrr(ìclxrîr{tiî
'Fnrtpclnfta Lm î q

autostfada distante 8 km da Svincolo di Rometta rl ctisoprir clcla nrcclìa

autostfada distante l0 krn da svincolo <liMilazzo irt dr soprú ttctra rrcdia

ferrovia distante 1,6 Km nclir nlcdrî

rrcila rnctlin

rl di s(ìlr0 dcllr nrcr ia

lta5srLIi)

otUttd

oÌltnlr)

o til lt)()

*"4
**t
**

DI]SC]IìI Z I ON E DETTAC I,IATA:

L'immobile è costituito da una casa a schiera per civile abitazione su 3 livelli, piano terra, piano pr:rmo
e piano secondo (sottotetto), con annessi cortili di pertinenza esclusiva sia sul fronte che sul retl'o, e

cliritto di parcheggio esclusivamente nel cortile antistante di pertinenza. Esso è così composto: a

piaro terra da un soggiorno corl angolo cottura della superficie di rnq 37,56, un piccolo disimpegno
di mq 2,05 ed un baguo di mq 4,5 l, oltre un tenazzino di mq 11,39 ed una corte di circa mq 34,01 sul
fì'onte, mentre sul retro nrq 7,68 diterrazzaemq26,l2 di corte; al primo piano, due calrere cla letto
ognuna di circa mq 15,51 ed un bagno dimq6,76, oltre a due balconi di mq 12,80 sul retro e mq 10,45
sul fionte; infine al secondo piano una camera di circa mq20,19, una camera di mq 8,67, ed un bagr.ro

di mq 8,00, oltre a due balconi di mq 12,80 sia sul fronte che sul retro.Le rifiniture inteme sono buone:
i pavimenti sono in ceramica, le pareti sono tinteggiate con pittura lavabile tipo "Ducotone", gli
ir.rfissi esterni sono del tipo a vetrocamera in ailuminio verniciato e sol1o dotati di pel'siane in
alluminio verniciato di colore bianco, mentre le porte interne sono in legno ed il portoncrno
d'ingresso è blindato; l'irnpianto elettrico e sottotraccia ed a norma, cgsì come f impianto dì
riscaldamento che e autonomo con caldaia a gas. I bagnì sono rivestiti in ceramica fìno ad nn'alfezza
di circa cm 200 e sono dotati di tutti i sanitari. L'angolo cottura è anch'esso rivestito con mattonelle
di cer:atnica delle dimensioni di circa cm l0 x cm 10; I gradini della scala che collega ivali piani sono
livestiti in marmo (granito grigio).

tecnico incaricato: Arch. MARCELI-O ALVEARIO
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Espropriazioni imnrobiliari N. 160/2017
prornossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.

Delle Conrponenti Edilizie:

cancello: rcalizzato in metallo coll apertura buonrr '4\ ,*: ":'i *
Iclcconrandata

infÌssi esternl; taglio tennico rcalizzati in alluminro .rrnr. * * . i & * *
p|everniciato di colore bianco

infissi interni; legno tamburato realizzati in lamina uLLi'o *' 9r . "È $, "ft
color ciliegio

manto di copertura: teallzzato in tegole in cotto olri,ro * @ ' : si: & *
pareti esterne.' costruite iu muratura di elementi (Jui'ro * ;i "íi' *
tipo Poroton , il r'ivestimento e rcalizzato iD

intonaco civile per esterni

pavimentazione esterna: rcalizzata in balconi in orrirìr,) & * c'::' *'"*
ceramica - corte posteriore con mattonelle di
ciottoli

pavinentazione interna: realizzafa in ceramica orLj,no * à ,t! &" '*'
portone di ingresso: aotazzato realizzato in ouiilìo ,', * .*i' : , gi: * *
preverniaiato di colore branco

protezioni lnfissi esterm,' persiana rcalizzate n ori,no , $ S ",:. * '*
alluminio preverniciato di colore bianco

plafoni:realizzati in solai in latero cemento gettati orr,,nrì * * r', {., A # *
in opela - intonaco civile per interni

rivestimento Ìnterno: posto ill stanze da letto - or,n,o * 4: .rÈ &-*'
soggiorno- vano scala - disirnpegni realizzato in
intonaco civile per internr

rivestimento interno:posto in bagri realizzato ín orl,rro * .*ii , *q * *
cefamlca

rivestimento interno: posto in angolo cottura orrirn(ì , * & j+ I sb * *
realizzato in ceramica

sca.le.'iutema con rivestimento in marmo ()irirùo '* :i: *-
Degli ìrlpiirnti:

citofonico:cotrformità: a norna orrrn(ì d* -: ,*ììt * *,
condizionamento: condizionatori ad aria con ùurnìo . * .:-t-: slrì. * *
unità esterne con alimentazíone a elettrico con
diffusori in split

elettrico: sottotraccia , la tensione è di 220V orLinro * \i,: tiìi -& *
conformità: conforme. Vedi allegata Dichiarazione
di Conformità della Ditta esecutrice

gas: civile eon alimentazione a metano eLrrro *" '& ",;, .r fk
conformità: conforme. Vedi Allegato Cerlificato di
confotlnità rilasciato dalla Ditta esecutrice
dell'impianto

fognatura: sottoservizi la reti di smaltirrento è ,, ..

reahzzata in legolarmente allacciata alla rete
fognante comunale conformità: conforme

termico:autonomo con alirnentazione in caldaia a (ìrri,no * Ì, se ' *. *
gas i diffusori sono in radiatori ad elementi rn
ailuminio prevenriciato conformità: conforme

Dcllc StrLrttLrre:

tecnico incaricalo: Arch. MARCELLO ALVEARfO
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Espropriazioni imnrobiliari N. 160/2017
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.

( ASS:.N

scale jnterne.' soletta rampallte rcalizzate in
cemcnto al'lrato

slt'ul!urî varf icali:costruitc irr cemento arlnato

lrarr. costluite in cemento armato

EIIGETICA:

[86.8 KWh/mz/annol
Certificazione APE N. 0l registrata in data l0ll2l20l3

CJONSISTI]NZA:

Criterio di misurazione consistenza reale'. Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Intmobiliari

Cliterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

dcscrizione consistenza indice commcrciale

Piano Terla - Abitazione 53,33 x 100 % : 53,33

Piano Prirno - Abitazione 53,33 x 100 % = 53,33

Pranosecondo-Abitazione 53,33 x 100% : 53,33

Pjano Tella - Col'te anteriore 34,01 x 25 oÀ : 8,50

Piano l'erra - Colte l'etro 48,29 x 25 o/o - 12,01

Piano ptir.r.to - balcone fionte 10,45 x 33,3 o/o = 3,48

Piano ptirro - balcone retro .l 2,80 x 33,3 %o - 4,26

PiaLro secondo - balcone fì'onte 12,80 'x 33,3 % - 4,26

Piano secondo - balcone tetlo 12,80 x 33,3 To - 4,26

Piarro Terra - veranda a livello 11,39 x 33,3 oA - 3,79

Totale: 302,53 20tJ,62

tecnico incaricato: Arclr, MARCELLO ALVEARTO
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Espropriazioni immobiliari N. 160/2017
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.

ctlaw{swtfl r] *- rin,i
tui|*$ tu;*.'.,i-;*;. 

^;.^..;M :,ry.q

I

1

I

I,
t

!

f"q,l: xr1lq(f l'tt,l ìii :*ì:i )

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONì:

Procedirrrento di stima: a I t r o (v ed i pa ra g ra fo s vi 1 u p po. va I u ta zi on e).

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO I

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

D ata cor-rtratto/rilevazione | 24 I 02120 18

Fonte di informazione: AGENZIA DELLE ENTRATE
IMMOBILIARI

Desclizione; VILLE E VILLINI

Indirizzo: VIA XXI OTTOBRE 466lA

Superfici principali e secondarie: I

Superfici accessorie:

Prczzo/Prezzo richiesto: 1,300,00 pari a 1.300,00 Euro/mq

BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

D ata contratto/r'ilevazione : 24 I 021 2018

Fonte di informazione: CASA.IT - POINT IMMOBILIARE (MESSINA)

Descrizione: VILLETTA A SCHIERA

Iudirizzo: VIA XXI OTTOBRE

tecnico incaricato: Arch. MARCELLO ALVEARIO
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Espropriazioni imrnobiliari N. 160/201?
promossa da: BANCA MONTE DEt PASCFII Dl SIENA S.p.A,

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

P rczzo I P r ezzo richiesto : 245. 000,00 pari a 1 .225,00 Euro/mq

COMPAIìATIVO 3

Tipo fbnte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione : 2410212018

Fonte di informazione;www, CASA.IT - AGENZIA LA MACCHIA (TORREGROTTA)

Descrizione: VILLETTA A SCHIERA IN VENDITA TORREGROTTA

Superfici principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

PrezzolPrezzo richiesto: 249.000,00 pari a 1.245,00 Euro/mq

S\/I L,UPPO VALUTAZIONE;

Le indagini di mercato eseguite sulla base di annnnci immobiliari per irnmobili ricadenti nello stesso
cotnplesso in ottimo stato di conservazione e di uguale tipologia edilizia, evidenziano una
colrispottdenza coÍle valutazioni della banca dati del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Enrrare,
ove per "Ville e Villini" nella zona B I (conispondente a quella dell'irnrnobile in oggetto), il valore piir
elevato per immobili con stato conservativo normale è di €. 1300,00/mq.

Eseguendo una media det prezzi /mq sopra indicati, si puo desum erc !î prezzolmq cli €. 1.256,67

CALC]OLO DEI- VALOIìE DI MI]RCATO:

Valore a corpo:

Iì I I]PtLOCO VALOf{I COI{PO:

Valore di mercato (1000/1000 di pienaproprietà):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLBSSIVA DEL LO TTO:

252.119.32

€,252.119,32

€.252.119,32

IÌ critelio di Stima uttlizzato è quello Sintetico-Comparativo. Per I'applicazione di questo metodo si fa
rifelimento al valore più probabile per il tipo di immobile in questione, tenendo conto della sua
ubicazione, delle sue caratteristiche, della sua consistenza, ecc. Pertanto sono stati presi in
considerazione una pluralità di elernenti successivamente messi a confronto.

In parlicolare souo stati analizzali i valori espressi dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)
dell'Agenzia delle Entrate, confrontati con Annunci pubblicati da Agenzie Immobiliari per immobili
con uguali caratteristiche e ricadenti alf interno dello stesso Complesso Edilizio.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MESSINA, conservatoria dei legistri immobiliari
di MESSINA, ufficio tecnico di COMUNE Dl TORREGROTTA, agenzie: LA MACCHIA
(Torregrotta) - POINT TMMOBILIARE (Messina), osseruatori del mercato imnobiliare AGENZIA
DELLE ENTRATE

DIC'I-IIARAZIONE DI C]ONFORMTTA ACLI STANDAIìD INTEIìNAZIONALI Dt VALUTAZIONL,:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle
colroscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioui sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evcntuahrrente riportate in perizia;

tecuico incaricato: Aroh, MARCELLO ALVEARIO
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Dromossa da: BANCA MONTE l)El PASCHI Dl SIENA S.P,A

r il valutatore non lla alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

o il valutatore ha agito in accordo con gli stanclard etici e professionali;

o il valutatore e in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgirnento della
plofessione;

r il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove e ubicato o

collocato f immobile e la categoria dell'imrnobile da valutare;

VALORE Dr MERCATO (OMV):

RiEPiLOCO VAI-U'IAZTONE DI MERCIATO DEI CORPI:

lD clescrizione consistcnzr .on., u...r.ori nuior. int.- valore diritto

vilìetta a

' A schiela 200,62 0,00 252.119,32. 252.119,32

cel'ì lra le

252.119,32 C 252.179,32 C

Giudizio di comoda divisibilità della quota:
AIi fini della comoda divisibilità del bene, vista la confonnazione dello stesso si
esprirre un giudizio negativo, non essendo I'immobile divisibile.

Spese cli regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €, 0,00

Vaf ore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dilitto in cui si trova: €.252.119,32

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore dell5Vo per differenza tra oneri tributali su base catastale €.37.817,90
e reale e per assenza dí garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
f inrnrediatezza della vendita giudiziaria:

Or.reri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di caucellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria delf irnmobile al netto delle decurtazioni nello stato e.214.301,42
di fatto e di diritto in cui si trova:

d,ata 0110312018

il tecnico incaricatcr
Arch. MARCELLO ALVEARIO
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