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Tribunale di Matera 
PROCEDURA FALLIMENTARE 

 
 
 

  
   

 
 

N° Gen. Rep.2/2016 
data udienza di verifica crediti:  19-07-2018 ore 09:00 

 
Giudice Delegato: Dott.ssa TIZIANA CARADONIO 

 
Curatore Fallimentare:   

 
 
 
 
 
 
 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotti 001 - Villa piano 

seminterrato, 002 - Villa pi-
ano rialzato, 003 - Palestra, 

004 – Immobili interessati da 
Progetto Esecutivo di Recu-
pero, 005 - Tereno agricolo 
F6 pp15 e 30; F17 p15, 006 - 
Tereno vincolato a parco ar-

cheologico F2 pp 76 e 245 

 
 

 
Esperto alla stima: ARCHITETTO LORENZO DI GREGORIO 

Codice fiscale: DGRLNZ63S02F052Y 
Studio in: VIA DE RUGGIERI 1 -  MATERA 
Telefono: 0835/330017 

Email: lodigr@tiscali.it 
Pec: lorenzo.digregorio@archiworldpec.it 
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Beni in Policoro (MT) 
Località/Frazione  

 
 
 

 
Lotto:001 - Villa piano seminterrato 

 
CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
 
Identificativo corpo: A - piano seminterrato F10 p412 s2.  (ALL. 1, 2 e3)  

Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in)., fo-
glio 10, particella 412, subalterno 2, indirizzo via Brennero, piano S1, comune Policoro, categoria 
A/7, classe 2, consistenza vani 7, superficie 197, rendita € 578,43 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a o, la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono state 
accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita del 
29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto a -
 la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 524); in 
data  si è aperta la successione di , regolata con testamento pubblico 
per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a fa-
vore della figli la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati censiti al 
Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A seguito del de-
cesso del coniuge  avvenuto in data , si è verificato il ricongiungi-
mento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
Confini: A Nord e a Ovest con proprietà ; a Sud e a Est con proprietà  e stessa 
ditta; a cielo con stessa ditta. 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Non corrispondenza della planimetria con lo stato 
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di fatto 
Regolarizzabili mediante: pratica catastale 
Descrizione delle opere da sanare: Presentazione planimetria catastale 
pratica catastale: € 1.400,00 
Oneri Totali: € 1.400,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
 
QUESITO N. 2: ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E 
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 
 
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
Zona semicentrale dell'abitato del Comune di Policoro (MT). Sono presenti edifici con stessa tipolo-
gia a villa residenziale con ingresso autonomo. Sono presenti tutte le opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria. 
 
Caratteristiche zona: Non specificato 
Area urbanistica: Non specificato 
Servizi presenti nella zona:Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe:Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche:Non specificato 
Attrazioni storiche:Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A – Villa al piano seminterrato F10 p412 s2 

Appartamento caratterizzato da due ingressi: uno direttamente da area intestata ad altra ditta; l’altro da 
scala commune.  E’ composto da: cucina - soggiorno con camino, salone, terrazzo (insistente su area intestate 
ad altra ditta), due camere da letto, due bagni, disimpegno e ripostiglio. 

(All. 34 Foto 1, 2, 3, 4, 5 e 6) 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 216,13 
E' posto al piano: seminterrato 
L'edificio è stato costruito nel: 1969 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2005 
ha un'altezza utile interna di circa m. variabile, compresa tra m. 3,30 e m. 1,95 
L'intero fabbricato è composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. nessuno 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
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Condizioni generali dell'immobile: mediocre 
 

 

 
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 

Copertura tipologia: a terrazzomateriale: solaio in latero-cementocondizioni: suf-
ficienti 
 

Fondazioni tipologia: travi continue rovescemateriale: cemento armatocondizioni: 
sufficienti 
 

Scale tipologia: a doppia rampamateriale: cemento armatoubicazione: inter-
naservoscala: assentecondizioni: buone 
 

Solai tipologia: latero-cementocondizioni: sufficienti 
 

Strutture verticali materiale: blocchi di calcarenitecondizioni: sufficienti 
 

 
Componenti edilizie e costruttive: 

Cancello tipologia: doppia anta a battentemateriale: acciaio zincatoapertura: 
elettricacondizioni: sufficienti 
 

Infissi esterni tipologia: anta-ribaltamateriale: legnoprotezione: persianemateriale 
protezione: legnocondizioni: buone 
 

Infissi interni tipologia: a battente e scorrevolemateriale: legnocondizioni: buone 
 

Manto di copertura materiale: marmettoncinicoibentazione: assentecondizioni: sufficienti 
 

Pareti esterne materiale: blocchi di calcarenitecoibentazione: camera d'ari-
arivestimento: intonacocondizioni: sufficienti 
 

Pavim. Esterna materiale: grescondizioni: buone 
 

Pavim. Interna materiale: grescondizioni: buone 
 

Pavim. Interna materiale: gres e parquet laminatocondizioni: buone 
Riferito limitatamente a: gres per la zona giorno e i bagni; parquet lami-
nato per la zona notte 

Rivestimento ubicazione: bagni e cucinamateriale: grescondizioni: buone 
 

Scale posizione: doppia ramparivestimento: legnocondizioni: buone 
 

 

Impianti: 
Antenna collettiva tipologia: parabola e rettilineacondizioni: sufficienti-

conformità: rispettoso delle vigenti normative in rifer-
imento all'epoca della realizzazione 
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Citofonico tipologia: videocondizioni: sufficienticonformità: rispet-
toso della vigente normativa in riferimento all'epoca 
della realizzazione 
 

Elettrico tipologia: sottotracciatensione: 220Vcondizioni: buone-
conformità: rispettoso della vigente normativa all'e-
poca della realizzazione 
 

Fognatura tipologia: separatarete di smaltimento: tubi in PVCre-
capito: collettore o rete comunaleispezionabilità : buo-
nacondizioni: buoneconformità: rispettosa della vi-
gente normativa riferita all'epoca di realizzazione 
 

Gas tipologia: sottotracciaalimentazione: metanorete di dis-
tribuzione: tubi in acciaio zincatocondizioni: buone-
conformità: rispettosa della vigente normativa riferita 
all'epoca della realizzazione 
 

Idrico tipologia: sottotracciaalimentazione: diretta da rete co-
munalerete di distribuzione: tubi in polipropilene-
condizioni: buoneconformità: rispettoso delle vigenti 
normative in relazione allepoca della realizzazione 
 

Termico tipologia: autonomoalimentazione: metanorete di dis-
tribuzione: tubi in ramediffusori: termosifoni in ghisa e 
in alluminiocondizioni: buoneconformità: rispettoso 
delle vigenti normative alla data dell'installazione 
Riferito limitatamente a: Termosifoni in alluminio solo 
nei bagni 

 
Impianti (conformità e certificazioni) 
 
Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e suc-
cessive 

NO 

Note 
L'impianto rispetta la normativa vigente nella data 
della realizzazione. 

 
Riscaldamento: 
Esiste impianto di riscaldamento SI 

Tipologia di impianto autonomo 

Stato impianto discreto 

Potenza nominale 26,2 

Esiste la dichiarazione di conformità NO 
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Note 
L'impianto rispetta la normativa vigente nella data 
della realizzazione. 

 
Condizionamento e climatizzazione: 
Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione 

NO 

 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 

Attestazione Prestazione Energetica: Si, valido fino al 07/10/2031  (All. 4)  
Indice di prestazione energetica: G 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
QUESITO N. 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNO-
RATO. 
 
Identificativo corpo: A - piano seminterrato F10 p412 s2.  

Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: , nata a il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in  ()., fo-
glio 10, particella 412, subalterno 2, indirizzo via Brennero, piano S1, comune Policoro, categoria 
A/7, classe 2, consistenza vani 7, superficie 197, rendita € 578,43 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a , la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono state 
accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita del 
29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto a-
 la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 524); in 
data  si è aperta la successione di o, regolata con testamento pubblico 
per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a fa-
vore della figlia  la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati censiti al 
Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A seguito del de-
cesso del coniuge  avvenuto in data , si è verificato il ricongiungi-
mento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
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Confini: A Nord e a Ovest con proprietà ; a Sud e a Est con proprietà e stessa 
ditta; a cielo con stessa ditta. 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Non corrispondenza della planimetria con lo stato 
di fatto 
Regolarizzabili mediante: pratica catastale 
Descrizione delle opere da sanare: Presentazione planimetria catastale 
pratica catastale: € 1.400,00 
Oneri Totali: € 1.400,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
 
 
 

QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 
 

CORPO: A - PIANO SEMINTERRATO F10 P412 S2 
Dati catastali: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in  ()., foglio 10, par-
ticella 412, subalterno 2, indirizzo via Brennero, piano S1, comune Policoro, categoria A/7, classe 2, con-
sistenza vani 7, superficie 197, rendita € 578,43 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/6 di - Piena proprietà 

Conformita catastale:NON si dichiara la conformità catastale. 

Conformita edilizia:NON si dichiara la conformità edilizia. 

Conformita urbanistica:Si dichiara la conformita urbanistica. 
 
 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 
bene pignorato 
 
Titolare/Proprietario:   dal al . In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:   - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
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Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 04/11/2021 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Grassano Nicola notaio, in data 
04/11/2021, ai nn. 48906. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 12/01/2022 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati Massimo notaio, in data 
12/01/2022, ai nn. 9004. 
 
 
 

QUESITO N. 6: VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEL BENE O DEI PIGNORATI SOTTO IL 
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO 
PRATICHE EDILIZIE: 
 
Numero pratica: 45 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot. 
 
Numero pratica: E 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Rilascio in data 02/03/2023 al n. di prot. 
 
Numero pratica: N 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Rilascio in data  al n. di prot. 
 
Numero pratica: 16500/86 
Intestazione:  

Tipo pratica: Condono edilizio    (All. 5) 
Oggetto: Permesso di costruire in sanatoria 
Rilascio in data 25/01/2005 al n. di prot. 2378 
Abitabilità/agibilità in data 25/01/2005 al n. di prot. 2378 
L'importo è stato saldato? SI. Importo saldato: € 0,00. Importo residuo: € 0,00 
 
 
Conformità edilizia: 
 
Abitazione in villini [A7] 
 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Non corrispondenza tra la distribuzione interna e gli elab-
orati grafici di progetto 
Regolarizzabili mediante: pratica edilizia 
Descrizione delle opere da sanare: corretta distribuzine degli ambienti interni 
pratica edilizia: € 1.900,00 
Oneri Totali: € 1.900,00 
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 
 
 
 
Conformità urbanistica: 
 
Abitazione in villini [A7] 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "B1b" 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
 
 

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile: 
 
Occupato da  comproprietario. 
 
 
 
QUESITO N. 8: SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
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Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Atti di asservimento urbanistico: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Altre limitazioni d'uso: 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 
 

Iscrizioni: 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
 
 

 
 
 

Pignoramenti: 
 
Nessuna. 
 
 

 
 
 

Altre trascrizioni: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
 
Nessuna. 
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Misure Penali 
  

Nessuna. 
 
 

 

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DE-
MANIALE: 
 

QUESITO N. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO: 
 
 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immo-
bile e su eventuali procedimenti in corso 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
 
QUESITO N. 12: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI: 
 
Identificativo corpo: A - piano seminterrato F10 p412 s2 - Abitazione in villini [A7] 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie utile netta 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Appartamento sup reale netta 216,13 1,00 216,13 
 
 

 
 

216,13  
 

216,13 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criterio di stima:  
  Stima comparativa con riferimento a immobili aventi caratteristiche simili. 

 
 8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Policoro; 
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera; 
 
Uffici del registro di Matera; 
 
Ufficio tecnico di Policoro; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Varie in Policoro. 
 

 8.3 Valutazione corpi:  
   

A - piano seminterrato F10 p412 s2. Abitazione in villini [A7] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 345.808,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Appartamento 216,13 € 1.600,00 € 345.808,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 345.808,00 
Valore corpo € 0,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 0,00 
Valore complessivo diritto e quota € 57.634,67 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A - piano 
seminterrato F10 
p412 s2 

Abitazione in vil-
lini [A7] 

216,13 € 0,00 € 0,00 

 
 

 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.300,00 

 
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€342.508,00 

 
QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IM-
MOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA: 
 
 
QUESITO N. 14: ACQUISIRE LE CERTIFICAZIONI DI STATO CIVILE, DELL'UFFICIO AN-
AGRAFE E DELLA CAMERA DI COMMERCIO E PRECISARE IL REGIME PATRIMONIALE 
IN CASO DI MATRIMONIO 
 
 
Identificativo corpo: A - piano seminterrato F10 p412 s2. 
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Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
 

Lotto:002 - Villa piano rialzato 
 

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
 

Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1.     (All. 1, 6 e 7)  

Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in  (., fo-
glio 10, particella 412, subalterno 1, indirizzo via Brennero, piano T, comune Policoro, categoria 
A/7, classe 2, consistenza vani 12, superficie 373, rendita € 991,60 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a, la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono state 
accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita del 
29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto a-
la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 524); in 
data si è aperta la successione di , regolata con testamento pubblico 
per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a fa-
vore della figlia  la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati censiti al 
Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A seguito del de-
cesso del coniuge  avvenuto in data , si è verificato il ricongiungi-
mento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
Confini: A Nord e a Ovest con proprietà ; a Sud e a Est con proprietà  e stessa 
ditta; a terra con stessa ditta. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
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Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764.   

(All. 1 e 8) 
 

agricolo sito in  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione:, nata a  il ;, nato a  il 
;  (CF ) sede in  ()., fo-
glio 10, particella 764, comune Policoro, consistenza mq. 244 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a , la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono 
state accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita 
del 29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto 
a  la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 
524); in data si è aperta la successione di, regolata con testamento 
pubblico per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli 
altri, a favore della figlia  la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati 
censiti al Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A se-
guito del decesso del coniuge  avvenuto in data, si è verificato il 
ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
Confini: A Nord con proprietà  e stessa ditta; a Est con proprietà Ente Sviluppo Agricolo 
Basilicata; a Ovest con via Brennero e a Sud con proprietà ,  e . 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 

 
QUESITO N. 2: ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E 
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 
 
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
Zona semicentrale dell'abitato del Comune di Policoro (MT). Sono presenti edifici con stessa tipolo-
gia a villa residenziale con ingresso autonomo. Sono presenti tutte le opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria. 
 
Caratteristiche zona: Non specificato 
Area urbanistica: Non specificato 
Servizi presenti nella zona:Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe:Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche:Non specificato 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I G

R
EG

O
R

IO
 L

O
R

EN
ZO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 5

85
15

c6
fe

06
21

16
2f

2d
08

9b
70

b1
52

ec
2

Ist. n. 344 dep. 22/06/2023



Rapporto di stima Fallimentare - n. 2 / 2016 

Pag. 15 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Attrazioni storiche:Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto B -  Villa al piano rialzato F10 p412 s1 

Appartamento caratterizzato da due ingressi: uno da area di pertinenza e l’altro da scala commune, mediante 
area intestata ad altra ditta; composto da: cucina, soggiorno, sala pranzo, salone con camino, quattro camere 
da letto, quattro bagni, corridoio, balconi e terrazzo; un locale seminterrato adibito a vano caldaia. 

 (All. 34 Foto 7, 8, 9, 10, 11 e 12) 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 361,59 
E' posto al piano: rialzato 
L'edificio è stato costruito nel: 1969 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2005 
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,20 
L'intero fabbricato è composto da n. due piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. nessuno 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: mediocre 
 

 

Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 

Balconi materiale: cemento armatocondizioni: sufficienti 
 

Copertura tipologia: a terrazzomateriale: solaio in latero-cementocondizioni: suf-
ficienti 
 

Fondazioni tipologia: travi continue rovescemateriale: cemento armatocondizioni: 
sufficienti 
 

Scale tipologia: a doppia rampamateriale: cemento armatoubicazione: inter-
naservoscala: assentecondizioni: buone 
 

Solai tipologia: latero-cementocondizioni: sufficienti 
 

Strutture verticali materiale: blocchi di calcarenitecondizioni: sufficienti 
 

 
Componenti edilizie e costruttive: 

Cancello tipologia: doppia anta a battentemateriale: acciaio zincatoapertura: 
elettricacondizioni: sufficienti 
 

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battentemateriale: legnoprotezione: tappar-
ellemateriale protezione: legnocondizioni: sufficienti 
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Infissi interni tipologia: a battentemateriale: legnocondizioni: sufficienti 

 
Manto di copertura materiale: marmettoncinicoibentazione: assentecondizioni: sufficienti 

 
Pareti esterne materiale: blocchi di calcarenitecoibentazione: camera d'ari-

arivestimento: intonacocondizioni: sufficienti 
 

Pavim. Esterna materiale: grescondizioni: buone 
 

Pavim. Interna materiale: marmocondizioni: buone 
Riferito limitatamente a: per tutti gli ambienti tranne bagni e cucina 

Pavim. Interna materiale: grescondizioni: buone 
Riferito limitatamente a:  per bagni e cucina 

Rivestimento ubicazione: bagni e cucinamateriale: grescondizioni: buone 
 

Scale posizione: doppia ramparivestimento: legnocondizioni: buone 
 

 

Impianti: 
Antenna collettiva tipologia: parabola e rettilineacondizioni: sufficienti-

conformità: rispettoso delle vigenti normative in rifer-
imento all'epoca della realizzazione 
 

Citofonico tipologia: videocondizioni: sufficienticonformità: rispet-
toso della vigente normativa in riferimento all'epoca 
della realizzazione 
 

Elettrico tipologia: sottotracciatensione: 220Vcondizioni: buone-
conformità: rispettoso della vigente normativa all'e-
poca della realizzazione 
 

Fognatura tipologia: separatarete di smaltimento: tubi in PVCre-
capito: collettore o rete comunaleispezionabilità : buo-
nacondizioni: buoneconformità: rispettosa della vi-
gente normativa riferita all'epoca di realizzazione 
 

Gas tipologia: sottotracciaalimentazione: metanorete di dis-
tribuzione: tubi in acciaio zincatocondizioni: buone-
conformità: rispettosa della vigente normativa riferita 
all'epoca della realizzazione 
 

Idrico tipologia: sottotracciaalimentazione: diretta da rete co-
munalerete di distribuzione: tubi in polipropilene-
condizioni: buoneconformità: rispettoso delle vigenti 
normative in relazione allepoca della realizzazione 
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Termico tipologia: autonomoalimentazione: metanorete di dis-
tribuzione: tubi in ramediffusori: termosifoni in ghisa e 
in alluminiocondizioni: buoneconformità: rispettoso 
delle vigenti normative alla data dell'installazione 
Riferito limitatamente a: Termosifoni in alluminio solo 
nei bagni 

 
Impianti (conformità e certificazioni) 
 
Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e suc-
cessive 

NO 

Note 
L'impianto rispetta la normativa vigente nella data 
della realizzazione. 

 
Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

Tipologia di impianto autonomo 

Stato impianto discreto 

Potenza nominale 30,36 

Esiste la dichiarazione di conformità NO 

Note 
L'impianto rispetta la normativa vigente nella data 
della realizzazione. 

 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 

Attestazione Prestazione Energetica: Si, valido fino al 07/10/2031   (All. 9) 
Indice di prestazione energetica: F 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto C - accesso villa al piano rialzato F10 p764 

Area di accesso all'appartamento al piano rialzato. 

(All. 34 Foto 13) 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
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Superficie complessiva di circa mq 244,00 
il terreno risulta di forma poligonale ed orografia leggera pendenza 
Tessitura prevalente pavimentato 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficienti 
 

 

 

Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
QUESITO N. 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNO-
RATO. 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1.  

Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: , nata a  il ; , nato a il 
; (CF ) sede in ()., fo-
glio 10, particella 412, subalterno 1, indirizzo via Brennero, piano T, comune Policoro, categoria 
A/7, classe 2, consistenza vani 12, superficie 373, rendita € 991,60 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a , la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono state 
accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita del 
29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto a -
 la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 524); in 
data si è aperta la successione di, regolata con testamento pubblico 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I G

R
EG

O
R

IO
 L

O
R

EN
ZO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 5

85
15

c6
fe

06
21

16
2f

2d
08

9b
70

b1
52

ec
2

Ist. n. 344 dep. 22/06/2023



Rapporto di stima Fallimentare - n. 2 / 2016 

Pag. 19 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a fa-
vore della figlia  la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati censiti al 
Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A seguito del de-
cesso del coniuge avvenuto in data , si è verificato il ricongiungi-
mento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
Confini: A Nord e a Ovest con proprietà ; a Sud e a Est con proprietà  e stessa 
ditta; a terra con stessa ditta. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764.  

agricolo sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in ()., fo-
glio 10, particella 764, comune Policoro, consistenza mq. 244 
Derivante da: Atto di compravendita del 12/05/1973 a rogito P. Mobilio notaio,  e 
 hanno venduto a , la casa di abitazione realizzata su unico piano in 
Policoro, F10, p 52; successivamente frazionata originando la particella 412 sulla quale sono state 
accatastate le porzioni immobiliari identificate con il sub 1 e 2. Con atto di compravendita del 
29/03/1985, ricevuto dal Segretario Comunale di Policoro, il Comune di Policoro ha venduto a -
 la porzione di suolo edificatorio di mq. 244 censita al Foglio 10 part. 764 (già 524); in 
data si è aperta la successione di , regolata con testamento pubblico 
per notaio V. Nobile, pubblicato il 01/06/2005, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a fa-
vore della figlia la quota di 1/6 indiviso di nuda proprietà dei fabbricati censiti al 
Foglio 10 particella 412 sub 1 e 2 e del terreno censito al Foglio 10 particella 764. A seguito del de-
cesso del coniuge  avvenuto in data , si è verificato il ricongiungi-
mento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
Confini: A Nord con proprietà  e stessa ditta; a Est con proprietà Ente Sviluppo Agricolo 
Basilicata; a Ovest con via Brennero e a Sud con proprietà , . 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
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QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 
 

CORPO: B - PIANO RIALZATO F10 P412 S1 
Dati catastali: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in  ()., foglio 10, par-
ticella 412, subalterno 1, indirizzo via Brennero, piano T, comune Policoro, categoria A/7, classe 2, con-
sistenza vani 12, superficie 373, rendita € 991,60 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/6 di - Piena proprietà 

Conformita catastale: Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia: Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica: Si dichiara la conformita urbanistica. 
 

CORPO: C - ACCESSO APPARTAMENTO PIANO RIALZATO F10 P764 
Dati catastali: , nata a  il ; , nato a  il 
;  (CF ) sede in ()., foglio 10, par-
ticella 764, comune Policoro, consistenza mq. 244 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/6 di  Piena proprietà 

Conformita catastale: Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia: Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica: Si dichiara la conformita urbanistica. 
 
 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 
bene pignorato 
 
Titolare/Proprietario:   dal 12/05/1973 al 29/03/1985. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:   - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
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Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 04/11/2021 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Grassano Nicola notaio, in data 
04/11/2021, ai nn. 48906. 
 
 
Titolare/Proprietario:  dal 12/01/2022 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati Massimo notaio, in data 
12/01/2022, ai nn. 9004. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
Titolare/Proprietario:   dal 12/05/1973 al 29/03/1985. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:  - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
 
 
Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Titolare/Proprietario:  dal 04/11/2021 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Grassano Nicola notaio, in data 
04/11/2021, ai nn. 48906. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 12/01/2022 ad oggi (attuale/i 
proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati Massimo notaio, in data 
12/01/2022, ai nn. 9004. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
 

QUESITO N. 6: VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEL BENE O DEI PIGNORATI SOTTO IL 
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO 
PRATICHE EDILIZIE: 
 
Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT)  
Numero pratica: 45 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot. 
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Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT) 
Numero pratica: E 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Rilascio in data 02/03/2023 al n. di prot. 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT) 
Numero pratica: N 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Rilascio in data  al n. di prot. 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
Abitazione in villini [A7] sita in Policoro (MT) 
Numero pratica: 16500/86 
Intestazione:  
Tipo pratica: Condono edilizio 
Oggetto: Permesso di costruire in sanatoria 
Rilascio in data 25/01/2005 al n. di prot. 2378 
Abitabilità/agibilità in data 25/01/2005 al n. di prot. 2378 
L'importo è stato saldato? SI. Importo saldato: € 0,00. Importo residuo: € 0,00 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
 
Conformità edilizia: 
 
Abitazione in villini [A7] 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
agricolo 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764  (All.10) 
 
 
Conformità urbanistica: 
 
Abitazione in villini [A7] 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "B1b" 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 
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Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "B.1/b" 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
 

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile: 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1 
Abitazione in villini [A7] sito in Policoro (MT), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
agricolo sito in Policoro (MT), 
Libero 
 
 
 
QUESITO N. 8: SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
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- A favore della massa dei creditori  contro-
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
,,iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- A favore della massa dei creditori  contro S-
,, iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
, , iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 

 
 
 

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Atti di asservimento urbanistico: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Altre limitazioni d'uso: 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
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- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 
 

Iscrizioni: 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi:  B - piano rialzato F10 p412 s1 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
 

 
 
 

Pignoramenti: 
 
Nessuna. 
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Altre trascrizioni: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
 
Nessuna. 
 

Misure Penali 
  

Nessuna. 
 
 

 

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DE-
MANIALE: 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1 
 sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
agricolo sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO N. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO: 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1 
 sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
agricolo sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immo-
bile e su eventuali procedimenti in corso 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1 
 sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 
agricolo sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
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Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
 
QUESITO N. 12: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI: 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1 - Abitazione in villini [A7] 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie utile netta 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Abitazione sup reale netta 291,35 1,00 291,35 
Balconi e terrazzo sup reale netta 70,24 0,25 17,56 
 
 

 
 

361,59  
 

308,91 
 

 
 
 
Accessori 
B - piano rialzato F10 p412 s1 
1. Centrale termica 

 
Identificato al n. parte integrante della planimetria catastale 
Posto al piano seminterrato 
Composto da unico ambiente 
Sviluppa una superficie complessiva di 6,90 mq 
Destinazione urbanistica: vano tecnico 
Valore a corpo: €1500 

 

 
 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764 - agricolo 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie catastale 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Area scoperta di ac-
cesso all'apparta-
mento a piano rialzato 

sup reale netta 244,00 1,00 244,00 

 
 

 
 

244,00  
 

244,00 
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criterio di stima:  
  Stima comparativa con riferimento a immobili aventi caratteristiche simili. 

 
 8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Policoro; 

 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera; 
 
Uffici del registro di Matera; 
 
Ufficio tecnico di Policoro; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Varie in Policoro. 
 

 8.3 Valutazione corpi:  
   

B - piano rialzato F10 p412 s1. Abitazione in villini [A7] con annesso Centrale termica 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 525.147,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Abitazione 291,35 € 1.700,00 € 495.295,00 
Balconi e terrazzo 17,56 € 1.700,00 € 29.852,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 525.147,00 
Valore corpo € 525.147,00 
Valore Accessori € 1.500,00 
Valore complessivo intero € 526.647,00 
Valore complessivo diritto e quota €   87.774,50 

 
C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.220,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Area scoperta di ac-
cesso all'appartamento 
a piano rialzato 

244,00 € 5,00 € 1.220,00 

  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.220,00 
Valore corpo € 1.220,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 1.220,00 
Valore complessivo diritto e quota € 203,33 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

B - piano rialzato 
F10 p412 s1 

Abitazione in vil-
lini [A7] con an-
nesso Centrale 
termica 

308,91 € 526.647,00 € 87.774,50 

C - accesso appar-
tamento piano ri-
alzato F10 p764 

agricolo 244,00 € 1.220,00 € 293,33 
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 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

 
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€527.867,00 

 
QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IM-
MOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA: 
 
 
QUESITO N. 14: ACQUISIRE LE CERTIFICAZIONI DI STATO CIVILE, DELL'UFFICIO AN-
AGRAFE E DELLA CAMERA DI COMMERCIO E PRECISARE IL REGIME PATRIMONIALE 
IN CASO DI MATRIMONIO 
 
 
Identificativo corpo: B - piano rialzato F10 p412 s1. 
Abitazione in villini [A7] sito in  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Identificativo corpo: C - accesso appartamento piano rialzato F10 p764. 
agricolo sito in  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 - Quota: 2/3  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
 

Lotto:003 – Palestra 
 

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
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QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
 

Identificativo corpo: D - Palestra F10 p1725 s1.   (All. 1, 11 e 12)  

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Policoro (MT) 
 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: con sede in , diritto 
di proprietà per l'area 1/1; , nata a  il , diritto di proprietà super-
ficiaria per 1/6; , nata a il , diritto di proprietà superficiaria per 
1/6; , nato a  il , diritto di proprietà superficiaria;  
, nato a  il , diritto di proprietà superficiaria per 3/6., foglio 10, 
particella 1725, subalterno 1, indirizzo via Brennero, piano S1 e T, comune Policoro, categoria C/3, 
classe 3, consistenza mq.102, superficie Totale 110, rendita € Euro 347,68 
Confini: Stessa ditta 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Non corrispondenza della planimetria con lo stato 
di fatto 
 
 
Note generali: Immobile non vendibile inquanto la proprietà dell'intera area è intestata a . 
 con sede in  
 
 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: zero 

€0,00 

 
Identificativo corpo: D - Palestra F10 p1725 s1. 
Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Policoro (MT) 
 
 
 
 

Lotto:004 – Immobili interessati da Progetto Esecutivo di Recupero 
 

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
 

Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA.      (All. 13 e 14)  

Case di cura e ospedali [B2] sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di- Piena proprietà 
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Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Si 
 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Assenza planimetria catastale 
Regolarizzabili mediante: pratica catastale 
Descrizione delle opere da sanare: Presentazione planimetria catastale 
pratica catastale: € 2.500,00 
Oneri Totali: € 2.500,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551.  

Bene futuro [F] sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Si 
 

Identificato al catasto Fabbricati:        (All. 15 e 16) 
Intestazione: nata a  il, proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietaria per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12., foglio 19, parti-
cella 551, indirizzo via Degli Artigiani, 33, piano T, comune Policoro, categoria F/1, consistenza 
mq.25 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data 21/03/2005 si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord, a Sud e a Est con via degli Artigiani; a Ovest con proprietà 

Identificato al catasto Fabbricati:         (All. 17 e 18) 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietaria per 1/12;  nato a il , proprietario 
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per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12., foglio 19, parti-
cella 548, indirizzo via Nazario Sauro, s.n., piano  T, comune Policoro, categoria F/1, consistenza 
mq.55 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di, testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord, a Est e a Ovest con via Nazario Sauro; a Sud con proprietà , ,  e 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9.  

vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 

Identificato al catasto Terreni:       (All. 13 e 19) 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il, proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 464, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
84, reddito dominicale: € Euro 0,02, reddito agrario: € Euro 0,01 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord e ad Ovest con stessa ditta; a Sud con aree appartenenti all'ente urbano; a Est con 
via Madonna del Ponte. 

Identificato al catasto Terreni:      (All. 13 e 20) 
Intestazione: nata a  il , proprietaria per 1/12; -
nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 19, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
7977, reddito dominicale: € Euro 2,06, reddito agrario: € Euro 0,82 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini; ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
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Confini: A Nord con stessa ditta; a Sud con via C. Battisti; a Est con stessa ditta, aree appartenenti 
all'ente urbano, via C. Battisti e proprietà I; a Ovest con stessa ditta, via F.lli Bandiera e 
area appartenente all'ente urbano. 

Identificato al catasto Terreni:    (All. 13 e 21) 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il, proprietario per 3/12; nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 460, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 118 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Est, a Sud e a Ovest con stessa ditta; a Nord con stessa ditta e via Castello. 

Identificato al catasto Terreni:       (All. 13 e 22) 
Intestazione:  nata a  il, proprietaria per 1/12; -
nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 465, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 234 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Est, a Sud e a Ovest con stessa ditta; a Nord con stessa ditta e via Castello. 

Identificato al catasto Terreni:    (All. 13 e 23) 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 463, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
1945, reddito dominicale: € Euro 0,50, reddito agrario: € Euro 0,20 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord con stessa ditta e proprietà; a Sud e a Est con stessa ditta; a Ovest con aree 
ente urbano e via F.lli Bandiera. 

Identificato al catasto Terreni:     (All. 13 e 24) 
Intestazione:  nata a il, proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 461, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
486, reddito dominicale: € Euro 0,13, reddito agrario: € Euro 0,05 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I G

R
EG

O
R

IO
 L

O
R

EN
ZO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 5

85
15

c6
fe

06
21

16
2f

2d
08

9b
70

b1
52

ec
2

Ist. n. 344 dep. 22/06/2023



Rapporto di stima Fallimentare - n. 2 / 2016 

Pag. 34 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Confini: A Sud e a Est con stessa ditta; a Nord con proprietà il ; a Ovest con proprietà 
 

Identificato al catasto Terreni:     (All. 13 e 25) 
Intestazione:  nata a  il, proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietario per 1/12; e nato a  il, proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 9, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 90 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A  Nord con via Castello; a Sud con stessa ditta; a Est con proprietà ; a Ovest 
con area appartenente all'ente urbano. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
 
Note generali: Immobile non vendibile inquanto la proprietà dell'intera area è intestata . 
 
 
QUESITO N. 2: ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E 
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 
 
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
Zona semicentrale dell'abitato del Comune di Policoro (MT).  
 
Caratteristiche zona: vincolata con Progetto Esecutivo di Recupero 
Area urbanistica: Zona Castello e borgata vecchia 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: urbanizzazione primaria e secondaria 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

Descrizione: Case di cura e ospedali [B2] zona vincolata con Progetto Esecutivo di Recupero –  
Chiesa F19 pA 

Chiesa a unica navata.    (All. 34 Foto 14) 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/12 d- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
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Volume complessivo di circa mc 594,00 
E' posto al piano: terra 
ha un'altezza utile interna di circa m. 6,00 
L'intero fabbricato è composto da n. uno piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. nessuno 
 
Stato di manutenzione generale: mediocre 
Condizioni generali dell'immobile: mediocre 
 

 

 
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 

Copertura tipologia: a faldemateriale: legnocondizioni: mediocri 
 

Fondazioni tipologia: muraturamateriale: blocchi di calcarenitecondizioni: suffi-
cienti 
 

Strutture verticali materiale: blocchi di calcarenitecondizioni: sufficienti 
 

 
Componenti edilizie e costruttive: 

Infissi esterni tipologia: ante a battentemateriale: legnocondizioni: mediocri 
 

Infissi interni tipologia: a battentemateriale: legnocondizioni: mediocri 
 

Manto di copertura materiale: tegole in cottocoibentazione: assentecondizioni: mediocri 
 

Pareti esterne materiale: blocchi di calcarenitecoibentazione: inesisten-
terivestimento: intonacocondizioni: mediocri 
 

Pavim. Interna materiale: marmette di cementocondizioni: mediocri 
 

Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battentemateriale: legnocondizioni: mediocri 
 

Rivestimento materiale: intonacocondizioni: mediocri 
 

 

Impianti: 
Elettrico tipologia: sottotracciatensione: 220Vcondizioni: suffi-

cienticonformità: rispettoso della vigente normativa 
all'epoca della realizzazione 
 

Fognatura tipologia: separatarete di smaltimento: tubi in 
gresrecapito: collettore o rete comunaleispezionabil-
ità : mediocrecondizioni: mediocriconformità: rispet-
tosa della vigente normativa riferita all'epoca di real-
izzazione 
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Idrico tipologia: sottotracciaalimentazione: diretta da rete co-
munalerete di distribuzione: tubi in acciaio zincato-
condizioni: mediocriconformità: rispettoso delle vigenti 
normative in relazione allepoca della realizzazione 
 

 
Impianti (conformità e certificazioni) 
 
Impianto elettrico: 
Esiste impianto elettrico SI 

Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e suc-
cessive 

NO 

Note 
L'impianto rispetta la normativa vigente nella data 
della realizzazione. 

 
Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
 

Descrizione: Bene futuro [F] zona vincolata con Progetto Esecutivo di Recupero - F19 pp 548 e 551 

La particella 548 risulta parte di marciapiede su via Nazario Sauro; mentre la particella 551 è un'area verde 

nei pressi del Castello Baronale.   (All. 34 Foto 15 e 16) 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/12 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 80,00 
E' posto al piano: terra 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficienti 
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Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
 

Descrizione: zona vincolata con Progetto Esecutivo di Recupero - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 

Terreni ricadenti in area urbana e sottoposti a vincolo.   

(All. 34 Foto 17, 18, 19, 20, 21 e 22) 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/12 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 10.934,00 
il terreno risulta di forma di poligono irregolare ed orografia con leggera pendenza 
Tessitura prevalente medio impasto - sabbioso argilloso 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficienti 
 

 

 

Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
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QUESITO N. 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNO-
RATO. 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA.  

Case di cura e ospedali [B2] sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
Si 
 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Assenza planimetria catastale 
Regolarizzabili mediante: pratica catastale 
Descrizione delle opere da sanare: Presentazione planimetria catastale 
pratica catastale: € 2.500,00 
Oneri Totali: € 2.500,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551.  

Bene futuro [F] sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
Si 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione:  nata a  il, proprietaria per 1/12; -
 nato a  il, proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietaria per 1/12;  nato a il , proprietario 
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per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12., foglio 19, parti-
cella 551, indirizzo via Degli Artigiani, 33, piano T, comune Policoro, categoria F/1, consistenza 
mq.25 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord, a Sud e a Est con via degli Artigiani; a Ovest con proprietà. 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a il , proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietaria per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12., foglio 19, parti-
cella 548, indirizzo via Nazario Sauro, s.n., piano  T, comune Policoro, categoria F/1, consistenza 
mq.55 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord, a Est e a Ovest con via Nazario Sauro; a Sud con proprietà, eri e 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
 
 
 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9.  

vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:  nata a il , proprietaria per 1/12; 
 nato a  il, proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 464, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
84, reddito dominicale: € Euro 0,02, reddito agrario: € Euro 0,01 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini; ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
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aperta la successione di o, testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord e ad Ovest con stessa ditta; a Sud con aree appartenenti all'ente urbano; a Est con 
via Madonna del Ponte. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: nata a il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 19, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
7977, reddito dominicale: € Euro 2,06, reddito agrario: € Euro 0,82 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord con stessa ditta; a Sud con via C. Battisti; a Est con stessa ditta, aree appartenenti 
all'ente urbano, via C. Battisti e proprietà ; a Ovest con stessa ditta, via F.lli Bandiera e 
area appartenente all'ente urbano. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a il, proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 460, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 118 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di, testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Est, a Sud e a Ovest con stessa ditta; a Nord con stessa ditta e via Castello. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a il , proprietario per 3/12;  nato a 
il, proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a  il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 465, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 234 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di  i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Est, a Sud e a Ovest con stessa ditta; a Nord con stessa ditta e via Castello. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a  
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 463, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
1945, reddito dominicale: € Euro 0,50, reddito agrario: € Euro 0,20 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
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aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Nord con stessa ditta e proprietà; a Sud e a Est con stessa ditta; a Ovest con aree 
ente urbano e via F.lli Bandiera. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: nata a  il , proprietaria per 1/12;-
 nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietario per 1/12;  nato a  il , proprietario 
per 1/12;  nato a il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 461, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 
486, reddito dominicale: € Euro 0,13, reddito agrario: € Euro 0,05 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 e  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data 21/03/2005 si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A Sud e a Est con stessa ditta; a Nord con proprietà il  a Ovest con proprietà 
. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:  nata a  il , proprietaria per 1/12; -
nato a  il , proprietario per 3/12;  nato a 
il , proprietario per 1/12;  nato a il, proprietario 
per 1/12;  nato a il , proprietario per 6/12. , sezione censu-
aria Policoro, foglio 19, particella 9, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 90 
Derivante da: Atto di compravendita del 24/09/1975, notaio Salvini;  ha venduto a 
 per la quota di 1/2 ciascuno indiviso; in data  si è 
aperta la successione di , testamento notaio Nobile pubblicato il 01/06/2005, me-
diante il quale si sono devoluti a favore di i diritti di proprietà di 1/12. 
Confini: A  Nord con via Castello; a Sud con stessa ditta; a Est con proprietà il l; a Ovest 
con area appartenente all'ente urbano. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
 

QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 
 

CORPO: E - CHIESA F19 PA 
Quota e tipologia del diritto: 
- 1/12 di - Piena proprietà 

Corrispondenza del diritto reale indicato nell'atto di pignoramento con quello in titolarità all'esecutato: Si 

Conformita catastale: NON si dichiara la conformità catastale. 

Conformita edilizia: Si dichiara la conformita edilizia. edificio realizzato prima del 1967 

Conformita urbanistica: Si dichiara la conformita urbanistica. 
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CORPO: F - F19 PP 548 E 551 
Dati catastali: nata a  il , proprietaria per 1/12;  
nato a il proprietario per 3/12; nato ail , propri-
etaria per 1/12;  nato a  il , proprietario per 1/12; nato 
a  il , proprietario per 6/12., foglio 19, particella 551, indirizzo via Degli Artigiani, 33, 
piano T, comune Policoro, categoria F/1, consistenza mq.25 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/12 di - Piena proprietà 

Corrispondenza del diritto reale indicato nell'atto di pignoramento con quello in titolarità all'esecutato:Si 

Conformita catastale: Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia: Si dichiara la conformità edilizia. 

Conformita urbanistica: Si dichiara la conformita urbanistica. 
 

CORPO: G - F19 PP 464, 19, 460, 465, 463, 461 E 9 
Dati catastali: nata a  il , proprietaria per 1/12;  
nato a il , proprietario per 3/12;  nato a  il propri-
etario per 1/12;  nato a  il , proprietario per 1/12;  nato 
a , proprietario per 6/12. , sezione censuaria Policoro, foglio 19, particella 464, 
qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 84, reddito dominicale: € Euro 0,02, reddito 
agrario: € Euro 0,01 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/12 di - Piena proprietà 

Conformita catastale: Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia: Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica: Si dichiara la conformita urbanistica. 
 
 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 
bene pignorato 
 
Titolare/Proprietario:  dal 12/05/1973 al 29/03/1985. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:   - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
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Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
Titolare/Proprietario:  dal 12/05/1973 al 29/03/1985. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:  - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
 
 
Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Titolare/Proprietario:  , nato ail , proprietario per 1/12 dal 
08/02/2023 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati 
Massimo notaio, in data 08/02/2023, ai nn. 10105. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
Titolare/Proprietario:   dal 12/05/1973 al 29/03/1985. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Mobilio, in data 12/05/1973, ai nn. ; trascritto a Potenza, in data 17/05/1973, 
ai nn. 10655/9662. 
 
 
Titolare/Proprietario:  - nuda proprietà per 1/6 dal 01/06/2005 al 27/07/2021. In 
forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. ; registrato a 
Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai nn. 
12513/9122. 
 
 
Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di ricongiungimento dell'usufrutto con la nuda proprietà. 
 
 
Titolare/Proprietario:   nato a, proprietario per 1/12 dal 
08/02/2023 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati 
Massimo notaio, in data 08/02/2023, ai nn. 10105. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
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QUESITO N. 6: VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEL BENE O DEI PIGNORATI SOTTO IL 
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO 
PRATICHE EDILIZIE: 
 
 
Conformità edilizia: 
 
Case di cura e ospedali [B2] 
 
Nessuna. 
 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia; note: edificio realizzato prima del 1967 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
Bene futuro [F] 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 

Conformità urbanistica:     (All. 10) 
 
 
 
 
Case di cura e ospedali [B2] 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "A1" Castello Baronale e Casalini 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

SI 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note: Immobile ricadente nel Piano di Recupero "Zona 
Castello" approvato con Delibera di Consiglio Co-
munale n. 208/83 

Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
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Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
Bene futuro [F] 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "A1" Castello Baronale e Casalini 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note: Immobili ricadenti nel Piano di Recupero "Zona 
Castello" approvato con Delibera di Consiglio Co-
munale n. 208/83 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
vincolato a verde pubblico 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "A1" Castello Baronale e Casalini 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico: 

SI 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil-
ità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note: I beni ricadono in zona "A1" - Castello Baronale e 
Casalini. Per detta zona valgono le prescrizioni 
normative di cui al Piano di Recupero "Zona Cas-
tello" approvato co DCC n. 208/83. 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile: 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA 
Case di cura e ospedali [B2] sito in Policoro (MT), 
Occupato da  senza alcun titolo. 
 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551 
Bene futuro [F] sito in Policoro (MT), 
Altro Aree private a uso pubblico 
 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT), 
Libero 
 
 
 
QUESITO N. 8: SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
 
- A favore della massa dei creditori  controiscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
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Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 

 
 
 

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Atti di asservimento urbanistico: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Altre limitazioni d'uso: 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
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Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 
 

Iscrizioni: 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: E - Chiesa F19 pA 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: F - F19 pp 548 e 551 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
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46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
 

 
 
 

Pignoramenti: 
 
Nessuna. 
 
 

 
 
 

Altre trascrizioni: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
 
Nessuna. 
 

Misure Penali 
  

Nessuna. 
 
 

 

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DE-
MANIALE: 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA 
 sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551 
 sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO N. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO: 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA 
 sito in Policoro (MT), 
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Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551 
 sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immo-
bile e su eventuali procedimenti in corso 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA 
 sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551 
 sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9 
vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
 
QUESITO N. 12: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI: 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA - Case di cura e ospedali [B2] 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
A corpo 
 
 

Destinazione Parametro Volume reale/poten-
ziale 

Coeff. Volume equivalente 

Chiesa volume reale 594,00 1,00 594,00 
 
 

 
 

594,00  
 

594,00 
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Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551 - Bene futuro [F] 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie utile netta 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

F19 particella 548 sup reale netta 55,00 1,00 55,00 
F19 particella 551 sup reale netta 25,00 1,00 25,00 
 
 

 
 

80,00  
 

80,00 
 

 
 
 
 
 
 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9  
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie utile netta 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Area verde F19 p 464 sup reale netta 84,00 1,00 84,00 
Area verde F 19 p 19 sup reale netta 7.977,00 1,00 7.977,00 
Area verde F19 p 460 sup reale netta 118,00 1,00 118,00 
Area verde F 19 p 465 sup reale netta 234,00 1,00 234,00 
Area verde F19 p 463 sup reale netta 1.945,00 1,00 1.945,00 
Area verde F19 p 461 sup reale netta 486,00 1,00 486,00 
Area verde F19 p 9 sup reale netta 90,00 1,00 90,00 
 
 

 
 

10.934,00  
 

10.934,00 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criterio di stima:  
  Stima comparativa con riferimento a immobili aventi caratteristiche simili. 

 
 8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Policoro; 
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera; 
 
Uffici del registro di Matera; 
 
Ufficio tecnico di Policoro; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Varie in Policoro. 
 

 8.3 Valutazione corpi:  
   

E - Chiesa F19 pA. Case di cura e ospedali [B2] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 356.400,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione. 

Destinazione Volume Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Chiesa 594,00 € 600,00 € 356.400,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 356.400,00 
Valore corpo € 356.400,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 356.400,00 
Valore complessivo diritto e quota € 29.700,00 

 
F - F19 pp 548 e 551. Bene futuro [F] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.200,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
F19 particella 548 55,00 € 40,00 € 2.200,00 
F19 particella 551 25,00 € 40,00 € 1.000,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.200,00 
Valore corpo € 3.200,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 3.200,00 
Valore complessivo diritto e quota € 266,67 

 
G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9. vincolato a verde pubblico 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 437.360,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Area verde F19 p 464 84,00 € 40,00 € 3.360,00 
Area verde F 19 p 19 7.977,00 € 40,00 € 319.080,00 
Area verde F19 p 460 118,00 € 40,00 € 4.720,00 
Area verde F 19 p 465 234,00 € 40,00 € 9.360,00 
Area verde F19 p 463 1.945,00 € 40,00 € 77.800,00 
Area verde F19 p 461 486,00 € 40,00 € 19.440,00 
Area verde F19 p 9 90,00 € 40,00 € 3.600,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 437.360,00 
Valore corpo € 437.360,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 437.360,00 
Valore complessivo diritto e quota € 36.446,67 
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Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda/ 
Volume Lordo 

Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

E - Chiesa F19 pA Case di cura e 
ospedali [B2] 

594,00 € 356.400,00 € 29.700,00 

F - F19 pp 548 e 
551 

Bene futuro [F] 80,00 € 3.200,00 € 266,67 

G - F19 pp 464, 19, 
460, 465, 463, 461 
e 9 

Terreni 10.934,00 € 437.360,00 € 36.446,67 

 
 

 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00 

 
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 794.460,00 

 
QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IM-
MOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA: 
 
 
QUESITO N. 14: ACQUISIRE LE CERTIFICAZIONI DI STATO CIVILE, DELL'UFFICIO AN-
AGRAFE E DELLA CAMERA DI COMMERCIO E PRECISARE IL REGIME PATRIMONIALE 
IN CASO DI MATRIMONIO 
 
 
Identificativo corpo: E - Chiesa F19 pA. 
Case di cura e ospedali [B2] sito in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Identificativo corpo: F - F19 pp 548 e 551. 
Bene futuro [F] sito in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
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  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Identificativo corpo: G - F19 pp 464, 19, 460, 465, 463, 461 e 9. 
vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
 

Lotto:005 - Tereno agricolo F6 pp15 e 30; F17 p15 
 

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
 
Identificativo corpo: H - F16 pp15 e 30; F17 p15.    

agricolo sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
SI 
 

Identificato al catasto Terreni:      (All. 26 e 27) 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/12;  
 nato a , proprietario per 1/12;  nato a o il 
proprietario per 1/12;, nato a , propri-
etario per 3/12; F, nato a, proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 16, particella 15, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale 
mq. 1360, reddito dominicale: € Euro 0,35, reddito agrario: € Euro 0,14 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli -  ha 
venduto ai sigg  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
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e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data  si è aperta la successione di  - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia  i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord, a Est e a Ovest con Strada Statale 106 Jonica; a Sud con canale d'acqua. 

Identificato al catasto Terreni:    (All. 26 e 28) 
Intestazione: , nata a  il, proprietaria per 1/12;
nato a, proprietario per 1/12;, nato a  il 
, proprietario per 1/12;, nato a , propri-
etario per 3/12;  nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 16, particella 30, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 320 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli -  ha 
venduto ai sigg  eper la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data  si è aperta la successione di  - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia  i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord con canale acque; a Sud con proprietà Demaniale; a Est con proprietà 
; a Ovest con Strada Statale 106 Jonica 

Identificato al catasto Terreni:     (All. 29 e 30) 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/12; 
 nato a, proprietario per 1/12; , nato a  il 
, proprietario per 1/12; , nato a, propri-
etario per 3/12; , nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 17, particella 15, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 397 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli -  ha 
venduto ai sigg  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data si è aperta la successione di  - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia  i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord con canale acque e strada da denominarsi; a Sud con area demaniale; a Ovest con 
strada da denominarsi. 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 
 
QUESITO N. 2: ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E 
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 
 
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
Zona periferica dell'abitato del Comune di Policoro (MT). Sono presenti edifici con destinazione ar-
tigianale. 
 
Caratteristiche zona: produttiva artigianale 
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Area urbanistica: Non specificato  
Servizi presenti nella zona:Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe:Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche:Non specificato 
Attrazioni storiche:Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

Descrizione: Terreno agricolo di cui al punto H - F16 pp15 e 30; F17 p15 

Le particelle 15 e 30 del foglio 16 sono relitti scaturiti dalla realizzazione della Strada Statale 106 Jonica; sulla 
particella 15 del foglio 17 è stata realizzata una strada comunale. 

(All. 34 Foto 23, 24, 25 e 26) 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/12 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.077,00 
il terreno risulta di forma poligonale irregolare ed orografia in leggera pendenza 
Tessitura prevalente medio impasto 
Sistemazioni agrarie nessuna 
Sistemi irrigui presenti nessuno 
Colture erbacee nessuna 
Colture arboree nessuna 
Selvicolture vegetazione spontanea 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficiente 
 

 

 

Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
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QUESITO N. 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNO-
RATO. 
 
Identificativo corpo: H - F16 pp15 e 30; F17 p15.  

agricolo sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
SI 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/12;  
 nato a , proprietario per 1/12; , nato a  il 
, proprietario per 1/12; , nato a , propri-
etario per 3/12; , nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 16, particella 15, qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale 
mq. 1360, reddito dominicale: € Euro 0,35, reddito agrario: € Euro 0,14 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli -  ha 
venduto ai sigg  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data  si è aperta la successione di  - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord, a Est e a Ovest con Strada Statale 106 Jonica; a Sud con canale d'acqua. 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/12;  
nato a, proprietario per 1/12; , nato a il 
 proprietario per 1/12; , nato a, propri-
etario per 3/12; , nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 16, particella 30, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 320 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli -  ha 
venduto ai sigg  per la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data  si è aperta la successione di - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia  i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord con canale acque; a Sud con proprietà Demaniale; a Est con proprietà 
; a Ovest con Strada Statale 106 Jonica 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata , proprietaria per 1/12;  
nato a, proprietario per 1/12; , nato a  il 
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, proprietario per 1/12; , nato a , propri-
etario per 3/12; , nato a proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 17, particella 15, qualità incolto sterile, superficie catastale mq. 397 
Derivante da: Atto di compravendita del 27/10/1969, notaio Ricciardulli - ha 
venduto ai sigg per la quota di 1/2 ciascuno indiviso F 16, pp10 
e 11; F17 p15. Le particelle 10 e 11 del F16, a seguito di frazionamento hanno originato le parti-
celle 30 e 15. In data si è aperta la successione di  - Testamento pub-
blico notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, fra gli altri, a favore della figlia  i 
diritti di proprietà per la quota di 1/12 indiviso. 
Confini: A Nord con canale acque e strada da denominarsi; a Sud con area demaniale; a Ovest con 
strada da denominarsi. 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 
 
 
 

QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 
 

CORPO: H - F16 PP15 E 30; F17 P15 
Dati catastali:, nata a , proprietaria per 1/12;  nato a 
, proprietario per 1/12; , nato a, proprietario 
per 1/12; , nato a , proprietario per 3/12; , 
nato a, proprietario per 6/12. , sezione censuaria Policoro, foglio 16, particella 15, 
qualità incolto produttivo, classe U, superficie catastale mq. 1360, reddito dominicale: € Euro 0,35, reddito 
agrario: € Euro 0,14 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/12 di - Piena proprietà 

Corrispondenza del diritto reale indicato nell'atto di pignoramento con quello in titolarità all'esecutato:SI 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:SI 

Conformita catastale:Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia:Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica:Si dichiara la conformita urbanistica. 
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QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 
bene pignorato 
 
Titolare/Proprietario:   proprietario/i ante ventennio al 18/09/1968. In forza di -. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 19/09/1968 al 20/03/2005. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Vanacore, in data 19/09/1968, ai nn. ; trascritto a Poenza, in data 29/10/1968, 
ai nn. 47942. 
 
 
Titolare/Proprietario: , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. 
; registrato a Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai 
nn. 12513/9122. 
 
 
Titolare/Proprietario:   nato a , proprietario per 1/12 dal 
08/02/2023 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati 
Massimo notaio, in data 08/02/2023, ai nn. 10105. 
 
 
 

QUESITO N. 6: VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEL BENE O DEI PIGNORATI SOTTO IL 
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO 
PRATICHE EDILIZIE: 
 
 
Conformità edilizia: 
 
agricolo 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 

Conformità urbanistica:      (All.10) 
 
 
agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "E4" 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile: 
 
Libero 
 
 
 
QUESITO N. 8: SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
 
- A favore della massa dei creditori  controiscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro I
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
 

 
 
 

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Atti di asservimento urbanistico: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Altre limitazioni d'uso: 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 
 

Iscrizioni: 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
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31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
 
 

 
 
 

Pignoramenti: 
 
Nessuna. 
 
 

 
 
 

Altre trascrizioni: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
 
Nessuna. 
 

Misure Penali 
  

Nessuna. 
 
 

 

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DE-
MANIALE: 
 
 
 

QUESITO N. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO: 
 
 
 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immo-
bile e su eventuali procedimenti in corso 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
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QUESITO N. 12: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI: 
 
Identificativo corpo: H - F16 pp15 e 30; F17 p15 - agricolo 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie netta 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

terreno F16 p15 sup reale netta 1.360,00 1,00 1.360,00 
F16 p30 sup reale netta 320,00 1,00 320,00 
F17 p15 sup reale netta 397,00 1,00 397,00 
 
 

 
 

2.077,00  
 

2.077,00 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criterio di stima:  
  Stima comparativa con riferimento a immobili aventi caratteristiche simili. 

 
 8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Policoro; 

 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera; 
 
Uffici del registro di Matera; 
 
Ufficio tecnico di Policoro; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Varie in Policoro. 
 

 8.3 Valutazione corpi:  
   

H - F16 pp15 e 30; F17 p15. Agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.476,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
terreno F16 p15 1.360,00 € 2,00 € 2.720,00 
F16 p30 320,00 € 2,00 € 640,00 
F17 p15 397,00 € 28,00 € 11.116,00 
  
Valore corpo € 14.476,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 14.476,00 
Valore complessivo diritto e quota € 1.206,33 
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Riepilogo: 
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 
Valore diritto e 

quota 
H - F16 pp15 e 30; 
F17 p15 

agricolo 2.077,00 € 14.476,00 € 1.206,33 

 
 

 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

 
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 14.476,00 

 
QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IM-
MOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA: 
 
 
QUESITO N. 14: ACQUISIRE LE CERTIFICAZIONI DI STATO CIVILE, DELL'UFFICIO AN-
AGRAFE E DELLA CAMERA DI COMMERCIO E PRECISARE IL REGIME PATRIMONIALE 
IN CASO DI MATRIMONIO 
 
 
Identificativo corpo: H - F16 pp15 e 30; F17 p15. 
agricolo sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/12 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 3/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 6/12  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 
 

Lotto:006 - Tereno vincolato a parco archeologico F2 pp 76 e 245 
 

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
QUESITO N.1: IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORA-
MENTO. 
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Identificativo corpo: I - F2 p76.      (All. 31 e 32)  

vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
SI 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione:, nata a, proprietaria per 1/12;  
 nato a , proprietario per 1/12; , nato a il 
, proprietario per 1/12;, nato a, propri-
etario per 3/12; , nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 2, particella 76, qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie catastale 
mq. 8038, reddito dominicale: € Euro 116,24, reddito agrario: € Euro 45,66 
Derivante da: Atto di compravendita del 19/09/1968, a rogito del notaio Vanacore,  
ha venduto a  il terreno sito in Policoro. Successivamente la particella 76 è stata 
frazionata originando la particella 245. In data  si è aperta la successione di  
, regolata con testamento pubblico per notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, 
fra gli altri, a favore della figlia  i diritti di proprietà per la quota di 1/6 indiviso. 
Confini: A Nord con strada da realizzarsi; a Sud con proprietà; a Est con via Potenza e a 
Ovest con proprietà . 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 

Identificativo corpo: L - F2 p245.     (All. 31 e 33)  

vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT)  
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
SI 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/6;  
nato a , proprietario per 1/6; , nato a , 
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proprietario per 1/6; , nato a , proprietario per 3/6. 
, sezione censuaria Policoro, foglio 2, particella 245, qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie 
catastale mq. 4228, reddito dominicale: € Euro 61,14, reddito agrario: € Euro 24,02 
Derivante da: Atto di compravendita del 19/09/1968, a rogito del notaio Vanacore,  
ha venduto a  il terreno sito in Policoro. Successivamente la particella 76 è stata 
frazionata originando la particella 245. In data 21/03/2005 si è aperta la successione di  
, regolata con testamento pubblico per notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, 
fra gli altri, a favore della figlia  i diritti di proprietà per la quota di 1/6 indiviso. 
Confini: A Nord e a Ovest con Proprietà ; a Sud con strada da realizzarsi; e a Est con via Po-
tenza. 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 
 
QUESITO N. 2: ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E 
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 
 
DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
Zona semicentrale dell'abitato del Comune di Policoro (MT). Sono presenti edifici con destinazione 
residenziale e relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria. 
 
Caratteristiche zona: Non specificato 
Area urbanistica: Non specificato 
Servizi presenti nella zona:Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe:Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche:Non specificato 
Attrazioni storiche:Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

Descrizione: Terreno vincolato a parco archeologico di cui al punto I - F2 p76 

La particella 76 del foglio 2 è vincolata a parco archeologico ed è collocata in zona semicentrale dell'abitato 
di Policoro. 

(All. 34 Foto 27) 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 8.038,00 
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il terreno risulta di forma poligonale irregolare ed orografia in leggera pendenza 
Tessitura prevalente medio impasto 
Sistemazioni agrarie nessuna 
Sistemi irrigui presenti si 
Colture erbacee nessuna 
Colture arboree nessuna 
Selvicolture vegetazione spontanea 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficiente 
 

 

 

Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
 

Descrizione: vincolato a parco archeologico di cui al punto L - F2 p245 

La particella 245 del foglio 2 è vincolata a parco archeologico ed è collocata in zona semicentrale dell'abitato 
di Policoro. 

(All. 34 Foto 28) 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/6 di- Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
   - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
   - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa mq 4.228,00 
il terreno risulta di forma poligonale irregolare ed orografia in leggera pendenza 
Tessitura prevalente medio impasto 
Sistemazioni agrarie nessuna 
Sistemi irrigui presenti si 
Colture erbacee nessuna 
Colture arboree nessuna 
Selvicolture vegetazione spontanea 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: sufficiente 
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Impianti: 
 
 
 
 
Millesimi di proprietà:Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica:Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
 
QUESITO N. 3: PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNO-
RATO. 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76.  

vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di  Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
SI 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/12;  
 nato a , proprietario per 1/12; , nato a  il 
, proprietario per 1/12; , nato a , propri-
etario per 3/12; , nato a , proprietario per 6/12. , sezione 
censuaria Policoro, foglio 2, particella 76, qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie catastale 
mq. 8038, reddito dominicale: € Euro 116,24, reddito agrario: € Euro 45,66 
Derivante da: Atto di compravendita del 19/09/1968, a rogito del notaio Vanacore,  
ha venduto a  il terreno sito in Policoro. Successivamente la particella 76 è stata 
frazionata originando la particella 245. In data  si è aperta la successione di  
, regolata con testamento pubblico per notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, 
fra gli altri, a favore della figlia  i diritti di proprietà per la quota di 1/6 indiviso. 
Confini: A Nord con strada da realizzarsi; a Sud con proprietà ; a Est con via Potenza e a 
Ovest con proprietà 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
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Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 
 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245.  

vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
0 
 
SI 
 
Identificato al catasto Terreni: 
Intestazione: , nata a , proprietaria per 1/6;  
nato a , proprietario per 1/6; , nato a , 
proprietario per 1/6; , nato a, proprietario per 3/6. 
, sezione censuaria Policoro, foglio 2, particella 245, qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie 
catastale mq. 4228, reddito dominicale: € Euro 61,14, reddito agrario: € Euro 24,02 
Derivante da: Atto di compravendita del 19/09/1968, a rogito del notaio Vanacore, 
ha venduto a F il terreno sito in Policoro. Successivamente la particella 76 è stata 
frazionata originando la particella 245. In data  si è aperta la successione di 
, regolata con testamento pubblico per notaio Nobile, mediante il quale si sono devoluti, 
fra gli altri, a favore della figlia  i diritti di proprietà per la quota di 1/6 indiviso. 
Confini: A Nord e a Ovest con Proprietà; a Sud con strada da realizzarsi; e a Est con via Po-
tenza. 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicatinell'atto di pignoramento e nella nota di tras-
crizione:SI 
Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale 
 
Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: SI 
 
 
 
 
 

QUESITO N. 4: PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 
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CORPO: I - F2 P76 
Dati catastali:, nata a, proprietaria per 1/12;  nato a 
, proprietario per 1/12; , nato a , proprietario 
per 1/12; , nato a , proprietario per 3/12; , 
nato a , proprietario per 6/12. , sezione censuaria Policoro, foglio 2, particella 76, 
qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie catastale mq. 8038, reddito dominicale: € Euro 116,24, red-
dito agrario: € Euro 45,66 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/6 di - Piena proprietà 

Corrispondenza del diritto reale indicato nell'atto di pignoramento con quello in titolarità all'esecutato:SI 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:SI 

Conformita catastale:Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia:Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica:Si dichiara la conformita urbanistica. 
 

CORPO: L - F2 P245 
Dati catastali:, nata a, proprietaria per 1/6;  nato a 
, proprietario per 1/6; , nato a , proprietario 
per 1/6; , nato a , proprietario per 3/6. , sezione censuaria 
Policoro, foglio 2, particella 245, qualità seminativo irriguo, classe 1, superficie catastale mq. 4228, reddito 
dominicale: € Euro 61,14, reddito agrario: € Euro 24,02 

Quota e tipologia del diritto: 
- 1/6 di - Piena proprietà 

Corrispondenza del diritto reale indicato nell'atto di pignoramento con quello in titolarità all'esecutato:SI 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:SI 

Conformita catastale:Si dichiara la conformita catastale. 

Conformita edilizia:Si dichiara la conformita edilizia. 

Conformita urbanistica:Si dichiara la conformita urbanistica. 
 
 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 
bene pignorato 
 
Titolare/Proprietario:   proprietario/i ante ventennio al 18/09/1968. In forza di -. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 19/09/1968 al 20/03/2005. In forza di compravendita 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I G

R
EG

O
R

IO
 L

O
R

EN
ZO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 5

85
15

c6
fe

06
21

16
2f

2d
08

9b
70

b1
52

ec
2

Ist. n. 344 dep. 22/06/2023



Rapporto di stima Fallimentare - n. 2 / 2016 

Pag. 70 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

-  a rogito di notaio Vanacore, in data 19/09/1968, ai nn. ; trascritto a Poenza, in data 29/10/1968, 
ai nn. 47942. 
 
 
Titolare/Proprietario:  , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. 
; registrato a Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai 
nn. 12513/9122. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
Titolare/Proprietario:   proprietario/i ante ventennio al 18/09/1968. In forza di -. 
 
 
Titolare/Proprietario:   dal 19/09/1968 al 20/03/2005. In forza di compravendita 
-  a rogito di notaio Vanacore, in data 19/09/1968, ai nn. ; trascritto a Poenza, in data 29/10/1968, 
ai nn. 47942. 
 
 
Titolare/Proprietario: , proprietaria per 1/6 dal 28/07/2021 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i). In forza di testamento pubblico -  a rogito di notaio Nobile, in data 01/06/2005, ai nn. 
; registrato a Matera, in data 10/06/2005, ai nn. 1077; trascritto a Matera, in data 08/11/2006, ai 
nn. 12513/9122. 
 
 
Titolare/Proprietario:  nato a , proprietario per 1/6 dal 
08/02/2023 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di compravendita -  a rogito di Plasmati 
Massimo notaio, in data 08/02/2023, ai nn. 10105. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
 

QUESITO N. 6: VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEL BENE O DEI PIGNORATI SOTTO IL 
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO 
PRATICHE EDILIZIE: 
 
 
Conformità edilizia: 
 
vincolato a parco archeologico 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
vincolato a parco archeologico 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
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Conformità urbanistica:    (All. 10) 
 
 
 

vincolato a parco archeologico 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "F.4.1" 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
vincolato a parco archeologico 

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico 

In forza della delibera: di Consiglio Comunale n. 10 del 21/04/2017 

Zona omogenea: "F.4.1" 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
 

QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile: 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76 
vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245 
vincolato a verde pubblico sito in Policoro (MT), 
Libero 
 
 
 
QUESITO N. 8: SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
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- A favore della massa dei creditori  controiscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- A favore della massa dei creditori  contro iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 08/10/2014 ai nn. 7830/6535; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- A favore della massa dei creditori  contro -
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 17/07/2015 ai nn. 5831/4764; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- A favore della massa dei creditori  contro-
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 11/04/2016 ai nn. 3233/2615; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- A favore della massa dei creditori  contro 
iscritto/trascritto a Ma-
tera in data 02/05/2016 ai nn. 3977/3229; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 

 
 
 

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Atti di asservimento urbanistico: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Altre limitazioni d'uso: 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
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Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Descrizione onere: decreto di sequestro preventivo ex. art. 321 cpp Tribunale di Ma-
tera;Iscritto/trascritto a Matera in data 05/08/2014 ai nn. 6295/5239; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- Descrizione onere: sequesro preventivoex. art.321 c.p.p. Tribunale di Matera;Is-
critto/trascritto a Matera in data 18/10/2016 ai nn. 9000/7242; 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 
 

Iscrizioni: 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: I - F2 p76 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 679983,96; Importo capitale: € 
339,991,98; Iscritto/trascritto a Matera in data 29/01/2010 ai nn. 934/220 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 92256,82; Importo capitale: € 
46128,41; Iscritto/trascritto a Matera in data 18/02/2015 ai nn. 1285/146 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 63745,82; Importo capitale: € 
31872,91; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/10/2015 ai nn. 8005/942 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 747773,20; Importo capitale: € 
373886,60; Iscritto/trascritto a Matera in data 15/03/2017 ai nn. 2224/262 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 
- Ipoteca legale annotata contro ; Importo ipoteca: € 94071,88; Importo capitale: € 
47035,94; Iscritto/trascritto a Matera in data 13/01/2022 ai nn. 254/15 
Dati precedenti relativi ai corpi: L - F2 p245 
 

 Pignoramenti: 
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Nessuna. 
 
 

 
 
 

Altre trascrizioni: 
 
Nessuna. 
 

 
 
 

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
 
Nessuna. 
 

Misure Penali 
  

Nessuna. 
 
 

 

QUESITO N. 9: VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DE-
MANIALE: 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76 
vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245 
vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO N. 10: VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO: 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76 
vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245 
vincolato a a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
 
 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immo-
bile e su eventuali procedimenti in corso 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76 
vincolato a a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245 
vincolato a a parco archeologico sito in Policoro (MT), 
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Avvertenze ulteriori:Non specificato 
 
 
QUESITO N. 12: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI: 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76 - vincolato a verde pubblico 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie catastale 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

terreno F2 p76 sup reale netta 8.038,00 1,00 8.038,00 
 
 

 
 

8.038,00  
 

8.038,00 
 

 
 
 
 
 
 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245 - vincolato a verde pubblico 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
superficie catastale 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

terreno F2 p245 sup reale netta 4.228,00 1,00 4.228,00 
 
 

 
 

4.228,00  
 

4.228,00 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criterio di stima:  
  Stima comparativa con riferimento a immobili aventi caratteristiche simili. 

 
 8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Policoro; 
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Matera; 
 
Uffici del registro di Matera; 
 
Ufficio tecnico di Policoro; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Varie in Policoro. 
 

 8.3 Valutazione corpi:  
   

I - F2 p76. vincolato a verde pubblico 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 225.064,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione  

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
terreno F2 p76 8.038,00 € 28,00 € 225.064,00 
  
Valore corpo € 225.064,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 225.064,00 
Valore complessivo diritto e quota € 37.510,67 

 
L - F2 p245. vincolato a verde pubblico 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 118.384,00, Altro Metodo di Valor-
izzazione. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
terreno F2 p245 4.228,00 € 28,00 € 118.384,00 
  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 118.384,00 
Valore corpo € 118.348,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 118.348,00 
Valore complessivo diritto e quota € 19.730,67 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

I - F2 p76 vincolato a parco 
archeologico 

8.038,00 € 225.064,00 € 37.510,67 

L - F2 p245 vincolato a parco 
archeologico 

4.228,00 € 118.384,00 € 19.730,67 

 
 

 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù 
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

 
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 343.448,00 
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QUESITO N. 13: PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA PER GLI IM-
MOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA: 
 
 
QUESITO N. 14: ACQUISIRE LE CERTIFICAZIONI DI STATO CIVILE, DELL'UFFICIO AN-
AGRAFE E DELLA CAMERA DI COMMERCIO E PRECISARE IL REGIME PATRIMONIALE 
IN CASO DI MATRIMONIO 
 
 
Identificativo corpo: I - F2 p76. 
vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Identificativo corpo: L - F2 p245. 
vincolato a parco archeologico sito in Policoro (MT) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/6 di - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: 
Eventuali comproprietari: 
  - Quota: 3/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
  - Quota: 1/6  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 

Relazione notarile     (All. 35) 
Aggiornamento      (All. 36) 
Verbale di sopralluogo    (All. 37) 
  
 
 
 
 
Data generazione: 
15-06-2023 
 

L'Esperto alla stima 
ARCHITETTO LORENZO DI GREGORIO 
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione

Residenziale Intero edificio Passaggio di proprietà

Non residenziale Unità immobiliare Locazione

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Gruppo di unità immobiliari Ristrutturazione importante

Numero di unità immobiliari
di cui è composto l'edificio: 2

Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi
Regione: BASILICATA

Comune: POLICORO

Indirizzo: Via Brennero, 39

Piano: T

Interno: -

Coordinate GIS:  Lat: 40°12'25'' Long: 16°40'38''

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1969

Superficie utile riscaldata (m2): 316.57

Superficie utile raffrescata (m2): 0.00

Volume lordo riscaldato (m3): 1 332.40

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale Riferimenti
Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

\

Altri subalterni 1

Comune catastale POLICORO (MT) - G786 Sezione Foglio 10 Particella 412

Subalterni da a \ da a \ da a \ da a
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
Quantità annua consumata

in uso standard
Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 183.76 kWh Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
52.60

kWh/m2 anno

Gas naturale 1642.05 Sm³
GPL
Carbone
Gasolio e Olio combustibile
Biomasse solide Indice della prestazione

energetica rinnovabile
EPgl,ren

0.27
kWh/m2 anno

Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico
Solare termico
Eolico

Emissioni di CO2

9.90
kg/m2 anno

Teleriscaldamento
Teleraffrescamento
Altro:

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell’attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice
TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Comporta una
Ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

anni

Classe
Energetica

raggiungibile
con l'intervento

(EPgl,nren kWh/m²anno)

CLASSE
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN2 sostituzione infissi Si 42.0 D (37.78)

D

37.78

kWh/m²anno
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricità

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 1 332.40 m³

S - Superficie disperdente 369.18 m²

Rapporto S/V 0.28

EPH,nd 24.349 kWh/m²anno

Asol/Asup,utile 0.07 -

YIE 0.0983 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

1 - Caldaia a condensazione 2010 G786 Metano 30.36 0.60 0.27 40.06

Climatizzazione
estiva

- - - - - - - -

Prod. acqua
calda sanitaria

Impianto Simulato - - Metano - 0.57 0.00 12.54

Impianti
combinati

- - - - - - - -

Produzione da
fonti rinnovabili

- - - - - - -

Ventilazione
meccanica

- - - - - - -

Illuminazione - - - - - - -

Trasporto di
persone o cose

- - - - - - -
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.
Si consiglia la sostituzione degli infissi

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome / Denominazione Francesco D'AMICO

Indirizzo Via Dante n. 15

E-mail geom.damicof@libero.it

Telefono 3382511191

Titolo Geometra

Ordine/iscrizione dei Geometri Matera n. 1033

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto Francesco D'AMICO, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai
sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio l'attività di
Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il
non coinvolgimento diretto o indiretto nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare o con i produttori dei
materiali e dei componenti in esso incorporati nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non esserene'
coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario ai sensi del comma a), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

SI

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SI

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato? NO

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione  07/10/2021                Firma e timbro del tecnico o firma digitale_____________________________
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare, ovvero la quantità di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l’attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l’uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come l’edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l’attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lg s.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l’appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l’indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l’indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall’immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE  - Tabella dei Codici

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

REN 4 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  E S T A T E

REN 5 A L T R I  I M P I A N T I

REN 6 F O N T I  R I N N O V A B I L I

Codice TIPO DI INTERVENTO

REN 1 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  O P A C O

REN 2 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  T R A S P A R E N T E

REN 3 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  I N V E R N O















































































































































































































A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione

Residenziale Intero edificio Passaggio di proprietà

Non residenziale Unità immobiliare Locazione

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Gruppo di unità immobiliari Ristrutturazione importante

Numero di unità immobiliari
di cui è composto l'edificio: 2

Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi
Regione: BASILICATA

Comune: POLICORO

Indirizzo: Via Brennero, 39a

Piano: S1

Interno: -

Coordinate GIS:  Lat: 40°12'25'' Long: 16°40'38''

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1969

Superficie utile riscaldata (m2): 228.71

Superficie utile raffrescata (m2): 0.00

Volume lordo riscaldato (m3): 1 018.62

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale Riferimenti
Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

\

Altri subalterni 2

Comune catastale POLICORO (MT) - G786 Sezione Foglio 10 Particella 412

Subalterni da a \ da a \ da a \ da a
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
Quantità annua consumata

in uso standard
Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 166.97 kWh Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
28.41

kWh/m2 anno

Gas naturale 621.93 Sm³
GPL
Carbone
Gasolio e Olio combustibile
Biomasse solide Indice della prestazione

energetica rinnovabile
EPgl,ren

0.34
kWh/m2 anno

Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico
Solare termico
Eolico

Emissioni di CO2

5.38
kg/m2 anno

Teleriscaldamento
Teleraffrescamento
Altro:

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell’attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice
TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Comporta una
Ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

anni

Classe
Energetica

raggiungibile
con l'intervento

(EPgl,nren kWh/m²anno)

CLASSE
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN3 sostituzione terminali e caldaia Si 18.0 D (12.55)

D

12.55

kWh/m²anno
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricità

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 1 018.62 m³

S - Superficie disperdente 289.08 m²

Rapporto S/V 0.28

EPH,nd 19.588 kWh/m²anno

Asol/Asup,utile 0.03 -

YIE 0.0293 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

1 - Caldaia a condensazione 2010 G786 Metano 26.20 0.68 0.34 28.41

Climatizzazione
estiva

- - - - - - - -

Prod. acqua
calda sanitaria

- - - - - - - -

Impianti
combinati

- - - - - - - -

Produzione da
fonti rinnovabili

- - - - - - -

Ventilazione
meccanica

- - - - - - -

Illuminazione - - - - - - -

Trasporto di
persone o cose

- - - - - - -
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome / Denominazione Francesco D'AMICO

Indirizzo Via Dante n. 15

E-mail geom.damicof@libero.it

Telefono 3382511191

Titolo Geometra

Ordine/iscrizione dei Geometri Matera n. 1033

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto Francesco D'AMICO, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai
sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio l'attività di
Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il
non coinvolgimento diretto o indiretto nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare o con i produttori dei
materiali e dei componenti in esso incorporati nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non esserene'
coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario ai sensi del comma a), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

SI

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SI

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato? NO

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione  07/10/2021                Firma e timbro del tecnico o firma digitale_____________________________
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare, ovvero la quantità di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l’attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l’uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come l’edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l’attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lg s.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l’appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l’indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l’indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall’immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE  - Tabella dei Codici

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

REN 4 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  E S T A T E

REN 5 A L T R I  I M P I A N T I

REN 6 F O N T I  R I N N O V A B I L I

Codice TIPO DI INTERVENTO

REN 1 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  O P A C O

REN 2 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  T R A S P A R E N T E

REN 3 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  I N V E R N O
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