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REGOLAMENTO DI CONDOMIKIO

dello stabile in Torino, Via Fidia n. 13

Oggetto del presente regovlamento di condominie 2 lo
stabile sito in Torino, via Fidia n. 13, elevato a cinque pisni fuori
terra, oltre un piano sotterraneo ed un corpo di bhassi fabbricati adi-
biti a garages, magazzini privati, o altre attivitd commerciali 0 arw
tigianali non rumorose o maleodorantii individugto nella mappa del Nuo-
vo catasto Tenmeni al foglio 77 numero.

La consistenza di dette stabile meglic risulta dalle
planimetrie individuanti le singole unitd immobiliari, nonchd le parti
comuni, allegate al presente regolamento a solo scopo indicativo, senw
za che mai i condomini possano opporre eccezioni in merito ad eventuae
1li differenze e discordanze che si dovesserc riscontrare tra le planie

metrie stesse e lo stato di fatto attuale delle sengole unitd immobilig-
ri.

La proprietd dello stabile & di spetbanzat

- per il piano terrene, il cortile ed il corpo di bassi fabbricati ole
tre a aumero cinque eantine in piano sotterraneo, della signora Quarel-
lo laria Ved., Riceag

8ac684bebbc217cbefc50ea73

- per i piani secondo, terzo e quarto (rispettivamente terzo, quarto e
quinto fuori terra), oltde a numero cinque cantine del s8ignor Rices
Berrardino,

Articole 1°

Saranno comuni, indivisibili e separatamente inalienabili
tra tutti i condomini dell'edificio alto residenzisle, nelle propor=
zZionl stabilité dalla tabella dei miklesimi di proprietd compresa nel
presente regolamentos

a) il terreno su cui sorge l'edificioj ‘

b) il cortile, le fundamenta e tutte Re strutture portanti;

¢) tutte le muratore interne, esclusi i divisori tra camera e camera ch
sono di proprietd dei singoli alleggi, e divisuri di econtigue unita
immobiliari che sono di proprietd comune dei condomini attiguis;

d) l'androne d'ingresso, la scala ed i pianerottoli di disimpegno e di
ripuso;
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g) l'impianto di energia eletirica e 1l'impianto del gas nella sua
distribuzione generale, in conformitd alle norme dell'ente Fforni
tore;

h) i corridei di disimpegno delle cantine;

i) il locale caldaia e quello per deposito combistihile fanno pure
parte della proprietd cumune, nenche l'impianto di riscaldanento
nella sua generalitd esclusi i gruppi radianti di ogni singolo
alloggio che sonog @i proprietd del condomino.

1) sond pure di proprietd comune le instsllazioni ed i manufatti ai
qualungque genere che, per legge, uso e destirzzione, siano consie
derati comuni a ncrma degli =rticoli 1117 e seguenti del Codice
Civile,

I1 cortile, che sard di proprietd condominiale,
sara gravabo, unitamente all'androne carraio, di servith di passag-
gio e di transito, a piedi e con veicoli anche industrialiy nel mo=
do pih ampio, sotto tutte le forme e per qualsiasi distinazione del
fondo dominante, a favore dei bassi fabbricati nel cortile, non fa=
centi parte del condaminio.

L'esercizio di tale zervitl sard comprensiva del
diritto di sosta di veicoli ed autoveicoli nel cortile per le neces—
gita delle attivitd esercitate nel bassc fabbricato, specie in ordi=
ne al ecarico e scaricu.

All'infuori di 1/1.Wrdinmia e
straordinaria dell'androne carraio, cumpreso il portone d'1:§ esso
e ¢ del cortile, saranno a CGaricu del corpo di bassi fabbricati in rae
2ione ai trenta centesimi e dello stabile condominiale e in ragiocne
di. settanta centesimi.
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Tra il corpo di bassi Tfabbricati e lo stabile
condominiale restano costituite tutte ke servith, oneri, obbligazio=
ni propter rem derivanti dallo statu attuale, specie in ordine a de=
roghe a distanze legali per lueci, aperture, prospetti, canali di gro
da, stillicidi, scarichi di acque ecc., nascenti per destinazione de
padee di famipglia.

l\f(.;CE 3 Serial#: 71248438ac68:

Articolo 290

Innovazioni

I condomini possono disporre tutte le innovazione dire
te al miglioramento ed all'uso pil raziovnale del loecale di loro pro-
prietd, purché dette innovazioni non rechino pregiudizio alls stabi-
1itd ed alla sicurezza del fabbricato.
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dinaria e responsabilitd civile, amministrazione (onorari, cancelleria
ecc,); impuste riferentesi all'intero fabbricato o che abbiane caratte.
8 di peneralitié,.

Sono pure comprese in questo gruppo le spese rico
nosciute necessarie per le innovazioni alle cose comuni deliberate dal.
1'assemblea con le norme dell'art, 1120 C.C. e quelle che avendo carat
tere di indifferibilitd e di urgenza sone rimborsabili al condomine
che le avesse eventualmente anticipate.

ARTICOLO 4°

Obblighi particolari per i singoli coundomini

ogni condomine dovrd soppertere tasse e canoni
e tutti gli oueri gravanti, presenti e futuri, che verranno imposti pe
qualsiasi causa su ciascun lotto in dipendenza delle parti attinenti a
ciascuno.

Ogni condomino deve sopportare le spese rigaar
danti gli infissi sistemati nell'unitd immobiliare di sua proprietd e
cosl saranne & suo carico in via esemplificatidva e no tassativa le spe
se per la rottura dei bagni, lavabi, davaunzali e serramenti.

ea73

In particolare, le spese per manutenzione, ﬁ%x
niciatura e celoritura delle porte di accesso zi vari loiti e cei sQ@-
ramenti e delle ringhiere verso via e cortile, di uso esclusivo, sa@?z
no ripartite in proporzione alla superficie dei manufatti relativi &
singoli lotti; ¢ naturalmente devoluta all'Assemblea 1a scelta ded e
lori e delle bismcche. 8

24843

Ogni condomine & obbligato ad eseguire nei %?‘
cali di sua preprietd le oupere e le riparazioni, le cul omissione pgp-
sono danneggiare le proprietd degli abiri condomini o éampromettera%h
stabilitd ed il decoro dell'intero stabile e del singoli lotti,

Articolo 5°

Spese relative al consumo dell'acoua potabile.

Fgo Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG

Se spese relative al consumo dell'acqua potabile saragn
ripartite fra i condomini in base al numero delle persone normalmen

occupanti le singole untitd immobiliari,

\

Articolo 69
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Articole 6°

Hfﬁéﬂ@ﬂ é;” Spese relative alla pulizia, manutenzione androne e scala

Le spese relative alla manutenzione sia ordinaria che str
dinaria, pulizia, illuminazione dell'androne e della scala SAranne 2 cawe
rico di tutti i condomini nelle proporzione stabilite della Taballa rie
partizhone spese (v, Tabelle A e B allecate).

Articolo 7%

Hsecuzione lavori di manutenzione,

Ogno proprietario deve acconsentire che si proveda, nei
locali di sua proprietd, ad ispeziovue ed 3 esecuzionexdi lavori di manue
tenzione degli impianti e delle parti comuni; egli stesso provvederh poi
direttamente alla manutenzione di quante di sua proprietd, specie per
la trascuruteszza al riguardd che fosse pregiudizievole alla stabilita,
uniformitd, funzionamento e decord del condominio.

I condomini sono reciprocamente vincolati a mantener
ed a far mantendre le tubazione, canne, condutture ecc, deli servizi di
gingole untitd immobiliari,

I laveri dovranno, salvu speciale caso di wrgenza asso
luta, svogersi durante il giorno dalle ore otto alle ore diciotto,

Articolo 8¢°

Amministrazione

Gli organi di amministrazione e di rappresentanza del
condominio sonos

1) l'assemblea uJei wndominig

2) l'amministratore quald legale rappresentante;

3) il consiglio dsi condomini, di eventuale nomina, se l'assemblea lo
giudica epportu.o, di annoe in anno,

Articolo 9¢
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§) all'eventuale modifica, in tutto o in parte, del regolamento della
cesal
6) all'eventuale esame e modifica del regolamento di condominio.

Articolo 109

Agssemblea - Counvofazione - Delibaerazioni

Ltassemblea dei condomini deve essere cunvocata dell'sfie
ministratore in adunanza ordineria non olitre sessanta giorni dalla chia
sura dell'anno finauziario, o in via straordinaria quando l'amministrs.
tore lo reputi necessario © ne abbia avuta richiesta scritia & notivats
da 2lneno due condomini che rappresentine almento un sesto dal valore
delltedificio.

La convocagione & fatta a cura dell'amministratore con
gvvisi raccemandati a mezzo posta, o a meno, che vanno recapitati alnme.
no sette giorni prima della data fissata per l'adunanza, L'avyiso dave
contenere l'indicazione del luogo , del giorno e ora dell'adunanza ed
altresl dei glorni in ui sonc visibili gli eventuali documenti riguar
danti argomenti di trattuzione.

A& cizscun coundomino mopettanc i voti della Tabella ped:
sequg.

17cbefc501

L'Assemblea & validamente cuvatituita con l'inuervent&
di tanti condomini che rappresentino i due terzi del valore dell'intéra
edificio ed i due terzi dei partecipanti al cohdnmlnmg.

8438ac68

Esga pud deliberare svlo quando sia accertato che tudt
i condomini sono stz2ti invitati alla riuntone, In prima convocazione%al
no valide le deliberazione approvate con un numero di voti che rappr@s
ti la maggioranza degli intervenuti ed almeno la metd del valore dalﬂ'
g¢ificio. Se l'Assemblea non pud deliberare per mancanza del numero lgb.
le, essg & riunita in seconda convocgzione in altro giorne unLaasiV&
ed in ogni caso non oltre 10 giorni dalla prima.

R BAPEC S.P

Tie deliberazione di seconda convocazione & valida e
porta un numero di voti che rappresenti il ierzo dei partecipanti a1<
dominio ed almeno un terzo del valore del medesimo.

Sr.

i richiama l'art. 1136 C.C. circa le maggioranze pagt
colarmente necessarie per le deliberszione @i carattere notevole e sir
dinario per le innovazioni. q

= <

E' ammessa la rappresentanza per delega scritta in cﬁ&
ce all'avviso di convocazione; inoltre se le guote di condominie app@ﬁ
tengeono in proprietd a pili persone, queste hanno diritteo ad un solo ga
presentante come previsto dall'art. 67 delle disposizionk del CodicefC

vile, "'L




; L'Assemblea nomina un presidente fra i condomini interve-
urti ed un segretario nells persona siessa dell'asmministratore., Delle
deliberazione si redige un preceeso verbale come specificato nell'sre
ticolo seguenie,

La validitd per la costituzione dell'Asszmblea =i scocre
ta al principio della seduta ed % valida per tutta la durata, anche
ge taluno si assents nel corso di essa,

Articolu i % Ao

YerBale dell'assemblea

Il processo verbale redatto a cura del segretaric .econde
la prassi in materia va firmato al termine della seduta dal presidenw
te, dal segretario e da due condomini presenti; esso dovrd essere ira-
seritto entro tre glorni a cura dell'amministratore sull'apposito re-
gistpo dei verbali ed inviato in copia, entre dieci giorni dall'Asseme
blea, ai condomini assenti e no rappresentati, 2 mezzo raccomandata
a tutti gli effotti di legge.

Articolo 12°

Inpugnezioni delle delibernzioni dell'Assemblea,

c684bebbc217chefc50ea73

Le deliberazione assembleari obbligatorie per tutti i coém
domini possono essgre lmpugnztle dal condomini dissenzienti e dagli a§m
senti, senza che peraltro se ne sospenda l'esecuzione, davanti all'ape
Boritd giudiziaria, entro trenta giuvrni dall'Assemblea per i pre&anti
alla stessa, 0 dalla notifica raccomandata, di cui sopra, per gli as%
santi,

P.A. NG

Il Consiglio dei condomini, ce 1'Assemblea ritiene di noe
minarlo & composto di due comproprietari eletti dall'Assemblea stess
@urano in carica un anno con prestazioni gratuitejy esso & 1'orgace
consultivo dell'amministratore (ed il sostitutivo in case di tempora
nea mancanza.) che 1lo convecherd almeno ogni tre mesi.

ARUBAREC§
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i

Il Condiglic dei condomini riferitd all'Ascemblea circa
i1 proprio operzto.
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Egli provvaﬁ&s

a) all'esecuzione delle deliberazione dell*Assembleay

b) all'emministraziens ordinaria, riscuctende i contributi ed eruvgand
le spese per la manutenzione ordinsria ed i1 funzionsmento dei ser
vigi comunuij

¢) a compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti ulle perti
ceomuni del condominio,.

Per i laveri di manutenzione straordinaria, salve i o
: di urgenze assolutia, provvede 8¢lo & seguito della relativa deliberas
| ne sssembleare, L'amminietroture & in obbligo di temere i libri & la .
tebilitd del condominio seconde la prassi in materiay detti libri van
preventivamente vidimati, pagina per pagina, da un membro del Condigl
del cendominbe, in mancanze di esso dal condomine di maggior competen
lill‘ﬂlﬂ!lﬁc

Articolo 14°

L'anno finacsiario della geotione amministrativa ha inizi
i1 1° gennsio di cisecun snoe e termina il 31 dicembre.

c50ea73

L'amministratope provvede 2 convocare l'sssemvlea annuaﬁe
satre 60 giorni dalls chiusura dell'esarcizio e ad essa sotioperrd qi:
il preventivo per l'anne nuove che il rendiconte dell'smuo c¢hiuse, &L
eando le spese secondo la lore destinazione @ corredendole dello sp&e
ehietto di ripartizione fra i condomini.

Articelo 15°

Yersomenti e Conguagli

PEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 71248438ac

Le soame necessarie per le spese di cui al bilancio preveﬁt
Saranse versate all'amministiratore de clascun eondomine per la ralagia
Quota in due rate anticipate di cui la prime enire 20 giorni ﬂall'aﬁpx
waslione del bilancio dall®Assemblea,

Cen la prima rata si cuinghaglieranno anche le differenze
wversamenti in pilh od meno rispetto al rendiconitc approvato dell'ann
eoncluso, nei cenfronti di ciasoun condomine,

Par lavori e spese stracrdinarie l'Assemblea determinerds
deliberarli, anche le modalith di versameanto e di rendiconto.

Firmato Da:*Bl BRITA LE(ﬂ %g Emesso

&0

-




Articolo 16°

.comunque pregiudicare l'incolumitd dello stabile,

Obblighi e diritti dei cendomini

Per tutti i locali & vietata la destinazione a sanatori,
gabinetti per visita di malattie infettive e contagiose, agenzie di pe~
gno, sale da ballo, depositi infiammabili, industrie rumorose o causan-
ti odori molestij € vietato comungue farne uso contrario dlla decenza.
E' consentita la destinazione delle unitd immobiliari a studi mediel
per gssistiti mutualistici, E' permessa la leocazione dei locall sotto
ltosservanza dei vincoll e delle limitazioni sopra elencate., Nei rappor-
ti con il condominie 1'inquiline non pud sestituire il proprietarie che
ne risponde sempre davanti al condominio.

E* fatto divieto di vendere cantine a terzi che non sisw-
ne comproprietari dello stabile.

E' consentito l"uso della radio ¢ della televisione secons
do le vigenti norme., E' consentita la tenuta di animal® domesiici, pure
ché siano osservate tutie le cautele per evitare molestie ai condominig
l'amministrazione della casa, qualora si verificano lamentele giustifie-
cate poira proibire la permsuenza dix tali animali,

EY vietato occupare anche solo temperamemmente i localif
ed i =2iti di proprietd comune, tranne il caso di traslochi di durata
nen superiore ad un giorne. Nel cortile, che non potrd essere ingombr
to con depositi, non potranno essere lavati panni, macchine od altro.

bebchl?t?echOe

B' vietato depositare nel cortile biciclette, metecicli%
0 simili, Nelle cantine non possono custodirsi sostange o merci puzzo=
lenti od insalubri, materiali esplosivi ed infiammabili che possano

erial#: 712484

R' vietato eseguire c¢ostruzioni in murature sui balconio
e sui siti di uso comune. BE' proibito pure eseguire nell'interno é@ll§
stabile e negli alloggi lavori €he modificano 1'estetica o compromettg-
no la sitabilitd, salvo preventiva autorizzazione ottenuta dall'Asseme:
blea dei condomini,

RUBAPEC

Avvenendo allagamenti per rigurgiti al piano delle fonwz
daisente, i proprietari dovranno provvedere a loro carico alla puliziad
delle singole cantine non appena avvenuto lo smaltimento per impedife 3
cattive esalazione per possono pregiudicare la salubritd dello stabiev
le.

E' vietato battere tappeti, materassi ecc. prima delle
ore 7 e dopo le ore 11 antimeridiane, salvo restrizioni maggiori prev
ste dal regolamento di Polizia Urbana,

e

Firmato Da: DI BRITA LEONARDO Em

-




Y consentiia 1'apposizione @i targhe ai lati del portoe
ne di ingresso, purché di tipe unieo, da collocarsi in modo ordinate
ad esietico, a giudizio dell'amministrature, a cul dovranno essere pre-
ventivament® sottoposte per gli accordi del caso, a garansia di ogni ine
teressato.

K'Y vietato suonare pianeforti, od altri strumenti prima
deile ore B e dope le ore 23, Per fars feste da ballo o alire, che sl
protraggano depo le ere 23, & necessaria l'sutoriszazione dell'amnini-
straiore.

Per ognd nurma reletiva ell'uso dei loeali val~ il Rego-
lamento degli inquilini vigente in Torino per le case di civile abitae
Zluns.

Articolo 132

. condoninio

ualsimei controversia tra gli stessi condomini, e tra lo-
ro e ltamminisiratore, aveute per oggette lo stabile ed il presenie ree
gulamento di cendeminie, sard risdlta da un arbitro amichevole, compo=
aitore elette dalle parti d'accerde tira lora, od in difetto dal Tresie
dente del Tribunale di Torino.

Contro la decisione delltarbitro & ammésso il rhcorso ale
1tautorith Gindizisvia entre il termine di 30 giornl dalls comunica~
zlone del lodo.

Articolo 189

Tresferimentc di proprietd

In caso 8i trasferimento di proprieth, il condomine & tew
muto as

a) comunicare «ll'mmministratore le gener:lith del mmovo propristario
e gli estremi del titole di drapasso}

b) richismare nell'atto medesimo le condiziund di osservanza dsl prese
te regolemsito

¢) cedere al nueve preprietario le quote di verssamentu proprie, per cu
ltamministratore nom abbiam a chiudere separatamente per motive éi
trapasses

d) in casi di frazionamento dell'unith immebiliare, determinare in ace
gordo con il nuovo proprietario - inserendo la clauscla nell'atte
di trasferimento - la quota di valore di cuantributi spetianti ad
ogni parte distintamente assegnata,

esso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 71248438ac684bebbc217cbefc50ea?
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Articolo 19°¢

Le spese di manutenzione ierenti la recinzione, pulizia del
cortile e sistemazione saranno ripartite ip base alla percentuale atabi-
lita nel 7T70% dell'intera cifra, daparte dei proprietari dei bassi fabbri
cati, il rimanente 30f ripartita fra i condomini dello stabile.

Articolo 20°

Per quanto non previsto nel presente regolamento di condo=
minie, valgono le norme di legge e disposmizioni del Codice Civile.

1/1 Addes "nd il proprietario dei bassi fabbricati, né i condomini potr
no usare del cortide per depositi di qualsiasi genere, dovendo il corte
le stesso sempre essere libero e sgombro da persone e cose". 51 appro-
va l'occorsa postilla.
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TABELLA A o« B

Relativa ai millesimi della casa corrispondenti ai millesimi di proprieta
manutenzione scale

- Cubatura millesimi millesimi
S e proprieta manat. 8¢
R .
,/ : 80
| pefete £0 110,50 36,90 . 11,8¢
A1195g19 _I (1°#”.f 4.) 22,40 193150 3 Wi -
-Lg%lg 1L (10 po&ats) 4 ® ¥ 7 o 8{3 L,
T IIT (0 nwm ) 48,40 193,50 64,85 s J
| o IV (2° pofeta) 58,70 234280 78,60 - 51.29
BE v (v wwow ) 48,40 193,50 64,85 ~ 42,6@-
" YI (" " v wy) 48340 193,30 i 42'32,/
" VII (3° pafeds) 58,70 234,80 78,&0:’ 23_.50
¥ YgII (v ww v ) 48,40 193,50 64‘85// 3530 -
n Iy ") 48,40 193,50 64,85 63,50 :
' ; 234,80 78,60 7 101,90
.” X (45 pnfctog 58;70 1;;150 64!85 - 83’30 >
‘ Fre XI " w o fton 4_8 40 i ’,._ . "
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