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= | REPUBBLICA ITALIANA '
s L'anno duemiladue il giorno dieci del mese di settembre —o°>———
e
(10/09/2002)
in Firenze, via XX Settembre n. 126,
Davanti a me D_ notaio in_ed iscritto nel
: Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Firenze Pistoia e Prato, non assistito
dai testimoni, per espressa, concorde rinunzia dei Comparenti e mio con- x
senso, sono presenti i Signori: Q \
& s e S
3 Quale Parte Venditrice: %
| - I oo socad
| LIRS oo
| di Euro 2.100.000,00=, interamente versato, numero di iscrizione presso il E{p\ %
: 'fn. .' _
Registro Imprese di Napoli e codice fiscale, n.ro—in persona Wy %}3
et signor [
I comiciiato presso la sede della L
| ‘A A"
2 societa a quest'atto autorizzato in forza dei poteri a Iui conferiti dal signorn 1% ﬂ
. H e X

_ a mezzo di procura speciale ai rogiti del nota-

io IIIIINGEGEEEEEE i data 5 luglio 2001, ivi registrata il 6 luglig

k“‘-‘-‘-‘-‘-_‘_‘_‘__'_ —
2001 con numero da assegnare, che, in copia autentica, trovasi allegata a
\“‘--—-_.______ - -
precedente mio atto del 10 settembre 2001, registrato a Firenze il 1° ot-
\‘“‘\-._._____‘____\_‘_
‘ tobre 2001 al n.8398 ed ivi trascritto il 19 settembre 2001 al n.21155; —
s | o
: Quale Parte Acquirente:
\\ I i
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n-, capitale sociale di Euro 10.329,14=, interamente versato, numero

di iscrizione al Registro Imprese di Firenze e codice fiscale: | IR

————

in persona dell'amministratore unico e legale rappresentante signor -‘ 5]

— T

I oiciliato presso la sede della societa suddetta, a| 1
¥ " s g o, n—— . . v b _‘_‘_-_-_H"“‘r--'
quant'appresso autorizzato in virtu dei vigenti patti sociali. o
- a _-_-_-_-_-“l—-'"
Comparenti della cui identita personale, poteri e qualifica io Notaio sono f
certo, cittadini italiani, e convengono e stipulano quanto segue. ———— &
——i
Premesse le seguenti dichiarazioni: .———
Ai fini della commerciabilitd dei beni giusta Legge 26 giugno 1990 n.165, i
nonché in relazione ed ai sensi della Legge 28.2.1985 n. 47 (condono edili-|
zio), ai sensi delle disposizioni previste dal D.P.R. 445/2000, la parte ven-
ditrice rende le seguenti dichiarazioni essendo stata da me avvertita dalle
sanzioni penali previste dall'art. 76 del detto DPR, in caso di dichiarazione
Sy
e
mendace: — |
B |
a)- "il reddito dei beni immobili oggetto del presente atto non e stato di-
chiarato nell'ultima dichiarazione dei redditi per la quale il termine di pre-
A = ____._————-""_-'-____
sentazione & scaduto alla data odierna in quanto bene strumentale per
|
natura ricompreso nel patrimonio aziendale ex art. 40 DPR 917/86"; :
|
b)- "la costruzione del fabbricato originario di cui i beni immobili oggetto di
questo atto sono porzioni & stata iniziata in data anteriore al 1° settembre ,//'/’\
i
1967". /_//{\
Lo stesso fabbricato & stato ristrutturato con Concessione Edilizia
n.180/90 del 21 agosto 1990 e successiva Concessione Edilizia in Sanato-
ria ai sensi dell'art.13 della legge 47/85, n. 123/96 del 3 maggio 1996. ’_,/,A
2
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a Le_%ge 47/85,

Dichiara inoltre, sempre ai sensi dell'art.31_-.,é sééuenti -dell

Loy
S

noncheé ai sensi dell'art.39 della Legge 23.12.1994 n7 4;9he non esisto-

T

no difformita per le quali sia stato o sara necessario chiedere concessione

od autorizzazione in sanatoria alla competente Autorita o tali da ricadere

nella disciplina degli stessi. —

In data 11 aprile 1995 e stata presentata richiesta di certificato d'uso. .—

Tutto cid premesso:

La societd || come sopra rappresentata, cede e vende, in

piena ed esclusiva proprieta, alla societé_

che, in persona del suo legale rappresentante, accetta ed acquista i se-

guenti beni immobili:

"Porzioni di fabbricato posto in Comune di Firenze, via Aretina n.171/A, ¢

precisamente: I

a) posto auto coperto di pertinenza del suddetto complesso immobiliare,

sviluppantesi al piano interrato e piu precisamente il sesto sulla sinistra,

entrando nella seconda corsia coperta comune, provenendo dalla rampa di

accesso al piano. ——

Confini: via Aretina sul distacco, parti comuni da piu lati, posto auto sub.

60, posto auto sub. 70, salvo se altri

Al Catasto Fabbricati del Comune di Firenze il bene risulta censito alla par-

tita 1150653, in giusto conto, ed insiste nel foglio di mappa 107, particella

2094, subalterno 61, via Aretina n.167, piano 1, zona censuaria 2, cate-

goria C/6, classe 6, mg. 12, rendita catastale Euro 72,51 (settanta-

due/51). —

b) posto auto scoperto di pertinenza del suddetto complesso immabiliare,

3




sviluppantesi al piano interrato e piu precisamente l'ottavo della fila sulla

destra della corsia scoperta a comune, provenendo dalla rampa di accesso

vendita autenticato dallo stesso notaio -in data 20 dicembre 1995,

registrato a Firenze il di 8 gennaio 1996 al n. 99, ivi trascritto il 17 gennaio

1996 al n. 1517. Ambedue gli atti sono stati confermati successivamente,

ai sensi dell'art. 40, terzo comma della L. 47/85, con atto ricevuto dal no-

taio Teti in data 21 marzo 2000, registrato a Firenze il 10 aprile 2000 al n.

4

al piano. - I |
Confini: via Aretina sul distacco, parti comuni, posto auto sub. 97, posto
auto sub. 99, salvo se altri B
Al Catasto Fabbricati del Comune di Firenze il bene risulta descritto nel fo-
glio di mappa 107, particella 2094, subalterno 98, via Aretina n.167, piano
—

1, zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, mq. 11, rendita catastale
Euro 66,47 (sessantasei/47). ~ B
Detti beni meglio risultano rappresentati nelle planimetrie che, vidimate a R
norma di legge, si allegano al presente atto, rispettivamente sotto lettera e
"A" e "B". La parte acquirente dichiara di aver attentamente esaminato le
planimetrie suddette e di averle riscontrate perfettamente conformi allo
stato dei luoghi.
'PROVENIENZA: .
Detti beni sono pervenuti alla parte venditrice come segue: ~——

s
quanto al posto auto di cui alla lettera a), con atto di compravendita au-
tenticato dal notaio | NI~ cata 19 dicembre 1996, registrato a___;____..'w
Firenze il di 8 gennaio 1997 al n. 105 ed ivi trascritto il 18 gennaio 1997 al __ﬂ_______..m
n. 1598; quanto al posto auto descritto al punto b), con atto di compra- I




2448 e trascritto il 20 aprile 2000 ai nn. 8385-8386.

—

n
™2

La vendita & convenuta nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente

si trovano i beni in oggetto e comprende annessi, connessi, affissi, infissi,

diritti e servitl condominiali come per legge, consuetudine e destinazione,

e quant'altro piG in genere alla proprieta ed al possesso dei beni stessi si

riferisce, niente escluso né riservato e delle proprieta pro-quota condomi-

niali di tutte le cose destinate ad uso comune, previste dall'art.1117 C.C.

e di tutti i patti e condizioni derivanti e contenuti nei suddetti atti di pro-

venienza autenticati dal notaio | flle ne! successivo atto di conferma

—_

ricevuto dal notaio -

La parte acquirente, ancora proprietaria di altre unita immobiliari ad uso

ufficio facenti parti del complesso immobiliare in oggetto, acquistate con

mio atto del 10.09.2001 reg.to a Firenze il 1 ottobre 2001 al n.ro 8398

trascritto in data 19.9.2001 al n.ro 21155, prende atto ed accetta la cir-

costanza che i posti auto da lei oggi acquistati costituiscono pertinenza

dell'edificio di cui fanno parte, ai sensi dell'art.26 L.47/85.

Viene dato atto che tutto il complesso immobiliare & regolamentato dalle

,4\ delle servitll attive e passive, apparenti e non apparenti, riguardanti I'uso

tabelle millesimali e dal regolamento condominiale che si trova allegatg

sotto lettera "E" ad atto autenticato dal notaio Licia Belisario in data 30

aprile 1995, registrato a Firenze il 18 aprile 1995 al n.1423 ed al quale si fa

espresso riferimento. La parte acquirente dichiara di conoscere e di accet-

tare detto regolamento e le relative tabelle millesimale e si obbliga per sé

e suoi aventi causa a rispettarli in ogni sua parte. In tale regolamento e

contenuta una precisa elencazione delle cose e spazi di proprieta comune,
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delle rampe di accesso alle autorimesse, ai posti macchina esterni, degli

oneri reali e vincoli, gravanti su tutti i singoli beni nonché la ripartizione

delle spese comuni. N —

——

Viene dato e preso atto, inoltre, che per la concreta realizzazione del fab-

bricato, fu stipulata una convenzione tra il Comune di Firenze e gli allora

confinanti sul lato destro per concedere il diritto di posizionare aperture di

vedute su porzione del confine destro, ex art. 36 del Regolamento Edilizio

del Comune di Firenze, con atto autenticato dal notaio Licia Belisario in

data 9 aprile 1990, registrato a Firenze il 30 aprile 1990 al n. 2552, ed ivi

trascritto il 22 maggio 1990 al n. 9361.

La parte venditrice garantisce la piena, assoluta ed esclusiva proprieta e

disponibilita dei beni venduti e la loro liberta da ipoteche (salvo quanto

sara detto in seguito), trascrizioni pregiudizievoli, liti pendenti o minacciate

e da qualsiasi altro onere o vincolo comunque pregiudicevole.

Viene dato e preso atto che sulla totalita del complesso immobiliare di cui

i beni in oggetto fanno parte, grava l'ipoteca n.2348 del 2 maggio 1991, a

favore del Credito Fondiario e Industriale (FONSPA), per complessive Lire

45.,900.000.000 (quarantaclnquemiliardinovecentomilioni); con atto ricevu-

to dal notaio _in data 9 marzo 1995, il mutuo a garanzia

del quale venne concessa detta ipoteca fu frazionato in quote e I'ipoteca

grava sui beni in oggetto per la quota n. 00081790/0121C di Lire

48.665.000 (quattromllioniottocentosessantaseimiiacinquecento), pari ad

Euro 25.133,37 (venticinquemilacentotrentatréiZ?), di cui lire 18.024.000

(diciottomilioniventiquattromila), pari ad Euro 9.308,62 (novemilatrecento-

otto/62) di capitale originario per il posto auto di cui alla lettera a) e N
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0081790/0153C di Lire 27.029.000 (ventisettemilioniventinovemila), pari ad o
= | Euro 13.959,31 (tredicimilanovecentocinquantanove/31), di cui lire
“"”fﬁ# 10.009.000 (diecimilioninovemila), pari ad Euro 5.169,22 (cinquemilacento-
= | sessantanove/22) di capitale originario per il posto auto al punto b). Ri-
: guardo a quest'ultima quota, il Credito Fondiario ed Industriale spa ha rila-

___...-'—"'-'_'_._'_- i o §
sciato consenso alla sua cancellazione in data 11 luglio 2000; l'altra quota

——::’"-.-_‘ %

: verra accollata dalla parte acquirente, come meglio specificato in seguito.
La parte venditrice & notiziata dell'obbligo ad essa facente carico, di infor-
mare I'Autorita di P.S. competente per territorio, conformemente al dispo-

i sto di cui al D.L. 21 Marzo 1978 n.59.

; Le parti si dichiarano a conoscenza che entro sessanta giorni dalla stipula
del presente atto, dovranno comunicare il trasferimento intervenuto al Co-
mune competente ai fini dell'Imposta Comunale sugli Immobili.

Gli effetti giuridici della vendita decorrono da oggi; quelli economici pari-
menti dalla data odierna.

_ PREZZO:
Il prezzo della presente compravendita & stato tra le parti convenuto ed

i accettato in complessivi Euro 28.405,13 (ventottomilaquattrocentocin-

que/13), oltre IVA, il tutto a corpo e non a misura, che viene soddisfatto

nel modo seguente: quanto ad Euro 30.759,27 (trentamilasettecentocin-

quantanove/27), compreso I'IVA, la parte venditrice dichiara di avere priq

ma d'ora ricevuto dalla parte acquirente; quanto ad Euro 3.326,89 (tremi-

latrecentoventisei/89), per capitale residuo dopo il pagamento della rata

scaduta il 3/6/2002, mediante accollo della sopradescritta guota di mutuo,

—— ]

gravante sul posto auto descritto alla lettera a).

“
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Della somma totale la parte venditrice rilascia alla parte acquirente ampia
e finale quietanza liberatoria di pieno saldo con espressa rinuncia ad ogni o
diritto di ipoteca legale. e
Il presente atto & soggetto al regime tributario IVA e quindi alle imposte di A
T . . 0 - . o . . . . _‘_‘_‘_‘_‘--“
registro, ipotecaria e catastale in misura fissa. La parte venditrice dichiara !
di avere emesso fattura in data /LO/_L?/ZQDZ "_ s
Le spese di questo atto e conseguenti sono a carico della Parte acquiren- \‘
i e : - } A - _______[
te che se le assume. Sﬂ_ L(chﬁ [ @m@uwwwi'e e @1@! (e
\J 5 ' 18
Rawuo o 10 f
» i 3 ~ |
o [teuwe OkEfendato dulle @fura o § allpaty |
L) \ .
| .
Quest'atto, interamente dattiloscritto da persona di mia fiducia, su sette
facciate e porzione dell'ottava di due fogli resi bollati, & stato da me
le [ Comparenti che, a mia domanda, lo approvano e lo sottoscrivono.
'Bolli ‘i}"}zé
o i LQLE0.. .
! 4?} 2\ P |
¥ .L.J.}UH.,__
i rig 0. Se L
i
_______ |
i _fi{}._g_'g-_._
W I
i oa R e 45{00
; 3 Jf_q_l,.-:; ——
v b 462,06 ==
ESS— , |
L,'c.-'i P
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REPERTORIO V- (1) By Sertm! 1219932 (. 112p.
e - : 2
_—’_‘__’___,,_ &MBQMW =
L' anno millenovecentonovantasei, il giorno \/{me
del mese di novembre
27 111/1996)
in Firenze.
Mediante Ll presente atto da registrarsi e autenticarsi a
norma di legge e da rimanere depositato fra gli originali del
notaio autenticante le firme, i signori: —_—
Quale Parte wvenditrice: 2
¢ e : . N el - 1)
_cathale sociale lire 90.000.000.= (novantami- [= &e g w
- - Yo
o g : : O ‘g = § ::'F-" =
lioni) interamente versatlo, iscritta presso il Tribunale di & E ? 2 S
= e =3
= L '
< o =
Firenze al n.ro [ Registro Societa, noncheé presso la o= '-é & =2
,‘; {;:; &
C.C.I.A.A. di Firenze al n.ro -del Registro Ditte, co- :"3 'ﬁ.ﬂ £
¢ y == o o
dice fiscale | N r2rcite ive NI in persona 0 o1& =
o S D S
del procuratore speciale signor _, _ . “‘;%5 :
NG
S i coriciliate in via | o S
= P
88 58Sy
B ordine a procura speciale ai rogiti del no~- —"E‘. B e e %
el (W
x i gy ! ]
taio MUGTMUNSRS,.  "cpertorio B
p—— ] : aa
n.ro 72086 che, in originale, si allega al presente atto sot-— W N
X o w © o
to lettera "A". — i
Quale Parte Acquirente
re~
sidente o NEEEEEnnn—— -




_—, non in propric, ma quale Ammini-
sede in [N -t - -

del REA, partita IVH _ a quanto appresso auloriz—

—

rato dal vigente statuto scciale.

T quali convengono e stipulano guanto segue:

e

o it ] e PREMESSO:

~ che con atto di compravendita ricevuto dal notaio-

- il 27 febbraio 1891 reqg.to a Firenze il 18 marzo

successivo al n.ro 2569 trascritto presso la locale Conserva-

toria dei RR.IY. in data 29 Tebbraio 1991 al n.ro 4627 la so-

cieta _ebbe ad acquistare dalla societa

di wecchia costruzione situato in Firenze, via Aretina

n.c.167 con destinazione industriale rappresentato al N.C.E.

U. nel foglio di mappa 107/C dalle particelle 158 e 2893;

~ che per detto fabbricato era stata richiesta in data 29 L=

glio 1988 concessione edilizia per la sua trasformazione da

nindustriale" ad uso "produttive, laboratori, uffici e magaz-

et

zini" come da progetto n.ro 1399/88 redatto dall'arch.  5GEzIR

~ che in data 21 agosto 1990 il Comune di Firenze ebbe ha ri-

i

lasciare la concessione edlizia n.ro 180/90 per ristruttura=

zione edilizia di fabbricato ad uso produttivo per laborato-

1

ri, uffici, magazzini, con volumetria fuori terra di me-
—




tme.7.9773

| costituissero pertinenza dell'edificio;

A volumes ihiterrato di

o

=T

L

. che detta concessione fu rilasciata, oltre alle condizioni

fgenerali per le concessioni edilizie, alla condizione che al

sensi dell'art.26 della legge 47 del 28.2.1985 1 parcheggi

- che per la concreta realizzazione del fabbricato oggetto

della detta concessione con la possibilitad di aprire vedute

su porzione del confine destro, & stata stipulata una conven—

zione con i confinanti del lato destro signor_

I, 2

—seconda il disposto dell'art.36 del Re-

golamento Edilizio del comune di Firenze con atte autenticato

dal notaio [ in d2te © aprile 1990 reg.to a Firenze

il 30 aprile successivo al n.ro 2552 trascritto presso la

Conservatoria il 22 maggic 1880 al n.ro 93613 B e

~ che successivamente, detta concessione, a seguito del sopra

citato atto Vannozzi e pil precisamente in data 29 maggio

1991 fu volturata a nome della societa [ NGTGTcTcTNGNG:

~ che i lavori fureni iniziati in data 10 aprile 1891 previa

comunicazione al Sindaco del Comune di Firenze in data 8 a-

prile 1991 e sono stati ultimati in data 17 novembre 1934 co-

me da cartolina di fine lavori spedita sempre al Sindaco del

Comune di Firenze dalla direzione lavori a mezio raccomandata
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A.R. in data 17 novembre i994; HE, SunEs )

- the in precedenza e precisamente in data 15 novembre 1994

con protocolleo n.ro 1601/94 sono state presentate al Sindaco

del Comune di Firenze varianti in corso d'opera realizzate ai

sensi dell'art.15 dells citata legge 47/85;

— che tali varianti riguardano le seguenti opere:

a) variazione minime di un plccolo numero di aperture inter—

nej T T I ey et A

b) variazioni minime di un piccolo numero di aperture nelle

pareti di tampornamento interne alle logge;

) variazioni minime di aleuni divisori internis;:
e T

d) altre varianti sul numero e la posizione di alcuni gradini

delle rampe scale;

@) varianti alle pareti trasversali del corpo di fabbrica or-

togonale a Via Aretina sono dovute all'introduzione di un

giunto sismico dello spessore massimo di om 20 introdotto per

motivi strutturali nel progetto esecutivo e quindi successi-

vamente al progetto di massima approvato e concessionato (il

giunto sismico & stato indicato in Tutte le planimetrie delle

sovrapposizioni con la scritta "giunto sismica" ) ——"""

t) correzione per alcuni errori grafici presenti nelle tavole

di progetto approvato dovuti alle oggettive difficolta di ri-

levazione dell'edificio preesistente nei punti di aderenza a~

gli edifici confimantis - ———

~ che le varianti interne in corso d'opera sopra indicate,
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o ! e b i 7

e

; ?‘wﬁm G e
edilizi™wigénti e non

‘compottano aumento del numero delle unita jmmebiliari, ne au-

mento della superficie utile complessiva, né variazioni di

destinazione d'uso, né variazioni della sagoma dell'edificios

e

. che in data 29.07.1989 fu presentato al Comando Provinciale

YW.FF. di Firenze domanda volta all'ottenimento del Nulla O-

sta Preventivo prevenziocne incendi e che il medesimo fu rila-

sciate in data 4.11.1889 protocollo nr. 10272/4085 a condi-

zione che fossero integralmente osservate le norme previste

dalla Circolare del Ministero degli Interni n.ro 68 del

55.11.1969 e successive modifiche e integrazioni, ed nel

D.M. del 1.2.1988;

~ che in data 22.03.1993 fu presentata al Comando Provinciale

WW.FF. di Firenze la documentazione tecnica relativa al pro-

getto di cul sopra e che il Comande Provinciale ha rilasciate

parere favorevole a condizione, per quanto precisato nella

documentazione tecnica prodotta, fossero integralmente osser-

e

vate le norme di sicurezza di cuil al D.M. del 1.2.19886. In

particolare il posizionamento della controsoffittatura fosse

tale da garantire per il locale una altezza non inferiore a

mt.2,40. Fosse installato un Terzo idrante in corrispondenza

del vano di accesso alla scala utilizzata come uscitas di si-

curezza. L'impianto idrico antincendio fosse dotato di atlac—

co per i mezzi dei Vvigili del Fuoco da installare all'ssterno
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in posizione ben visibile e facilmente accessibile; ——_ |

- ghe 1 lavori sono statl eseguiti in conformita alle pre—

scrizioni impartite e sopra descritie;

~ che pertanto il complesso immobiliare sopra. descritto ri-

sulta conforme alla normativa urbanistica vigente nonché a

gualla relativa alla Prevenzione Incendi ed alle disposizioni

previste dalla succitata Legge 47785 anche se alla data o~

dierna il Comune di Firenze non ha rilasciato Concessioni ai

sensi dell'art. 15 della Legge 47/85;

—~ che in data 5.10.1993 n. 39004 & stato eseguito il collaudo

statico delle opere in cemento armato del fabbricato in og-

getto e il relativo verbale di collaudo é state depositato

presso l'Ufficic del Genio Civile di Firenze il 27.10.1993;

~ che a seguito della sopra citata concessione Edilizia con

relative varianti & stato edificato 1l seguente complesso im-

mobiliare posto in Firenze, via Aretina 167, 168 e 171 suddi~

viso in tre corpi di fabbrica e pil precisamente:

A) Corpo di fabbrica composto da tre laboratori e ventinove

uffici parallelo alla Via Aretina suddiviso in sei plani fuo-

ri terra pid un piano di soffitte praticabili, servito da dus

scale, una delle quali e pid precisamente quella a sinistra

guardando la facciata i ferma al piano quinto, mentre 1l'al-

tra, quella a destra, prosegue Tino alla copertura, avendo la

funzione di collegamento ai locali tecnici sulla copertura.

Parallelamente ad ogni scala si trova un ascensore oleodina-
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mentre le soffitte, sono chtvgate asclus;dﬁmgnta ad ogni

singolo locale {(ufficio) del plano quinto mediante scale In-

terne. =

I due vani scala sono congiunti a tutti i piani, esclusc il

guinto, da un corridoio che permette anche 1'ingresso ai vari

uffici. = T

L'ingresso ai quattro uffici del piano quinto awiene dalle

it

sbarco delle scale (due per ognuna di esse),
TSI I v,

Il piano terra lungo la via Aretina e la rampa di accesso al

pianc scantinate, ortogonale alla stessa, & circondato da una

galleria della profonditd di circa mt. 3 e con altezza fino

all'intradosso del solaio di calpestio del pienc secondo. La

sopra citata galleria ha anche la funzione di collegamento

con gli altri edifici a livello del piano terreno; .__

B) Corpo di fabbrica suddiviso in un laboratorio e 27 uffici,

ortogonale alla Via Aretina ed al fabbricato &), somposto di

sei piani fuori terra oltre al pianc soffitte praticabili.

Il piano terreno viene attraversato da una rampa che permetie

l'accesso al piano seminterrato; detta rampa risulta essere

parallela all'edificio stesso. Il fabbricato in auestione &

servito da una sola scala ¢ da dus ascensori oleodinamici,

detti ascensori raggiungono il piano quinto, come precisato

nella descrizione dell'edificio A) mentre le soffitte prati-

tabili al piano sesto sono collegate esclusivamente ad ogni
——
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ufficio del piano sottostante (quinto) mediante scale inter—

Fe. -~

Nella porzione di edificio, parallela alls via di accesso ed

ortogonale alla via Aretina, si trovano otto uffici duplex di

cul quattro con accesso dall'ingresso a) piano primo ed i re-

stanti quattro dal piano terzo,

Gli ingressi al piano Primo sono collegati al piano secondo e

quelli al piaro terzo g€ono collegati al quarto a mezzo di

scale interne. Al plano terrenc si trova una scals che per—

mette l1'accesso al piano seminterrato e che costituisce 1'y-

nico collegalemento percorribile fra il piano terrero e i tre

corpi di fabbrica sovrastanti (A, BeC);

C) Corpo di fabbrica suddiviso in quattro laboratori e com-

preso fra 1'edificio A), 1l'edificio B) ed 1l piazzale scoper—

Lo lato ferrovia, i e s s

Detto corpo di fabbrica é composto da un piano fuori terra &

vente accesso da un cortile interno raggiungibile dalla rampa

o dalla galleria attraverso il sopracitato edificio B). Al

piano seminterrato, sottostante 1'intera proiezione dei tre

corpl di fabbrica Al, B) e C), si accede dalla scala che si

diparte dal piano terrenc dell'edificio B} nonché da una sca-

la ad uso esclusive del laboratorio posto al piano terra del—

lLraedifeio C) Nord-Est, ma principalmente anche dal piazzale

scoperto posto fra l'edificio e la ferrovia (questo piano non

& servito da nessun ascensore); By

»
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di Firenze tipo mappale firmato dal geom.

'“.ne di sopprimere le particelle che originariamente rappresen—

tavane 1l vecchio fabbricato con l'arsa pertinenziale (parti-

celle 158 e 293) ed inserire la nuova particella derivata da

detto tipo mappale (particella 2094); .

- che in data 25.11.1994 con protocolle n. 129725 & stata

presentata all'U.T.E. di Firenze, sempre a firma del geom.

fldo Pacenti, richiesta di accamplonamento di nuova costru-—

zione per 1l'intero complesso immobiliare (corredata di schede

planimetriche in scala 1:200 e relativo modello D, elaborato

planimetrico, mod 1/M parte 1 e parte 2);

- che a seguito di detta richiesta & stata attribuita dal-

L'ULT.E. di Firenze la partita n. 132630 ove figura intesta—

foglio di mappa 107 particella 20843

~ che detta partitsa risulta composta da n. 168 subalterni

{(fra locali ad uso ufficio, laboratori e posti auto coperti e

scoperti):

-~ ghe per quanto concerne le parti comuni non censibilil &

stata attribuita la partita catastale 132630/4 con la seguen-

te rappresentazione catastale: foglio di mappa 107 particella

2094 subalterni;

1689 (percorso carrabile pianc interrato e terreno, a comune

fra i subalterni dal n.ro 1 al n.ro 168);
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170 (autoclave piano interrato a comune fra i subalterni dal

n.ro 1 al n.ro 168);

171 (locale fosse biologiche piano interrato a comune fra i

subalterni dal n.ro 106 al n.ro 168);

172 (locale tecnico piano interrato a comune fra i subalterni

dal n.ro 1 al n.ro 168);

173 (locale motori ascensori piano interratoc a comune fra i

subalterni 113, 1314, 115, 116, 125, 126, 127, 128, 129, 130,

5

131, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 151, 152, 153, 1b4,

155, 188, 167, 461, 162);

174 (locali motori ascensore piano interrato a comune fra i

subal terni 113, 114, 1i56, 116, 1285, 126, 127, 128, 129; 130.

i31, 135, 187, 1328, 139, 140, 141, 142, 181, 1b2, 1b3, 1L4,

188, 156, 1h7,; 163 164 %; i

175 (Jlocale tecnico motore ascenscre pianc interrate a comune

fra i subslterni 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 132,

183, 134, 135, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 158,

1598, 160, 165, 166, 167, 168);

176 (uscita di sicurezza pianc interrato e Terreno a comune

fra i subalterni dal n.ro 1 al n.ro 168);

177 (vano scala pld ascensore plano terra e primo a comune

fra 1 subalterni 113, 114, 115, 116, 125, 126, 127, 128, 128,

e

130, 136, 137, 188, 138, 140, 141, 151, 482, 153, 488, 1569,

166, 161, 162); e i R

178 (vano scala pil ascensore planc terra prime, secondo,

T el

gt

I
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terni di cui al sub.177 olt "Bl64);

179 (giardino pensile piano terreno a comune fra i subalterni

106, 107, 108, 109, 1l0, 111, 11203 =

180 (vano scale ascensore piano terreno e primo a comune fra

i subalterni 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 132,

133, 134, 135, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 1489, 150, 188,

159, 160, 165, 166, 167, 168);

181 (corridoic piano primo a comune Tra I subalterni 113,

114, 11%; 116);

182 (corridoioc piano primo a comune fra i subalterni 117,

118, 118, 120);

183 (vano scala piu ascensore plano secondo, a comune fra i

subalterni 125, 126, 127, 128, 129, 130, 136, 137, 138, 138,

140, 181, 181, 152, 153, 154, 165, 186, 161, 162); — —

184 (corridoio piano seconde a comune fra i subalternl 125,

127, 128, 128, 1307

185 (vano scala piu ascensore pilanc secondo) a comune fra i

subalterni 132, 133, 134, 135, 143, 144, 145, 146, 147, 148,

149, 150, 158, 159, 160, 165, 166, 167, 168);

186 (vano scala pil ascensore piano terzo, a comune fra i su-

balterni 136, 137, 138, 139, 140, 141, 151, 1%2, 153, 154,

155, 156, 161, 162);

187 (vano scala pil ascensore piano terzo, a comune fra 1 su-

e

balterni 143, 144, 145, 146, 147, 148, 148, 150, 168, 1868,




160, 165, 166, 167, 168); e

188 (corridoioc piano terzo, a comune Tra i subalterns 87,

138, 139, 140, 141);

189 (corridoioc piano Terzo, & comune fra i subalterni 143,

144, 145, 146);

180 (vano scala pil ascensore plano quarto, a comune fra i

subalterni 151, 152, 153, 154, 155, 156, 161, 162);

191 (vano scala pid ascensore piano quarto, a comune fra i

subalterni 158, 169, 160, 165, 166, 167, 168); -

192 (corridoio piano quarto, a comune fra i subalterni 1515

163, 154, 155, 156);

193 (vano scala pid ascensore piano quinto, a comune fra i

subalterni 161, 162); —

194 (vano scala pild ascensore piane quinto, a comune fra i

el U
SR R

subalterni 165, 166, 167, 168); -

195 (locale tecnico refrigerazione piano sesto, a comune fra

1 subalternd 113, 114, 115, 116, 128, 126, 127, 128, 129,

130, 131, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 151, 162, 153,

154, 165, 1%6, 157, 161, 162, iSB,rlSQ),

Premesso inoltre, che nelle condizioni generali allegate alla

Concessione Edilizia n. 180/90, la superficie destinata a

parcheggi costituisce peertinenza dell'edificio ai sensi del-

et

ltart. 26 della legge 47/85, si precisa che detta superficie

& maggiore di quella prevista dagli standards urbanistici;

pertanto non sussiste nessun impedimento alla vendita o alla

—
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logazione del posto auto o garages in eccedenza ai detti
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standards. —
amet e e Tutto cié premesso:

e da aversi quale parte integrante e sostanziale del presente

atto si conviene e si stipula quanto segue:

La Saciet@s'_-, come sopra rappresentata,

dichiara di vendere, cosi come cede, vende e trasferisce:

sgntata, accetta ed acqui&ta;&;{ilﬁtgL}QQﬁLLtL,ézhjgfﬁkﬂ;[Q;?j
i)

’ i o
"posto auto coperto al plano seminterrato e pil precisamente

il quinto sulle destra del percorsc comune, pid vicino alla

rampa di accesso esterna, percorrendolo dall'esterno verso

1'interno.

Confini: eub. 72 di prop. ALMATEC e sob. 60 di residua prop.

Ditta venditrice, s.s.a a Mords sub 70 prop. Galantini a Sud;

parcorso comune a Est; sub. 61 prop. Ditte venditrice, s.5.a.

e scala comune di accesso al piano terreno ad Ovest. -

Al N.C.E.U del Comune di Firenze l'unitad immobiliare in og-

getto Trova corrispondenza alla partita 132630, in giusto

conto, nel foglio di mappa 107, particella 2094, sub. 71,

Ze.Re gat., CF8. el. B, mg. 22, R.C. 257.800:=5 11 Lutta eone

da richiesta di accampionamento prot. n. 128725/94, meglio

indicate in premessa.

Quanto sopra meglio risulta rappresentate nella planimetria

che, vidimata a norma di legge, si allega al presente atto,




sotto lettera "BY.

La parte acquirente dichiara di aver attentamente esaminato

le planimetrie suddette e di averle riscontrata perfettamente

conformi allo stato dei Luoghi: -

Il signor Cattarin Luciano, nen in proprio ma quale procura—

rore deiia soc- [N - e el

Legge 28 febbraic 1985, n.47 ed ai sensi della Legge 23 di-

cembre 1994 n.ro 724, nonché ai sensi dell'art.3 comma 13 ter

della Legge 26 giugno 1990, n.165, nonche in ordine all'art.4

della Legge 4 gennaio 1968 n.ro 15, consapevole della respor—

| e (N

sabilita penale cui pudé andare incontro in caso di dichiara-

zione mendace, dichiara: Do L

i

- che il reddito fondiario degli immobili in oggetto non &

il

stato dichiarato nell'ultima dichiarazione dei redditi, per

la quale, alla data odierna, & scaduto il termine di presen—

Cazione in quanto trattasi di beni strumentali per 1'esercio

dell'impresa ovwwero beni alla cui produzione o al cui scambio

@ diretta 1'attivita dell'impresa cosi come stabilito dal

D.P.R. 917/86 comma 1 dell'art.57, (o

— che 1l fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari

in oggetto & stato realizzato in conformita della concessiong

gdilizia n.ro 180 rilasciata dal Sindaco del Comune di Firen-

Ze in data 21 agosto 1890 e successiva varlante in corso d'o-

pera presentata al Sindaco di Firenze in data 1% nowvembre

1994 con protocollo n.ro 1601/94 in applicazione del disposto




b | dell'art.15 della succitats Legge 47/85; _
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~ che, all'epoca della costruzione, detta concessione, non a-

ra decaduta, ne revocata, ng annullata, o dichiarata ing ffi-

Cace;

- che 1 lavori sono stati terminati in data 17 novembre 1994,

giusta comunicazione effettuata a mezzo raccomandata a.r. del

17 novembre 1994; =

-~ che successivamente 1'immobile non & stato oggetto di lavo-

ri, interventi edilizi o cambi di destinazione che avrebbero

"

necessitiato di licenze, concessioni o autorizzazioni; “——————1_

~ che pertanto lo stesso & regolare sotto il profilo edilizio

urbanistico;

~ che nelle condizioni generali allegate alla concessione e—

dilizia 180/90 la superficie destinata a parcheggi costitui-

sce pertinenza dell'edificio ai sensi dell'art.z6 della Legge

47/85 si precisa che detta superficie & maggiore di quella

prevista dagli standard urbanistici pertanto non sussiste

nessun impedimento alla vendita o alla locazione dei posti

= 2 . "“'—‘-———._.__,____,..,_
auto o garages in eccedenza ai detti standard.

i

Il presente atto viene stipulato ai seguenti patti e condi-

zioni: ST

1) Ad essa parte venditrice il fabbricato oggetto della ri-

strutturazione con le aree pertinenziali e di cui fanno parte

le unita immobiliari oggetto del presente atto pervenne come

meglio precisato in premessa. -
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2) Le unitd immobiliari come innanzi descritte vengono tra-

sferite con tutti gli annessi & connessi, affissi ed infissi,

azioni e ragioni, usi e servitn attive, adiacenze e pertinen-

ze, perfettamente ultimate e rifinite a regola d'arte e cosi

—

con tutto quanto & solito andare e stare con le cose detts,

nulla esclusp né eccettuato nello state di fatto e di dirittoe

in cui ettualmente si trovano e con promessa della parte ven-

ditrice di rilevazione in ogni caso di evizione e molestia a

norma di legge. “ =

Sono altresi comprese nella presente compra vendita, pro guo-—

ta, tutte le parti dello stabile considerate comuni per legge

¢ per consuetudine.

51 da e si prende atto che tutto il complesso Immobiliare di

cui fanno parte le porzioni con il presente atto compra ven-—

dute & regolamentato dalle tabelle millesimali e dal resgola—

mento condominiale che trovasi allegategr all'atto autenticato

dal nataio_ in data 30.3.1995, reg.to a

Firenze 1l 18 aprile 1995 al n.ro 1423 e trascritto in data

28 aprile 1995 al n.ro 7652.

Le parti scquirenti, dichisrano di ben conoscere ed accettare

detto regolamento e tabelle millesimali, obbligandeosi per seé

e loro aventi causa a qualsiasi titolo a rispettarli in ogni

sua parte in quanto lo stesso disciplina la comproprieta,

L'uso e 1'amministrazione dei beni comuni fra tutti i condo-

mini. s
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| In tale regolamento, & contenuta una precisa elencazione del-
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le cose e spazi di proprieté comune, delle servity attive e

passive, (riguardanti l'uso delle rampe di accesso alle auto-

rimesse, ai posti macchina esterni), apparenti e non apparen-—

ti, degli oneri reali e vincoli, gravanti su tutti i singeli

beni nonché la ripartizione delle spese comuni.

Inoltre la societa venditrice, come sopra rappresentata, si

riserva 1l diritto di dare incarico per l'amministrazione

FLRIEE I

condominiale di tutto il fabbricato a persone o Enti di pro-

pria fiducia, dietro equo compenso, quale mandataria di tutti

i condomini fine a quando non saranne state completate tutte

le vendite delle porzioni immobiliari facenti parte del com-

plesso in oggetlo e comungue per un periodo di tempo non su-.

periore ai trenta giorni successivi all'assemblea nella quale

sara presentato il rendiconto del primo esercizio di gestio-

re.

e o

3) Dichiara la parte venditrice di non essere in stato di

e

Tallimento, concordato preventive, amministrazione controlla~-

ta e che le dette porzioni di immobile sono di sua assoluta

ed esclusiva proprieta, libere altresi da censi, livelli, i-

poteche, tTrascrizionl e servitu passive e da ogni altro onere

reale in genere che ne possa comunque diminuire la proprieta

e la libera disponibilita e come tale le garantisce T —

Il tutto ad eccezione:

7

P |
-~ di quanto precisato nel presente atto[e nel regolamento al%
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e
llegato;’

ST

— di quanto previsto nella convenzione stipulata tra il Comu-

ne di Firenze, il Signor Seravalli Giovanni e la Soc.Italce~

menti ~ Fabbriche Riuniti Cemento SPA e meglio indicata in

_— ]

premessa; -

~ degli oneri derivanti dallo stato di proprieta condominiale

—_—

in cui si trova il fabbricatoy; —mM™—ov = @

~ della iscrizione ipotecaria a favore del Credito Fondiario

SPA di lire 45,.900.000.000.= (quarantacinguemiliardinovecen—

Comilioni) di cul lire 17.000.000.000.= (diciassettemiliardi)

-
e

capitale, gravante 1'intero complesso immobiliare eseguita

presso la Conservatoria dei RR.II. di Firenze in data 2 mag—

gio 1891 al n.ra 2348 di reg.part. in ordine ad atto di mutuo

rogato dal Notaio| [N :n cata 23 aprile 1901

rep.27747 [ 2967 régistrato @ Napoli il 29 aprile 1991 al n.ro

5002 e successivi atti di srogazione e quietanza ai rogiti

notaio |GG :« cot- 24 agosto 1993

rep.30417 registrato a Napoli il 3 settembre 1993 al n.ro

5586 ed annotato a Firenze il 20 dicembre 1993 ai m.ri 28028/

5003 ed in data 12 maggio 1994 repertorio n.ro 33547 regi-|

strato a Napoli il 1 giugno 1994 al n.ro 4361 ed annotato a

Firenze il 13 settembre 1894 ai nn.22886/3387, nonché atto dif

erogazione, quietanza e frazionamento in data 9 marzo 1995

repertorio 35667 /5424 registrato a Napoli il 16 marzo 1995,

ed annotato a Firenze il 5.4.1995 &) n.ro 2000. i

L AR Pt (R MY 1oy
e R e i
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| grava la seguente quota di mutuo: P

- n.pro 00081790/0130C di lire 48.689.000.= (quarantottomilio-

miseicemtouttantanovamila) di cui lire 18.033.000.= (diciot~

pertanto sulla unita immobiliare oggetto del presente atto
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e
romilionitrentatremila) per capitale ariginariogfogg’ regi-

duato per normale ammortamento a lire 15.786.088= {gquindici-

2

i

- della trascrizione registro particolare n.ro 1050 del 18

milionisettacentnottantaseimilaottahtotto)gﬂx?%ﬁ Lu %ﬁxﬁgﬂﬂﬂ{iﬂﬂ?/
i
v v

gennaioc 1983 inerente la convenzione stipulata fra l'Azienda

autonoma delle Ferrovie dello Stato e la Soc._

in dipendenza dell'atto Fedele Sicuranza

del 13 dicembre 1982 rep.205.

$i da e si prende atto che la soc_,

come sopra rappresentata, con il sopra citato atto Vannozzi,

si era impegnakta, per se¢ ed aventl causa a non destinare

l'allora erigende fabbricato a struttura turistica ed alber-

ghiera di alcun genere.

4) La societd venditrice dichiara e garantisce che i beni og-

getto del presente atto sono stati costruiti e rifiniti a

perfetta regola d'arte, con materiali ed impianti di buona

qualita, con rispettoe dei diritti dei terzi e confinanti, in

conformita alla prescritta concessione; assume pertanto, le

responsabilitd e presta le garanzle che per legge fanno carl-—

co al costruttore ed all'appa%ﬁfatore, impegnandosi altresi a

presentare, richiedere ed oltenere dal Comune di Firenze l'a-—
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gibilita e {'abitabilita delle unita immobiliari facenti par-—

—

te del complesso edilizios

5) Il prezzo della presente compra vendita & stato convenuto

tra le parti in lire QQXJ%TLC;L;{hA,g@jJVLAC&CZ{Li

/ 3& ‘OCOo C)OO) N

oltre T.M.A.. e

Detto prezzo viene pagato nel seguente modos

- guante a lire /fé’! ‘-?é?' 0629 /M’Cﬁ W@(OALJ_
o tetih vecg auh e Bl ererCa

ez

sono state pagate in precedenza alla stipula del presente at-

to dalis soc. [N - |- coc1et2 venditris

ce: e

- quanto a lire /fg"ﬁ gg NPy, /C&(],B’MJ}_\MMQ ‘
- 5 ”

la societad acquirente, dichiara di accollarsi cosl come si

accolla 1'intera quota n.ro D0081790/0130C del mutuo sopra

citato e pertanto elegge domicilio presso la Segreteria del

Comune di Firenze. AL

Stante l'integrale pagamento del prezzo la societa venditrice

rilascia alla parte acquirente, ampia e finale quietanza di

salde dichiarando di niente altrc avere e pretendere e doman=

dare per i titoli tutti di cul al presente atto e rinunziande

alla iscrizione della ipoteca legale esonera da ogni respon—

sabilita il Competente Conservatore dei Registri Immobiliari.

—

6) Gli effetti giuridici ed economici del presente atto de-

f .
corrono da oggi; quelli economici Lﬁdb14,LLAA&£J§I\ @%&Q&éi

v




A7) Le spese de) Presente atto e gue conseguenziali fanno Ca-
—

rice alla societa acqulrente che ge le assume, richiedendo
<o L

l'applicazione al presente atto delle imposte di registro, ji-

potecarie e catastali in misura fissa trattandosi di cessione

soggetta ad I.V.A. con obbligo di rivalea. W
eSS (S

La Societd venditrice dichiara di aver Rprowweduto all'obbligo

della fatturazione a norma di legge.
e

B) Le spese tecniche e quelle relative al D.P.R. 26 ottobre

1972 n.ro 643 fanno carico alla Societa venditrice che i 0 b

bliga a pagare la relativa imposta se ed in quanto dovuta.
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Certitico io so0ttoscritto Ugtt.—notam in .

eq iscritto nel Ruaio del Distretti Notarili




Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato che i signoris

ivi domiciliato in vie [ o 15 proprio i

If

quale procuratore speciale della Societa

sociale lire 90.000.000.= {(noventamilioni) interamente warg

e

—_—

To, iscritte presso il Tribunale di Firenze al n.ro B -

Registro Societd, nonché presso la C.C.I.A.A. di Firenze al

n.ro- del Registro Ditte, codice fiscale _,

partita iva 02151320484, in crdine a procura speciale ai pp-

1iti del notalo del b settembre 1896,
d

repertorio n.ro 72086; -

—g S

I o in proprio, me quale Amminise-

del REA, partita ijm_; e

ne a ;fmzs_i\ati\«'é’ allegatD alla mia presenza, previa rinunzia

Tra lore d'accords e con il mio consensao, all'assistenza deil

testimoni, e previa ammonizione da me fatta alla parte di—

chiarante, sulle comminatorie previste dall'art., 26 della

Legge 4.1.1968 n.15 ~ essendo le dichiarazioni coma in atto

rese dalla parte venditrice ex Lege 165/80 ¢ 47/85 - state




gffettuate al sensi

2 per gli effetti dell'art. 4 di detta

Legge. s

—

Firenze, via XX settembre n. 1286, wventidue novembre milleno—

vecentonovantasel (22,

11.19%6),

e
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PROCURA SPECIALE

11 1.4 fuA.  settembre millenovecentonovantasei,

in Napoli, nel mio studio, alla Via dei Mille n.16

? SETTEMBRE 1996

Innanzi a me Dottor SN Notaio residente

scritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti

di Napoli, Torre Annunziata e Nola, senza assistenza

di testimoni cui la parte comparente col mio assenso

rinunzia

S5I COSTITUISCE

! il quale interviene al presente atto

non in proprio ma quale Amministratore Unico e lega-

0 st o . -

le rappresentante della Soc:ieté!

Pitale 90.000.000 interamente versato, iscritta alla

Cancelleria del Tribunale di Firenze al n.-

del Registro Soclieta’, Codice Fiscale _

Della cui identita personale, qualifica e poteri io

Notaio sono certo, essendomene accertato nei modi 4di

Legge, Societa con sede in Italia.




938

Il Comparente, nella qualitd, mi richiede di rices

vere il presente atto in forza del quale dichiara df

nominare, cosi come nomina € costituisce per suof

procuratori speciali, con firma disgiunta, i signo+

ris:

B :vi_domiciviaro [ -

- alla Vi_ affincheé in nome

conto, wvece ed interesse di essa Societd mandante

vendano a chicchessia e per il prezzo che crederanng

opportuno, tutti i diritti ad essa Societd mandantd

i

spettanti sulla porzione di immobile sito nel Comund

L4

di Firenze alla Via Aretina n.l67:

- DPosto auto coperto al Piano seminterrato distinté

con 1l numero interno 71, identificato in Catastd

A

S

con mappale 2094 sub 71 del foglio 107, Cat.C/6.

All'uopo vengone conferite ai nominati procuratorf

tutte le necessarie facolta in modo che non si possa

mai opporre ai medesSimi mancanza o imprecisione di

poteri.

Onde essi potranno intervenire nel relativo atto nor

tarile di vendita e Sottoscriverlo:; convenire il

Prezzo, riscuoterlo e rilasciare quietanza; accordat

LR s
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| re dilazioni al pagamento o dichiarare essere statg

& |

23

A7

il prezzo gid pagato; fare descrivere l’immobile con

.

i Telativi confini € con tutte leé caratteristiche

catastali; prestare ogni garanzia a favore dells

parte acquirente dichiarando che il bene & libero d4

ipoteche e da ogni altro vincolo pregiudizievole g

dare atto degli oneri, vincoli ed ipoteche, sullg

stesso gravanti;

consentire 1'eventuale accollo della o delle quots

di nmutuo gravanti sulle dette porzioni di immobile;

consentire trascrizioni, volture e rettifiche cata

stali; costituire servitd attive e passive, diritti

reali limitati e obbligazioni reali; immettere 14

parte acquirente nel possesso ovvero disciplinare le

modalitada ed 1 termini dell’immissione in possesso;

convenire patti, condizioni e clausole di stile e di

uso; fare ogni dichiarazione di rinunzia all’ipotecd

legale.

I procuratori, come sopra nominati, restano autoriz-

zatli a presentare e sottoscrivere denunzie relative

alla Legge 28 febbraio 1985, n.47, all‘articolo 1§

del D.P.B. 285 otbtebre 1972. n. 643, dll darticola 3

comma 13 ter della Legge 26 giugno 1990, n. 165, ed

.

¥

ai sensi dell'articolo 4 Legge 4 gennaio 1968, n.15)]

NS

nonche sottoscivere dichiaraziconi in ordine ad even-




;p-\:l

tuali ulteriori disposizioni di Legge

_____-__——_'-—-_-

In _breve i mandatari ai fini di questo mandato ven-|

gono investiti di ooni necessaria facolta per 1 tas

Spletamento del presente incarico, ritenendo per ra-

to e valido il loro operato.

Il tutto da esaurirsi in unico contesto.

Atto da me Notaio letto alla parte costituita, che

l’approva.

In parte dattiloscritto da persona di mia fiducia

sotfte la mia direzione ed in Parte scritto da me

Notaio su un foglio di cui occupate ﬂrL&J facciate

L

o

per intero oltre lﬁ/g}gsente‘
g
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Repertorio numero 35114 Fascicolo numero 7591
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasei il giorno dodici del mese di aprile
12 aprile 2006
In , via Antonio , presso una Fi-
liale della .
Dinanzi a me Dottoressa Notaio in _
iscritta nel ruolo dei Distretti Notarili riuniti di Firenze,
Pistoia e Prato, sono personalmente comparsi i signori:
nato a , do-
miciliato presso la sede sociale di cui infra, il quale di-
chiara di intervenire al presente atto e porlo in essere non
in proprio ma in rappresentanza nella sua qualita di Procura-
tore della " h", con sede legale in via

n.- capitale sociale di euro 2.100.000,00 (duemilio-
nicentomila/00) interamente versato, con codice fiscale -
partita IVA e numero di iscrizione nel Registro Imprese di
Napoli _ nell'esercizio dei poteri al medesimo
conferiti dall'Amministratore Unico in carica signor
nato a in
forza di atto ricevuto dal Notaio il
17 novembre 2005 al Rep. 102575/24887 registrato a Napoli 1
il 21 novembre 2005 al numero 8857/1 che, in copia conforme,
io Notaio allego al ©presente atto sotto lettera "A", onde
formarne parte integrante e sostanziale

- B o -

domiciliato per la carica presso la sede sociale di cui
infra, 11 quale dichiara di intervenire al presente atto e
porlo in essere non in proprio ma in rappresentanza nella sua
ualita di Amministratore Unico in carica della "
h ", con sede legale in Firenze via Aretina n.167
/B, capitale sociale di euro 10.329,14 (diecimilatrecentoven-
tinove virgola quattordici) interamente versato, con codice
fiscale - partita IVA e numero di iscrizione nel Registro Im-
prese di Firenze _ nell'esercizio dei poteri al
medesimo conferiti dal vigente Statuto Sociale
PARTE ACQUIRENTE
I comparenti, della cui identita personale, qualita e poteri
di firma, io Notaio sono certa, mi richiedono di questo atto
con 1l quale, nei nomi, convengono e stipulano quanto in ap-
presso:

PARTE VENDITRICE

CONSENSO ED IMMOBILI
ta " HE vence 21l ' -
accetta ed acquista la piena proprieta di porzioni di com-
plesso immobiliare suddiviso in tre corpi di fabbrica, in Fi-
renze via Aretina numeri civici 167, 169 e 171 e piu precisa-
mente:

1) Unita immobiliare ad uso ufficio in via Aretina n. 167/M
(interno n. 51) posta ai piani quinto e sesto-sottotetto del-
l'edificio "A" e piu precisamente la terza unita immobiliare
da sinistra verso destra della facciata prospiciente la via
Aretina, guardandola da questa stessa, composta da due vani
che si affacciano sul lato ferrovia, due bagni senza finestra
con antibagno, ingresso, disimpegno, ripostiglio e due vani
con terrazza su tutto il fronte con affaccio su via Aretina,
scala interna di collegamento con i1l sovrastante piano sesto-
sottotetto composto da quattro locali-soffitta dei quali uno
non praticabile oltre ripostiglio, disimpegno e terrazza non



praticabile prospiciente la via Aretina.

Confini: wvia Aretina sul distacco, AIR CARGO ITALIA, parti
condominiali, salvo se altri.

Quanto descritto e censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107, dalla
particella 2094 sub. 163, via Aretina n.167 edificio "A" pia-
no 5-6, zona censuaria 2, categoria A/10, classe 6, consi-
stenza vani 7,5 e rendita catastale di euro 3.912,16.

2) Posto auto coperto n. 14, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente il quattordicesimo posto auto sulla
destra, entrando nella terza corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.

Confini: via Aretina sul distacco, posto auto sub. 13 e posto
auto sub. 15, parti condominiali, salvo se altri.

Quanto descritto e censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticella 2094 sub. 14, via Aretina n.167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mg. 11
e rendita catastale di euro 66,47.

3) Posto auto coperto n. 17, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente l'undicesimo posto auto sulla de-
stra, entrando nella terza corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.

Confini: via Aretina sul distacco, posto auto sub. 16 e posto
auto sub. 18, parti condominiali, salvo se altri.

Quanto descritto e censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticellla 2094 sub. 17, via Aretina n. 167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mg. 13
e rendita catastale di euro 78,55.

4) Posto auto coperto n. 41, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente il quindicesimo posto auto sulla
destra, entrando nella seconda corsia comune, per chi provie-
ne dalla rampa di accesso al piano.

Confini: wvia Aretina sul distacco, posto auto sub. 42, parti
condominiali da piu lati, salvo se altri.

Quanto descritto e censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticella 2094 sub. 41, via Aretina n. 167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mg. 13
e rendita catastale di euro 78,55.

5) Posto auto coperto n. 57, ubicato al piano interrato del-
lo stesso stabile, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente il secondo posto auto sulla sini-
stra, entrando nella seconda corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.

Confini: wvia Aretina sul distacco, posto auto sub. 56, posto
auto sub. 58, parti condominiali, salvo se altri.

Quanto descritto e censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107, dalla
particella 2094 sub. 057, wvia Aretina n.167 piano 1 (leggi
S1), zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza
mg. 21 e rendita catastale di euro 126,89.

6) Posto auto coperto n. 59, ubicato al piano interrato del-
lo stesso stabile, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente il quarto posto auto sulla sini-
stra, entrando nella seconda corsia comune, per chi proviene



dalla rampa di accesso al piano.

Confini: wvia Aretina sul distacco, posto auto sub. 58, posto
auto sub. 60, parti condominiali, salvo se altri.

Quanto descritto & censito al Catasto Fabbricati e rappresen-
tato nel foglio di mappa 107, dalla particella 2094 sub. 59,
via Aretina n.167 piano 1 (leggi S1), zona censuaria 2, cate-
goria C/6, classe 6, consistenza mg. 20 e rendita catastale
di euro 120, 85.

7) Posto auto scoperto n. 88, ubicato al piano interrato
dello stesso stabile, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e piu precisamente il diciottesimo posto auto sulla
destra provenendo dalla rampa di accesso al piano.

Confini: wvia Aretina sul distacco, posto auto sub. 87, parti
condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto € censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107, dalla
particella 2094 sub. 88, via Aretina n.167 piano 1 (leggi
s1), zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza
mg. 11 e rendita catastale di euro 66,47.
La consistenza oggetto del presente atto meglio risulta indi-
viduata nelle planimetrie che, esaminate dai comparenti, io
Notaio allego al presente atto sotto lettere "B", "C", "D",
"E", "F", "G" ed "H", onde formarne parte integrante e so-
stanziale e che la parte venditrice dichiara e garantisce es-
sere conformi allo stato dei luoghi.
POSSESSO

Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato nello stato di
fatto e di diritto ben noto alla parte acquirente in cui si
trova, a corpo e non a misura, con ogni inerenza, adiacenza,
pertinenza, con usi, comodi, azioni, ragioni, diritti, servi-
tu attive e passive, parti di proprieta comune individuate
nell'elaborato planimetrico depositato agli atti del Catasto
Fabbricati e comunque proporzionalmente afferenti per legge,
regolamento condominiale, consuetudine e destinazione e con
quanto altro, anche se non espressamente individuato, allo
stesso va unito e si riferisce, niente escluso od eccettuato.
La parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare,
senza riserva alcuna, che le soffitte e/o i sottotetti prati-
cabili e non praticabili costituiscono accessori della por-
zione immobiliare rappresentata dal subalterno 163 e che per-
tanto presentano caratteristiche strutturali e tecniche pro-
prie di tali accessori.
La parte acquirente dichiara che gli impianti sono stati dal-
la stessa controllati e trovati perfettamente rispondenti a
quanto riportato nelle dichiarazioni di conformita e relativi
allegati tecnici rilasciati all'epoca della costruzione del
complesso e depositati presso i competenti uffici.

PROVENIENZA E GARANZIE
La "- -" dichiara e garantisce la piena ed assoluta

proprieta di gquanto venduto, in quanto pervenuto per acquisto
fattone dalla "_ _ -" con sede in *
in forza di atto di compravendita autenticato dal Notaio

di i il 19 dicembre 1996 al Rep. 128991/

8632 registrato a Firenze il giorno 8 novembre 1997 al numero
105/2V trascritto a Firenze il 18 gennaio 1997 al numero 1598
del Registro Particolare, cui ha fatto seguito atto di con-
ferma, ai sensi del terzo comma dell'art. 40 della Legge 47/
85, ricevuto dal Notaio di _ il 21 marzo
2000 al Rep. 11367/2749 registrato a Firenze il 10 aprile
2000 al numero 2448 trascritto a Firenze il 20 aprile 2000 al




numero 8386 del Registro Particolare e ne garantisce la li-
berta da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni passive pregiu-
dizievoli, 1limiti, 1iti pendenti, diritti reali e personali
altrui, privilegi fiscali, arretrati di imposte, spese e da
ogni altro gravame di qualsiasi natura, che ne possa comunque
diminuire la proprieta, disponibilita, commerciabilita e va-
lore.
Fanno eccezione alla sovraestesa garanzia:
- le servitu che derivano alla consistenza venduta dal far
parte di complesso immobiliare.
Per tale e come tale la parte venditrice dichiara e garanti-
sce quanto oggetto di questo atto, mentre presta la garanzia
di legge della piena rilevazione della parte acquirente, in
ogni caso di evizione e/o molestia.
SITUAZIONE URBANISTICA
Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa in materia
urbanistica ed edilizia, il signor h nei nomi
della "- -" che rappresenta, da me Notaio richiamato
sulle conseguenze penali previste dall'articolo 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445 per le ipotesi di dichiarazioni men-
daci e falsita in atti, ai sensi degli articoli 46 e 47 del
citato D.P.R., sotto la propria responsabilita, dichiara che
la costruzione del fabbricato originario & stata iniziata in
data anteriore al primo settembre 1967.
Dichiara quindi che 1l'attuale consistenza e destinazione del-
le unita immobiliari oggetto di vendita nasce da interventi
di ristrutturazione eseguiti in forza di Concessione Edilizia
numero 180 del 21 agosto 1990 (pratica n. 1399/88) e succes-
siva Concessione Edilizia in sanatoria numero 123 del 3 mag-
gio 1996, rilasciata per varianti in corso d'opera ex art. 13
L.47/85 alla Concessione n. 180/90, in esito a richiesta pre-
sentata 1in data 15 novembre 1994 al protocollo numero 38300/
94 (pratica n. 1601/94).
La parte venditrice dichiara infine che, successivamente ed a
tutt'oggi, le unita immobiliari non sono state oggetto di in-
terventi edilizi o di mutamenti di destinazione che avrebbero
richiesto 1l «rilascio o l'inoltro di ulteriore concessione,
autorizzazione o quant'altro e che in data 11 aprile 1995, a
firma della "ﬂ ", & stata presentata ri-
chiesta di rilascio del certificato di abitabilita/uso, cor-
redata della richiesta documentazione.
La parte acquirente si dichiara infine edotta ed accetta il
fatto che, in ordine alla previsione di cui alla C.E. 180/90,
i parcheggi al piano interrato sono pertinenze delle sovra-
stanti unita immobiliari costituenti porzioni del fabbricato
di via Aretina numeri civici 167-169-171.
PREZZO

I1 prezzo e convenuto ed a me Notaio dichiarato in euro
560.000,00 (cinquecentosessantamila/00) oltre I.V.A. ed e
stato pagato dalla parte acquirente, alla parte venditrice
prima e fuori di questo atto, come i1 comparenti, nei nomi,
concordemente riconoscono.
Del prezzo la parte venditrice rilascia ora pertanto ampia e
liberatoria ricevuta e quietanza di saldo, ogni eccezione ri-
mossa e rinunciata, con rinuncia all'ipoteca legale, ed eso-
nero del competente Conservatore dell'Ufficio del Territorio
da ogni responsabilita ed ingerenza al riguardo.

EFFETTI
Gli effetti giuridici della vendita hanno inizio con la data
odierna, quelli economici del pari con oggi, giorno della im-



missione della parte acquirente nel possesso dei beni.
Si precisa che tutte le unita immobiliari vendute vengono
consegnate libere da persone e cose, fatta eccezione per il
posto auto scoperto contraddistinto dal numero interno 88 che
risulta detenuto a titolo di locazione dalla "- - -

" con sede in _ in forza di regolare con-
tratto di locazione intercorso fra le parti in data 29 marzo
1997, ben noto alla parte acquirente.
Fino ad oggi fanno carico alla parte venditrice le spese con-
dominiali per 1l'ordinaria gestione nonche quelle per lavori
straordinari, relativi a impianti, parti strutturali, faccia-
te e quant'altro, che siano stati deliberati, anche se non e-
seguiti, sempre alla data odierna.

SPESE E REGIME TRIBUTARIO

Le spese di questo atto e conseguenti sono a carico della
parte acquirente.
La societa venditrice, in persona del suo rappresentante, di-
chiara che, trattandosi di cessione di immobili posta in es-
sere da societa costruttrice nell'esercizio di impresa, per-
tanto assoggettata all'imposta sul valore aggiunto, ha adem-
piuto all'obbligo della fatturazione, ai sensi dell'art. 21
del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, con emissione con aliquota
I.V.A. del 20% (venti per cento).
Si chiede pertanto che il presente atto venga sottoposto alla
registrazione con applicazione delle imposte di registro, i-
potecaria e catastale in misura fissa.
Per espressa e concorde dispensa a me data dai comparenti, io
Notaio ometto loro la lettura dei documenti allegati che di-
chiarano di ben conoscere. Richiesto io Notaio
ho ricevuto questo atto che scritto a macchina da persona di
mia fiducia e parte a mano da me stessa su dodici pagine sin
qui di tre fogli di carta uso bollo, regolarizzati al bollo,
€ stato da me Notaio letto ai comparenti che, a mia richie-
sta, hanno dichiarato di approvarlo.




