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Repertorio numero 35114            Fascicolo numero 7591
                         COMPRAVENDITA
                     REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasei il giorno dodici del mese di aprile
                        12 aprile 2006
In  , via Antonio , presso una Fi-
liale della .
Dinanzi a me Dottoressa   Notaio in 
iscritta nel ruolo dei Distretti Notarili riuniti di Firenze,
Pistoia e Prato, sono personalmente comparsi i signori:
-   nato a , do-
miciliato  presso  la sede sociale di cui infra, il quale di-
chiara  di intervenire al presente atto e porlo in essere non
in proprio ma in rappresentanza nella sua qualità di Procura-
tore  della  "   ", con sede legale in  via 

 n.  capitale sociale di euro 2.100.000,00 (duemilio-
nicentomila/00)  interamente  versato,  con  codice fiscale -
partita  IVA  e  numero di iscrizione nel Registro Imprese di
Napoli    nell'esercizio  dei  poteri al medesimo
conferiti dall'Amministratore Unico in carica signor  

     nato a , in
forza  di atto ricevuto dal Notaio   di  il
17  novembre  2005 al Rep. 102575/24887 registrato a Napoli 1
il  21 novembre 2005 al numero 8857/1 che, in copia conforme,
io  Notaio  allego  al  presente atto sotto lettera "A", onde
formarne parte integrante e sostanziale
                                           PARTE VENDITRICE
-      nato a 

 domiciliato per la carica presso la sede sociale di cui
infra,  il  quale  dichiara di intervenire al presente atto e
porlo in essere non in proprio ma in rappresentanza nella sua
qualità  di  Amministratore  Unico in carica della "

 ", con sede legale in Firenze via Aretina n.167 
/B, capitale sociale di euro 10.329,14 (diecimilatrecentoven-
tinove  virgola  quattordici) interamente versato, con codice
fiscale - partita IVA e numero di iscrizione nel Registro Im-
prese  di  Firenze   nell'esercizio dei poteri al
medesimo conferiti dal vigente Statuto Sociale
                                            PARTE ACQUIRENTE
I  comparenti, della cui identità personale, qualità e poteri
di  firma, io Notaio sono certa, mi richiedono di questo atto
con  il quale, nei nomi, convengono e stipulano quanto in ap-
presso:
                     CONSENSO ED IMMOBILI
La  "   "  vende alla " " che
accetta  ed  acquista  la piena proprietà di porzioni di com-
plesso immobiliare suddiviso in tre corpi di fabbrica, in Fi-
renze via Aretina numeri civici 167, 169 e 171 e più precisa-
mente:
  1) Unità immobiliare ad uso ufficio in via Aretina n. 167/M
(interno n. 51) posta ai piani quinto e sesto-sottotetto del-
l'edificio  "A" e più precisamente la terza unità immobiliare
da  sinistra  verso destra della facciata prospiciente la via
Aretina,  guardandola  da questa stessa, composta da due vani
che si affacciano sul lato ferrovia, due bagni senza finestra
con  antibagno,  ingresso, disimpegno, ripostiglio e due vani
con  terrazza su tutto il fronte con affaccio su via Aretina,
scala interna di collegamento con il sovrastante piano sesto- 
sottotetto  composto da quattro locali-soffitta dei quali uno
non  praticabile oltre ripostiglio, disimpegno e terrazza non



praticabile prospiciente la via Aretina.
Confini:  via  Aretina  sul distacco, AIR CARGO ITALIA, parti
condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato,  e  rappresentato  nel  foglio di mappa 107, dalla
particella 2094 sub. 163, via Aretina n.167 edificio "A" pia-
no  5-6,  zona  censuaria 2, categoria A/10, classe 6, consi-
stenza vani 7,5 e rendita catastale di euro 3.912,16.
 2) Posto auto coperto n. 14, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A, e più precisamente il quattordicesimo posto auto sulla
destra,  entrando nella terza corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.
Confini: via Aretina sul distacco, posto auto sub. 13 e posto
auto sub. 15, parti condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticella  2094  sub. 14, via Aretina n.167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 11
e rendita catastale di euro 66,47.
 3) Posto auto coperto n. 17, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A,  e  più precisamente l'undicesimo posto auto sulla de-
stra,  entrando  nella  terza corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.
Confini: via Aretina sul distacco, posto auto sub. 16 e posto
auto sub. 18, parti condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticellla 2094 sub. 17, via Aretina n. 167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 13
e rendita catastale di euro 78,55.
 4) Posto auto coperto n. 41, ubicato al piano interrato del-
lo stesso fabbricato, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A,  e  più  precisamente il quindicesimo posto auto sulla
destra, entrando nella seconda corsia comune, per chi provie-
ne dalla rampa di accesso al piano.
Confini:  via Aretina sul distacco, posto auto sub. 42, parti
condominiali da più lati, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato, e rappresentato nel foglio di mappa 107 dalla par-
ticella  2094 sub. 41, via Aretina n. 167 piano 1 (leggi S1),
zona censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 13
e rendita catastale di euro 78,55.
 5) Posto auto coperto n. 57, ubicato al piano interrato del-
lo  stesso  stabile,  con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A,  e  più precisamente il secondo posto auto sulla sini-
stra,  entrando nella seconda corsia comune, per chi proviene
dalla rampa di accesso al piano.
Confini:  via Aretina sul distacco, posto auto sub. 56, posto
auto sub. 58, parti condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato,  e  rappresentato  nel  foglio di mappa 107, dalla
particella  2094  sub.  57,  via Aretina n.167 piano 1 (leggi
S1),  zona  censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza
mq. 21 e rendita catastale di euro 126,89.
 6) Posto auto coperto n. 59, ubicato al piano interrato del-
lo  stesso  stabile,  con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A,  e  più  precisamente il quarto posto auto sulla sini-
stra,  entrando nella seconda corsia comune, per chi proviene



dalla rampa di accesso al piano.
Confini:  via Aretina sul distacco, posto auto sub. 58, posto
auto sub. 60, parti condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati e rappresen-
tato  nel foglio di mappa 107, dalla particella 2094 sub. 59,
via Aretina n.167 piano 1 (leggi S1), zona censuaria 2, cate-
goria  C/6,  classe 6, consistenza mq. 20 e rendita catastale
di euro 120,85.
  7)  Posto  auto  scoperto n. 88, ubicato al piano interrato
dello stesso stabile, con accesso carrabile da via Aretina n.
171/A,  e  più  precisamente il diciottesimo posto auto sulla
destra provenendo dalla rampa di accesso al piano.
Confini:  via Aretina sul distacco, posto auto sub. 87, parti
condominiali, salvo se altri.
Quanto descritto è censito al Catasto Fabbricati, esattamente
intestato,  e  rappresentato  nel  foglio di mappa 107, dalla
particella  2094  sub.  88,  via Aretina n.167 piano 1 (leggi
S1),  zona  censuaria 2, categoria C/6, classe 6, consistenza
mq. 11 e rendita catastale di euro 66,47. 
La consistenza oggetto del presente atto meglio risulta indi-
viduata  nelle  planimetrie che, esaminate dai comparenti, io
Notaio  allego  al presente atto sotto lettere "B", "C", "D",
"E",  "F",  "G"  ed "H", onde formarne parte integrante e so-
stanziale e che la parte venditrice dichiara e garantisce es-
sere conformi allo stato dei luoghi.
                           POSSESSO
Quanto  in oggetto viene venduto ed acquistato nello stato di
fatto  e  di diritto ben noto alla parte acquirente in cui si
trova,  a corpo e non a misura, con ogni inerenza, adiacenza,
pertinenza, con usi, comodi, azioni, ragioni, diritti, servi-
tù  attive  e  passive, parti di proprietà comune individuate
nell'elaborato  planimetrico depositato agli atti del Catasto
Fabbricati  e comunque proporzionalmente afferenti per legge,
regolamento  condominiale,  consuetudine e destinazione e con
quanto  altro,  anche  se non espressamente individuato, allo
stesso va unito e si riferisce, niente escluso od eccettuato.
La  parte  acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare,
senza riserva alcuna, che le soffitte e/o i sottotetti prati-
cabili  e  non praticabili costituiscono accessori della por-
zione immobiliare rappresentata dal subalterno 163 e che per-
tanto  presentano caratteristiche strutturali e tecniche pro-
prie di tali accessori.
La parte acquirente dichiara che gli impianti sono stati dal-
la  stessa  controllati e trovati perfettamente rispondenti a
quanto riportato nelle dichiarazioni di conformità e relativi
allegati  tecnici  rilasciati all'epoca della costruzione del
complesso e depositati presso i competenti uffici.
                     PROVENIENZA E GARANZIE
La  "   " dichiara e garantisce la piena ed assoluta
proprietà di quanto venduto, in quanto pervenuto per acquisto
fattone  dalla "   " con sede in 
in  forza di atto di compravendita autenticato dal Notaio 

   di  il 19 dicembre 1996 al Rep. 128991/ 
8632 registrato a Firenze il giorno 8 novembre 1997 al numero
105/2V trascritto a Firenze il 18 gennaio 1997 al numero 1598
del  Registro  Particolare, cui ha fatto seguito atto di con-
ferma,  ai sensi del terzo comma dell'art. 40 della Legge 47/ 
85,  ricevuto  dal  Notaio   di  il 21 marzo
2000  al  Rep.  11367/2749  registrato a Firenze il 10 aprile
2000 al numero 2448 trascritto a Firenze il 20 aprile 2000 al



numero  8386  del Registro Particolare e ne garantisce la li-
bertà  da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni passive pregiu-
dizievoli,  limiti,  liti pendenti, diritti reali e personali
altrui,  privilegi  fiscali, arretrati di imposte, spese e da
ogni altro gravame di qualsiasi natura, che ne possa comunque
diminuire  la proprietà, disponibilità, commerciabilità e va-
lore.
Fanno eccezione alla sovraestesa garanzia:
-  le  servitù  che derivano alla consistenza venduta dal far
parte di complesso immobiliare.
Per  tale e come tale la parte venditrice dichiara e garanti-
sce  quanto oggetto di questo atto, mentre presta la garanzia
di  legge  della piena rilevazione della parte acquirente, in
ogni caso di evizione e/o molestia.
                     SITUAZIONE URBANISTICA
Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa in materia
urbanistica ed edilizia, il signor   nei nomi
della  "  " che rappresenta, da me Notaio richiamato
sulle conseguenze penali previste dall'articolo 76 del D.P.R.
28  dicembre 2000 n. 445 per le ipotesi di dichiarazioni men-
daci  e  falsità in atti, ai sensi degli articoli 46 e 47 del
citato  D.P.R., sotto la propria responsabilità, dichiara che
la  costruzione del fabbricato originario è stata iniziata in
data anteriore al primo settembre 1967.
Dichiara quindi che l'attuale consistenza e destinazione del-
le  unità  immobiliari oggetto di vendita nasce da interventi
di ristrutturazione eseguiti in forza di Concessione Edilizia
numero  180 del 21 agosto 1990 (pratica n. 1399/88) e succes-
siva  Concessione Edilizia in sanatoria numero 123 del 3 mag-
gio 1996, rilasciata per varianti in corso d'opera ex art. 13
L.47/85 alla Concessione n. 180/90, in esito a richiesta pre-
sentata  in data 15 novembre 1994 al protocollo numero 38300/ 
94 (pratica n. 1601/94).
La parte venditrice dichiara infine che, successivamente ed a
tutt'oggi, le unità immobiliari non sono state oggetto di in-
terventi edilizi o di mutamenti di destinazione che avrebbero
richiesto  il  rilascio o l'inoltro di ulteriore concessione,
autorizzazione  o quant'altro e che in data 11 aprile 1995, a
firma della "   ", è stata presentata ri-
chiesta  di rilascio del certificato di abitabilità/uso, cor-
redata della richiesta documentazione.
La  parte  acquirente si dichiara infine edotta ed accetta il
fatto che, in ordine alla previsione di cui alla C.E. 180/90,
i  parcheggi  al piano interrato sono pertinenze delle sovra-
stanti  unità immobiliari costituenti porzioni del fabbricato
di via Aretina numeri civici 167-169-171.
                             PREZZO
Il  prezzo  è  convenuto  ed  a  me Notaio dichiarato in euro
560.000,00  (cinquecentosessantamila/00)  oltre  I.V.A.  ed è
stato  pagato  dalla  parte acquirente, alla parte venditrice
prima  e  fuori  di questo atto, come i comparenti, nei nomi,
concordemente riconoscono.
Del  prezzo la parte venditrice rilascia ora pertanto ampia e
liberatoria ricevuta e quietanza di saldo, ogni eccezione ri-
mossa  e rinunciata, con rinuncia all'ipoteca legale, ed eso-
nero  del competente Conservatore dell'Ufficio del Territorio
da ogni responsabilità ed ingerenza al riguardo.
                            EFFETTI
Gli  effetti giuridici della vendita hanno inizio con la data
odierna, quelli economici del pari con oggi, giorno della im-



missione della parte acquirente nel possesso dei beni.
Si  precisa  che  tutte  le unità immobiliari vendute vengono
consegnate  libere  da persone e cose, fatta eccezione per il
posto auto scoperto contraddistinto dal numero interno 88 che
risulta  detenuto a titolo di locazione dalla "   

  "  con  sede in  in forza di regolare con-
tratto  di locazione intercorso fra le parti in data 29 marzo
1997, ben noto alla parte acquirente.
Fino ad oggi fanno carico alla parte venditrice le spese con-
dominiali  per  l'ordinaria gestione nonchè quelle per lavori
straordinari, relativi a impianti, parti strutturali, faccia-
te e quant'altro, che siano stati deliberati, anche se non e-
seguiti, sempre alla data odierna.
                   SPESE E REGIME TRIBUTARIO
Le  spese  di  questo  atto e conseguenti sono a carico della
parte acquirente.
La società venditrice, in persona del suo rappresentante, di-
chiara  che, trattandosi di cessione di immobili posta in es-
sere  da società costruttrice nell'esercizio di impresa, per-
tanto  assoggettata all'imposta sul valore aggiunto, ha adem-
piuto  all'obbligo  della fatturazione, ai sensi dell'art. 21
del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, con emissione con aliquota
I.V.A. del 20% (venti per cento).
Si chiede pertanto che il presente atto venga sottoposto alla
registrazione  con applicazione delle imposte di registro, i-
potecaria e catastale in misura fissa.
Per espressa e concorde dispensa a me data dai comparenti, io
Notaio  ometto loro la lettura dei documenti allegati che di-
chiarano di ben conoscere.                Richiesto io Notaio
ho  ricevuto questo atto che scritto a macchina da persona di
mia  fiducia e parte a mano da me stessa su dodici pagine sin
qui  di tre fogli di carta uso bollo, regolarizzati al bollo,
è  stato  da me Notaio letto ai comparenti che, a mia richie-
sta, hanno dichiarato di approvarlo.


