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Esproprazion kmmobslmn M, 4532025

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Appartamento 8 Torine via Amige Heito 37, quartere Bamiern di Milano, dells superficie
commercinke di 44,00 my & pieny propeicts per la quota di 1 della == DATOOSCLURATO #o
Collncaxione ambientale

Alloggio collocato i area porifenen sd clevat arbanizzazione ¢ ad edificnrione intensiva,
L'appartamento & sito ol plane ralzate individuate con il numers 2 nelln plonimeiria sllegata al
Regolamente di Condominie, mentre la canting ¢ individuats com il numern 3. con ingresso dalla
sciln B, destra allandmone condommiale

L'nppurmamento ¢ cosi aragodnto: mpresss, CUCa, canser, servizio igienico, cantina pentinenzinle al
prane mieTrale; e5s0 fruisee di un selo fronte direnamente ventilato o areaio sul laio dells via Bosto,
prve g balcon

Descrizione dells rons.

Courdinate geagrafiche.

Torno: Clema e Dan Geografic

Alttudine 239

Mlinama 202

Mlpssima T15

Escursione Altimetrica 511

Lima Altimetrica pianum

Alrezrs sy hivello del mare espressn bn metr, Cosa Comunale 230

Coordinie

Latitudine 457341716 N

Longituding 07543396 F

virshi Decimali 450781 7,676

Superlice FILTT kg

Clugst ficarlone Swmica, ssmicild mallo basg

L Etmin

Ciradi Ginmao 2,617

Lona Climatica (a)E

La destinazione funsonale di zons & prevalememente ressdenziale con ki presenza i peran
di vicinate, scuole dellinfanzin ¢ primarie di primo grado.

L'sccessibilita alla zonn ¢ medio buons posta a circa Km. | da piners Bomesiog, com i livells de
raffieo elevain

Lz zomn ¢ carente di parcheag:,

L'area & da nienersi urbanizzata @ buom livelln ed edificata nella pid pase nel corse degli
anni Cinguantn ¢ Sessanta del Novecento.

Nais soha presenti nells rona atirazioni storico artistiche »é passaggistiche.

1l Codaeminia { Aleg.1)

L'edifico condominiale, antistante la via Boito, si elova a citbgque pram {6 £ oltre piono interrato
destinatn o cantine,

La costrurione risale al 1956 ed & qualificabile i tipe malta popolare, costruitn in sconmmiz.

La sratturs & di cemento urmato con salal latero cementizi e quinte partunti; il fetio & con ol
probahili ligneo con manto di tegole semi-piane

Iy mmmeat: {abnells Magun
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Faproprisnom Immohilisr M, 4952024

[ portone d'ingresss & sin pedonale che currain, di fereo vermiciaty con specchiaiore vitres, dotato di
citn oo Conme.

All'miemo del medesima s aproao dee vani scala condaminiali, quello dinteresse & collocsta sul lals
destro, precedute da aleuni gradimi con podate ed alzaie di pictr Lpe Bolficinoe, & quali segue umn
porta ifi slhamion ¢ vetro, che separ |a costruzione dallandrone.

Le due porssond  dell'immobile somy amministrate sdto il profibe condominiale dp due diversi
profissionisn,

L'appartamento o opgetto & il prmo sal kato destro alfingresse del plano rigkzm,

L'ansfroncine del candominio ¢ di ditto un semplice ¢ picclo corridoio di distribusione delle tre umitd
1V preseni

La sealn di accesso alla canting reca pedate o aliate comentizic,

Il piann cantinato ¢ pavimensuto m haruto cementizio & e paretl non sono intonacals; le pore
di acoesso alle cantine sono hignee,

L'edificio &i presenta in scarse condizioni di manteazione.

L ulluggio ¢ le relative pertinenie,
I "alloggio & cosi articolate: picenlo ingresso, frontabmente allo siesso 1a cuging di piccole dimensiond,

sul lwo sinistro i servizio igienico e s gyuells desmo la camens, .

| locali sono piccali e appartarmento presenta un' arEcoleerone degl spasi interni del duito ordinaria.
Esso ha coposizione prevalente o sud -sst.

Le pavimentazioni sono di graniglia. di colore differente, ross nells cucing ¢ neils caamera, grigia
nel disimpegno e nel bagno

11 servizio igienico & dolaio di tutie le apparccchisture ipienico samitaric necessanie oon vasen ma e
integralmenie da sostiuire rubinetenie comprese,

Nel bagno @ presente un boiler ebettrico per ba produzione dellscqoa samria.

1 bagne & direramente ventiloto ed areto. privo i nvestimenn se non di natuem precuriea hgnei e
plastici in pessime condiziond df manmenzione.

Fserramenti esternd sono lignel com verri camuni ed avvolgibili di mugeriale pastica:

I serraenents internl sonn lignes tamburati con specchintune vitres da sastituire.

La porta d'ingresso & lignes con semplice serrutura di sicurezs,

[l riscaldumsenio & condommiale com radistord AT,

L'alloggio ha un'altezza wile mtema pari & circe mil, 300,

La canting

Essa & comedtamente mppresentats sulle Manimeririe catastali i riferimento o1k sago ded Teaghi,

La cantina reva poria d'mgresse lignea, pavimentazicne di battulo cememtizio o parct i matam
faccia vista senza infunaco; csss i Presenta m scarse condizioni df manuteneione

Lu canting ha alterza utile interma pari o ml. 280,

L'wmitd linmobilinee aggetto da valutazions & pesta al piano rialaio, primo fuori ter, scals desir;
exsa fin un'ablezzn imterno ofi ml 300

Jemrificasiome rarasnale:

o faglio 1147 particelia 42 sub, 19 {cutnso fabbricati}, zonn censuaria 2, chleporia A clases 1
consistenzn 3 vand, vendits 472,56 Euro, indirizeo catstale; via Boito Armigo n 37, pianc:
S1-T, intestate @ *** DATO OSCURATO *+* . derivante dn Viripdone modifica
identificativie  del 04 05 30e prafica n. TOI93634, oo 0073, 1900 - Viriazipne
topanamasdica del 30, 2 20073 pratica n TOOI95634, o DHE7Y 19°2006 - Ex, foglio o
mmappa m. 49 particedla n, 1176 sub. 9.

Cocrenze: le cocrenze song descritic & partire da nord ¢d i ogenso oranio, Allogcer, iltro
appartaments del piane vin Boite, androne condominiale. vano scala condorminiale. Cantina:
alira. cantina: del pinno, cormdoin condominiule, vano scala condorminiale, satemamen dil
cartrle combaminiale

51 precisa (Alleg. 2) che b serivente b procedute & redigere uns pratica: catasiale per il

Irenka indencwio: Liobeiclla h'lu-pl.rq
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Espropranoni [meschilan M, 2532023

cormetin ixserimente della phommetnn,  Tofats o ongioe i sebalieme pignomio ficeva
emtsergere dalle banen dani catasmle la planimetria del vicing,

[ miero edificin sviluppa cingue piam, se fuon o od un PaEn0 inberTale.
Immohile costrato nel 1956 aon redrutimin,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Lonsistenza commercinle complessiva unita principali 44,10k m*
Consistenza commercinbe comipleisvs accesson M) m?
Vatore di Mereato delllimmobsle nelbo siuto di fitte e di diritto in el s trova: £, 2276404
Valare di vendita giudizana dellimmobdle nello stato & faro e di dirine in cwi < €. 1418000
irova:

Dudn di coaiclasione della relazione: M2 1026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallungo Vimmobsle risula occupat con contratio & aifine Lipe 4+4 rinnovoto: nd
ogni siccessiva scadenzu, stipulaio il 28002006, con scadenza il IOL20L0, repistato il
251012006 & Uificio Torms 4 ai on. 414 serfe 3 { i contraie & stato sbigulnt in data antecedenie il
pignoramento). con Fmmpono dichiamto di Ewee 3,600,040,

Heomratle mon & stato disdettars nel nermmine d) sl sl primia defla scadenm del 31/01/2026 of ¢
quanddi g rinnovato fine al 310]/2030.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41 VINCOLI ED ONERI  GIURIDICI CHE RESTERANNDO A CARICO
BELL'ACQUIRENTE:

L Dovawhe gandizteli o aeltre prevscrisiiong g elisiemlls Ny,
L2 Uvenzinned ertrimnil & proiar o s EuSioame catdd cormegas Nresmnis
o L TR o aosbe T W frlanrgiiie N PRSI L

A Al Heripasionid isisn; Newrsmm,

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4 .1 |I |I.'.|".I'|.'||'|.'.l|'

romico meszicn: Gaberells Margaia
Pagging i 15



Espropramoin lmecbilmn M, $552025

Ipoteca volontarin sitevn, shpaiat 1 130314980 con aro 8 firme di Moo Oiovanm RINAUDG d
Totino ai mm. 1ESR1S19E di repertorio, iseritta il DRO04/1992 allf Agensia delle Entrate, Ufficio
Provinciale di Torme Termionio SP1 Torino | g3 ne. [ET132313, 4 Gvere i *** DATO OSCURATO
Y, contre YT DATO OFCURATO *** | denivante da cootrabio df costituzione i ipoteca
valantari.

Importa ipofeca: 300000000 di Lire.

Imparto capitnie: 200672351 i Lire

La firmaliia & riferits solamente a ol solo bene opggetie delln presente procedin esecutiva,

La formalitd mon risulls cesere fata rfmnovala ma neppore cancellata.

Ipatecn giudizinle attiva, stipulata il 030519494 2 firma & TRIBUNALE TORING ai nn. $166/94 &
repertorin, iserattn il 27/06/1 998 all' Agenan delle Entrate, Ufficio Provinciale di Torino, iceriliirin,
SPI Toring | ai o 156413068, 0 fovore i *** DATO OSCURATO #+# . cont *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Decreto mpiuntivo i 5166/04 del Trnbunale & Terino,

Importo ipoteca: | 7000000 di lire

Importe copiiale: 9 165746 di fire,

La formalith & riferita solainente 2 al bene opgetio della presente procedura ssecutiva,

Lat frmalita non risults anevats ma neppare cancellats

L3 .'"I';'ﬂr.lrrr.l.'lm.'l' ir veurirmee (f) ."|'.||g..-.:.l..|;.-.-1.-|j gruvTasrall,

Pinordmente eseguito il 13072025 o firma di Uficiale Gindiziario di byrea i nn 438404304 i
repertony, trascntta il 21472025 all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale Torino, Terdlorio
SP1 TO | & nn. 3283124740, a favore di *** DATO OSCURATO *=e , conrg’ *** DATO
OSCURATD ™ * | derivante da Verbale di plgnorsemento immobiliare.

La foemalitd ¢ riferita solamente o al bene oggeno della presente procedurn eseoutiva

.20 Alre P Dbt e,

8 Al Soeosaony oo, Nesiuen,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinaric ammue & pestbone dell'tmmobile: £ T
Spese straordinasie di gestione gid deliberate ma non ancor seadute- £, 000
Spese condominiali scadise ed insoluie olls dota dells perizii €, 240,03
Millesimd condomiiali: L

SO0 EWHLTT presenti §seguenti vincoli /o dolarioni condominiali- Regolatmento di Condominio
Ultersoni avverienes

Condominio
I procedente Condominio di via Boslo era rappresentaty dalle sudio di aminimistrazions *** DATO
OSCURATO *** per le sole spess rguardanti if rscalklamento: nelFaltime periodo alls sadio ***

DATD DSCURATO *** & succeduto lo studic *** DATO OSCURATO *** ancors per In sola
geatione del riscaldaments,

Lo studio *** DATO OSCURATO *** amminisiea be wpese orduidrie e straordimarie

Il pignoramenin & stato esegunio per le sake spese di rscaldamento progresse,

Cimtonune del Regolamenio of Conduminio

Lo studio Mastari ha prodos due Repgelamenti di Condominio che si allegnno, preclsamente,

I- R.:gulur:ru.'rua_:rd'.l Condomimo dello stabile sito in Torino, via Boite 17 che rchisma e fa propria i
Regolamento di Condominio della casa di via Boito 39 - 37, vin Brandizza 84 a rogite Modaio Perron
Cabues diel 1502, 1957, prot, n_ 16108

tzcreco wsnrin: Gateiells Margaim
Paging 5 di 15



Espropriagion remobiban M. #9522

2-Kegolamenta di Condominio delio swbile sio m Torino, via Boimo 37 che rchiamo e fa praprs il
Regolamenty di Condominie della casa di via Bodbo 39 - 37, via Brandizzos 54 3 rogilo Mol Perron
Cabus del 1502, 1957, prot, n. [ 610%,

L't di provemenza  cita | Regolumento di Condommiodella casa di via Boito 37, 3%, vin
Bramlizzo 84, 1 cwt principali sono § seguents,

"Capitolo | - . omises.. La casa df via Boite 33 Ja i divitte di passageio careain ¢ pedunily
atteaverse androne carvato ¢ nel cortile delie casa di vie Boito 37 omissis. Lo casa di prigrlend
Ruhel Felive ha diritn ai pasiaggio carrain ¢ pedonale atfraverse Fandrone carvalo o i cortile
delia casa o via Bote 37 con favolis di aprive finesire ¢ porte per Foccesse al vame scale della
predtta propricts mel maieo o nord-ext of detro androne. omissis...

b cavg of propricia BOSSOTTO Giwwppe b lo fignatura nerg allocciong of colletiore strasdnle,
defter collertore & i esclusiva propricig dei Sig.ri Mocchla Federicn e Depaols Umberiime, defee
allarciamento ¢ a fitode groveit. . amissis,.

La vasa df proprietd Rubel Felice con accesso dafle via Boire 57, Fra frgmatira ahera afleecloia af
coifgimore e & o exclusivae propriced del S i Macehia Federico ¢ Depaol] Umbariting: detio
e iawrento @ concesse a Hiolo grahiifd., omdssis,...

La case di propriett Rubei Felice avcoglie in w fvale del cantinato o caldaia dedlTnpigats o
riscaldamento. defto locale vieme vincolaio in perpetan ¢ pratustamente o fale win,

F eonsili delie care df via Boite 37 ¢ 39 ¢ di vin Brandizeo 54 ¢ delia proprietd Rubei Felice di vig
Baity 37| devons fovmare un anicn COFTE & Pertinii niv podranmn sidere recinlali. amlsss, .

I Stgge.ri Macehtie Federtco ¢ Depanli Umbereing 5 riservasio il diririe di proprieté defl metia def
e @ mardbovess, st riserann inslive 17 diFitio di sapraelevasione dello stabile & via Boitg 37-30 ¢
wia Brandizzo 84, ronch if diriite di costraire harsi fablricati nel cortile. omissis...

Capitods 2 obfighi

A% - omissis., § condomini non polranm e wso del cantdanninin in contrasto con L moralig,
trangquilling ¢ decore della casa, oviers non potranma adibire § locali ¢ le canniine ad o imdlstri
rrarsEe. ed emnnne. camasiond sgradevell o mocive, & o depasite & materialt infiammabil od
explosivi, ¢ farne uso contrari alla quulith del coaveggiare of civile abliazone,  mmoeasis.

<} altenare avail soiterronei sepavaiamente do locali fuoel terra cul 2t stensr shano amressi, saive
ol | compratind siang § covcdeming DS,

(Alleg. f, Th

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Atlo di provenienzs ¢ primo sits snterose al ventennia. Alleg. 8.

fi.l. ATTUALE PROPRIETARIO;
=5 DATO OSCURATD o

per ba quida di 171, im forga di ATTO D] COMPRAVENDITA, con atie stipulaco | 1507/ 1983 a firma
di Motaio Carde Vicario di Torino af on | 33263/ 25716 di repertorie, regisimate i 0448/1983 a Toring,
trascritto 1l (408 1983 @ Agenzin delle Entrate, Ufficio Provincinle di Torimo, Tetritorio, $P1 Torinod
aion. 18146/ 14317,

1 titedo & riferite sodomerie al bene oggette delly preseme procedura esecutiva

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Letnion moancae Ciahriella Mutgsirs
Paging i & |5



Eagsapristinni Immuobilian M. 494202

Messuna mformarione agguniva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Documentaswne archivio adilize Cuzi di Torino Alleg, [1.

T.1. FRATICHE ETMLIZIE:

Livenza Edilizia N. 1956 1 10073 ¢ successive varinmti. intestata o *** DATO OSCLURATO *+  peT
lavon i costruzicne & edificio residenzinle elevaio, rilascintn ¢ OLALIL956 con il n 399 o

probpcolie,
1 trtoko & niferito solsmente all'iniers costrusone

Licenen Edilizia variante in comso d'opera N, 10073 intestata 0 *** DATO DSCURATO ===
rilasctatn il OB04/1957 com il n. 1612 di prodocollo, agibiling del 2405/1%66 con il n. 494 di

protocolln,
[ titedos & riferib sdamente all'mters costruzione

7L SITUAZIONE URBANISTIC A;

PRG - prano regedusore generale conmeule vigente, spprovato nel 1995 ¢ smii L'immaohile ricade in
Zonn urbana Conselidsia Residenziake mista B2,

Mo tecmiche di ainrione od imdic:

Indice di edeficability fondiana | 35 TR

Norme Teeniche di Atazione ar. 4, &, 12,

Siutics commentin tutt gl imervents sull'existents comgresia [a sostiiuzione ediliziy fAllcg. 5)
[ titolo & riferito all'iviene edificio

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

H1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA
Inormitiva di nferimento; d PR, o 380 del 2001 & A}

L'smmabile risilta conforme,
(uesta situarsme & riferta allimmobile pignamio

B2 CONFORMITA CATASTALE:

(oarmtive i riferimento; Articolo 29, comma I-as, dells Legpe 33/1985, imrodotro dal L' Artscobo
19, coermmin [ 4, del decreto legge 782010, convertite con modificazion i Legge 12220109
Liimmiobile risults confarme

Questa sitaazione ¢ riferits solamente allimmaobile Pigoral

B3 CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulia sonforme.
Qucsta situgzione & riferiia alFiviers edificia

BeCCG reancmin” Ciadripkly P‘.I.I'Edlm
Pagina Toli 1%



Espropnaaioi fremobilian N & R on L |

B4 CORRISPONDENZ A DATI CATASTALLATTO:

Lontormiti titelariti/comispondenza ai:

(normativa di rifecimento: Codice Civile,

Limimohile risulta eonforme a seguite dell'introdusione in wii dells planimertria cariastabe
corrkspendente.

Lhiesta silanxioie & riferita all'vnmahile pigisrabn

.5 ALTRE CONFORMITA:

CRITICTTA: METHA

Canformitd tecnien Imspannstics; mpanio clettrica
inarmative i riferimente: CEI 64-8 -L'El 64-8)

L'immaobile risultn nom conforme, sia regalarizzabile
Costi ch regolanzzazione

* Rificimento imguanto clettrica: 3300, 10

Tempi necessan per Lo meplanseazione: i 1
Luesta sibunsione & riferiia stslumente pllimersshife fgnoralo

[CRITICITA: MEDIA]

Coaformit lesnica UBpaTHEscaMtpianio igienico sanitisio

Sun state rilevate le segueMy difformiti: da nvedére internmen)e fmamativa i nferimeniog: NT
H1EL. Normativa per fa progetixzione e dimensionamenip degli impsantl potabali, KT ) 5295
MNormativa nguardanis Ly Progetlacrone depli impiaidi i scarico defle dcgue reflue UM 0025
Regole per by scelta dei materiali in wont con Facgus b

L'umabile risubts non conforme, ma regolarizzabile

Last) i repodariseazione:

= IMpmED dgienice sanicaro del it da evederes: €2 500 00

* lemm necessin per ln regolarizzazione: miari 1

Oucsla sitiaasione & referits solamente al solo Emable pignomis

Conlormitd iecnics FEpEnsed: nnpiante d riscaldameenio
(aormative di nferimensto: D Igs 1Y2M5-DFR 14200 1-EL M aMAZ6T)
Liimmobile risults non con ferme, ma regolarizzabile.

Costi i regolorizazione:

* verifiche ed adeguamenti: € 1.000.00

Duesty sitarione & rifeniin solnme e all'tmmaobile pignoras
g

BENLIN TORING VIA ARRIGO BOITG 37, QUART RE BARRIERA 07 MILAND

APPARTAMENTO

RECL AL PUNTO AT

Appartaements 0 Torino via Amgo Baito 37, quariiere Barmiera di Milano, della superficie
commeteiale di $4,00 ] 41 peienn proprectl per Ly gquod di 7] oefl *e DATE ORCTI R AT sew
Callocarione ambsientale

TERIEN Incamiciln: (abmells Mlarpain
Pagima i di 15



Espiogrissiess Immufdiar M, 4057025

Alliggne collocaio marea perifenica s clevata urbanizeazione ¢ ad edificazome inlemsiva.
L'appartamento @ ity ol piane rialzote individuste cen ] oumers 2 nelln planimetria allegats ul
Regolamenio di Condaminie, meate ks camting & individunta con o numess 3, com imgresso dalla
sctla B, destra nllendrone condominiake. -
L'appanamento ¢ cosi articolato. ingresso, cucma, Camera, sorvizio igienico, canting pertinenziale l
[Hann interrata; ess0 freisce di un solo fronte direttamente ventilate od areato sul e dellz via Bodio,
]'H'.i'l.'l:l th baleomi

Descricione dells zona.

Coardinaie geografiche,
Torino: Clima e Dot Geogmfici

Altiudine 210

Mintmn ke

Blaeszma 715

Escursione Alimetrica 511

Zoma AlErmesricn Mz

Alvezza su vello del mare espressa in metri, Cash Comunale 239
Coordinale

Laddadime 457441 1a ¥

Lisigitucking 0774043305 |

Ciracls Decimali 450781 76761

Superfice 130,17 kmy

Classaficurions Sismica, sismiciti muoho bessn

Chima

Ciraehi Giorme 2617

Zoma Climatica {u)E

La destinazione funzionale di sona @ prevalentemente tesidensiale con |a presenz: di e
i wicinate, revole dell'infanzia e primaric di prime grado
L'necessibilith alla zomi & medio buona posta a cirea K | da pinzzs Bolesing, con un lvello &
irnffico ebevale

La #ona & canonte di parcheggi

L'area ¢ da rtenersi urbanizzaty o boon livells ed edificats nells pil parte nel corso degli
anml Cinquonts ¢ Sessanta del Novecenin,

Non sone presenti nelln zona afrasoni storico artistiche o pacsayuisticle,

1l Condominio {Alleg. 1)

L'edifice condominsile, antistante ln via Boite: 4 elevy a exttipie piomi (B L1 olire prano intemato
destinate o cantine,

La costruzione risale al 1956 ed ¢ qualificabile di tipo molia popelare, eostnaita in economiz.

La strattura & di cemenio armate con solal laterg cementiz e quinte portanti; i tetio & con ogmi
probabilita ligneo eon manie di tegole semi-plane

H portune Fingresso & sim pedonale che carralo, di ferro verniciate con specchiaiure vitree, dotnto di
citedinn comume.

All'interno del medesamo s aprone due vani scala condominiali, quélls Einteresse & collocain sul late
destro, precedute da aleuni gradini con pedate ed alzue di pieirn tipe Botticing, ai quali segue una
porta di plhemisios & velro, che separ o costruzione dall'sndrone,

Le due poreioni  delFimmobile seno wmmisirate soti il prafile: condominiabe da due divers:
prifessionisn,

L'appartumento in oggetio & il prime sil lato destm ullsngresso ded piars riakzito.

Landroncing del condaminio & di fatto un semplice & piccoi corrideio ds distribuzione delle tre unita
W1 presenti

La scala di nceesso allo conting reca pedate e alzite cementizis.

Il piane cuntinato & pavimentste in batiuto cementizio e le pareti non sono ivtonacate; le pome
i socedso alle canting sono lignee.

L'edificio si presenta in scarse condizioni di manutenzione.

L'allogpio ¢ be relative pertinenze.

wino meancon: Gisbnclls Margains
Faging % di 15



Esproprazoni feewobian M, 4#93202F

Lialloggio & cosi artioelatn: piccolo ingresse, fronmimente allo stesso ln cseina di piceole dimensioni,
sul latos sineetry i serview igienico e su qyuells desro la canera .

[ Tocali sono precoll @ Fappartzmento presenis un’ articolozione degh spisl imemi del btio ondinaria,
Easo ka esposimone prevalente a sud =esi. .
Le pavimentazion sone di granigln, di colore differente, rosa nella cucina e nella caamer, Enigin
nel disimpegno e nel bagno

11 servizio igiemico & dotaio di e ke apparccchiatire igignico sanmiine necessonc 0o vasca ma e
inegralments da sostituire rubineieric conprese.

Nel bagno ¢ presente un boiler elettrico per la produrione deflacqun sanitaria,

1 bagne & direttamente venhlato ed areato, privo di rivestimenti se non di noturs precariea ligner ¢
plastici in pessime condizioni di marse o,

I sermamenti csterni soeno lgmed con vetri comunt ed ovvolgibili di materiale plasticn.

[ sermamenti interni sono ligmei tamburati con speechiature vitree da sostituire.

La porta dingresao @ ignea con semplice sermatura di sicurezzn.

Tl miscaldamentio & condominiabe con radistori comumi,

L'afloggio ha wn'nhiersa wtile interna pori a cinca ml. 3,00

La eamtina

Essu & comettamente rapproseninin sulle planimertsie catostali in rifieriments allo st def lunghs,

La canting recn poren d'ingresso lignes, pavimentarione di battuio cementizia e pareti di muttond
laccin visia senrs inbonaco: essd s presenta o scarse condizioni di monutenzione.

La canting ha aftezen wtile interia pari & ml. 2,80,

Luniti immobiliare oggetbo di valutazions ¢ posta al piano rinlzato, peimo fuori terma, seala destra:
ezia b un'nltezza interna di mi. 3,00

Feerilficesfone carasrali:
® foglic | 147 particella 92 sub, 19 {eatasue fabbricati), #ona censuaria 2, categoria A3, classe 3,

consbitenzn 3 vanl, renedita 472,56 Furo, indirizes catastale: via Boito Amigo 1 37, pran:
SI-T, intestate 3 *** [JATO OSCURATD *+* . derivinte  da Voriarione modifica
wemificative del  OR,05, 2066 pratica o TOI95634, o MO73 092006 - Variazione
topomnimastica del 40| 22003 pratica n. TOOI95634, o 100073, 1972006 - Ex foglio di
miappa n. 49 particellu g 1176 sul, 9-
Coerenze: e cosrenzr sono descritte 4 partire da nord ed in sense orario, Alloggio; altm
Appanamcnio del plane via Boito, androne condomimiale, vano seala condominiale, Cantina:
alira cantma del plann, cortidoio condominiale, vano scala condarniniale, sotterrnen del
conile condemiminle ?
Si preciss (Alleg. 2) che la serivenie b proceduso o redigere una pratica catastale per il
cometio mserimento. della planimetria.  Infaiti in origine il subalierng mignorate facevn
emergere dalls banca dati catastale la planimetma del vicinp,

L'intero edificio svilupps cingue piani. sei fsor hera od un plung interakn
Immohile costruite nel 1956 mon i,

OESCRELAGNE OFLLA Pk

| beni sono ubkcut in wona periferics in un‘arcaprevalentemente residenziale; le zone limitrofe sono o
prevalente destinazions d'wso residensiale | pii imparant centri limitrodi sono 'irea consolidata
della crttd posta poi a confine coo il Comune di San Mauro Toeinese. },

[l traffico nella ona ¢ sostenuto, § parcheggs sono scars. 3 2
Sono presenti | servie) di urbandssazione primann ¢ secondarin,

SHRYIEI

tesntent incatdaie: Gabrella Margairs
Payina 10 i |5



: Espropmimiim lnumabilssn B 49572024

astlo nido
farmncie

negoe al deviagho
ety clementare
scusda per Finfunzan
scioln medis :luq]ﬂ'i,un:
LOLLEGAMEPNT
ETHE TP

tngenziale

GLUAETTA T BATING TR TIRSO IR 0L T
espOsiFe;

panoramicich;

b el als pinmo:

stibo di masulenzione

lemimaosin;

qualits degli imypianti:

gualith e servizi

PHESCRLZICNE TRITTAGLIATA
Nl Cermficare di prestazione Fnergerica non & presedie,

I A B R BT T L A
AR R R R L 22 L
AR R EETERE & 1
Wl ol ok ow okl el
LA A S ERLET & §
Rk Emw hhddd
LA R R BT TE L L
LR B RN T T D

W i i ok e o i el
LR S BT S 3
LR R T EET L L
R wh bkl
LR T T R ]
LA B 22 TRE £ |
LA RS R BT X2 2 ;

L'aitor di provenlensn & del 1983 gd i) conbrutto di locazione delt 2006, I'ohbligs della redarione di
detto centificato & st imrodatto nell'anne 28 per ghi neti o C/V & pel 2010 per i Comfrait df

locaxione,

Dhalle Ui nrtpiosseinti Fdediriy

imfixsi exserni: doppin anta o batlente renliEeat] in
begno e vetri comum: wvvolgibili m materale
plastico, iowbmente da rivedere o meplio
sodilivire,

ifissi fmforrds @ barenie rewlizmli i legrin
tamburate. con specehivture vitres opacizeate du
rivedere o spstiue,

Pervientaione ieran: realizza in mattonelle di

granighin  coeve  all'opoca  di coslnizione
dellmomobile,  in discrete  condivioni i
maEen o,

Porione di ngresse: a battente realierato in legnn

lamburate; & presente b serratern di sicurerss

FIVEStieEne interio; eollocai nelln cucing e nel i
bagie realizzate in materiale PreCarue esai o

nthnente da nveders o meglio da realizzare.

Pragll i en

elelivivo; di tipo comune per T clvile ghitazione |,
fa fetsions & cdb 2200V - 3 LW conformitd: non
comfomig

Lidvivo: pdidusone Coscareo acque di tips correnie
con alimentaziome pubbhics,

limpianto & da nvedere intemmenie » afl'iterna

e & oW ok i Wk

LA R RS T

AR ARl

LA S R B TT S L |

LA S 28 S T TS

LA & & & X1 1]

L R R

ECnEy incancal Gabwiells Margaira

Pagon 81 i 15



1 Esproprnzition Teenobism M, 4532029

dellullogpio prgnarats,

LHINRIRTHR RS
Criterio di misurazione consistenzn reale: Superficie Esterma Lardea (SEL - Codicr delle Falurazion
Temrerhifiry

Criterio i calesdo congistenss commerciabe: B PR 23 muren 1904 o 138

ibencririons cnnElslen s |rliir canumerel sl
Allnggia EEN % 180, - 43 I
| Lanling portmenrias ol fip 1 ante u |, THi
l Taules 470 44,00
VALUTAELIONE:
FEFINIZION

Procedsmento di stima; comperativg, Mearker Comnparicon Approach (MCA) - Standord intornasionali
it Halintazinne.

Ui ERVA TS THEL SPIRC AT Rl (Y1}

COMEPATLATTV |

Tipo fomte: annuncio mmaob linre

Drin comsrattorilevanone: (17122025

Fente di informazione:; Agenzia del tereltoria

Descrizione:  Alloggio qualificehile come quadrilocale com servizi in mediE condigiond i
MO posto ol plano terer fuor] jera

Indirizzo: via Boito 13

Supertici principali e secondarie: 66

Superfici docessoric:

Prezra nichieste: §6.000,00 pari a 1,000,00) Euniimg
Sconto rataniva; 2 %

Prezzo: 52, 800,00 puri a RIK,00 Eura/mg

COMPARATIV 2

Tipa fonte: atto-H compravendita

Data contratio/rilevazions: 01/12/7005
Fumte di informuzione Ageryin delle Enirate

Descrizione: alloggio qualificabile quale bi locale con servizr in medie condizioni di manulenzioe,
canlina peneenyiale

Indirizro: via Bolin

Supesfici principali e secondarie: 60
Superfici accessoric’

Prexea: 47,000,00 pari & 78333 Enrnmyg

e wcarican. {abrieth Margai
Tagina 12 1%
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! Epwupiazingi lnunehilisn ] 4952405

IR A AT ]

Trpar fomde: wibe i comprivvencida

Pt ¢omtriiey rilevoimong: WIS

Faonte do infarmueione. Agenzin delle Entrute

Deseridione:. Alloggio qualificabile gquale bi-locale con servizio ¢ canting pertincizake o emedie
condizion & manutesione

Indirizze: matrofo @ vin Bolo

Superfici principali @ secondanes 60

Superfici scocguia!

Prezzo: 42000 pare a 700,00 Eura'mg

TAELLA [ER DATT

Cararteristiche: | ORI | comPsgarvl | compakaTivio:
| Prespo - L1400 0 AT AHR0 (R

(a8t Ad, Wi fifi () .00

[ats fmesi] i 1y RELT

T iitana - 1 a1 AN

TAHELL & DOF PREF MARGIRALE

Car atberingice: | tndice mercamtite | cOMPARATIVO T | COMPARATIVG 2
Diria [mesi] o T 0,00
| Prvzes umiiariu pre=sd nialin minims TAL L THE D

FPABEELA ] WAL L TAZICNE

! Carartrsrich; | | comeararvol | comeararivos
| Wovm SR A7 AHKL
[ats [rest| LEL T ]
Prezen winasio <1723 %% 1243333
i Ireezne corryite A5 5nn T 34 A 8T
¥alore corpe (media dei press cormetti) 35006,67
Dievergaiven; 39, < L

LDappartumento in oggensn & di ipo ultrapapolare od in pessime condizioni ¢ manutensione deve
CESETD messn Wo@almente a moovn, .

Anche ledificio condommiale ¢ di tpo moho popelarsse s presemin i scarse condigoni di
DA i,

La zona & collocazione ¢ oltremodo di tipologis popolare ed in particolans 1 cont ]

guale ¢ compreso Fimmobdle in oggenn, P. M e
Sioritene ln sus commercebilita & tpo scamse o meno che Sintends procedens all bistnbe
ristrraome dellalloggio. ? TR

CALET EVTREL WALk W MER AT E

twonico incars e Cabriglla Mirgains
Fagina 13 &i 5



Espropraizoni Immbstian N, £95,.7005

Wakore superficie principale: EEE L] | TU5.81 - 35,006,52

BEEFTLE R VAL COmI
Valare di mercato | FRKCTRIO i plena proprieia ) £ 3501652
Yalewe di mereata | calcolats in guoth e dinitie al setto deghi agginstament - £. 3561652

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Sona smon vemficatr gl pn i rasfenimento nel periodo seiembreb2034-dicembre 2024 nelin zonn
di riferimente sull site dell'Apgenzia delle Entrate, valon che somo nsubat confrontabili con guello
stimaio per I'mmabile pignoms df di foors dells buzione efMetivaes per b vendia grodiziale

La seguente volutazione viene esepiils con cfedimento allo oermn UNL 11612 e s selativa
ally “smimg del valore i mercates degli immobili” e con spplicnzione del Procediments di
stima comparative, Markel Comparison Approach (MUA) - Standard Intemozionali di Valutaeione.
Lapproccio il applicaione del “valore di mercato™ prevede apgiustamenti sistematici ni preze
di mercate in base alle  coratieristiche deghh mmobili di confromtn  rspetio  alle
cormispandent caratteristiche dell mmobile opgetie di stima ¢ deve wener conto delle relazioni i
valur nichiesti con particolure rilernenie alle deeren dei comparabili derivants dall ssservzione del
mereito immobiluee e quelll consegial che s sttestang mediameme su valon minoel in Tuneone
defle truttaive copnomiche miescss,

51 twemd quindl m conto nefle valutnrions Uincidenzs del dicustamendi che intercomonn w6 |
prez affer ¢ quelli effetivamente conseguati & frafativa infereorsa,

La volutazione verrd comdotia con nferimento alle iformazioni che ¢ risuliato possibile
assamere nells 2ona i collocazione degli immobili; per Ualloggio e relative pertinenze si terra ancora
comto dei coeflicienti fiduttivi o maggiorastivi relativi all wbicazione, alla upologin costrutive,
della destinazione d'aso, della presenza & pecubiarid, dells consistenza, dello stato di occapazione,
della dotapsme M serviz od mirastndiuse df area.

Liwrisi o mepdaalited of svedgionente dell inparion,

Le conclusioni del lnvers svolte devonn essere interpretate alln Tuce ded sepueTll PTESUppOS
e hmimzioni: le informanoni che costituiseono i) supporio qualiisdive ¢ guantiative dells
presente relagsone sone state reperite mediante le ricerche escguite presso |' A genzia ded Territorio di
Torine sol Camune & Toring, nenche dai dat emens dai soprafuoghi eseguiti in situ:

La valutazione viene cicpuita alla huce di elementi di previgione rugimevalmente ipolizeabili e
nan tiewe quinds comin di evenil di sahisa staordingnia ed imprevedibile (od esempia muove
nommative di setare, variaziont della nonmativa urbanistics o edilizis, fiscale, diversi scenari politici
& sociali clic possome influerzare § contenuti della presente sia peggiomati che mighiorativi)

Prim i fornire consideraziond, risposte, esplicitore | criterd estimativi & necessario soliolineane
che *il pudizio fioale i stima sach ponderato anche in base alln specifica esperienza
professionale proprin del teenico incaricaito che opera in modo abiettive, imparziale ¢ distnteressato e
che hiu sempre wn margine &i discrezionalitd” che lo porteri pd attribuite ol bene od alle sae jaur il
valore

Le fonti oi informamone consubinie sono; catasto Tormo, ufficse del registro & Tofino |
conserviatoria dei registr immobilan f Torino 1, uificio tecnico di Comene di Toring, Apenrie:
Agene immobiliad di fona, cservaion del ssercsto immobilione Boesin Immohaliar

THETILARAGIONE T COMEORMIT A AOLESTANARLY INTER N A ZION AL D] VALLTA T

® |a versione dei futti presentata nel presente rapporio di valwiszione & correi al megho delle
comdmcenye del valuiaione:;

® lg amalisi ¢ fe conclussoni sono fimimte unicaments dalle assunzionl e dalle condirioni

aomon weanicatn; Ginbricfla Margaim
Peeima £ i 15



Espopriazionm Tmmolbiliar N, 49572005

eventualmente rporiats in porisia;
#® il valutatore non ha aleun intereise neltimmobbe o nel dintio moquestione;

= il valutatore ha agifo m accorde con pgli standard etici ¢ professionali;

® il valutatore ¢ i possesso dei requistd foemativi previsti per lo svolgimento della professione;

® il valutatore possiede 'espenenza ¢ la competeinzd Aguardo il mercato logole ove & ubicats o
collocato Vimmobile ¢ la categona dellmmobile do valutare:

VALORE DI MERCATO (OBMY):

HAEP OG0 WA LUTTAZROME D MERCATG DET Onpey

W decridene  ominiors oo tscomort  valare o vaore i
AT ppeiimciy 4.0 ~ 0N . 1501652
o T

Gtz olf ecovecadia afivisibifing daiie grae;
Umico lotio
Ridusone del 15% per lo siato di ocoupaziane: €, 5.252 48
Spese dli regolarizzamione delle difformitd |vedi cap R &, 70000
Valore di Mereato dellimmobile nelbs stasi di fatto 2 di dirito in cui si trova: .22, 764,04
YALORE DI VENDITA GIUIMZLARIA (FIV):
Riduzione del valore del 25%, per differenea tra onen tibutsn su base cutasiale e £ 5a691,01
reale ¢ per ussenen di garansia per vizi ¢ per dmborso forfetario & eventusli
Bposc condomimdali  inselute  mel  Bicinke  anieriore alla vendim e er
Fimmiediaterza della vendita giudiziaria:
Chment naarili ¢ provvigions medeatori carico deflacguirente: L AR
Spese di cancellazione delle iruscrizioni ed iscrizioni o canico delfacquirente: €. BH2, 00
Spese condominali msoluie ai sensi dell'urt 568 cpo: £ 200,03
Arratendamenio del valore fimale: . 1,00
Valare di vendita gindiziaria dell'mmmaobile ol setto delle decurtasson nello E, 14, 1R,

stfo di Gatler e i diritto nocul s frova:

daty 2602724026

il enico incarmcala
Gabriclla Margan

s meancse Ciahviela hargaa
Pagima |54 15



