TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

Giudizio Di Divisione n. 4852/2022 R.G.

I1 sottoscritto Avv. Antonia Baldassarre, del Foro di Trani, delegato alle
operazioni di vendita -ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.- dal Giudice Dr.
Sandra Moselli con ordinanza del 20-21/03/2025 -integrata con ordinanza del
15/06/2026- nel giudizio di divisione n. 4852/2022 R.G.,

RENDE NOTO AL PUBBLICO

che il giorno 19 Gennaio 2027 alle ore 09,30 col seguito, presso il proprio
studio legale sito in Trani alla Via Bebio n.67, piano II, procedera
all’apertura delle buste e contestuale delibera sulle offerte pervenute per
la wvendita senza incanto, ex artt.571, 572 e 573 c.p.c., del seguenti
immobili:

LOTTO n.l1

Piena proprieta per la quota di 1/1 dell’appartamento in quarto piano -con
porta di accesso a destra per chi sale 1le scale- facente parte del
fabbricato condominiale sito in Molfetta alla Via Alfredo Baccarini n. 82,
della superficie catastale totale di mq 151, composto da
ingresso/disimpegno, 3 vani, cucina abitabile, bagno e ripostiglio.

Confina con Via Baccarini, con Via XX Settembre, con vano scale e con
proprieta di terzi, salvo altri o piu recenti confini.

Identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Molfetta al foglio 9,
particella 733, subalterno 12, Via Alfredo Baccarini n. 82 - piano 4,
Z.C.1l, categoria A/2, classe 4, consistenza 6,5 vani, superficie totale mqg.
151 ed escluse aree scoperte mg 145, R.C. € 923,17.

Pratiche edilizie: 1’immobile e stato costruito in sopraelevazione sul
terzo piano gia esistente del fabbricato sito in Via A. Baccarini n. 82 in
epoca antecedente al settembre 1967, dichiarato abitabile con certificato
n. 3663 rilasciato dal Sindaco del Comune di Molfetta il 29/12/1967 e
iscritto in Catasto con scheda datata 03/11/1967 e presentata in data
24/01/1968. Vi e successiva C.I.L.A in sanatoria n. 1113/2024 del
02/06/2024.

Conformita urbanistico-edilizia e catastale:
Lo stato dei 1luoghi é& conforme alla planimetria catastale in atti dal
25/06/2024.

Provenienza:

L’unita immobiliare & pervenuta ai condividenti in parte per successione
legittima -accettata- 1in morte del proprio genitore apertasi in data
13/03/2016, giusta dichiarazione di  successione n.2782/Volume 9990
presentata all’Agenzia delle Entrate di Bari il 16/05/2016 e trascritta a
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Trani il 18/10/2016 ai nn.21138/16110, ed in parte per successione
legittima -accettata- in morte della propria genitrice apertasi in data
15/01/2018, giusta denuncia di successione n. 910/Volume 9990 presentata
all’Agenzia delle Entrate di Bari 06/03/2018 e trascritta a Trani 1l
26/04/2019 ai nn. 8984/6762.

Ai danti causa 1l’unita immobiliare de quo e pervenuta in forza di atto di
compravendita rogato dal Notaio Donato D’Amato in data 01/02/1968, nn.
24233/8151 di Repertorio, registrato a Molfetta il 03/02/1968 al n. 318 -
Vol. 157, trascritto a Trani 11 07/02/1968 ai nn. 5571/4946.

Stato di possesso: Libero.

VALORE BASE D’ASTA: euro 201.000,00
OFFERTA MINIMA: euro 150.750,00
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: euro 4.000,00
LOTTO n.2

Piena proprieta per la quota di 1/1 del locale a piano terra sito in
Molfetta alla Via XX Settembre n. 83, ang. Via Giovanni Panunzio nn. 25-27,
della consistenza catastale di mg 62, composto di due wvani, retrostante
atrio interno e bagno. Con i relativi e proporzionali diritti di condominio
sul contiguo portone di Via G. Panunzio n.23, relativo androne, scale e
lastrico solare.

Confina con Via XX Settembre, con Via G. Panunzio, con androne e vano scale
del fabbricato di Via G. Panunzio n.23, con restante atrio interno e con
proprieta di terzi, salvo altri o piu recenti confini.

Identificato in Catasto Fabbricati del Comune di Molfetta al foglio 9,
particella 13, subalterno 32 (derivante dalla soppressione del precedente
foglio 9, p.lla 13, sub 25 e p.lla 828), Via Venti Settembre n. 83 - piano
T, ZC 1, categoria C/1, classe 5, consistenza mg 62, superficie totale mqg.
77, rendita catastale € 2.135,76.

Pratiche edilizie: L’immobile risulta costruito in epoca antecedente al
settembre 1967.

Conformita urbanistico-edilizia e catastale:
Lo stato dei luoghi & conforme alla planimetria catastale in atti.

Provenienza:

L’unita immobiliare & pervenuta ai condividenti in parte per successione
legittima -accettata- in morte del proprio genitore apertasi in data
13/03/2016, giusta dichiarazione di  successione n.2782/Volume 9990
presentata all’Agenzia delle Entrate di Bari il 16/05/2016 e trascritta a
Trani il 18/10/2016 ai nn.21138/16110, ed 1in parte per successione
legittima -accettata- in morte della propria genitrice apertasi in data
15/01/2018, giusta denuncia di successione n. 910/Volume 9990 presentata
all’Agenzia delle Entrate di Bari 06/03/2018 e trascritta a Trani il
26/04/2019 ai nn. 8984/6762.

Ai danti causa l’unita immobiliare de quo é& pervenuta in forza di atto di
compravendita rogato dal Notaio Donato D’Amato in data 21/02/1976, nn.
34879/11945 di Repertorio, registrato a Bari 1l 08/03/1976 al n. 4214 -
Vol. 193, trascritto a Trani il 18/03/1976 ai nn. 4449/3587.

Stato di possesso: Libero.




VALORE BASE D’ASTA: euro 99.200,00
OFFERTA MINIMA: euro 74.400,00
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: euro 2.000,00

* kk ok kk

- Per tutto cid che concerne 1’esistenza di ipoteche, servitu esistenti, costituite e/o costituende, pesi, oneri ed ulteriori
gravami a qualsiasi titolo gravanti sui beni, nonché per tutto cio che concerne la consistenza, la descrizione e lo stato di
manutenzione di quanto oggetto del presente avviso si fa pieno e ampio riferimento, agli effetti di legge, alla relazione di
stima del 26/09/2023 e successiva relazione definitiva del 23/10/2024, a firma dell’Ing. Mauro Giancaspro, pubblicata -
unitamente al presente avviso ed all’ordinanza di vendita- sui siti internet di seguito indicati.
Pertanto, la partecipazione alla vendita presupporra la perfetta conoscenza ed accettazione della suddetta relazione di stima
e nella busta contenente 1’offerta per la vendita senza incanto dovra essere inserita apposita dichiarazione debitamente
sottoscritta, del seguente tenore letterale “I/ sottoscritto (nome e cognome) nato a ... il .. dichiara di aver prima d’oggi
letto, studiato ed approfondito la relazione di stima, comprensiva degli allegati, relativamente all’immobile oggetto della
propria offerta di acquisto e di accettarne il contenuto integralmente senza eccezioni o riserve”.
- Si precisa:
-che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive;
-che la vendita € a corpo e non a misura sicché eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;
-che la vendita nell’espropriazione forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
sicché eventuali vizi, mancanza di qualita, difformita e oneri di qualsiasi genere (es. oneri urbanistici, spese per
I’adeguamento di impianto alle leggi vigenti, spese condominiali non pagate dal debitore), anche se occulti, inconoscibili o
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo a risoluzioni, risarcimenti, indennita o riduzioni di prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
- In ogni caso I’aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del
D.P.R. n. 380 del 06 giugno 2001 e di cui all’art. 40, comma 6, della L. n. 47 del 28 febbraio 1985, al fine di richiedere
concessioni edilizie in sanatoria, a propria cura e spese, entro il termine di 120 giorni. Restera inoltre a carico
dell’aggiudicatario ogni onere di adeguamento alla vigente normativa catastale e in particolare alla normativa di cui al D.L.
31.05.2010 n.78 convertito in Legge del 30.07.2010 n.122 in caso di trasferimento, costituzione o scioglimento di
comunione o diritti reali.
- Le spese di aggiudicazione e gli onorari del professionista, per la sola parte riguardante le operazioni successive a quelle
relative alla vendita, sono a carico dell’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 179 bis disp. att. c.p.c., con esclusione delle spese
relative alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, che andranno poste a carico della procedura ai sensi dell’art. 2770,
Co. 2, C.C..

* Kk ok k kK
- 1l presente avviso, almeno 45 giorni prima del termine di presentazione delle offerte, sara pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia (https://pvp.giustizia.it) e, unitamente all’ordinanza di vendita ed alla
relazione di stima dell’esperto, sul sito internet www.astegiudiziarie.it e siti collegati.
Del presente avviso verra data notizia mediante affissione di manifesti murali nelle principali vie e piazze del Comune di
Molfetta (BA) e lo stesso sara altresi pubblicato, per estratto, sul quotidiano “La Repubblica”.
- Per I’ipotesi di ricorso al finanziamento bancario, si informa che esiste apposita convenzione per la concessione di mutui
ipotecari; I’elenco delle banche convenzionate potra essere consultato sul sito internet www.abi.it e presso la Cancelleria del
Tribunale di Trani.

CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO
a) chiunque pud partecipare alla gara; gli offerenti potranno partecipare alla vendita personalmente od a mezzo di
procuratore legale per persona da nominare ex artt. 579, terzo comma e 583 c.p.c.;
b) ’offerta ¢ irrevocabile salvi i casi di cui all’art. 571, co.3, c.p.c., ovvero che: 1) il Giudice disponga 1’incanto; 2) siano
trascorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta;
c) I’offerta deve pervenire nello studio del sottoscritto Professionista Delegato Avv. Antonia Baldassarre, in Trani alla Via
Bebio n. 67 (piano II), entro le ore 12,00 del giorno 18 gennaio 2027, giorno precedente a quello fissato per 1’apertura
delle buste e la contestuale delibera sulle offerte pervenute;


https://pvp.giustizia.it/
http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.abi.it/

d) I’offerta corredata da marca da bollo da euro 16,00, deve essere presentata mediante deposito, anche ad opera di persona
diversa dall’offerente, di busta chiusa all’esterno della quale dovra risultare esclusivamente il giorno per ’esame delle
offerte, il nome del Professionista Delegato nonché -previa identificazione- il nome di colui che materialmente deposita la
busta medesima;

e) I’offerta deve contenere:

e.1) I’indicazione del cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale/partita i.v.a., residenza, domicilio, stato civile,
recapito telefonico di chi sottoscrive I’offerta (il quale avra altresi ’onere di presentarsi il giorno fissato per ’esame delle
offerte ai fini della partecipazione all’eventuale gara), nonché una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale.

In caso di offerente coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati
del coniuge nonché una fotocopia del documento di identita di quest ultimo.

In caso di offerente minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare.
In caso di offerente ditta individuale, I’offerta dovra contenere i dati identificativi della ditta, inclusi partita i.v.a. o codice
fiscale, ed alla stessa dovra essere, altresi, allegato il certificato di iscrizione nel Registro delle Imprese, di data non anteriore
a tre mesi.

In caso di offerente, nella qualita di legale rappresentante di una societa (sia essa di persone che di capitali), I’offerta
dovra contenere i dati identificativi della societa, inclusi partita i.v.a. o codice fiscale, ed alla stessa dovra essere, altresi,
allegato il certificato di iscrizione nel Registro delle Imprese, di data non anteriore a tre mesi, dal quale risulti la costituzione
della societa ed i poteri conferiti all’offerente.

In caso di societa di capitali amministrate da un Consiglio di Amministrazione, occorre allegare anche 1’estratto autentico
della delibera consiliare di autorizzazione.

In caso di offerta congiunta, la stessa dovra essere sottoscritta da tutti i soggetti a favore dei quali dovra essere disposta
I’aggiudicazione del bene -i quali dovranno tutti presentarsi il giorno fissato per 1’esame delle offerte ai fini della
partecipazione all’eventuale gara- con precisazione delle quote o dei diritti che ciascuno intende acquistare, e con
I’indicazione di chi, tra questi, abbia 1’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento; ove manchi I’indicazione
delle quote e dei diritti, I’offerta si intendera in quota proporzionale al numero degli offerenti.

In caso di offerta per persona da nominare, che puo essere formulata solo da un procuratore legale, quest’ultimo -in caso
di aggiudicazione-, perentoriamente entro il terzo giorno successivo (si computano anche i giorni festivi e/o0 non lavorativi)
all’esame delle offerte dovra recarsi nello studio del Professionista Delegato e dichiarare le generalita della persona per cui
ha formulato I’offerta. Nella occasione il procuratore legale depositera al Professionista Delegato la procura speciale notarile
in forza della quale ha agito (non sono ammesse procure o mandati diversi) o comparira innanzi al Professionista Delegato
unitamente alla parte per cui ha formulato 1’offerta la quale dichiarera al Professionista Delegato di accettare la nomina. Di
tale operazione il Professionista Delegato redigera apposito verbale che depositera nel fascicolo telematico per le successive
formalita fiscali a cura della Cancelleria ed a spese dell’aggiudicatario;

e.2) i dati identificativi del bene a cui si riferisce 1’offerta;

e.3) I’indicazione del prezzo offerto, che potra essere pari al valore base stabilito per I’esperimento di vendita per cui &
presentata o anche inferiore fino ad un quarto dello stesso valore base (pari all’offerta minima indicata nel presente avviso di
vendita);

e.4) il termine, non superiore a centoventi giorni dall’aggiudicazione, non suscettibile di proroghe, per il versamento del
saldo del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita; in mancanza di indicazione, il termine si
intendera pari a centoventi giorni;

e.5) la dichiarazione espressa di avere preso visione della perizia di stima;

e.6) ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta;

f) l’offerta deve essere altresi corredata dalla cauzione pari al 10% del prezzo offerto, mediante inserimento nella busta
contenente 1’offerta di uno o piu assegni circolari non trasferibili intestati a “Giudizio di divisione n. 4852/2022 R.G.
Tribunale di Trani”;

g) lofferta ¢ inefficace se: 1) pervenuta oltre il termine fissato per la presentazione; 2) inferiore all’offerta minima; 3) non
accompagnata dalla cauzione di importo complessivo pari al 10% del prezzo offerto;

MODALITA’ DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
h) I’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avranno luogo il giorno 19 GENNAIO 2027, alle ore 09,30 col
seguito, presso lo studio dell’Avv. Antonia Baldassarre in Trani alla Via Bebio n.67 (piano II).
i.1) Offerta unica:
Se I’offerta & pari o superiore al valore base (prezzo base) d’asta stabilito per 1’esperimento di vendita per cui € presentata,
la stessa sara senz’altro accolta.
Se l’offerta ¢ inferiore rispetto al valore base d’asta in misura non superiore ad un quarto (e, dunque, risulta essere almeno
pari all’offerta minima indicata nell’avviso di vendita), il Professionista Delegato dara luogo alla vendita in tutti i casi in cui
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riterra che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita.

i.2) Pluralita’ di offerte:

In tutti i casi in cui vi siano piu offerte, anche nel caso in cui una offerta sia pari al valore base d’asta e I’altra sia pari alla
c.d. offerta minima, il Professionista Delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta piu alta. La gara sara aperta € Si
svolgera secondo il sistema dei rilanci entro il termine massimo di tre minuti.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni, il Professionista Delegato aggiudichera I’immobile a chi abbia
formulato I’offerta piu alta o, in caso di offerte uguali, a chi abbia formulato I’offerta migliore.

Ai fini della individuazione della offerta migliore, il Professionista Delegato terra conto dell’entita del prezzo, delle
cauzioni prestate, delle forme e dei tempi di pagamento, dell’anteriorita di presentazione dell’offerta, nonché di ogni altro
elemento utile indicato nell’offerta, a norma dell’art.573 c.p.c..

I) offerente aggiudicatario dovra versare il saldo del prezzo di aggiudicazione presso il sottoscritto Professionista, entro il
termine di giorni centoventi, non suscettibile di proroghe, -0 nel diverso inferiore termine indicato in offerta- dalla
aggiudicazione definitiva, detratta la somma gia versata a titolo di cauzione, mediante assegni circolari non trasferibili
intestati a “Giudizio di divisione n. 4852/2022 R.G. Tribunale Trani” e consegnati all’Avv. Antonia Baldassarre.

In caso di contratto di finanziamento, il versamento del prezzo potra avvenire, nello stesso termine e nella misura indicata,
mediante versamento diretto in favore della procedura delle somme erogate e accensione di ipoteca di primo grado
sull’immobile oggetto di vendita.

m) in tutti i casi di inadempimento 1’aggiudicazione sara revocata e ’aggiudicatario perdera la somma versata a titolo di
cauzione.

n) nello stesso termine stabilito per il pagamento del saldo prezzo, e con le stesse modalita di cui sopra, ’aggiudicatario
dovra depositare un fondo spese, pari al 10% del prezzo di aggiudicazione (salvo integrazioni), a copertura delle spese poste
a suo carico, tra cui spese di registrazione, trascrizione, volturazione nonché onorari del professionista per la sola parte
riguardante le operazioni successive a quelle relative alla vendita, ai sensi dell’art. 179 bis disp. att. c.p.c., con esclusione
delle spese relative alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, che andranno poste a carico della procedura ai sensi
dell’art. 2770, co. 2, c.c..

0) nella vendita senza incanto la aggiudicazione ¢ di regola definitiva e non verranno prese in considerazione offerte in
aumento presentate successivamente alla stessa.

p) € fatto onere alle parti ed ai creditori iscritti non costituiti di presenziare alla vendita senza incanto per eventuali
osservazioni sulle offerte.

q) tutte le attivitd connesse alla vendita saranno effettuate presso lo studio del sottoscritto Professionista Delegato Avv.
Antonia Baldassarre, in Trani alla Via Bebio n. 67 (e-mail: avv.a.baldassarre@gmail.com, pec:
antonia.baldassarre@pec.ordineavvocatitrani.it; tel. 0883/580014 — 338/3938125); ogni ulteriore informazione sulla
procedura potra essere acquisita -previo appuntamento- presso il predetto studio.

r) per ogni altra condizione e modalita si fa espresso riferimento all’ordinanza di vendita, depositata presso la Cancelleria
del Tribunale di Trani e custodita in copia presso lo studio del Professionista Delegato nonché pubblicata (con omissione dei
dati sensibili) sul sito internet www.astegiudiziarie.it e siti collegati e sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della
Giustizia.

s) per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti disposizioni di legge.

Trani, 11 27/10/2026.

Il Professionista Delegato
Awv. Antonia Baldassarre
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