TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.
(Telematica asincrona - Cartabia)
R.G.E.L n. 33/2025
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
A scioglimento della nserva formulam alludienza del 24.6.2026;
Esaminati gl ard della presente procedura esecutiva, ed in particolare la relazione di stima depositata i
data 9. 220020;
Riscontrats la completerza della  documentazione deposimm e riscontrato  che  sonc stafi
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge; in particolare & stato verificato il compimento degli
avvisi ex arte, 498, 599 ¢ 569 c.p.c., notficat a mezzo pec in data 25.5.2025;
Preso atto che non risulta presentata alcuna offert ammissibile ex art. 569-bis c.p.cj
Ritenuto, anche alla luce della. recente modifica dell'art. 568 ¢.p.c. da pare del D.L. n, B3/2013, i
stabilire il prezzo base del bene alla luce di quello delineato dal perito di ufficin sulla scorta di indagini
ampie € corrette, ¢ in esito 4 N Percorso motvazionale del tutto esente da vizl logict, con la
precisazione che la dererminazione del valore degli immabili pignorati ai sensi dell'art. 568 c.p.c., rientra
nei poter esclusivi del giadice dell'esecuzione ¢ che il giusm. prezzo non necessariamente & gquello
auspicato dalle parti, ma quelle che il mercato oggettivamente crea (Cass., n. 9908,/1998), e si forma a
seguire di una vendita trasparente, basata su una partecipazione la pid ampia possibile (e cio & garantito
dalla pubbliciti) e piti informata possibile, che s i grado di merrere in competizione vas interessati;
Ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicar, con delega delle operazioni ex art. 501-bir c.p.ci
Visti Iart, 568 c.p.c. e ritenuzo non probabile che la vendita con le modalita dell'incanto possa aver
lungo ad un prezzo superiore della meti rispetto al valore del bene, né sussistent] giustificat motivi per
disporre la rateizzazione del versamento del saldo prezzo;
Tenuto conto che a far tempo dal 10.04.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 ¢.p.c., salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregindizievole
per l'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,
Considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregiudizio per 'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
dtenuto di adottare il modello della vendita telematica asinerona regolato dall’art. 24 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, nella quale i rilanci vengono
formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la
gimultanea connessione del giudice o del referente = professionista delegato = della procedura;

I. DISPONE
Ia vendita del compendio pignorato senza incanto, in via telematica con eventuale gara tra gli
offerenti in modalitd asincrona, quanto al LOTTO UNICO:
Bene N1 — Appartamento ubicato a Sora (FR) - Via Dante Alighier n.39
Appartamento sito nel Comune di Sora (Fr), in area urbana, in via Dante Alighieri n.39, censito



in Catasto Fabbricati al Foglic n.55, part.lla n.1170 sub.5, Cat A/2 (Abitazioni di tpo civile),
Classe 2, Consistenza 5.5 vani, Superficie catastale mq 159,00, Rendita € 355,06, il tutto con

diritto di proprieth in capo » NS © diritto di usufrutto in capo o T
che risulta deceduta [T

[-..] L'immobile & stato realizzato con Licenza Edilia n. 162 rilagciata dal Comune di Sora (FR)

in data 27-11-1958; L'unita immobiliare non risulta conforme al titolo assentito, |...]

LYimmaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 130.000,00 fcentotrentarmila//00)

DELEGA
Per le operanioni di vendita e per provvedere su eventuali domande diassegnazione ai sensi deglh ar
589 e 590 cp.c Patuale professionista cusmode, gl nominato con scparato provvedimento, che vi
provvedera guale referente della procedura presso la Sala degli Avvoeat del Tribunale di Cassino, sede
di via Tasso, o, altermativamente, presso il propro stedio, a sua discrezione, previa indicazione del
luogo con relatvo indinizzo nellavviso di vendita,

NOMINA
Gestore della vendima telematica la Societi Societhd Astalegale.net S.p.A. (wyww Spazicaste.it), che i
provvederd a mezzo del suo portale indicam nell'avvise di vendit, con aumnzzazione ad accedere al
confo unico cauzioni per le disposizioni e gli adempimend di sua competenza,

DETERMINA

il versamento in favare del professionista delegato:
- di euro 500,00 in favore del professionista delegato ai sensi dell'ari. 2 n, & DM, 227/2015, quale
ulteriore anticipo sui compensi;
- di earo 500,00 per ogni lome posto in vendita a titolo di coneributo di pubblicazione sul Poreale delle
vendite pubbliche;
- & cli euro 500,00 guale ulreriore fondo spese; anche relatvo allassolvimente degl oned bancar ed alle
spese del pestore della vendira telematica ¢ del geston della pubblicits sui st intemnet indicad in
ondinanza;
Disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giomi mli somme, avverrendolo che in
casn di omesso versamento i professionista delegato porra senz'sltro provvedere ad apposim
informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ex art. 631-bis c.p.c. o di improseguibilita/,
. fibilita dell it

DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da ogpd il fascicolo vengs comungue rimesso 2 questo
giudice affinché decida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetra il
fascicolo-al G ., unitamente alle bozze del decrero di rrasferimento e del progetio di discribuzione, per
la sotioscrizione del primo e per la fAssazione dell’'udienza di approvazione del secondo;
AUTORIZZA

Il professionista delegato ad operare sui conti correnti intestati alla procedura, in relazione a ot i
moviment in entrata di sua competenza ed & tutti 1 pagament in usula autorizzath dal Hm.dm
A tale fine il professionista delegato provvederi alla predisposiz tlla s A
mandati di pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al pmmdunenm che AULOTIZZA |I
pagamento, o di presentare diretramente alla filiale delllisdtuto di eredito incaricato dal Tribunale.
Inoltre, vengono autonzzan con la presente ordinanza, senza 1td di ngpe cdimentn
del gmdu:;: dr:ﬂ'l:s.ct:u?mnc, il pagamento delle |n'|]':un:.|:-:: connesse all'espletamente delllincanco; la

: spese all's ig (previa liquidazione ded compensi del




delegato da parre del giudice ¢ deposito di rendicontazione nel fascicolo telematico); il pagamento degli
onerl pubblicieari (diversi dalla pubblicazione sul portale) e il trasferimento dei fondi dal conro apertn
presso FUNICREDIT s.p.a, filiale Tribunale di Cassine, a quello aperto presso la BCC Terra di Lavarn
5. Vincenzo de' Paoli 5.c.p.a., filiale di Cassino, via Lombardia n. 70 (tcl, 0776/21676),

Aurorizza, inoleee, il professionista delegato ad aprire il conto corrente partitario intestatn alla procedura
esceutiva, laddove non ancora aperto, presso la Bliale di Cassino dell'istivuto di creditn BCC Terra di
Lavoro 5. Vincenzo de' Paoli s.cpa., trasmertendolo via PEC, In caso risulting g VErsAlE somme 4
Eavore della procedura sul conto corrente apermo in precedenza presso PUNICREDIT s.p.a., filiale del
Tobunale di Cassino, lo autorizzs a trasferire tali somme sul conto aperto in forza della presente
ordinanza, sottoserivendo Papposito mandare,

FISSA INNANZI AL DELEGATO
Per il giorno che il delegaro provvederi  comunicare mediante deposito di informativa nel fascicolo

rﬁ]ﬂmﬂﬂﬁﬂ, presso la Sala depli Avvocan de OUnaie ol L AssinG, secle o] vid | ss50 alternativamente

LOTTO UNICO

Prezzo base: € 130.000,00 (centotrentamila,/ /00)

All'udienza come sopra fissata;

# in caso di unica offerta: se Fofferta & pari o superiore al 75% del prezzo a base d'asta sopra
indicaro si proceders ad aggivdicazione allunico offerente;

# qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
assegnazione & norma dell'are 588 cpe., il bene verri assegnaro sl prezzo base dlasta al
creditore ismnte 2 norma degh artt. 588 e ss. ep.c;

# in caso di pluraliti di offerte: 51 procederd alla gars, in modaliti telemarica asincrona, sull'offerta
pia alta con aggudicazione n_fgvore del mapgiore offerente anche in case di mancanza di
adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, pet
mancanza di adesioni, non si facci luogo alla gars, limmobile sard aggiudicato al migliore
offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggiot prezzo offerto; quindi, fa mAggior
cauzione prestati; ancora, la minore dilazione indicasa per il saldo prezze; infine, la prioriti
temporale di deposito dell'offerta), In ogni caso, ove sano state presenmate ismnze di
assegnazione ¢, anche 4 seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata rggiunta un’offerta pari
al prezzo base d'ase, il bene stagntn verra assegnato al creditore istante a norma dell'art, 588
E.F-.l:.

DISPONE
che il professionista delegato provveda:
I, a verificare nuovamente la corrspondenza tea il dintto del debirore indicato nel pignoramentn ¢

o risultnte 1 attl, nonché Madempimento deglt incombent ex art. 498 cp.c;
fque : _ pim
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i - al s, b CLLLE 'I L ! Lo y]= _l- 10 15t [ ISR 1 i |
ima vendita, & non infedore & 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive

con tibasso di un quinto del precedente prezzo base (qualora il precedente esperiments si sia

effettivamente tenuto), stabilendo la misura minima dell’asumento da apportarsi alle offerte;



9.

10:

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine i col al punto precedente la

convocarione delle parti mcmwmammﬁmmm la
iberaz ull'cfferts rlz eventual 4]

alla fcerione, tramite il sistema telematco, delle buste contenent le offerte;

all'apertura; presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate telematcamente daglh

offerend, onerat del relative collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche ed

alla nrr:nma]r_ pru.m:a delle paru e dei cmd::un iseritn non 1n|:¢m:nuu ctrmpﬂl‘ﬁ-l p_a_m_n

nJ]’emmr: delle u:nE'ferLe pervmum e della cuugn:um du:Ua CAUZIONG prcstam, secondo le modalith
indicate nella presente ordinanza;

a dichisrare l'inefficacia o Finammissibilih delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

in caso di dchieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista
delegato, a riferime immediatamente al giudice, e in caso di impossibilita ovvero in
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, a
procedere egualmente all’'esperimento di vendita;

alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell'arc. 572 cpe,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione;
ad avviare, nella ipetes: di pid offerre ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telemmatica ta pli offerend ex are, 573 cpo con la modaliti asincrona di seguiro
disciplina, pronunciando 'aggudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo
offerto all'esito sia inferiore al valore dellimmobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano
istanze di assepnazione; ovvero, in difeto di offerte in aumento, ad aggiudicare Nimmobile al
migliore offerente {da individuarsi, in subordine, secondeo: il maggior prezzo offerto; guindi, la
maggior canzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la
prionti temporale di deposito dell’offerta), a meno che il relanvo prezzo sia inferiore al valore
dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi s1ano 1stanze di assegnazione;

a redigere il verhale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informanca nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agll allegatl, a quanto trasmessogh dal pestore delle vendire
telematiche {o acquisito dal relativo sito) e agli adempiment pubblicirari; e, contestualmente, ad
aggiomare con ['esito dell’esperimento "apposica area del Portale delle vendite pubbliche;

12 nell'ipotesi di vendita di pid lotti non contemporaneamente, a cessare le operazioni di incanto,

13

ai sensi dell’art, 504 cp.c. ¢ dell'ar, 163 disp. att, cpc., ove, per effetto dell'aggudicazione di
uno o pid lorm (¢ enuto eventalmente conto di quanco gia acquisito alla procedura), sia stata
gid consepuita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediammente a questo GE,; le spese della procedura relative a ot gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzalmente, tenuto conte per gl onoran degli
avvocat | salon medi di riferimento di cui al dm. 55/2014 ovvero delle tanffe vigend al
momento  dell'agpindicazione; qualora invece i pil ol siano posd in  vendim
contemporaneamente, ad csaminare Ia necessitd della cessazione della vendita forzata seguendo
Fordine aumerico dei lotd, non facendo poi luogo alla agpindicazione successiva quando sl sia
gia, per effeto della vendita precedente; ragmunto Psmmontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamente;

a dar disposizioni al gestore per la restituzione delle cauzioni versate dagli offerentl non resisi
agiuclicarari dei beni venduti {(con bonifico sul conwo corrente di provenicnza) ¢ per il deposito
di quella dell'spgiudicarario sul conto della procedura;



14. a ncevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome del

16. a dare rempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissate, per i provvediments di cui all'are. 387 c.pic., contestualmente fissando la nuova
vendita;

LELERRRLs: Falaly 3] = ; i ) 1 4 b

18, antieconomicira della vendita: (i) in ogni caso quando siano smt celebrati almeno tre tenearivi
di vendita ed il bene debba essere posto in vendita, nel quarto tentativo, ad on valere uguale o
infenore a ventimila euro il delegaro NON fisserd ulterior! tentativi ¢ rdimerterd le parti innanzi
al G.E.; (ii) la stessa condona il delegatn vored tenere qualora il bene, a prescindere dal numero
di tenanivi di vendira esperiti, debba essere posto nuovamente in vendita 2 un valore uguale o
inferiore a quindicimily euro; (iii) la stessa condotea il delegaro vorri altresi tenere qualors siano
stati esperid sei tentativi di vendiea;

19, relazioni informative: almeno 15 giorni prima di ogni vendita, suceessiva & quella appena
sopra fissata, il delegata-castode dovrd redigere e depositare relazione al GE. in cui pone in
evidenza la descrizione del bene, PFammontare dei credid per cul 51 procede, il numero di vendite
esperite, il prezzo ulimo di vendita ed il prezzo iniziale di vendie, ln presensa di interessat, la
effettuazione di visite, ed ogni altre elemento che consenea al G.E. di valutare quali siano le
possibilit di collocazione del cespite sul mercato e di suggerire I'opportuniti di effermare il
ribasso e la sun quantificazione;

20, liberazione del bene: quanto alla liberazione del bene il custode-delegato dovei precisare:

- lo stato occupativo del bene;

- la daw di emissione dell'ardine di liberazione o indicazione dei motivi che ne hanno motivato la
MANCALL CMISsIOnNe,

21. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
utbanistica  dellimmobile), previa verifica dell'assolvimento da parte  dell'aggiudicarario
dell'obbligo previsto dall’art, 585, quartd comma c.p.c., trasmettendols, unitamente al fascicolo,
senza indugio 3 questo Giudice per 'emissione;

22, a depositare — utilizzande obbligatoriamente i modelli ministeriali in formato XSD — entro 30
worm daliz notfica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogative iniziale delPattivity svolra
e & depositare, quindi, mpporti riepilogativi perindici dopo ogni esperimento di vendita; entro
dieei giorni dall'approvazione del progetto di distribuzione provvederi, quindi, a depositare un
rapporto  nepilogativa finale delle artivitd svolee, 11 professionista delegato  relazioners
rempestivamente il Giudice ogni qualvolt lo stesso gli richieda informazioni sulle operazioni di
vendita;

23, a segnalare nel wermune di giorni 15 dallesauriments del fondo spese. tale circostanza,

depositando un'analitica relazione sulle somme impiegate, al fine dell'adozione da parte del

giudice dell'esecuzione dei necessar provvedimenti per la continuazione delle attivitd di vendita;

DESCRIZIONE DEL BENE

I1. CONDIZIONI DI VENDITA E CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA



L'awvviso di vendiea formato dal delegato, secondo il modello pubblicato sul site del Tribunale, dovra
avere [l seguente contenuto.

[ALDISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1, MGDAIHA D1 PRPthTAEJDhE DE.L]..‘L’JFFERTP&

quaiﬂt;_h_daualc jper la presentazione dtllc nfﬁ:m: cada o un mmm_fr.mm_l:.uff:n:_shmm

gasere depositate eniro le ore 12.00 del giorno non festive immediatamente precedente;

* ammessi a depositare le offerte telemadche tramite Fapposito masdulo ministedale, al quale si
accede dal portale del gestore, sono esclusivamente 'offerente oppure il suo procuratore legale, ciod
I"Avvocato, ai sensi degli artt. 571 ¢ 379 ¢.p.c., onerad (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via
elematica; le offerte depositate da alvi soggetd saranno dichiarate inammissibili;

*  le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalita ed | contenuti mutt
previst dagli arte 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che
percit di seguito si fporan:

"t 12 - Meodalits of presmecsgone delafferta o delf dacweendd algpati,

L offrrtr por da veriita fefeanaiicd deve comismers!

a)  dantt iefentiffcativd dedtsfferents, con Senpweisa findicagiong ded eadicr fiscade w dedla partita I17A:

W) Fuffcio ginvdrasons prescs & guale pesde fz procadions;

el Saven ¢ & paarn . df vavds perenals el brecedird;

) & masers o siine delo Aderlifeniies del falta;

£l e gaserigiony el bensy

I Findicasione def referenic didla pevcedsir;

s b & Forg Frrdita per Pindzio delle ahehagond o vesadita;

) il peegsn afferts e if ferwing per i relative pagamnto, sl che 5 tusei df damitd of partecipagion ailfincat;

£} Fimpparts persatn & Hinls o caspiong

) da e, Farrds o i wvwwern f CRU) abd bemifics affetinato pov if seesanrentn della aanggone;

o i odive [BAN del ot ol quvae ¢ state aelebititie i somma agastt del bowifcn of onf wlls Jetters {)

w) Fingdiviens defi cacell o posta eletfromion. certificats o exi wl o ¥ &, im alermativ, geelly of oo ol comwa 5, witlismata per
éraravettery afferta ¢ por ricevere fe comuntingtand preinte dol prerenie mpsiiwnia

B} Fareniale Feapiee of frlefenia salRly e ricerere I commaicasent presvsie dal fresente rpalanenie.

X Quenda Coffervaie ridtede foors dal fervitoria dell Skate, o wow riudt aotribnte if codice froale, o dere inicore 3 coalicr fiocale mifarciate
call anboritd fEvale ded Paese di resideng 6, am mawcanze, we analoge codice-demitficative, goale ad erempie wr codice of senerzs sl o i
endicr idemiifiativs, [n agni s deve etrere awtepario & codice oed parse atspwarndy, i confarsild alle rgele Sonicls A o allo dtandard 150)
FI66-1 alpba-eodde el Tntermational Orsanization for 5 tandardigation,

3. Llsfferta per da srndit inlematicn ¢ redattes ¢ ciffat sedionie an sofiure bz dal Minisiero, i forme di docmwents fnfrmatico
Jie dfF aleweii aigiy o o comforeeits afle ghecifiche teaviche ff i alflariicols 26 def presente deenata, 1 sftware ol ool af peetads prececents ¢
et o adifparipione degll fnfered s porte ded gectarr defls vendita telematicn ¢ deve forsive dn o amimaation £ datf of o al v 1, defee
by, ety ol oh 1) egl mowahe’ 1 rfienomendt ded pestond ded servispe off poste elettronten crmtilivata per da rendits felesadicn Wit @ morma el articady
FY, conrwa 4,

. [ Dy Saffirta ¢ frmolata da pi pervane alle tdesia deve osery aliygade b procena nilsiciats dapli sl sffereis ol tindarr delle
curedle i perta winitrowios contificete per fe vendite folematics. Do procien & mdatia welle forore delfatte pibinen o dedils rovitfre peaida
efeTitCRla & Purd ersere alfigiala witcle W dopia er iy,

5. L'wfferta, quande & sotacoitle oo e digial, pod etere taresta o megge of casells o posta eletfrowica cortificata anche priva def
srerEnits dF vl avieodn 2, comwen 1, detiera wl,

N1 e i comea 4, derge periads, ¢ da proow ¢ rilendiot o sde e ba ettnseritte Fofferts o marmee deld et dm

. | docsmprsi ana atieget alfofferfs tm firm df docsests mfrmatics o af copis iyfarmaticn, ance per imesagive, ord df elesents attisi, [
docmments alfegatl tome cifraty sedianie i saftware 2 eni af comma 3. L modalic o congranpone meediamie strvmvendy infermatice dellofferie con
{ dlommentty ally rtecre allegati roma firsade delle pectfiobe tariche df cuf ailartioale 26,

At T3« Mudalitie o tecraterione dedloferia.



W

&\ Cllarenn mestagein df posts sleltramics certficata per fn vemdite fefematioa contiens, auche in wllogat, Falteriagtone del gertere dells
vetsedls df paste elesironive certificmia fer i penclite felematie #F arer prosvedivio al rilaso delle ervdengiali previs dentificagions del rediedente
wovma def irarense repolaments,

3. Luanda Fidemiifcasione § egnitn per vl fefematica, fu rivsta s aer g wediande d Masmisiony af pectare Af ed af pomwa 1 olf uma
mfua mfrmativn per inemagine, ancde mon sotterets can [ elettromics, df an dovwaens sl df dofewsitd del' riciedente, [ copia per
fwmagine ¢ Beives o clearontd attfel of ka | forsvati provicsi dalle pecifiche fecwivbe stabiliie @ worsg deffarticol 26, Chawds Cofferente non
dr'.l;ﬂmwn':"uu'mm.l'ﬁJ&n‘hﬂﬁ‘ﬂiﬂmﬁmﬁ'm.ﬁfPﬂdMﬂMrmﬂ%ﬂ,#sﬁMﬁﬂdWMﬁmﬂmﬁMﬁm@am

+. 1 regpmnsabinle par § sivtens fuformatiof antonsaiizmati del Minictero verifica, s richierta ded gacdors df coof af conrmea 1, che i procsdioniy
prerista o if nifurcto deffe oredongiadi off aerecro T confarse o quants previsto del presente avitonlo = ¥ ércrive i s 'appanite arve pubilicg del
JPertale did sereazy tefemvarticd el Aintriony,

At 14 - Depaidts ¢ traswicrions dell afferta wl gestory pev de rendita tefematioa,

b Llsfferta o entende deparitete nel memvata it vieme sywerata b rieiale compleis o avevwata consegna da porte del gastoee i st
edebtrausic cerificata alel ninirders delia ginifeia

2. Llgffersa pervenniar allimelivizon of poste eddiromica ceviificaty dF cui all articeds 13, conms T, ¢ anlomeisamente decifiiaty won primnr of
inifnsiamn ¢ wans slfee cenovents meunti ansecedents Farurie fissats per Pimigie delle apergdond df sendit,

3. 1 ssftware i c il artiols 12, comms 3, elabirs an wlipriore docsissenty tesinal, prive di pestrigiont per e opervgioni i releyiane o
i, in wvo. dei farwati provists dale specifcbe tecniche dnllartioals 26, 1) docswienta dvve contonsrs i dati dolfofferta, sabo gl di esd
afflartioods 12, mma 1, fettore ), 1) ool 2.
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Art 15 - Mancatto fiongpramumente def sevvigr fufarmatics def dossini EREHT

f M regposatule per i sisteni nformasind andsmaliveati def ministers it preventivamente af getort dulle vendita felewatin § cast
frogritsancdd df muaneats fingienaenis del ristenst imformatio ded diwini gixstizia, | pestori me dewio matryia apl ieneia i seedbandy arvi
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qﬂa—rutlkw.l’.ﬁ'mﬁaﬁgfmrﬂmkﬁv#M:mﬂpnmmﬂqﬁdﬂjmﬁm

2 -’\fﬁm'a!fﬂmmhﬁr{fmmmﬁ'r&m'w'mmwmmmemmumdeW?,
Cofferta of intende depurdatn nel mosvents fn cxi wene pencrnta & ricevta i aevedtuzione da parvie def gestore df porta vintirowic cortificatn di
sittente. I gestore ¥ denwto a permeticre ba partecipagione alle aperisioni o vendiia el offervuty che deveoentic bo frmpeciing peerontasions
deff*afferior o morse ol pertods prvcedente™.

Liindirizza di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file eriptato contenente 'offerta
telematica ¢ gli allegan ¢ il seguente: QLI€ItA . i iustiziacert.it

4 CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'offerta deve quindi tassuntivamente contenere, anche ad

integrazione di quanto previsto dal citaw Decrero, | dati seguenti con la precisazione che quaneo
non previsto dal modello ministeriale dovea essere tiportato in documento separaro da allegare,
come tutn gli alta, all'offerta telemanica:

a} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit, il codice fiscale o partita VA, il domicilio, Io
stato civile, ed il recapitn relefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non sard possibile
intestare limmobile 2 soggerto diverso da quello che sotwoscrive l'afferts). Se Pofferente é confugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se lofferente & minorenne, offerta doved essere sorseritta dai genitori previa autorizzazione del
gindice tutelare;

b} quando Pufferta & Formulata da pit persone alld stessa deve essere allegar la procum rilasciata
daghi aleri offerenti al ditolare della casella di posts elettronica cernficat per la vendita telematica, La
procura & redatta nelle forme dell'arto pubblico o della serittura privara autenticata e pus essere allegar



anche in copia per immagine. L'offerta, quando € sottoscrtia con firma digitale, pud essere trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica cernficata;

¢} 1 dad identficativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di ruolo generale
della procedura esecutiva del Tribunale di Cassino;

dy DPindicazione del prezzo offerto che non potri essere, a pena di incfficacia dell’offerta, inferiore
di oltre un guarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendiea;

¢} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accesson che non potrd comungue csscre
superiore 3 centoveny (120) gorpl dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
pertodo feriale);

f} I'importo versato ' tiolo di caurione, con data, omardo e numero di CRO del relativo honifica,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (renendo presente
che nel caso in cui nellamestazione di avvenuto pagamento venga indicaro come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN - o codice similare - composto da 30 caracreri alfanumerid, devono
essere indicas solo | numer, 'uno di seguito all'aliro, € non le letrere, | caratten speciali o 1 trartind);

g} gl indirizzi previsd dall'art. 12, commi 4 o 5 sopm citatd e Vevenmale recapito di telefonia
mobile ove ricevere le prescritte comunicaziond, di pertinenza dell'offerente o del suo procuratore legale
che ha effetruare il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI'OFFERTA: anche ad integrazione di quanto previsto dal
citata Decreto, tutt in forma di documento informatico o di copia informatics, anche per immagine,
privi di elementi atbvi

*  bonifico artestante il versamento della cauzione (necessario, a rutela dell'offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con 'offert decripram), del documento di identitl dell’'offerente
e del coniuge in comunione legale dei beni; qualora Pofferente sia minore di eta o incapace, copia del
documento di identith ¢ del codice fiscale anche del sogpetto che agisee in suo nome € delle reladva
autorizzazione del giudice ttelare; qualors il coniuge offerente voplia esclodere i bene dalla comunione
legale copia della dichiarazione in taf senso dell’alero coniuge, autenticata da pubblico ufficiale; nel caso
di soggetto straniero, non comunitario, oltre ai documenn suddetd, copia del permesso di soggiorno
ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo Smato itliano e quello di appartenenza che legittimi
Pacquisto di beni nel termtorio [aliano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocita” tma lo Smto
di appartenenza ¢ lo Stato italiano;

= procura rlasciata dagli sl offerent (quando l'offerta & formulata da. pit persone) al diolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
I'offerta con firma digitale. La procura é redata nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata
Autenticaca)

*  procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autentcata, nell'iporesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato,

*  visura camerale della societd attestante | poter del legale rappresentante della persona gluridica
offerente, nsalente 2 non pit di tre mesi, ovvero copia della delibers assembleare che autonzz un
soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luopo del legale rappresentante e orginale
della procura speciale o copia autentica della procura generale nlasciate da questi attestant 1 poten del
soggetio intermo delegato;

* dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di soma;

4, MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE;



esclusivamente con bonifico sul conto corrente unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto
Asta, avente [BAN n, IT39L0R9RT74370000000000446 (conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lavoro San Vincenzo de’ Paali

AL L ICCHLETE B C . REE =

Wessuna responsabilits poreh essere addebitata agli organi della procedura per la mancara visibilitd dei
bonifici istantanei effettuat oltre Norario utile per I loro lavorazione da parte della Banca fcevente e
pet la conseguente dichiamzione di inammissibiliti dell'offerta. Nel caso di bonifico estero in modalita
POURY, lo stesgo andrd inoltrato all'istituto con la clausols “senza spese per il beneficiario™; in difetro
le commissioni saranno automaticamente decurrate dall'imporno versato da paree della banea rcevenee;
se la cauzione, cosi decurtits, non dovesse essere congroa rispetto a quanto previsto nell'avviso, sard
motive di esclosione dell'offerta,

3. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dallart571 c.p.c., l'offersa
presentara nella vendita senza incanto € irrevocabile. Si porrd procedere all'aggindicazione al maggior
offerente anche qualora questi non si colleghi telemaricamente il gorno fissato per Iz vendita.

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati ¢ dei creditor isetitti non intervenutl, il giomo all'ora e nel lnogo
indicati nell'avviso di vendita; eventuali drardi yui tempi indicati non costruiscono causa di invalidit
delle operazioni e motive di doglianza da parre di aleuno; il professionista delegaro, referente della
procedura, verificata la regolarith delle offerte dard inizio alle operazionl di vendits; gl offerend
partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono
stati inviead 3 connettersi almeno trenta minut prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio
all'indirizzo di posta elettronica certificats indicato nell’'offerta, con estrarmo dellfinvito inviato loro via
SMS; qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pint offerte valide, si proceders a
gara sullafferta i alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con provoga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qualors il suo termine venisse a cadere in glomi festivi;

OCLO0; il maro da inseresi ‘avviso di vendita 8 pena di inefficacia,
ferte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la stessa sard prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minutl in modo da permettere agli altr partecipantd di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguitn sino alla mancara presentazione di offerte in auments nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici profungamenti (quindi per un toale di
ulteriori 120 minut); ln deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrd luogo entro il giome
successive al suo teemine, prorogaea se cadente in un giomao festive al primo giorno non festivo, il bene
verri definitvamente aggiudicato dal professionists delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avrd cffettuatn Pofferta pid alta, sulla base delle comunicazioni effeteuste dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente
della procedura disporri la vendita a favore del migliore offerente, sabve che il prezzo offerro sia
inferiore al valore d'asta smabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; all'offerente
che non risulteri aggindicatario la caurione sard restituita mediante bonifico sul conto cotrente dal
quale era stata inviata.



7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (sopgetto a1 sospensione nel perindo feriale) sari comungue quello
indicato nell'offerta dall'aggindicatario, Nell'ipotesl in eul st stato indicato un termine superiore a 120
giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese doveh essere effertuato comungue entro detio
termine,
: ITLE e ine Maggmudicatario dovel, inoltre,
VELSATE Sl cont 1:[:!!3 nrm:i:l:]um un_AnTCipo 51.1J.|1: spese di repistrazione ¢ trasfenmento pan al 10% del

prezzo di sgrindicazione (51 obadisce che tali termini sono sospesi dal 1% agosto al 31 agnsto), nonché

produrre al Custode-delegato visure ipocacastali aggiomate,
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nclllipotesi in cui il procuratore legale, ciod

Pavvocam, abbia cffertuato P'offera ¢ sta rimasto aggiudicarario per persona da nominare, dovrd
cichiarare al delegaro nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fateo
l'afferra, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copla autentica della procura
generale, dlaseiate in data non successiva alli vendita stessa, ovvero trasmettendogll wia PEC detta

documentazione in copia per immagine con attestazione di conformiti,

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo dovel dichiarare al delegato, nel eingue giorni
dal provvedimento di assegnazione, I nome del terzo a favore del quale deve essere tmasferim
limmobile, depositando la dichiatazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale ¢ | documend comprovann gh evenmualmente necessarl poten ed aurorizzazions, In
mancanza, il trasfenmento € faro a favore del credivore. In ogni caso, gh obblight denvant dalla
presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

1t ULTERIORI CONDILZIONI:
1L1. la vendita avviene nello staro di famo e di dinwo in cul i beni s trovano, con tutte le évennuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive; ki vendita € a corpo e non a misura;
eventuali ditferenze di misura non potranno dar luogo ad aleun dsarcimento, indenniti o riduzione del
prezzo; la vendita forzams non & soggetta alle norme concernenti Ia garangia per vizd o mancanza di
qualits, né potrd essere revocama per alcun motive, Consepuentemente Pesistenza di eventuali vizd,
mancanza di qualiti o difformith della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanisuct ovvers denvant dalla eventuale necessita di adeguamento di imipiant alle
lege vigenti, spese condominiali dell'anno in corse e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per
qualsiasi motivo non considerat, anche se occultl @ comungue non evidenzat in perzia, non  potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o oduzione del prezzo, essendosi di o tenuto conto nella
valumazione dei beni. 5i fard nferimentn, in particolare, all’elaborato pentale depositato dall’'esperto e
disponibile per & consultazione, unitamente alfla presente ordinanza, sui st intemet (del PVP,; dei
geston della pubblicita ¢ del Tribunale di Cassino); per gli immobili realizzad in violazione della
normativa urbanistico edilizis, 'aggindicarario, potrd rcorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40
delia legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, o
380, purché present domanda di concessione o permesso in sanatona entro 120 giomi dalla notifica del
decrero di rasferimento;

10.2. agli efferd del DM, 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/2005 e smi, Papgiudicatario si
dichiara edotto sui contenuti dell'ordinanza di vendita ¢ sulle descrizient indicate nell’elaborato peritile
in ordine agli impiand;

13, l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
egistenti al momento della vendira, evenrmali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura;



1814, Paggndicatario ba facoltd di esonerare il custode dall'attuazione dell'ordine di liberazione gia
emesso prima dell’agmudicazione con dichiarazione da far pervenite a mezzo mail e/o PEC al custode
In tempo utile; avvenuta Pagpindicazione, 'ordine di liberazione, per il caso contemplato dall’art. 560,
Il eomma c.p.c., sari emesso cd atmuato a cura del custode 4 spese della procedura — sabvo espresso
esonero dell’aggiudicatano — da far pervenire al custode entro il termine previsto per il saldo prezzo, In
caso di esonero, Uinglunmone di dlasco contenuta nel decreto di trasferimenta potrd cssere escguit
esclusivamente nelle forme di can all'are 6035 c.p.c. a cura ¢ spese dell'aggindicatario o dell’assegnario,
Il GE dispone che, laddove richiesto dall'aggiudicatario, il custode provveda allo smaliments o
distruzione di beni mobili relics, previa aurorizzazione del G.E., nel solo caso in cul i costi siano
superion ad eurc 5.000,00 (sumad dal custode 4 mezzo scquisizione di almeno due preventvi). Al di
sotto di derto impaorto 'onere rimared a caden dellaggindicatario;

10.5. la partecipazione alle vendite piudiziarie non esonera gli offerentd dal compiere le visure ipotecarie
e catastali ¢ dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto e Pevenmale applicazione dell'TVA, da
porsi a carico dellaggiudicarario;

106, per mutto guanto qui non previsto si applicans be vigenti norme di legpe.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI
ACCESSORI.

I. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di agpiudicazione (pari al prezzo di
agnudicazione dedotta la cauzione prestata) doved essere versato mediante bonifico sul conte corrente
di pertinenza della procedura esecutiva enten il termine indicaro nell'offerta, ovvero, qua[ﬂ:m. 53 Staio
indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 gomi dalla daea di vendita (sopperto a
sospensione nel periodo feriale);

2. qualora limmobile sia gravato da spoteca iscritta 2 garanzia di muruo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, rdchiamaw dal DPR. 21 gennaio 1976 n, 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decrero legislinvo 10 settembre 1993 n. 385 (muowo fondiario), l'aggiudicatario dovrd versare
direttamente all'lstimun mumante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo cortspondente al credito dell'lstwro per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura ne
limiti ci quanto disposto dall’art.2855 cc., cosi come individuata dal delegato, L'eventuale somma
residua dovrd essere versata con le modaling indicarg sub punto 1);

3. qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contrato
bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di prime grado sull'immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel teemine fissato per (| versamento del saldo prezzo, direttamente
dall'istiuto di credico mutvante con le modalitd indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
cortente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nellipotesi di cui al punto precedente,
L'aggindicarario doved quindi consegnare al delegato, atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di dscrizione e rcevuta di avvenuta repistrazione dell'aro. Contestualmente alla
presentaxione del decreto sotoscring per la traserizione, il delepato presenterd al Conservarore dei
Registr Immaobilian anche la nota di iscrizione di ipoteca, Conformemente & quanto previsto dall’art
385, ulimo comma, c.pc, il delegaro nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esccuzione inserird Ia sepuente dizione: “rilevato che il pagamento
di parte del prezzo relative al asferimento del bene oggerto del presente decreto & avvenute mediante
erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito ¥+ del
HEEE rep **F e che le pard mutoante e mumuataria hanoo espresso il consenso all'iserizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del imborso del prederto finanziamento, s1 rende noto che, conformemente a



quanto disposta dall'art. 385 cp.c., € farto diview al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente
decrers se non unitamente alliserizione dellliporeca di cui all'allegara nota”™ In caso di revoca
dell'apgiudicazione, ¢ sempre che lsumuo’ mutnante nc abhia farto espressa richicsma con atto
ritualmente depositato in cancelleria ¢ trasmesso in copia al delegato, le somme crogare pOLTANNG C55eTe
sestituite direramente all'Tstitato di credito senza aggravio di spese per la procedurs;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, Paggindicatario & tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali ¢ trlbutari conseguend all’acquisto del bene, nonché deil compensi
spettant @ norma del decreto ministedale 0. 227 del 2015 al delegato incaricaro della registrazione,
paserizione e voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli,
Fgli ¢ del par tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalita
pregindizievoli, 1l mancato versamento entto il rermine di quanto complessivamente dovuto (sia a ttolo
di saldo del prezzo, sia a ttolo di onerl accessor) comporteri la decadenza dall'aggiudicazione e la
perdita della cauzione.

[€] ULTERIORI AVVISI ED INFORMAZIONI
1. In base a quanto disposto dall'art.624 bis cp.c, il Giudice dell'esecuzione, pud, sentto il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino 4 ventiquattro rresi, s istanza di o i crediton munit
di titolo esecutive, Llistanza puds essere proposta fino a venti gorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d'acquisito nel caso di vendiea senza incanto, o fino a quindici giotni prima
dellincanto;
2, in hase a quanto disposto dall'are. 161 bis dispattep.e., il nnvio della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei creditor ¢ degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli
571 €380 c.pc;
3, §i informiano pli offerent che, per parteeipare alle vendite ghudiziare, non € necessaria alcuna forma
di intermediazione & che, eventuali chiatimentd e delucidazioni, potranno essere richiest al custode
gradiziario-delegarn alla vendit ¢ al gestore della vendita.

II1. PUBBLICITA'
Della vendita sark daea, comulativamente, pubblica nouzia;

|. a cura del professionista delegato mediante inserimento della presente ordinanza ¢ dell'avviso di
vendita, che 1o stesso deve redigere ex art. 591 bis e.p.c., sul portale del Ministero della Giustizia, area
“Portale delle vendite pubbliche” (PVP), almeno 60 giomi prima del termine per la
presentazione delle offerte.

Si ricorda al professionista delegato che in base alle specifiche tecniche ministeriali che regolano la
pubblicith sul PYP i siti internet per poter avviare la pubblicazione sul sito web sono obbligati ad
attendere il c.d. flusso dati ministeriale inerente alla vendita in questione, considerando che quesm ¢
propedentico all'attvits di monitoraggio effettuara dal Ministero della Giustizia sulle pubblicazioni
effetrnare sui siti di pubblicit previsti all'art, 490 co. 2e.pc;

2 a cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. (e-mail pubblicazione@astegudiziaric.t,
releforio 0586,/20141, fax 0586/201431) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte ¢ fino al giorno della vendita mediante:

- pubblicazione dellordinariza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto

stimarore, gon alleps = e almasty ot del compendio pipnorato, 10 Yersio acy sul




sifo internet wyrwastegiudiziatie it, anche tramite Papplicazione (APP) per apparccchi eletrronici “Aste
Giudrziande™, e sul sito. istituzionale del Tribunale di Cassino v tmbunalecassino it

- inserimento dei lotd in vendita sulla od. “Vetring Immobiliare Permancnie™ accessibile da
Astegiudiziarie.ir ¢ Reteaste.it;

- pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con evenruali foto sulla versione digitale del periodico
quindicinale specializzate “Aste Giudiziarie” - Edizione Nazionale;

3 & cura della societa Astalegale.net s.p.a. (e-mail procedure cassinof@asmlegale.net ; relefonn

0362/90761) almeno 45 gioeni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno della
vendita:

- pubblicazione dell'ordinanza di delega, dellavviso di vendita ¢ di ::::-pm della rdazmn: dctl esperto

stmatore, con gllegace planimetrie ¢ alim T &l pom i in racy sul
sita internet wywwastalepalener, anche tramite Tapplicazione (APP) per apparecchi  elettronici
“Astalegale”;

- pubblicazione sui siti internet vy asteimmobiliir, www.poraleaste.com e www.publicomonline,it di

un avviso contenente in modo sintetico ¢ rassuntivo la descrizione dellimmabile posto in vendita ed il
valore d'asta con 'offerta minima, insieme alla indicazione che si tratea di vendita giudiziaria, che &
Punico annuncio aurorizzato per mle vendita e che non sono dovati compensi né onen aggiuntvi di
alcun tipo, ed unitamente al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dertaglio tutee
le alere necessarie informazioni, pure in forma sintetca nella “sched dassuntiva™

4 a cura della societd Edicom Finance s.rl (c-mail Infocassinolmedicomselir, telefono

041/5369911, fax 041/53531923) almena 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerte e
fino al giorno della vendita:

- pubblicazione dell'ordinanza ::1.1 dclcgn, dell'svviso di vendita e di cnpm d::lln relﬂzmnt dell'esperto
‘iﬂfﬂutﬂl‘r_, on al i Pl Rals [ FILE, [ : ] pErvacy sul

sito internet mmuh anche tramire I'npph.:azmn: (ﬂPFj p-er ﬂppa.ee::cha elettronic: “GPS
Aste™;

- pubblicazione sw =i internet www.asteavvisiit e wwow rivistaasteriudiziane it di un avviso contenente
in modo sintetico ¢ rlassuntivo la deserzione dellimmobile posto in vendita ed il valore d'asta con
P'afferta minima, insieme alla indicazione che =i tratta di vendit giudiziaria, che & I'unico annuncio
autorizzato per tale vendita ¢ che non sono dovur compensi né oner aggiuntivi di alcun tipo, ed
unitamente al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio tutre le altre
necessaric informazioni, pure in forma sintetica nella “seheds rassuntiva®,

3. Il professionista delegato dovra presentare personalmente la richiesta alle societa incaricate
per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati ai punt 2, 3, e 4, almeno 60 giomi prima del
termine per la presentazione delle offerte, in modo da consentire che la pubblicazione abbia una
durata minima di 45 giorni come disposto dal presente proviedimento. All'esito del primo csperimento
di vendita, il professionista comunicherd il giorno stesso alle societ sopra incancate ed alla Cancelleria
Pesites dell'esperimento di vendita; detre sucieti aggivrneranno quindi la pubblicith; analogamente, il
professionista ¢ la socierd sopra incaricate efferruetanne le medesime artvitd all’esito di ogni ultedore
espenmento di vendita,



6. La richicsta di pubblicazione e la relatva documentazione potra essere inviata dal professionista
delegato tramite i contatti sopra indicati o tramite invio relematico mediante ks funzionalitd disponibile
nell'area rservaea presente sul sit wyweastepiudizianie it, www astalepale net € www.asteanounclit e, per
quanto rguarda Aste Giudiziane Inlinea s.p.a., anche tramite consegna al suo referente presente presso
la Cancelleria delle esecuzion immohbiliar, Le societd provvederanno a fornire al professionista delegaro
rutt i gustificativi di avvenuta pubblicazione. Contestualmente all'invio della rchiesta di servizi, il
professionista dovrd trasmettere alle Sociert anche le conmabill di avvenum pagamento dei servizi da
svolgere a cura delle stesse (Aste Giudiziarie Inlinea, Astalegale.net ¢ Gruppo Edicom S.p.A.) e ciascuna
societd emertera ona farura quictanzata, precisando che le richieste per le quali non sard effettuaco il
pagamento in wempo utile per la pubblicazione non saranno lavorate dalle societd di servizi.

7. Nelle sopra indicate pubblicita su internet, in considerazione del provvedimento del Garante
per la Protezione dei dati personali del 7.2.2008, non dovri essere riportato alcun riferimento
alle generalita e/o agli altri dati personali comunque idonei ad identificare il debitore e/o
eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva {in particolare si raccomanda di espungere dalla
documentazione utile ai fini della pubblicazione su intemet almeno i seguend dats: 1) peneralith, dan
anagrafici ¢ personali della parte debitrice; i} generalitd, dan anagrafici e personali dei parend del
debitore ¢/o dei confinant efo di sopgetti comunque cstrangd all’esecuzione; iif) generalita, dan
anagrafici ¢ personali ded conduttori del bene; iv) date di nascira e di more dei soggerti sopra indicati; v)
le fotografie raffigurant e/ contenend esplicin nferimenti a persone da cui sia possibile nsalire ai
sopra indicar dati personali),

8. Il professionista delegato, inoltre, entro 7 giomi dalPemissione dell'ordinanza di vendita avra
cura di cornunicare detto provvedimento al seguente indirizzo pec della BCC Terra di Lavoro:

1t 1n £

IV. DELEGA

il medesimo professionista agl adempiment successivi alla agmiudicazione ¢ dispone che lo stesso s
attenga, nello svolgimento delllinearico, alle seguenti indicazioni:
| farmata copia del verbale di agpiudicazione, il delegato, se wali informazioni non risultine dagli ar,
provvederi ad informarsi presso aggudicatario in ordine al regime patrimoniale della famugla se
coniugato, alls sussistenza di presuppost per evenwuali agevolazicni fiscali e alle modalita di
pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilin di mutue, depositando in
Cancelleria, enrmo diec gmnu dall'srivdicazione, apposita istanza mediante modulo reperibile sul
sito del Tribunale;
il professionista delegate provvederd quindi ad acquisire la documentazione atrestante Favvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti; verificando presso la banca Peffettivo accredito
dellimports; quindi, entro sette giornt dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita ¢
delle visure aggiornate, redigera la bozea del decreto di reasferimento e la trasmerteri al Cancellicre,
da sottoporre alla firma del G.E., unitamente, se richieseo dalla leggre, al certificato di destinazione
urbanmisdea dell'immaobile;

3 a seguito della firma del decreto da parte del G.E. e dell'artibuzione allo stesso di on numero di
repertorio (¢ prima della trasmissione allUtficio del Registro), il delegato ne estrari copia autentica
per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registr Immobilian;

s allesito degli adempiment relativi alla registrazione del decretn di trasferimento presso |'Agenzia
delle Entrate, effetnzara a curn dells Cancelleria, ¢ degli adempimensi relativi alla trascrizione nei
Registri Immobilian, il professionista delegaro provvederd ad estrarne copia autentica da inviare
all'acquirente 4 mezzo raccomandata, unitamente alla copta della nota di trascrizione,

ka



s nelle more avri altresi provveduro al deposio presso il competente Ufficio della copia del decretn
di trasterimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; mascorso
il tempo necessario, ntirerd presso k. Conservatoria il duplo di tale nota per Inserimento nel
fascicolo. 11 delegato aved anche provveduro alle formalit necessarie — ivi compreso il versamento
- per la cancellazione def gravami;

6 il delegatn provvederi infine agli adempimenti necessar; per la voltura camstale, ivi compreso il
pagamentn del relative importo, Quando possibile la voltues verra cscguita unitemente alla
traserizione del decretn; altriment sard effermara dopo 1a registrazione del decrero previa esibizione
di copia dello stesso;

7 se pet la redazione del progetto di distribuzione sia st nominasa persona diversa dal delegaro,
quest’ultimo comunicherd al consulente per I formazione del progeet di distribuzione Mimporto
degh oner per la cancellazione dei gravami.

DELEGA

Il medesimo custode piudiziatio-delegam alle vendie per la formazione di bozza del progetto di
distribuzione e dispone che Io stesso si attenga, nell'esecuzione dell'incaricn, alle seguenti indicazioni:
8. alludienza di aggicdicazione del bene inviterd tutd | creditori a presentare, entro piorni 60
dall'udienza, Je note di precisazione del credito con indicazione delle modalich di pagamento e delle
necessarie coordinate bancarde, precisando che il conto corrente su cui dovanno essere bonificare le
somme dovrd essere intestam esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensod o di terzi, 1
modulo sar sotroseritto personalmente dalle parti, con Isutentica di firma da parte dell'avvocaro;
9. inviterd, inolere, i creditori fpotecar & presenmare, ove non ancora avvenuin, copia della nota di
iscrizione, nonché, in caso di muto con restituzione rateale, il plano di ammortamento; inviterd aleresi |
crediton che intendano far valere un privilegio con collocazione sussicliaria sugl immobili ai sensi
dell’art. ex ant, 2776 ¢. 2 ¢ €. 3 cad. civ., 2 documentare |'esito mfruttuoso della esecuzione mobiliare,
avvisandoli che, in mancanza, il eredite sari considerato chirografario; il professionista invieri analogo
invitt a mezzo fax o posta clettronica ai creditori intervenut ma non com parsi all'udienza;

10, tra le spese in prededuzione il professionism delegato considererd il compenso del custode

gindiziario ¢ deghi altri ausiliad del giudice; gl oneri relativi alla cancellazione dei pignorament e delle

ipoteche ¢ alls volturazione catastale se post a carico della procedura;

11, in prossimiti dell'udicnza fissaza per 'esame del progetto di distribusione, richiedera, alla Bancs ove

¢ depositato il ricavo della vendiea, Pestratea conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla dam

dells udienza e delle spese di chiusura del conro;

12. entro i successivi 30 glorni dalla seadenza del termmine per la precisazione del credito, formeri an

progeetn di distribuzione; anche parsiale laddove vi siano ulterior lord in vendita e allora limitate al

novanta per cento delle somme da npartire, comunicandolo a mezzo pec alle pard ed assegnando alle
stesse termune di 15 glorni per eventuali osservazioni: nella bozza st dard atto degli onorari gia liquidaci
dal giudice dell'esceuzione ai suoi ausiliari: nellipotesi in cui per colpevole dtardo | crediton o gl
ausiliari non abbiano depositato alcuna noea di precisazione del credito o richiest di liquidazione del

compenso, il delegate procedera a calcolare i relativi diritti sulls base degli atti della procedura e

tenendo conto dei valod medi di liquidazione stabilid dalle rariffe vigenti, considerando guale

parametro di riferimento il valore del creditn azionato dai crediton: per gh espert la base di calcolo
stabilita dall'srt. 161 disp. at. cpe sard considerata il prezzo di agpiudicazione; prima della
predisposizione della bozza di tiparto finale, in caso di incapienza dell'attive della procedura per la

soddisfazione di tutd i creditori, a richiedere al giudice dell’esecuzione emissione del decrero di

condanna ex artt. 587, 2° co e 177 disp att, c.p.c. in relazione agli apgiudicatari decadut e, all'esito, ad

attribuire il relative credito a favore dei ereditari che sarebbero fimast in ttto o in parte insoddisfard,

In proporzione ai rispettivi credit;



13. entreo i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le osservazioni:

a) nel caso in cui riceva osservazioni o nchieste di modifica della bosza inviata, il delegato depositera al
Giudice istanza di fissazione udienza ex art. 598 c.p.c., allegando alla stessa: la bozea iniziale inviata, le
osservazioni ricevure ed eventuali bozze alternative che tengano conto delle nchieste pervenure, se
fitenute condivisihili, ovvero le motivazioni per le quali non si é ritenuto di accogliere le stesse; le
comunicazioni di invip della bozza del progeeto, le note relatve alla trascrizione del decreto di
trasferimento e alle cancellazioni delle formalici pregiudizievoli ed all'estratto conto della procedura;
laddove gl adempimenti siano ancoma in corso evidenzieri al Giudice le tempistiche per il lom
esplemmento; presenzierd, quindi, all'udienza per rendere eventuali chiarimenti ¢ per I evenruale
approvazione del progetio di diseribozione.

b} nel caso in cul nel rermine assegnato non pervengano osservazioni il delegato depositeri istanza per
la sua audizione, onde consendre al Giudice di verficare la correniezza del progetmo formato e, quindi,
di depositarlo al fini della successiva approvazione; alleghera all'istanza: ja bozza del progetto di
distribuzione inviato alle part, le comunicazioni di invio della stessa, le nore relative alla trascrizione del
decreto di trasferimento e alle eancellazioni delle formaliti pregdizievoli ed all'estramo conto della
procedura; laddove gh adempimenti siano ancors in corso evidenzierd nell'istanza le tempistiche per il
loto espletamento. Entro 30 giorni dal deposito della bozza da parte del Giudice, 1l delegato fissers
audizione per la discussione del progerto. Tra la comunicazione dell'invito e la data di audizione
debbono intercotrere almeno 10 giomd;

t4. il gioeno dell'audizione formeri processo verbale nel quale dard atto dell'avvenuta approvazione del
progetto ¢ lo depositera nel fascicolo dell'esecuzione, comunicando alla cancelleria o mezzo mail di dare
esecuzione al mandat di pagamento, da predisporsi a cura del professionista entro giomi 7
dall'approvazione. In caso di riparto definitive depositers contestualmente nel Fascicolo istanza alla
Cancelleria di chiusura della procedura secondo il modelle predisposto e reperibile sul sito del
Tribunale. Nel caso vengano sollevate contestazioni al progetto il delegaro ne dard conto nel processo
verbale ¢ rimetteri gli atti al giudice per | provvedimenti di cui all'are, 512 c.p.c., allegando it la
documentazione indicata al precedente punto aj;

15. qualora il creditore fondiario ai sensi dell'asr. 41 del TUB abbia incassato somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovate nei confron del creditore.

Cassing, 1492026
I B,
dottssa Anna Colombo



