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Oggetto: Richiesta di parere in merito ad un’area gia oggetto di Piano di Lottizzazione
convenzionato nel 2006 in loc. Patrignone (PU 2024/36)

In riferimento all'istanza di parere prot. 23729 del 16/02/2024 presentata dal Geom. Aldo
Boselli in qualita di tecnico incaricato dal Tribunale di Arezzo per la procedura fallimentare
NFR 41/2018 in merito all'area in loc. Patrignone individuata al F. 38 Sez. A p.lle 155 sub 1, 301
sub 2, 363 sub 3, 410, 411 di proprieta del in fallimento presso il Tribunale di
Arezzo (precedentemente WGovemo del Territorio fa presente

quanto segue:

DOCUMENTAZIONE PER LA RICHIESTA DI PARERE PREVENTIVO
Il presente parere € redatto sulla base dei seguenti elaborati:
| Relazione tecnica

2 Ricevuta pagamento diritti di segreteria pari a 53€:

3 PE 380/2008

4. PE 3957/2012

5. Certificato di destinazione urbanistica 383/2022

DESCRIZIONE DELLA RICHIESTA

In merito alla stima immobiliare nelllambito della procedura fallimentare NFR 41/2018
pendente presso il Tribunale di Arezzo, si chiede un parere preventivo in merito ai terreni sopra
descritti ed in particolare in merito ai seguenti aspetti:

a) possibilita di edificare all'interno del lotto libero recuperando totalmente o solo in parte Ia
superficie e/o il volume degli edifici preesistenti che furono demoliti subito dopo I'approvazione
del piano di lottizzazione del 2005 (Del. C.C. 58 del 29 Aprile 2005), successivamente
convenzionato ai sensi dell'art. 28 della Legge 1150/42 a rogito del Notaio || (repertorio
17.946) del 12 Settembre 2006. Si fa presente che la demolizione € avvenuta in previsione della
realizzazione di un nuovo edificio residenziale che tuttavia non &€ mai stato realizzato;

b) si chiedono inolire “informazioni e tempistiche sull'eventuale pronuncia in merito agli
elementi di contrasto del Piano Operativo divenuti inefficaci per effetto della D.G.R. n. 370 del
06/04/2022" (ossia la conferenza paritetica tra la Regione Toscana ed il Comune di Arezzo).
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ATTI PREGRESSI

Con Del. C.C. 58 del 29 Aprile 2005 in localitd Patrignone era stato approvato un piano di
lottizzazione residenziale, successivamente convenzionato ai sensi dell'art. 28 della Legge
1150/42 a rogito del Nofqeper’rorio 17.946 del 12 Settembre 2006).

Con provvedimento dirigenziale n. 4.584 del 25 Ottobre 2006 era stata data autorizzazione alla
lottizzazione a scopo edilizio, nonché Permesso a costruire per opere di urbanizzazione n. 204
del 14/11/2007.

Gli edifici che insistevano sull'area in oggetto, in virtu del piano di lottizzazione approvato,
furono completamente demoliti in previsione di realizzare un nuovo immobile secondo i
parametri assentiti per quella zona (zona B1/T5 nel PRG).

In vigenza del piano di lottizzazione, la societa aveva presentato richiesta di
permesso a costruire (Pratica Edilizia 380/200M0 realizzazione di un edificio
residenziale multi piano per una volumetria totale pari a mc. 4.144,44.

La pratica era stata definita con esito favorevole ed era stato predisposto per il rilascio il
Permesso a Costruire n. O/11/00061 del 15/06/2011 intestato a F subordinato al
pagamento degdli oneri di urbanizzazione secondaria e del costo di cosfruzione, oltre a diritti di
segreteria per un totale complessivo di Euro 175.367,66. Tale permesso a costruire non & stafo
mai ritirato da parte della !

La Societ il irizcimente interessata dalla procedura di concordato preventivo in
virtU di atto del 27 Marzo 2014 emesso dal Tribunale di Arezzo, tfrasferi le aree edificabili in
Locdlita Patrignone alla nuova societa mediante atto di scissione del 24 Novembre 2015
rogato dal Notai (repertorio 22.053). Dalla procedura di concordato
preventivo, si & passati all'attuale procedura di falimento in virtu di atto del 12 Luglio 2018
emesso dal Tribunale di Arezzo (repertorio 45/2018).

ATTUALE INDIVIDUAZIONE URBANISTICA
Nel piano operativo approvato con DCC 134/2021 |'area in oggetto € cosi individuata:

TAV. E2.1 Ambiti di applicazione della disciplina dei|Parte Ambiti media trasformabilita - Ambiti a media
tessuti edilizi e degli ambiti di frasformazione. trasformabilita non specializzati della mixite urbana (art.
32 delle NTA) Altre indicazioni Area ricadente allinterno
del perimetro del territorio urbanizzato

Parfe Ambiti a bassa frasformabilitd di antica
formazione: esterni al centro storico del capoluogo (art.
30 delle NTA) Altre indicazioni Area ricadente allinterno
del perimeftro del territorio urbanizzato

TAV. E2.2 Ambiti di applicazione della disciplina dei|Parte Alfre indicazioni Area ricadente allinterno del
servizi e delle attrezzature colleftive perimetro  del teritorio  urbanizato  Ambiti  di
applicazione della disciplina dei servizi e delle
attrezzature collettive Ambiti consolidati

Parte Alire indicazioni Area ricadente dallinterno del
perimetro  del teritorio urbanizato  Ambiti  di
applicazione della disciplina dei servizi e delle
attrezzature collettive Ambiti consolidatiAltre indicazioni
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Trattandosi di lotto originato in base ad uno strumento urbanistico attuativo formato in un
periodo precedente all'approvazione del piano operativo, ed espressamente fatto salvo, e
non di aree trasformabili individuate per la prima volta dal piano operativo stesso, la norma
piu pertinente applicabile ai terreni in questione e rappresentata dall'art. 129 comma 1.

Pertanto alla luce di quanto finora illustrato, il piano attuativo in loc. Patrignone approvato con
Del. C.C. 58 del 29 gprile 2005 ma formatosi con il PRG 1987 come zona edificata Bl/con
trasformazione T5 ossia fino alla ristrutturazione urbanistica, individuato nel RU come zona R1, A,
c, area interna al centro abitato, nel PO parte come mixité parte come aree a bassa
frasformabilita € stato di volta in volta riconoscivto e confermaio nei piani urbanistici generali
del Comune di Arezzo (PRG_RU_PO) che si sono succeduti essendo tuttora possibile, fino al 15
aprile 2027 (data di scadenza del piano operativo), eseguire le trasformazioni edilizie previste
dal piano attuativo approvato con DCC 58 del 29 aprile 2005 e convenzionato in data
12/09/2006 rep. 17946.

In conclusione in base all'art. 129 comma 1 delle NTA del PO & possibile realizzare gli interventi
edilizi nel lotto A del piano attuativo secondo gli elaborati approvati con particolare
riferimento tra I'aliro alle Norme Tecniche di Attuazione ed ai parametri urbanistici previsti
nelle tavole del piano attuativo approvato con DCC 58/2005.
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