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COMUNE bf BONATE SOFRA - DELIBERA ConSiGLID COMUNALE . D06/93

IL SINDACO

Richiamate-

la deliberazione del C.C. n.5 del 09/02/98, esecutiva, con |3 quale & stato approvato il
progetio di Fiano di Edilizia Economica Popolare (P.E.E.P ) alia fraz. Ghiaie:

- la deliberazicne del C.C. n.33 de 21/05/98, esecutiva, con la quals il suddetta Piano &
stato approvato in via definitiva: >

la deliberazione del C.C. n.46 del 07/08/98, esecutiva, con la quale é stato agprovato il
Regolamento di assegnazione delle aree inciuse nel F.EEF.:

Dato atto che occome definire:

| criteri per la determinaziona del prezzo di cessions degli afloggi {art.35, comma 8,
lett. e) seconda parte, legge 22/10/1971, n.866);

— 1 casi nel quali lnosservanza degli obblighi previsti dalla convenzione comporta la
risoluzione dellatto di cessione in proprietd dell'area {art.35, comma 13, leit. d), legge
n.8e9/1971);

- le modalita di valulazione del prezzo di cessione in diritto di proprieta delle aree;
— lo schema di convenzione per la cessione in diritto di proprieta delle aree;
Fassa quindi ad illustrare defti documents:

IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione del Sindaco;
Visti gli atti sopra richiamati:

Udito l'intervento del consigliere Rampolla dr. Vincenzo che propone di verificare |a
possibilith di assegnare | cinque Iloti del P.EEP. direfamante ale cingue
Cooperative/lmprese che, fino ad oggi, si sono attivate.

Cid al fine anche di snellire le procedure e accelerare la realizzazione del Piano.

Risponde il Sindaco che si dichiara favorevole all'accoglimento della proposta fatta
dal  consigliere Rampolla dr. Vincenzo, previo verifica del numeros dele
Cooperative/lmprese che fino ad oggi si sono attivate ed il possesso del requisitl pEr
Cssere assegnatari diretti di aree per 'edilizia economica e popolare.

Rileva infine che, essendo il bando dl gara atlo d gestione, la competenza & del
Responsablle del Servizio e pertanto va stralciato dall'argomento in esame:

MNon essendoci alin intervent:

Vista la normativa vigente in materia ed in particolare la legge 22/10/1971, n.865: i
D.P.R. 30/1211972, n.1035: ia legge 05/08/1978, n.457 e larl.3, comma 63, della legge
2312/98, n.662;

Viste le Leggi n.142/90 e successive modificazioni ed integrazioni e nr.127 del
15/05/97:

Visti i pareri, in ordine alla regolarita tecnica-contahile, espressi dai responsabili del
s8fvizio interessato e del servizio finanziario, ai sensi dell'art.53, della Legge n.142/50,
Come modificato dall'arnt. 17, comma 85, della Legge 15/05/1997, n.127:
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Visto, circa la competenza dell'organo deliberante, il combinato-disposto degli artt,
92 @ 35 della Legge n.142/30 e successive modificazioni ed integrazioni;

Con n.14 voli favorevoli, su n.14 consiglier presenti e votanti, resi per alzata dj
mana,

DELIBERA

1. Le premesse fanno parte integrante del deliberata: =

2. [ approvare:

+ i criteri per la determinazione del prezzo di cessione degli alioggi e | casi nei quali
linosservanza degli obblighi previsti dalla convenzione comporta la riscluzione
deil'atio di cessione della propriet dell'area, allegato sub "A™

« le modalita di valutazione del prezzo di cessione in diritta d proprieta delle aree,
aliegato sub “"B™

= lo schema di convenzione per la cessione in diritto di proprieta delle ares
comprese nel Piano di Edilizia Economica Popolare alla fraz, Ghiaie, allegato sub
IIC".'

3. Di dare allo che la presente deliberazione non & soggetta a controllo da parte
dellOrgano Regionale di Controllo, ai sensl dell'art.17 - comma 33 - della Legge
15/05/97, n.127.




COMUNE DI BONATE SOPRA

Provincia di Bergamo

Tal (35001041 Fax 035004374

ALLEGATO A" DELLA DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n. 5 in data

/ S-02 49 -

Al Criteri per Ia determinazione del prexzo di cessione degli alloggi (art.35, comma 8,
lett. e, seconda parte)

Al.l Ghialloggi possono essere ceduti in proprietd in ogni momento dalla data della richiesta
di abitabilita a cittadini aventi requisiti soggettivi necessari per essers assegnatan di
allogel economici ¢ popolari ai sensi della delibera della Giunta Regionale n.6/16791
del 26/07/1996 e successive modifiche ed integrazioni, relativa alla dizeiplina
dell'assegnazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e aventi il reddito non
superiore al limite per 1'accesso all'edilizia agevolata, vigente al momento
dell'asscgnazione o cessione dell*alloggio.

Al2 Qualora gl allogg siano stati costruiti senza il concorso o contributo o finanziamento
agevolato in qualingue forma concesei dello Stato o di alftro Ente Pubblico i requisiti
soggettivi degli assegnatari o acquirenti deghi alloggi, di cui al pusta Al1, sono
mdificatl ¢ integrati dai seguenti;

priorid assoluta nei prime sei mesi dal Adlasecio della C.E.;

— agh assegnatari acquirent con residenza amagrafica efo attivith laverativa nel
Comune sede dell’intervento;

= 1l requisito della residenza deve essere posseduto prima della stipula della
Convenzione;
= 1l reddito usufruite non sia superiore del 100% di quello previsto dalla normativa
refnonale vigente per I"accesso all'edilizia agevolata
Gli eleachi degli asscgnatan degh allogpi devono essere presentati al Comune, affinché
la Commissione all"wopo istiwita, verifichi la validita dei requisiti prima che gli allogei
stessi vengano occupali

Al3 Per 'edihaia residenziale pubblica il prezzo di cessione|in proprietd degli alloggi ed
requisiti soggettivi degli assegnatari sono determinati ai sensi del DLP.R. 301271972
1. 1035 e successive modifiche ed integrazioni.

Al.d Per l'edilizia residenziale assistita o non assistitz da contribute o finanziamento
agevolato realizzata da Cooperativa o Consorzio di Cooperative, la Cooperativa
concessionana assegna in proprietd dope la ultimazione di lavori, ghi alloggi ai propr
50¢1 al prezeo massimo indicato nel piano di ripartizione dei Capiteli investiti, che
dovra essere predisposto dalla Ceoperativa ed allegato alla richiesta della concessione
edilizia.
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Il prezzo massimo di cessione al my. 'della superficie complessiva non petra nsultine
gupenore 3 quelle determunato con DM, LL PP, 05/08/94 e successive modifiche,

—_— ————,

L'assegnatario, jse Cogperalivd, garantisce al Comunc che | suoi soci possono

beneficiare di assegnazione di allogei popolan ed a termini di legge =i impezna:

a) a formire documentalmente tale dimostrazione al Comune nel momento in o
vengono da essa concretamente individuati | soct che beneficiano dell’asscgnazione
dell’alloggio;

b) a nnnovare tale dimostrazione, ogni 5 anni dalla data dells pima assegnazione
{solo per 1a cooperativa a proprietd indivisa).

L'inadempimento o la violazione delle disposizioni di cui al presente articolo

comporteranne |’ apphicazione delle sanziont previste ai successivi articoli.

Fer |'edilizia residenziale realizzata da@pmﬂﬂ di Cnslmzja:mgln Consorzio di Imprese
di Costruzone, I'Impresa di Costruzione vende gl alleggi priontariamente 2 guei
cittadini che avendo 1 requisitt di cul al punto Al.1, Al.2 ¢ sone compresi 1o specifice
elenco che 1l Comune formird all'Tmpresz entro se1 mesi dalla data della stipula delia
convenzione. — — e .

] prﬂ:.zm'|mﬁs_iinﬂ di prima cessigg:ﬁ_ﬂgcgli allopgl, loro pertinenze ed accessori, non
polri risultare superiore a quello determinato con DM, LL.PP. (5/08/94 e successive
modifiche,

Il prezzo massimo di prima cessione potrd essere modificate in base ad eveniuali
migliorie apporiate, approvate dal tecnico comunale.

[l Comune si riserva la facaltd di acquistare o préndcrs in affitto ghi alloggi da Impresa
di eostruzione, i quali resting invenduti o sfitti oltre 12 mesi dalla data del eertificato di
abitabilizd.

Casi nel guali I'inosservanza degli obblighi previsti dalla convenzione comporta la
risoluzione dell’atto di cessione della proprieta dell’area (art.35, comma 13, lett.

d}.

Agli alloggi costrulti su aree cedute in proprieta sono applicabili le norme di cui a
punti Al e A2,

Il mancato nispetto del termine di inizio det lavon fissato nella convenzione, salvo
eventuali proroghe, comporta la retrocessione dell’area al Comune, il quale restituira
I"'importa del prezzo niscosso trattenendo a titolo di penalitda una somma pan al 0%
dell'imtero prezzo dovuto.

Il mancato rispetto del termine di ultimazions dei lavord, salvo eventuali proroghe,
comporia la retrocessions dell®area limitatamente ai lofti non ancora edificati. In fal
caso le opere parzialmente realizzate verranno indenmzzate secondo le norme i cui al
punto AZ.1.

Comporta la risoluzione dell’atto di cessione della propnietd dell’area qualora, latle
salve le sanzioni amministrative di cui all’art.15 della Legge 280177, n 10,
alt'art41ter della Legge 170872, n.1.150, quelle penali, salve che 1l caso costituisca
pill grave reato, di cui all'art. 20 della Legpe 28/02/ES, n.47 e successive modifiche ed

inlegrazioni:



- |'assegnatario realizzi opere edilizie in totale difformita dalla concessione edilizia o
apport: varazion essenziali al progetto approvato, sslvo ovviamente "applicazione
delle sanzioni previste dalle vigenti disposizioni di legge in materia di controllo
dell "attivita wbanistico-edilizia;

— = verfichino modifiche negli scopt istituzionall della parte assegnatana che siano
n contraste con le finalitd dells convenzione con nfenmento alle norme della
Legge 2210071, n.865 e successive modifiche;

— vengano posti in essere atti che, in modo dirctto o indiretto, compromettano le
finalith pubbliche e sociali per le quali 'insediamento residenziale & siato
realizzato;

— 51 verifichi 1] fallimento dell’assegnatario; =

— ['assegnatario non provveda all’integrale pagamento dei corrispettivi detenminati
per le opere di urbanizzazione nel termini previsti;

— gig notificato al Comune, a mezzo Ufficiale Grudizano, ad stanza dell’Isttuto di
Credito che abbiz concesse mutuo ipotecario per il finanzizmento della costruzions,
'inadempienza nel pagamento di almeno quatiro semestralith consecutive del
miduad.

Per tutti gli altri casi di inosservanza di obblighi denvanti dalla convenzione non
coniemplatl a1 precedent punti, pud essere applicata una sanzione pecuniana fino a
L.10.000.000=, faite salve le sanzioni amministrative di cui all’art.41ter della Legge
17/08/42, n.1.150 & guelle penali, salvo che il caso costituisca piti grave reato di cui
all’art. 20 della Legge 28/02/85, n.47.

L'inosservanza degli obblighi derivanti dalla convenzione deve esserc contestata per
iscritta al concessionario, assegnandogli un termine di sessanta glorni per presentare le
eventuali controdeduzioni.

La nsoluziens dell*atto di cessione della proprieta dell’area & dichiarata, previa diffida
emanata dal Responsahile del Servizio, Essa viene registrata ¢ trasenitla a cura e spese
del Comune e viene notificata, nella forma di rito, sia all’sssegnatario e suoi avent
causa, sia agli eventuali intercssati. Per effetto della risolurione del contratto di
trasfenmento del diritte di proprictd dell’area, gli imumobili costruiti o parte di essi
entrano nel patrimonio disponibile comunale e saranno dati in locazione a persone
aventi | requisiti per "assegnazione di allopgi ecopomici ¢ popolari. Resta inteso che
per la parte di costruzione eventualmente non ultimata il Comune, previa delibera
cemsiliare, si avvarrd per il relativo completamenio di imprese specializzate e fara
fronte alle spese con i proventi derivanti da appositi fondi preventivamente stanziati nel
bilancio comunale.

La durata dcl]ﬂ;imﬁn pud essere inferiore a quattro anni, rinnovabili a semplice
richiesta del Inn:?t?'n_n'ﬁﬂr altro pan periodo e cosl via

In caso di perdita dei requisiti previsti dalle vigenti disposizioni per I'assegnazione di
alloggl economici € popolan di cui al punto Al.1, Al2 e Al 4, la locazione non puc
essere rinnovata.

E' sempre vietata la sublocazione ed il comodato.

Per la locazione degli alloggi nei contrattt relativi devono essere inserite clausole, da
approvarsi specificatamente per iscritto ai sensi defl’an.1.341 del C.C. nelle guali il
locatario per s& € peri suol aventi dintle ¢ causa:



Ab

AR

a) dichiara di possederei requisiti di cui al punta AlL;

b} dichiara di impegnarsi nel caso di perdita dei suddetti requisiti nel corso della
locazione a comunicarlo, mediante lettera raccomandata da inviarsi al locatore
entro sei mesi dalla data di perdita dei requisiti, nonché da lasciare libero I"allogeio
alla prima scadenza contrattuale;

¢} dichiars di impegnarsi a non sublocare in nessun caso Ualloggio e a nen darlo in
comodato;

d) s impegna ad ogni eventuale richiesta di finnove dells locazione, a confermata per
tscritto la sussistenza dei requisiti di cui al punto ALL, A2 e Al4

ErE——— e ey

T i |
MNeglif atti :;li_t_raj-EcrimE.nJ.n,dg;[]LaUﬂmg_jjemm essere inserite clausole da riportare
nella nota di trascrizione nelle quali I'acquirente per s& ed i susi aventi diritio e causa:
a) dichiara di ben conoscere ed accettare la presente deliberazione e si impegna a

rispettarla;

b} dichiara di possedere i requisiti di cui al punto A1.1;

c} dichiara che, qualora intendesse affidare 'immobile a tersi. questi  dovrd
obbligatoriamente possedere i requisiti di cui al punte Al.l, Al2 e Ald e
s'impegna a rispettare le norme dettate dal punto Al;

d) dichiara di accettare e rispettars nel caso di successive vendita o trasferimento, le
normée del punto Al.

A7 |L'alicnazione dell'alloggio Jdeve essere preceduta da preavviso scritto da inoltrare,

entro i duc mesi, al Comune; questi effettua gli opportuni controlli sul prezzo di
cessione stabilito e sul possesso dei requisiti soggettivi da parte degli acquirenti.

In ogni caso di trasferimento, la parte venditrice deve trasmettere 3] Comune copia
autentica della nota di trascrizione, che dovrd comprendere le clausole di cuj al punio
Ab,

Copia del contratto di locazione debitamente registato e comprendente le clausole di
cut 2l punto A5, deve essere trasmessa al Comune a cura del locatore.

Copia dell’eventuale disdetta della locazione deve essere trasmessa al Comune a cura
del concessionario o cessionario ¢ loro aventi causa, che & tenuto a dare in locazione
I"alloggio entro sei mesi dal giomo in cui 1o stesso si @ reso likero,

Trascorso tale termine infruttuossmente, il Comune pué procedere alla locazione
dell’alloggio a richiedenti aventi i requisiti di cui al punto A1.1, AL2 & Al.4 e iscriti
in specifico elenco tenuto dal Comune stesso,

Le trasmissione della nota di trascrizione, relativa all'alienazione dell’alloggio, o del
contratio di locazione, deve avvenire per lettera raccomandata entro sei mesi dalla data
di stipula del contratto di trasferimento o di locazione dell'alloggio.

[l Responsabile del Servizio esercita la vigilanza sulle costruzioni che si S52ZUONG
nell’ambita del Piano di Zona anche al fine di assicurame la rispondenza ai contenuti
della presente deliberazione e di inserire tali contenuti in tutte l2 coavenzioni di
cessione della proprietd delle aree comprese nel Fiano di zona, anche a mezzo di
richiamo agli stessi da evidenziare nelle premesse e nell’articolato della convenzione
stessa.
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ALLEGATO “B” DELLA DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n. 6 __in data
oy

B Modalita di valutazione del prezzo di cessione in diritto di propricta delle arec

B1 1l prezzo di cessione delle aree & formato dalle seguenti voei:

a) costo di acquisizione da parte del Comune a mezzo accordo bonario o ai sensi del
titolo secondo della Legge 22/10/71, n.865 ¢ successive modifiche ed integrazioni,
dell’arca cdificabile assegnata e delle aree per le opere di urbanizzazione primaria,
secondana e la dotazione di epazio pubblico.

b) Carrispettivo delle opere di wrbanizzazione, se non direttamentie realizzate,
determinato in misura pari al costo di realizzazione ed alle opere di allacciamento ai
pubblici servizi, anche all'estemo dell'area interessata, oltre al costo dell'area
inferessata quanto necessario, in proporzione al volume edificabile.

B2 1l costo di cui alla lettera a) del punto B1 viene determinate dalla Giunta Comunale ed
¢ soggeito a conguaglio quando il Comune sard in poscesso del decreto che fissa la
indenmitd definitiva di esproprio o avrd acquisite l'area a mezzo sccordo bonario;
I"incidenza defla spesa di cui alla lettera b) del punto B1 viene determinata dalla Giunta
Comunale ed & soggetta a conguaglio in base alle risultanze degli atti di contabilith
finale delle opere di urbanizzazione, qualora le stesse non siano realizzate dircttamente
dalle Cooperative edilizie o imprese di costruzioni assegnataric.

Bl  Le modalitd di versamento del prezzo di cessione delle aree e del contributo di
urbanizzazione secondaria sono determinate nelle convenzioni di cui all'art35 della

Legpe 2210497, n. 865,
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Comune di Bonate Sopra

Pravincie D Bengamo

Tel. 035991041 Fax C35.094374

SCHEMA DI CONVENZIONE

»ER LA CESSIONE DI DIRITTO DI PROPRIETA" DI AREA COMPRESA NEL PIANO
EDILIZIA ECONOMICA POPOLARE ALLA FRAZIONE GHIAIE

L'annc millenovecentonovanove, addi del mese di
gvanti a me sonNo Comparsi i signori:

_ PERICO GIOVANNI nalo a Bonate Sopra il 05/01/1962 e residanie & Bonate Sopra
i via Umberto 17, 16/A, nella sua qualita di Responsabile del Servizio, nominalo con
provvedimento del Sindaco in dala 17/03/98, || quale agisce esclusivamente in nome
g per conto del Comune di Bonate Sopra con sede in Bonate Sopra Piazza Vitlorio
Emanuele |1, 5, P.I. 002468600167,

Detti component, della cul identita personale o SON0
cero, rinunziano di comune accordo fra loro & con Il mio consenso all'assistenza det
tastimond.

PREMESSO

_ che il Comune di Bonate Sopra (nel seguito indicato semplicemente come "l
Comune”), con deliberazioni consiliad n.5 del 09/02/98 & n.33 del 21/05/98 ha
approvato un Piano di Edilizia Economica Popolare alla fraz. Ghiale;

_ che con deliberazione consigliare n4 del 09/02/98 e statc approvato ancha il
Programma Pluriennate di Attuazione di tale piano;
- che con dellberazioni n.46 del 07/08/98 e n.__ del gono stati approvati:
» # Regolamento per la cessiong in diritto di proprietd delle aree ricomprese nel
suddetto Piano;
» | criteri per la determinazione del prezzo di cessione in propretd delle aree
edificabili;
+ o =chema di convenzione,

- ¢he con determinazione n.___ del il Responsabile del Servizio ha
approvato, ai sensi degli artL10 e 11 del sopracitato Regolamento, la graduataria
definitiva degli assegnatari ed ha assegnato alla Cooperativa (nel
saguito  indicata semplicemente come “ta Cooperativa™ il lotio n. i
mq. con un volume massimo ammesso di mo_____ ed individuato
con tinteggiatura in sulla planimetria allegata alla presente convenzione
sub “A”,




che il Comune & il legitimo proprietario dell'area da cedere, giusto atto pubblico di

compravendifa in data & rogito del Notaio _di
____Rep. :
.;.ppure:

che il Comune non & ancora legittimo proprietario delle aree oggetio della presenle
Convenzione ma ne ha il legale possesso in quanto & stato emesso in data

decreto sindacale d'ocoupazione d'urgenza con verbale di immissione
in possesso o in dala e stato sotloscritto verbale di banario accordo per
la cessione volontaria delle aree con 'sutorizzazione alla immediata occupazione;

utto cio premesso, le parti come innanzi generalizzate convengono e stipulano, ad ogni
effetto di legge, quanto segue:

1)

2]

3]

Le premesse costiluiscono parte integrante e sostanziale del presente afto. Fanno
altresi pane integrante le Norme Techiche di Aftuazione del PEEP. ad il
Regolamento per le assegnazioni delle aree, allegati al presente atio.

Il Comune cede alla Cooperativa che accetta [l diritto di proprieta sullarea di
mg. lofto n. inclusa nel Fiano per I'Edilzia Economica Popolare di
cul in premessa, individuata in Catasto come segue, giusto tipo di frazionamenio

predispasto dal Geom. ed approvato dall’lU. T_E. di Bergamao in data
Comune censuario di Bonale Sopra

foglio mappale are R.D. R.A.

COBTENZE:

La suddetta area e delimitata in colore sulla planimetria allegata al

presente atto sub "A".
I Comune dichiara e garanfisce che l'area & di sua proprietd essendo siaia

acquistata con atto pubblico di compravendita in data a rogito del Notaio
n. di rep, , libera da vincoli, trascrizioni pregiudizievoli, ipoteche

od oneri.

oppure

I Comune di Bonate Sopra trasferisce alla il sl

possasso e quindi [a disponibilitd di defta area rimandando ad opportuno atto |l
rasferimento della proprieta, quando Il Comune medesimo ne sara legitimaments
proprietanc o con afio notarie o con decreto di esproprio emesso dall'autorita
competente in materia.

Per la cessione della predetta area é dovuto al Comune un corispettivo, fissato ed
accetiato dalla parti, di L. al mq., calcolate sulla suparficie reale
del'srea ceduta e con riferimento alla quota proporzionale in rapporto al volume
edificabile assegnato

Tale cordspettive & stato determinato tenendo conto del costo di acquisizione
del'area, nonché delle spese tecniche e generali per la redazicne del P.EE.F. e
relativo P.P.A. ed eventuali altre spese impreviste. Non si & tenuto conto del costo
defle opere di urbanizzazione essendo la loro realizzaziong a carico della
Cooperativa o impresa assegnataria delle aree del PEE.P.
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Tala corfspettivo @ gia stato interamente pagato prima della stipulz del presente
atto,

La somma totale si intende soggetta a conguaglio, in pil o in mano, par eventuali
glteriori costi che I'Amministrazione Comunale ha sopportato o dovré sopportare,

4) gyll'area oggetto del diritto di proprieta la Concessionaria si impegna a:

A) realizzare edifici di tipo economico e popolare con le caratteristiche costruttive &
tipologiche prescritte dalla normativa in materia e dal P.E.E.P.|

B) rispettare ed eseguire tutte le prescrizioni di carattere estetico, edilizio e tipologico
che varranno impartite dal Comune;

c) provvedere  al'allacciamento  delle costruzioni a tutti i servizi pubbiici
indispensabili quali: acqua, gas, energia elettica, telefono, fognature,
addossandosene per intero la relativa spesa.

5) Gli alleggi costruiti potranno essere ceduti in proprietd in ogni momento della data

della richiesta di abitabilita a cittadini aventi | requisiti soggettivi necessari per essare
assegnatari di alloggi economici e popolar, nel rispetto del crter tuth di Cid
all'aliegato “A” alla deliberazione del Consiglic Comunale n. del -
I prezzo di cessiong in proprieta degli alloggl ed | requisiti soggettivi degii
assegnatar sono determinati ai sensi del D.P.R. 30M2/72, n.1035 e successive
modifiche ed integrazioni & non potra risultare superiore a quelio determinato con
D.MLLPP. 05/08/1994, e successive modifiche, aggiomnatce al momento
dell'assegnazione.

6] | trasferimenti di proprieta degli alloggi, suceessivi al primo, dovranng avveninz ad un
prezzo determinato come sague:

+ al prezzo di prima assegnazione sard aggiunta una quola corrispondents
allincremento percentuale medio degli indici ISTAT del costo di costruzione di un
fabbricalo residenziale: tale nuovo prezzo sara diminuito di una percentuale di
deprezzamento delerminata nella misura dell'1,0% per ogni anno con esclusione
per i primi 5 anni.

7] Gli alloggi costruiti sullarea ceduta in diritio di propriela possono essere locati solo a
favore di cittadini aventi requisiti idonei per l'assegnazione di alloggi di edilizia
economica & popolare. L'assegnatario potra locare gli alloggi realizzati a far data
dalla richiesta del cerlificato di abitabiltd, mantre il cittadine beneficiario della
assegnazione dell'alloggic potrd locars I'alloggio sclo dopo il quinto annc dalls
richiesta del cerificato di abitabilitsa salve che per causa di forza maggiore
riconosciuta dal Comune con apposita autorizzazione, qualora l'alloggio usufruisca
di agevolazioni pubbliche, necessitera anche di una preventiva autorizzazione
regionale. Per gli alloggl concessi in locazione, il canone annuo di ciascuna unita
immohiliare e delle relative pertinenze, nonché gli aggiormamenti del canone e la
durata, saranno determinati in accorde con I'Amministrazione Comunale, Nei
contratti di locazione degli immobili in edilizia convenzionata, dovra essere inserita la
clausola, da approvarsi per iscritto al sensi degli artt.1341 e 1342 C.C., nella quale il
condutiore per sé e suoi aventi causa:

a) si impregna a non sublocare in alcun caso limmobile ed a non cederio In
comodato o in uso;

by dichiara di possedere | requisiti di cui alla lett. A1.1. delfallegate "A" alla
deliberazione del Consiglio Comunale n. ___/89;

La parte locatrice dovrd lrasmettere al Comune, entro tre mesi dalla data della

stipula, copia del contratto di locazicne (regolarmente registrato] che dovra

comprendere le clausole contenute nel presente articolo.
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8)

9)

| 'assegnatario si obbliga a realizzare, a propria cura e spese, in Cooperativa con
witi gli altri assegnatari, tutte le opere di urbanizzazione primaria prevista dal
p E.E.P. edal relativo P.P.A.

Dette opera devono comprendere le opere viarie, | parcheggi, le aree a verde, (uiti i
servizi tecnologici e di illuminazione pubblica, cosl come previsti dalla legge, dal
Piano di Attuazione del P.E.E.P. e dalle concessionl edilizie. Per Ia reglizzazions
delle suddette cpere dovranno essere predisposti adeguatl progetti tecnici esecutivi
a firma di professionisti abilitati, da sottoporre alla approvazione della Giunta
Ccomunale, previo parere del servizio n.1 delllA.S.L. o degli altri Enti gestori dei
servizl.

Tali progettl dovranno essere predisposti entro 6§ mesi dalla stipula in atto pubblico
della Convenzione e le operé ultimate entro 3 anni dal rlascio della concessione
edilizia,

Le opere realizzate saranno collaudate dall'Amministrazione Comunale, a mezzo di
sug tecnico incaricato, o dai competenti organi tecnici deqgli Enti gestori dei servizi, a
spese degli assegnatari, e trasferite, in via gratuita, al Comune entro 6 (sei) mesi
dallultimazionea.

Tutte le spese per il trasferimento di dette aree sonc a carico dei soggetti
assegnatari. Le spese sostenule dai soggelli assegnatari per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione, seranno portate in detrazione dagli oneri dagli stessi dovut
per le urbanizzazioni primarie, a fronte del rilascio delle concessioni edilizie.

E’ escluso ogni indennizzo o nmborso in ipotesi di eccedenza da parte del Comuna

A garanzia del pleno e puntuale rispetto di tutti gli obblighl e prescrizioni contanuti
nal Regolamenta e nella presente Convenzione, i soggelti assegnatari dovranno
costituire in favore del Comune una polizza fidejussoria o fidejussione bancaria.

Tale garanzia sara di impaorto pari alla spesa stimata per le opere di urbanizzazione
da realizzare, applicando | prezzi unitari desunti dall'ultimo boliettino dei prezzi
informativi delle opere edili edito dalla CCIIAA di Bergamo, maggiorata dal 10% per
altre spese ed imprevisti.

Tale polizza o fidejussions dovra essers mantenuta sino al favorevole collaudo delle
opere di urbanizzazione. L'Amministrazione potra in qualsiasi momento far valera le
proprie ragioni sulle polizze o fidejussioni, senza beneficio della preventiva
ascussione del debitore garantito, con I'obbligo per le imprese sssegnatarie a
ripristinare |'originario importo.

L'Amministrazione provvedera alla restiluzione della cauzione, senza interessi, dopo
Vapprovazione degli atli di coflaudo e la cessione gratuita al Comune delle opere di
urbanizzazione ultimate.

10)L'assegnatario si obliga, pena la decadenza dalla cessione dellarea, a presentare

richiesta di Concessione Edilizia entro 60 (sessanta) giorni dalla stipula del presente
atto. La stessa si impegna ad iniziare i lavori entro 6 (sei) mesi dalla data di
consegna delle aree; i lavon si intendona iniziati quando risultano iniziate le opere di
fondazione.

| laveri dovranno essere ultimati entro anni 3 (tre) dalla data di rilascio della
concessione edilizia; 1 lavon si intendono ultimati alla data del relativo verbale da
redigersi con l'intervento del Camune.

11)L'assegnatario si impagna, incltre, nel confronti del Comune a:

d) realizzare sull'area ceduta in diritto di proprieta, in conformita alle prescrizioni del
F.E.E.F. ed alla disciplina urbanistico-edilizia vigente nel Comune, edifici di tipo
economico e popolare con le caratteristiche costruttive e tipologie prescritte dalla
Legge 05/08/1578, n.457, e con superficie per ogni singolo alloggio conforme 3
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quanto disposto dallullimo comma dell'art.16 della citata legge n457 e
successive modifiche ed integrazioni.

by a rispettare integralmente | criten tuth di cui agli allegati A" e "B" alla
deliberazione del Consiglic Comunale n.__ del & a quanto
previsto dal Regolamento per l'assegnazione delle aree approvaio con
deliberazione del Consiglio Comunale n 46/98.

12)La violaziong o linadempimento da parte dell'assegnatario degli obblighi di cui ai
precedanti articoli, determina, in aggiunta all'applicazione - ad iniziativa 0 a cura del
Comune - delle sanzioni penali ed amministrative previste dalle leggi vigenti @ dai
regolamenti comunall, le seguenti sanzioni: =

A) la decadenza della concessione, con conseguente estinzione del dirifio di
proprieta sa:

1. 'assegnataric non provweda allinizio od allultimazione del laven di
costruzione degli edifici nei termini fissati all'art, 10;

2. I'assegnatario realizzi opere edilizie in tolale difformitd dalla concessiong
edilizia ¢ appori vanazioni essenziall al progetto approvato, salvo ovviaments
'applicazione delle sanzioni previste dalle vigenti disposizioni di legge in
materia di controllo dell'attivita urbanistico-edilizia;

3. si verifichino modifiche negli scopi Istituzionali della parte assegnataria che
siano in contrasto con le finalitd della convenzione con riferimanto alle norme
della Legge 22M10/71, n.865 e successive modifiche;

4. vengano posti in essere atti che, in modo diretto o indiretto, compromettano le
finalitd pubbliche e sociali per le quali l'insediamento residenziale e stato
realizzato;

5. siverifichi il fallimanto dell'assegnatario;

6. l'assegnatario non provveda allintegrale pagamento dei corispettivi
determinati per le cpere di urbanizzazione nei termini prevists;

7. sia notificato al Comune, a mezzo Ufficiale Giudiziario, ad istanza dell'lstitute
di Crediio che abbia concesso mutuo ipotecario per il finanziamenlo della
costruzione, 'inadempienza nel pagamento di almenc quattro semestralita
consecufive del mutuo.

Il werficarsi di una situazione di decadenza comporterd la riscluzione del

presente atto o 'estinzione del diritto di proprieta. In tale ipotesi l'area con il

soprastante insediamento rientrerd nella disponibilita del’ Amministrazione che

dovra provvederse a nuova assegnazione con le slesse modalila previste per |a
retrocessione dell'area, ad eccezione del comspettive da corrispondere
allassegnatario decaduto, che sara pari al prezzo cemisposto al Comune in
sequite alla nuova assegnazione, diminuito del 20%. Il versamento del
corrispettivo all'assegnatario decaduto sard disposto dopo che I Comune awvra
riscosso il prezzo della nuova assegnazione. A tal fine il Comune indira un bando
pubblico per una nuova assegnazione sulla base di un prezzo determinato con
stima peritale che tenga conto del costo di acquisto dellarea e delle opere
realizzate. La decadenza sara pronunciata dallAmministrazione previa
contestazione dell'addebito e sulla base delle osservazioni @ controdeduzioni
presentate dall'assegnatario entro 30 giomi dalla contestazione. Intervenuta la
decadenza, 'assegnatario dovrd rendere libero a disponibile l'insediamanto entro

i 90 giorni successivi,

B} Per tutti gli altri casi di inosservanza di obblighl derivanti dalla convenzione non
contemplati ai precedenti punti, pud essere applicata una sanzione pecuniaria
fino a L.10.000.000=, fatte salve le sanzioni amministrative di cui all'art.41ter
della Legge 17/08/42, n.1.150 e quelle penali, salvo che il caso costituisca pid
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grave reato di cui al'art.|20 della Legge 28/02/85, n.47.

13)in ogni atto di assegnazione, alienazione, costituzions di diritti reali o personali,
maodificazioni societarie, fusioni od incorporazioni, nel rispetto di quanto previsto dal
Regolamento per la concessione defle aree e dagli allegati "A" & "B" alia
deliberazione del Consiglio Comunale n___ /99, avanti citali, dovra essere
espressamente previsto I'obbligo per gli aventi causa di rispettare integralments le
norme della presente Convenzione e dagli atti in essa richiamati,

14)0ani spesa inerente il presente atto e quelle successive e consequenti fino alla sua
completa esecuzione, nonché quelle relstive a frazionamenti & misurazioni,
compreses tasse ed imposte, sono a carico degli assegnatarni delle-ares,

15)Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso la’ Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Bergamo, con esonero del Conservatore da ogni
responsabilitd al riguardo.

16)Per quanto non previsto espressamente disciplinato con il presente atto, troveranno
applicazione le norme del Regolamentc Comunale per la concessione in dintto di
praprietd delle aree inserite nel P.EE.P., i crteri approvati con la deliberazione del
Consiglio Comunale n.__ /89, le previsioni del P.EEP. e relatva PPA., le
prescrizioni del P.R.G. e relative N, T.A., nonché ogni altra norma di legge in materia.

Letto, confermato e sottoscrtto.

Bonate Sopra, li

| RICHIEDENTI IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO



Comune di Bonate Sopra

Provincia O Bargamo

uGﬂEﬂrﬂ: fd"”" 53,_ r:n_mm! 1, dellz Legge 08.06.1990, n.142 ¢ successive modificazioni ed
integrazioni.
Parere sulla proposta di deliberazione ripuardante:
F.E.E.F. ALLA FRAE. GHIAIE. APPROVAZIONE DEI CRITERI PER LA NETERMINAZICNE
DEL PREZZEO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI, DELLD SCHEMA DI CUNVENZIONE E DEL
EANDO D] _GARA
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UFEICIO TECNICO COMUNALE

Il spttoscritio Perico arch. Giovanni nella sua qualitd di responsabife del servizio, ai sensi dell*an. 53,
comma 1, della Legge B/06/1990, n.l42 e successive modificazioni ed integrazioni, esprime
FARERE FAVOREVOLE in ordinc alla regolanita tecnica della proposta di deliberazione in oggetto
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UFFICIO BAGIONERIA

L sottoscritta Lombardi dr.ssa Rosa nella sua qualité di responsabile del servizio, ai sensi dell’art.53,
Gmma 1, della Legge B/06/19590, 1,142 e successive modificazioni ed MIERrazioni, csprme
PARERE, FAVOREVOLE in ordine alla regolariti tecnica/contabile della proposta di deliberazione in
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