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Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Geometra GIOVANNI MARINO, con studio in Siracusa (SR), Via RAFFAELLO n. 23, iscritto all'Albo

Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Siracusa al n. 1393, a seguito dell'incarico 

ricevuto in data 1° febbraio 2024  di redigere una stima immobiliare, al fine di individuare il più probabile 

valore di mercato dell'immobile sito in Comune di Lentini (SR), dove mi sono recato per 

effettuare il sopralluogo 

Dopo gli opportuni accertamenti,si relaziona quanto segue.

QUESITI PER LA STIMA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

       (artt. 568 e 569 c.p.c., 161 e 173bis  disp. att. c.p.c.)

Il Giudice dispone che l’esperto:

1-CONTROLLI, collaborando all’uopo con il custode nominato (ex art. 559 co.3

cpc), prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione

ipotecaria e catastale di cui all’art. 567 co. II c.p.c. (estratto del catasto,

visure catastali storiche e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative

all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del

pignoramento, oppure relazione notarile attestante le risultanze delle visure

catastali e dei registri immobiliari);

2-COMUNICHI alle parti costituite a mezzo pec e alle parti non costituite a

mezzo raccomandata con avviso di ricevimento l’inizio delle operazioni

peritali, allegando alla relazione prova dell’avvenuta comunicazione;

l’accesso ai luoghi andrà operato d’intesa con il custode giudiziario ove già

nominato;

3. PROVVEDA:

I. all’identificazione  dei beni oggetto del pignoramento, comprensiva dei

confini e dei dati catastali;

II. all’accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di

pignoramento con le risultanze catastali; in caso di difformità,

all’individuazione di modalità e costi per l’eliminazione della

medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla

predisposizione di bozza per la redazione;

III. alla formazione, ove opportuno, di uno o più lotti di vendita,

identificando i nuovi confini e relazionando, ove necessario, sulla

necessità di frazionamento e sui relativi costi, avuto riguardo, in

particolare, alla disciplina delle aree di parcheggio di cui alla l.

     122/1989 e alla l. 1150/1942;

4. REDIGA quindi, tante sezioni della relazione di stima quanti sono i lotti

     individuati, includendo in ciascuna sezione:

I. l’esatta individuazione dei beni componenti il lotto, mediante

indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione

(città, via, numero civico, piano, eventuale numero interno), dei dati

catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali

millesimi di parti comuni, nonché delle coordinate G.P.S. dei beni

medesimi;

I. una descrizione complessiva e sintetica dei beni; specificando se i beni



rientrano nella nozione di edilizia convenzionata e agevolata e in caso

di esito positivo indicare: 1- Il contenuto della convenzione

(producendola in atti nel fascicolo telematico della procedura); 2- la

trascrizione della convenzione; 3- i limiti indicati nella convenzione (ad

es. il prezzo massimo di cessione, il divieto di alienazione, vendibilità

riservata solo ad alcuni soggetti, prelazione in favore dello IACP ecc.,);

4- la sussistenza di affrancazione trascritta (ai sensi degli artt. 49 bis

dell’art. 31 della l. 23 dicembre 1998 n. 448 come da ultimo modificata

dal Decreto Legge del 23 ottobre 2018 n. 119); 5-i costi

dell’affrancazione dei vincoli (liquidandolo ai sensi del regolamento di

cui al Decreto 28 settembre 2020 n. 151 del 10.11.2020 n. 280 del

Ministero dell’Economia e delle Finanze per la determinazione del

corrispettivo per la rimozione dei vincoli sul prezzo massimo di

cessione e sul canone massimo di locazione)

II. l’individuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se

siano occupati da terzi e a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano

occupati in base ad un contratto di locazione, affitto o comodato, con

verifica della data della registrazione, della scadenza del contratto, del

termine per l’eventuale disdetta, dell’eventuale data di rilascio fissata

o dello stato del procedimento eventualmente in corso per il rilascio;

III. l’indicazione dell’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene e che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti

sull’attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi al suo

carattere storico-artistico o gli eventuali diritti demaniali (es. servitù

pubbliche);

IV. l’indicazione dell’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura

condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno

non opponibili all’acquirente, in particolare:

ii. quanto ai vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

-domande giudiziali (precisando se la causa è ancora in corso e

in che stato) e altre trascrizioni:

-atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura

-altri pesi e limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitù, uso, abitazione, etc.), anche derivanti da

regolamenti condominiali;
ii. quanto ai vincoli e agli oneri giuridici che saranno cancellati

mediante decreto di trasferimento ex art. 586 c.p.c.:

-iscrizioni di ipoteche;

-trascrizioni di pignoramenti;

iii. altre informazioni per l’acquirente concernenti:

-l’esistenza di censi, livelli o usi civici gravanti sui beni pignorati

e l’eventuale avvenuta affrancazione da tali pesi, ovvero la

verifica circa il fatto che il diritto sul bene del debitore pignorato

sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;



-importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (es.

spese condominiale ordinarie);

-eventuali spese straordinarie già deliberate, anche se non

ancora scadute;

-eventuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi

due anni anteriori alla data della perizia;

-pendenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorato;

V. la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene, nonché

l’esistenza della dichiarazione di agibilità o abitabilità dello stesso,

previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla vigente normativa; la verifica dell’esistenza

di vincoli di qualunque natura (es. storico, artistico, paesaggistico,

culturale), e l’indicazione del vincolo in ipotesi riscontrato;

VI. in caso di irregolarità urbanistica o edilizia, il controllo della possibilità

di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della

Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;

altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di

condono, con indicazione del soggetto istante e della normativa in forza

della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni

già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini

della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente

presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni

previste dall’articolo 40, comma VI, della legge 28 febbraio 1985, n. 47

ovvero dall’art. 46, comma V del decreto del Presidente della

Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo

per il conseguimento del titolo in sanatoria; in caso di impossibilità di

esatta determinazione, l’indicazione dell’esistenza di eventuali

procedure amministrative o sanzionatorie;

     VII. l’indicazione dell’eventuale avvenuto rilascio di attestazione di

     certificazione o di prestazione energetica in corso di validità,

     provvedendo, ove mancante, ad acquisire attestazione di prestazione

  energetica per gli edifici di cui agli articoli 6 co. I e 3 co. II lettera a) del

d. lgs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente abusive e non

sanabili, ovvero nel caso in cui il rilascio dell’attestazione risulti

eccessivamente oneroso (con un costo di oltre euro 500,00) e con

esclusione altresì delle seguenti categorie di edifici, nei termini di cui

all’art. 3 co. III e seguenti del d.lgs. 192/2005: a) gli edifici ricadenti

nell’ambito della disciplina della parte seconda e dell’articolo 136,

comma 1, lettere b) e c) del d. lgs. 42/2004, fatto salvo quanto disposto

al comma 3bis ; b) gli edifici industriali e artigianali quando gli ambienti

sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui



energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili; c) gli

edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione;

d) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri

quadrati; e) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di

edifici classificati sulla base della destinazione d’uso di cui all’articolo

3 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede

l’installazione e l'impiego di sistemi tecnici di climatizzazione, quali

box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture

stagionali a protezione degli impianti sportivi, fatto salvo quanto

disposto dal comma 3ter ; f) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo

svolgimento di attività religiose;

 

VIII.  la valutazione dei beni, indicando distintamente:

-il calcolo delle superfici per ciascun immobile, specificando quella

commerciale;

-i criteri di stima utilizzati;

le fonti di informazioni utilizzate per la stima;

-il valore per metro quadro e il valore complessivo,

-l’analitica indicazione degli adeguamenti e correzioni della stima, ivi

compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza

della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali adeguamenti

in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato

d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri

giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché

per le eventuali spese condominiali insolute

-il valore finale del bene, al netto dei superiori adeguamenti e

correzioni;

-nel caso di immobile totalmente abusivo, l’individuazione del valore

dell’area di sedime, al netto dei costi di abbattimento, incrementata del

valore locatizio del bene dalla data della stima alla data indicata

nell’ordine di demolizione se già emesso o, nel caso in cui non sia stato

emesso ordine di demolizione, per un periodo di dieci anni;

-il valore locativo dell’immobile, con specifica indicazione dei criteri di

stima e giudizio di congruità sui canoni di locazione o affitto già previsti

da eventuali contratti in corso;

IX.nel caso di quota indivisa, relazione in ordine al fatto che il bene risulti

comodamente divisibile e identificazione, in caso di risposta

affermativa, degli elementi che potrebbero essere separati in favore

della procedura e dei relativi costi; indicazione del valore della sola
quota;

X. nel caso di pignoramento della nuda proprietà o dell’usufrutto o del

diritto di superficie, l’indicazione del termine finale dell’usufrutto o del

diritto di superficie e delle generalità dell’usufruttuario o del nudo

proprietario diversi dal titolare del diritto pignorato, nonché

l’indicazione del valore stimato del solo diritto pignorato;



5. ALLEGHI l’esperto a ciascuna relazione di stima:

-verbale di sopralluogo;

-almeno quattro fotografie a colori dell’esterno del bene e almeno quattro

dell’interno;

-planimetria del bene;

-visure catastali relative al bene;

-copia della concessione o licenza edilizia e atti in sanatoria;

-copia dei certificati di agibilità o abitabilità;

-copia dell’attestazione di prestazione energetica o di certificazione

energetica;

-copia dell’atto di provenienza del bene;

-copia dell’eventuale contratto di locazione o affitto;

-visure catastali storiche;

          DOCUMENTI ALLEGATI ALLA RELAZIONE
                                      DI STIMA
DATI IMMOBILE

COMUNICAZIONE PER INIZIO OPERAZIONI PERITALI

VERBALE DI SOPRALLUOGO

VISURA CATASTALE STORICA

VISURA IPOTECARIA

CONFINANTI

ESTRATTO DI MAPPA 

PIANTA PLANIMETRICA CATASTALE

PIANTA PLANIMETRICA(STATO ATTUALE)

ATTESTAZIONE DA PARTE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE(CERTIFICAZIO-

NE PER PRESENZA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE,COMODATO,ECC….)

TITOLO DI PROPRIETA'

AUTORIZZAZIONI COMUNALI(Progetto…...)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA(FOTO ESTERNE )

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA(FOTO INTERNE )

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

DOCUMENTAZIONE ATTESTANTE LA PRESENZA DI CAUSE CIVILI IN CORSO(….............)

 FONTI DI INFORMAZIONI PER LA STIMA:

1) Banca dati delle quotazioni Immobiliari

2)Calcolo del costo di costruzione tramite il CRESME(Centro ricerche economiche,sociologiche

e di mercato per l'edilizia) e per poi effettuare il successivo calcolo con Cost Approch

ATTESTAZIONE DI  VINCOLI  DI QUALUNQUE NATURA (es. storico, artistico,

paesagistico, culturale ecc…..)-

ATTESTAZIONE DEL BENE RIENTRANTE IN EDILIZIA CONVENZIONATA O

AGEVOLATA

          ATTESTAZIONE DI INVIO COPIA PERIZIA (Creditore procedente,Debitore, Curatore…)

ATTESTAZIONE DI AFFRANCAZIONE DELL'IMMOBILE

ATTESTAZIONE DI SPESE OCCORRENTI PER REGOLARIZZAZIONE COMUNALE

ATTESTAZIONE DI SPESE OCCORRENTI PER REGOLARIZZAZIONE CATASTALE



DATI GENERALI DELL’ IMMOBILE
Proprietario  : Pugliares Maurizio Residente in  Ronco S.Francesco D'assisi 

Augusta(SR) Ubicazione Immobile in Via del Progresso,33    Lentini(SR)

Riportato in catasto fabbricati del Comune di Lentini(SR) :

Foglio 91 Particella  7870 Subalterno 2 Categoria A/5

Classe 2 Consistenza 2,5 vani Piano Terra e Primo

Rendita Catastale   : 45,19 euro

Latitudine ° ' " 37 °17 ' 11" Longitudine ° ' " 15° 0' 1"

-SERVIZI PUBBLICI E PRIVATI: SERVITO

                                DETTAGLIO IMMOBILE 
Riportato in catasto fabbricati del Comune di Lentini(SR) :

Foglio 91 Particella  7870 Subalterno 2 Categoria A/5

Classe 2 Consistenza 2,5 vani Piano Terra e Primo

Rendita Catastale   : 45,19 euro

Latitudine ° ' " 37 °17 ' 11" Longitudine ° ' " 15° 0' 1"

TIPO DI SOLAIO: LATERO -ARMATO 

TIPO DI COPERTURA: IMMOBILE SOPRASTANTE

TIPO DI STRUTTURA: STRUTTURA PORTANTE IN MURATURA

PAVIMENTAZIONE DEGLI AMBIENTI:  IN CERAMICA E A SCAGLIE DI MARMO

PARETI: RIVESTITE CON INTONACO DEL TIPO CIVILE E RIFINITE CON TINTEGGIATURA

PARETI E PAVIMENTE DEL LOCALE AL PIANO TERRA.:  IN PIASTRELLE DI CERAMICA

IMPIANTO IDRICO ED ELETTRICO: SOTTOTRACCIA

RIVESTIMENTO ESTERNO: INTONACO DEL TIPO CIVILE E CON RIVESTIMENTO FINALE

IMPORTO TOTALE STIMATO : EURO 15925,2
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Modalità seguita per il calcolo della superficie: Allegato C del DPR 138/1998

        CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

Superficie Superficie

                  DESCRIZIONE Lorda Percentuale Commerciale

Locale non collegato ai vani principali(Piano 

Terra 8,8 25% 2,2

Muri confinanti con altra proprieta' 4,6 50% 2,3

Balconi coperti 3,1 30% 0,93

Unità principale(Stanza 1,stanza2) 42,57 100% 42,57

Superficie commerciale totale, mq 48,00

La stima in base al Market Comparison Approach (MCA) non e' stata possibile eseguirla, in 

quanto a seguito dell'interrogazione sulla ricerca dei comparabili di immobili similari non e' 

emerso nulla,per cui si e' proceduto a stimare l'immobile secondo tre 

procedimenti: 1)stima in base al Cost Approach;2)Stima in base ai valori OMI(osservatorio 

mercato immobiare -Provvedimento del 27 Luglio 2007 n. 120811); 3)Stima in base ai valori

OMI(osservatorio mercato immobiare),con l'applicazione dei relativi coefficienti di differenzia-

zione

Dalle tre stime eseguite viene' fatta la media, ottenendo cosi' il piu' probabile valore di 

mercato

Stima N. 1-Cost Approach

Superficie Lorda Percentuale

Superficie 

Commerci

ale
Residenziale 48,00 100% 48

Superficie commerciale Totale, mq 48

Superrficie mq Costo al mq Parziale

Fabbricato 1 48,00 747,83 35895,84

COSTO DI COSTRUZIONE(CC) Totale 35895,84

di cui : Quota in % Quota in €

Edilizia e Strutture 83,55% 29990,97432

Impianti 16,45% 5904,86568

Totale 100,00% 35895,84

Calcolo superficie commerciale

Calcolo Cost Approach

COSTO DI COSTRUZIONE(CC)

DESCRIZIONE



Progettazione architettonica, impianti,strutturale,Sicurezza e Direzione lavori( Calcolo in base al      

D.M. 140 del 20 luglio 2012) 9532,61

Accatastamento(a forfait) 500

Agibilita(a forfait) 1000

11032,61

ONERI COMUNALI(OC)-per costruzione e urbanizzazione- il 10% del costo di costruzione 3589,584

3589,584

50518,034

10103,607

% Parziale

35895,84 10% 3589,584

11032,61 10% 1103,261

3589,584 10% 358,9584

10103,607 10% 1010,3607

6062,1641

66683,805

Vetusta'(t) Parziale

83,55% 100 75 22493,231

16,45% 6 17 16730,453

100,00% 39223,684

Valore di costo      = VALORE AL NUOVO (VN) - DEPREZZAMENTO TOTALE

= 66683,80 - 39223,68 = 27460,12

Valore Stimato 27460,12

Immobile ricadente nel piano regolatore in zona "A1-2",zona di interesse storico

 L'immobile si incrementa del 30% del valore ottenuto, de quo si ottiene:

27460 + 27460 x 30% = 35698 euro

ONERI COMUNALI(OC)

IMPORTO

                                                                    ONERI COMUNALI(OC) TOTALE

VALORE DELL'AREA (VA) = 20% DI CT

UTILE PROMOTORE(UP)

SPESE TECNICHE TOTALI(ST)

DEPREZZAMENTO LINEARE (DP)

DESCRIZIONE Incidenza % Vita utile(n) 

Edilizia e Strutture(C x t/n)

Impianti (C x t/n)

(DP) totale

SPESE TECNICHE(ST)

DESCRIZIONE IMPORTO

Oneri comunali

Valore dell'area

VALORE AL NUOVO (VN) = SCC + VA + UP

COSTO DI COSTRUZIONE(CC)

DESCRIZIONE IMPORTO

Costo di costruzione

Spese tecniche

                                                                                                                            ( UP)Totale

DESCRIZIONE

SOMMA COSTO DI COSTRUZIONE (SCC) = CC + ST + OC



Stima N. 2

Stima in base ai valori OMI(Osservatorio mercato immobiare -Provvedimento del 27 Luglio 

2007 n. 120811)

Superficie commerciale totale, mq 48,00

Il valore normale degli immobili residenziali è dato dal prodotto tra il valore normale unitario e 

e la superficie espressa in metri quadrati:

Valore normale = Valore normale unitario x superficie (mq)

Il valore normale unitario degli immobili residenziali è determinato dall'applicazione

della seguente formula:

Valore normale unitario = Val OMI MIN + (Val OMI MAX - Val OMI MIN) x K

Valore OMI minimo 385 Valore OMI massimo 550

Val OMI MIN e Val OMI MAX indicano rispettivamente i valori minimi e massimi espressi in 

€/mq rinvenibili nella banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare con riferimento alla 

alla provincia,al comune e alla zona omogenea OMI in cui si colloca l'immobile considerato 

ovvero, in mancanza, a quella limitrofa o analoga censita e con riguardo al periodo di
riferimento dell'atto di compravendita.

K rappresenta la media ponderata di due coefficienti, K1 (taglio superficie) e K2 (livello di piano), 

ed è calcolato sulla base sulla base della seguente formula:

K = (K1 + 3 x K2) / 4

k = 0,8 + 3 x 0,4 = 0,5

4

Valore normale unitario = 385 + ( 550 - 385 ) x
0,5 = 467,50 euro

Valore normale = Valore normale unitario x superficie (mq)  e quindi:

Valore normale = 467,50 x 48,00 = 22440 euro

Valore normale riportato alla categoria catastale di appartenenza  = 22440 / 1,1

= 20400 euro



Stima N. 3

Stima in base ai valori OMI(osservatorio mercato immobiare),con l'applicazione dei relativi 
coefficienti di differenzazione

Valore OMI minimo 385 Valore OMI massimo 550

Si considera il  valore OMI massimo, con l'applicazione  dei relativi coefficienti di  differen-

zazione

Valore OMI massimo 550 euro

   Coefficienti di differenzazione 

Coefficiente di prospetto o di veduta(la media di tutte le vedute) 0,98

Coefficiente di tipologia 1,00

Coefficiente di finitura(civile) 1,00

Coefficiente di manutenzione(da ristrutturare) 0,85

Coefficiente per servizi igienici( assenti) 0,60

Coefficiente per spazi comuni(assenti) 1,00

Coefficiente di efficentamento energetico(Classe G) 0,94

Coefficiente di luminosita'(nella norma-piano terra e primo) 0,98

Coefficiente di forma degli ambienti(irregolare) 0,98

Coefficiente di altezza vani 1,00

Coefficiente di piano 1,00

Coefficiente di finestratura(con vetri ordinari) 0,98

Coefficiente di funzionalita'(mediocre) 0,90

Coefficiente di esposizione o orientamento(la nedia di tutti gli orientamenti-clima maritmo) 0,96

Coefficiente di disponibilita'(libero) 1,00

Coeficiente di superficie degli ambienti(la media di tutti gli ambienti) 0,98

Prodotto totale dei coefficienti 0,37

Valore dell'immobile = (Valore OMI massimo x la superficie commerciale)x

    il prodotto dei coefficienti di differenzazione totali

Valore dell'immobile = 550 x 48,00 x 0,37 = 9884,3 euro

Valore immobile riportato alla categoria catastale di appartenenza  = 9884,3 / 1,1

= 8985,73 euro

   Coefficiente



Il piu' probabile valore dell'immobile e' dato dalla sommatoria delle tre stime immobiliari ese-

guite, il risultato ottenuto viene diviso per tre

Valore immobile   = 35698,2 + 20400 + 8985,7 =

3

21695 euro

Detrazioni da apportare:

Spese per regolarizzazione comunale = 3500 euro

Spese per regolarizzazione Catastale = 500 euro

Totale detrazioni = 4000 euro

Il piu’ probabile valore di mercato definitivo equivale al più probabile

valore dell’immobile  – detrazioni,  ossia :

21695 - 4000 = 17695 euro

Si ritiene di applicare una decurtazione del 10% per assenza di garanzia per vizi del bene,per 

cui il valore finale e': 17695 - 17694,6 x 10% = 15925,2 euro

Tanto si doveva a seguito dell’incarico conferito. 

IL CTU

Geom. Giovanni Marino
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                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                               Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

 

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                       PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni

DATI IMMOBILE



Proprietario  : Pugliares Maurizio Residente in  Ronco S.Francesco D'Assisi 

Augusta(SR) Ubicazione Immobile in Via del Progresso,33  Lentini(SR)

Riportato in catasto fabbricati del Comune di Lentini :

Particella  7870 Subalterno 2 Categoria A/5

Classe 2 Consistenza 2,5 vani Piano Terra e Primo

Rendita Catastale   : 45,19 euro

Latitudine 37 °17 ' 11" Longitudine 15° 0' 1"

VALORE STIMATO: 15925 EURO

DATI IMMOBILE

Foglio 91



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                     Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

ATTESTAZIONE DA PARTE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE(CERTIFICAZIO-
NE PER PRESENZA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE,COMODATO,ECC….)

 NON RISULTANO PRESSO L'AGENZIA DELLE ENTRATE CONTRATTI DI LOCAZIONE

 O ALTRE SCRITURE PRIVATE(Vedasi Aleegato)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                       PUGLIARES MAURIZIO

                              Geom. Marino Giovanni
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                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                           Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

 

ATTESTAZIONE DI AFFRANCAZIONE DELL'IMMOBILE

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



NON RISULTA NESSUNA AFFRANCAZIONE DELL'IMMOBILE 

IN OGGETTO



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                 Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

AUTORIZZAZIONI COMUNALI(Progetto….....)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                          PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni

























           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                        Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni

          NON RISULTANO CAUSE CIVILI IN CORSO(VEDASI AGGEGATO)



Pagina  di 1 3

Serial ID : giu-05-2024 09:26:06 A60C9BED.00396D9C.CE196474.F8A17444.posta-certificata@legalmail.it

Data: 31 maggio 2024, 12:02:00

Da: contenziosocivile.tribunale.siracusa@giustiziacert.it

A: giovanni.marino@geopec.it

CC: Irene Francesca Di Benedetto <irenefrancesca.dibenedetto@giustizia.it>

Oggetto: R: Richiesta di cause civili in corso relativa alla procedura esecutiva n. 326/2023

Buongiorno, in merito alla sua richiesta, si comunica che a carico di PUGLIARES MAURIZIO NATO A 

 AUGUSTA IL14.08.1970 non risultano pendenti procedimenti civili.

 

Un Cordiale saluto

Il Funzionario Giudiziario

Dr.ssa Irene F Di Benedetto

 

Da: PEC Contenzioso <contenziosocivile.tribunale.siracusa@giustiziacert.it>

 venerdì 31 maggio 2024 11:58Inviato:

 Irene Francesca Di Benedetto <irenefrancesca.dibenedetto@giustizia.it>A:

 I: Richiesta di cause civili in corso relativa alla procedura esecutiva n. 326/2023Oggetto:

 

 

 

Da:  < >giovanni.marino@geopec.it giovanni.marino@geopec.it

 mercoledì 22 maggio 2024 09:57Inviato:

 A: contenziosocivile.tribunale.siracusa@giustiziacert.it

 Richiesta di cause civili in corso relativa alla procedura esecutiva n. 326/2023Oggetto:

 

 

Geom. Marino Giovanni

Via Raffaello,23-Siracusa

pec: giovanni.marino@geopec.it

mailto:giovanni.marino@geopec.it
mailto:giovanni.marino@geopec.it
mailto:contenziosocivile.tribunale.siracusa@giustiziacert.it
mailto:giovanni.marino@geopec.it


                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                            Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

 

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni









           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                         Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(SUB 2)

 

COMUNICAZIONI INIZIO OPERAZIONI PERITALI

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni
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                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                     Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

 

CONFINANTI

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                           PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



a) Via Nino Bixio

b)Particella n. 7868 del Foglio  n. 91 del Catasto Fabbricati del Comune di Lentini(SR)

c)Particella n. 7870 del Foglio  n. 91 del Catasto Fabbricati del Comune di Lentini(SR)

subalterno 1

IMMOBILE CONFINANTE CON:



                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                            Ubicazione Immobile Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

ATTESTAZIONE DEL BENE RIENTRANTE IN EDILIZIA CONVENZIONATA O

AGEVOLATA

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



IL BENE IN OGGETTO NON RIENTRA NELL'EDILZIA CONVENZIONATA O

AGEVOLATA



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                            Ubicazione Immobile Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(SUB 2)

 

ESTRATTO DI MAPPA(con l'indicazione della particella)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

Geom. Marino Giovanni



Utente
Ovale



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                    Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

FONTI DI INFORMAZIONI PER LA STIMA(Vedasi allegati)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                          PUGLIARES MAURIZIO

                                 Geom. Marino Giovanni
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     CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE ( DA UTILIZZARE PER LA STIMA DEL COST APPOACH) 

 

Il costo di costruzione è definito con un modello di stima 

parametrico messo a punto dal CRESME(Centro ricerche 

economiche, sociologiche e di mercato per l’edilizia), 

riassumibile nel seguente schema di calcolo: 
Cc = CMT * X1 * X2 * ... * Xn * Y1 * Y2 *...* Yn 

Dove 

CC = costo di costruzione 

CMT = costo di costruzione base del modello teorico 

X1,n = fattore correttivo endogeno 

Y1,n = fattore correttivo esogeno 



 

      Il costo di costruzione base è definito analizzando 

progetti costruttivi in diverse tipologie edilizie (modelli 
teorici). 

 

Il calcolo del costo finale dell'opera è definito 

applicando al costo base specifici coefficienti correttivi 

destinati ad adattare il risultato del modello teorico al caso 
specifico 

 

I fattori correttivi si differenziano in due tipologie: 
 

fattori correttivi endogeni – riguardano le 

caratteristiche intrinseche dell’opera, sia in termini 
tipologici 

(es. tecnologia costruttiva, numero di piani, 

esistenza di volumi interrati, esistenza ed abitabilità 

del sottotetto), sia in termini qualitativi (livello delle 

finiture e delle dotazioni tecnologiche, rendimento 
energetico, ecc.) 

 

fattori correttivi esogeni – riguardano i fattori di 

contesto in grado di condizionare i costi realizzativi, 

con riferimento sia alla localizzazione geografica 

(discriminanti territoriali elaborate in base al livello di 

ricchezza delle province ed ai costi della manodopera 

in edilizia; zona climatica in cui ricade il comune; 

livello di sismicità dell’area), sia alla localizzazione ed 



alla facilità di accesso al cantiere ed alla disponibilità 

di spazi per lo stoccaggio e la movimentazione dei 

materiali da costruzione. 

 



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                    Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA(FOTO ESTERNE )

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                          PUGLIARES MAURIZIO

                                 Geom. Marino Giovanni



 

 

Foto N. 1 (Prospetto con porta d’ingresso che permette l’accesso all’immobile) 

 

 

 

 



 

 

 

Foto N. 2 (Prospetto laterale ) 



 

Foto N. 3 (Prospetto laterale ) 

 



 

 

Foto N. 4  (Vista ravvicinata) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                    Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(SUB 2)

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA(FOTO INTERNE )

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



FOTO PIANO TERRA 

-affaccio su strada stretta poco rumorosa e trafÏcata, con fronte  
su altri fabbricati  e  con visuale ristretta  

 

Foto N. 1- Stanza 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Che mostra: 

 la presenza dell’impianto idrico ed elettrico   

  

 
 

Foto N. 2 - Stanza 3 

 

 

 

 

 

 

 



 

   
 

 

                                                               Foto N. 3- Stanza 3  

 



 

 

Foto N. 4 - Stanza 3 (Ingresso dall’interno) 



 

 

 

Foto N. 5- Stanza 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Foto N. 6- Stanza 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

FOTO PIANO PRIMO 

 

 
Foto N. 1(Vano scala che porta al Piano Primo) 



 

-affaccio su strada  poco rumorosa e trafÏcata, con fronte  su altri 
fabbricati e con visuale mediamente ampia 

 

 

Foto N. 2 -Stanza 1- 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Foto N. 3 -Stanza 1 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Foto N. 4 -Stanza 1 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Foto N. 5 -Stanza 1 

 

 

 

 

 

 

 



 

-affaccio su strada stretta poco rumorosa e trafÏcata, con fronte  
su altri fabbricati e con visuale ristretta 

 

 

Foto N. 1 -Stanza 2 



 

 

 

Foto N. 2 -Stanza 2 

 



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                    Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(SUB 2)

 

PIANTA PLANIMETRICA(STATO ATTUALE)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni





           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(SUB 2)

 

PIANTA PLANIMETRICA CATASTALE

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 12/12/1939 - Data: 13/02/2024 - n. T120907 - Richiedente: MRNGNN69R16L448D

Data presentazione: 12/12/1939 - Data: 13/02/2024 - n. T120907 - Richiedente: MRNGNN69R16L448D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X385) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                   Ubicazione Immobile Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(SUB 2)

 

ATTESTAZIONE DI SPESE OCCORRENTI PER REGOLARIZZAZIONE COMUNALE

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



SPESE OCCORRENTI PER LA REGOLARIZZAZIONE COMUNALE DIFFORMI 

AL PROGETTO APPROVATO e RICHIESTA DEL CERTIFICATO DI

ABITABILITA(ONERI COMUNALI E ONERI E ONERI PROFESSIONALI

 A fORFAIT): 3500 EURO



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                        Ubicazione Immobile Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

ATTESTAZIONE DI SPESE OCCORRENTI PER REGOLARIZZAZIONE 

CATASTALE

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



Competenze tecniche a forfait euro 450

Tributi euro 50

Totale complessivo euro 500



















           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                      Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                        PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni







           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                          Ubicazione Immobile Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(Sub 2)

ATTESTAZIONE DI  VINCOLId DI QUALUNQUE NATURA (es. storico, artistico,

paesagistico, culturale ecc…..)-

Immobile ricadente in zona " A1-2",zona di interesse storico(vedasi allegato)

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                        PUGLIARES MAURIZIO

                                Geom. Marino Giovanni









             TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                  Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                         Categoria A/5(SUB 2)

 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



CODICE IDENTIFICATIVO: 20240724-089011-66027    VALIDO FINO AL: 24/07/2034

CLASSE
ENERGETICA

G
EPgl,nren

67,37

kWh/m² anno

X

X

X

X

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo 1

Esec. Immobiliare -Tribunale di SR

Regione : Sicilia Zona climatica : C

Comune : Lentini (SR) Anno di costruzione : 1964

Cod.Istat: 089011 Superficie utile riscaldata (m²) : 31,50

Indirizzo : VIA DEL PROGRESSO  n. 33 Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 96016 Volume lordo riscaldato (m³) : 121,70

Piano : Terra e Primo - Interno : Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 37.286389 ; Long : 15.000278

LENTINI 91 7870

2

A1 (1,83)

X X

Pag. 1



CODICE IDENTIFICATIVO: 20240724-089011-66027    VALIDO FINO AL: 24/07/2034

X 138,00 kWh

X 187,00 Sm³

67,37

2,06

13,78

REN1
Isolamento strutture opache verticali

verso l'esterno
NO 8,00 G (39,68)

REN2
Sostituzione componenti finestrati

NO 8,00 G (49,06)
G

23,14

(kWh/m² anno)

Pag. 2



CODICE IDENTIFICATIVO: 20240724-089011-66027    VALIDO FINO AL: 24/07/2034

0,00 kWh/anno Energia elettrica

121,70

56,32

0,463

43,11

0,0800

0,4000

Servizio energetico Tipo di impianto

Anno di

installazione

Codice

catasto

regionale

impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,62 ηH 2,06 67,37

Climatizzazione

estiva

Produzione acqua

calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione

Trasporto persone

o cose

Pag. 3



CODICE IDENTIFICATIVO: 20240724-089011-66027    VALIDO FINO AL: 24/07/2034

X

GIOVANNI MARINO

VIA RAFFAELLO,23- 96100-SIRACUSA

giovanni.marino@geopec.it

GEOMETRA

COLLEGIO DEI GEOMETRI N. 1393

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

ISCRITTO ALL'ALBO DEI CERTIFICATORI AL N. 10850

SI

SI

NO

24/07/2024

Pag. 4

Firmato digitalmente da

GIOVANNI MARINO
O = Collegio dei Geometri di Siracusa
C = IT

https://www.apesicilia.enea.it/qrcode/access/366027/pqJrieJ4rmdgbEsgqz5hlyjnHLKFQN-dRY1XEHcTXf8


CODICE IDENTIFICATIVO: 20240724-089011-66027    VALIDO FINO AL: 24/07/2034

Pag. 5



                                                                      TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                                                                    sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                 Ubicazione Immobile :Via del Progresso,33

                                                                                          Categoria A/5(Sub 2)

 

VISURA CATASTALE STORICA

Creditore Procedente                                       Debitore                                                                      

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



Data: 08/03/2024

Ora: 15:27:22

Numero Pratica: T236374/2024

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/03/2024

Dati identificativi:  Comune di LENTINI (E532) (SR) 

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7870

Classamento: 

Rendita: Euro 45,19

Categoria A/5a), Classe 2, Consistenza 2,5 vani 

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

Indirizzo:   VIA PROGRESSO n. 83-85 Piano T - 1 

Dati di superficie:  Totale: 48 m2 Totale escluse aree scoperte b): 48 m2

Intestati catastali

1. PUGLIARES Maurizio  (CF PGLMRZ70M14A494A)

nato a AUGUSTA (SR) il 14/08/1970

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 30/12/2008

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 30/12/2008

Immobile attuale

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 30/12/2008 Pratica n. SR0271635  in atti
dal 30/12/2008 (n. 20207.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 91 pla 783 sub 2 per allineamento
mappe

Segue



Data: 08/03/2024

Ora: 15:27:22

Numero Pratica: T236374/2024

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Indirizzo

dall'impianto al 30/12/2008

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

VIA PROGRESSO n. 83-85 Piano T - 1
Partita: 1672

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 30/12/2008

Immobile attuale

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

VIA PROGRESSO n. 83-85 Piano T - 1

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 30/12/2008 Pratica n. SR0271635  in atti
dal 30/12/2008 (n. 20207.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 91 pla 783 sub 2 per allineamento
mappe

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

Rendita: Lire 375

Categoria A/5c), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Partita: 1672

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 13/08/2002

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

Rendita: Euro 78,76

Rendita: Lire 152.500

Categoria A/5c), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Partita: 1672

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 13/08/2002 al 30/12/2008

Immobile predecessore

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

Rendita: Euro 45,19

Categoria A/5c), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

Partita: 1672

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

Segue



Data: 08/03/2024

Ora: 15:27:22

Numero Pratica: T236374/2024

Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

dal 30/12/2008

Immobile attuale

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

Rendita: Euro 45,19

Categoria A/5c), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 30/12/2008 Pratica n. SR0271635  in atti
dal 30/12/2008 (n. 20207.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 91 pla 783 sub 2 per allineamento
mappe

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di LENTINI (E532) (SR)

Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2

Totale: 48 m2

Totale escluse aree scoperte : 48 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
12/12/1939, prot. n. 000005423

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di LENTINI (E532)(SR)  Foglio 91 Particella 783 Sub.
2

1. DE LUCA Alfia ; Di Nunzio Maritata Tirro'
(CF DLCLFA09R59E532M)
nata a LENTINI (SR) il 19/10/1909

dall'impianto al 19/03/1984 antecedente
l'impianto meccanografico
 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. TIRRO' Gaetano
(CF TRRGTN33L09E532C)
nato a LENTINI (SR) il 09/07/1933

dal 19/03/1984 al 10/04/1989
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

2. Documento  del 19/03/1984 Voltura in atti dal
27/08/1987 Registrazione UR Volume 164 n. 84 del
19/03/1984  (n. 2427/1984)

2. TIRRO' Salvatore
(CF TRRSVT03M15I548K)
nato a SCORDIA (CT) il 15/08/1903

dal 19/03/1984 al 10/04/1989
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

1. VIOLA Maria Lucia
(CF VLIMLC42T64E532T)
nata a LENTINI (SR) il 24/12/1942

dal 10/04/1989 al 17/10/2007
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 10/04/1989 Pubblico ufficiale NOT.C.LEONE
Sede LENTINI (SR) Repertorio n. 13509 - UR Sede
LENTINI (SR) Registrazione  n. 475 registrato in data
24/04/1989 - COMPRAVENDITA Voltura n. 3899.1/1989
in atti dal 16/09/1999

1. PUGLIARES Maurizio
(CF PGLMRZ70M14A494A)
nato a AUGUSTA (SR) il 14/08/1970

dal 17/10/2007 al 30/12/2008
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 17/10/2007 Pubblico ufficiale COLTRARO
GIAMBATTISTA Sede AUGUSTA (SR) Repertorio n.
1378 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 16100.1/2007 Reparto PI di SIRACUSA in atti
dal 24/10/2007

Segue



Data: 08/03/2024

Ora: 15:27:22

Numero Pratica: T236374/2024

Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Siracusa 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LENTINI (E532)(SR)  Foglio 91 Particella 7870 Sub. 2

1. PUGLIARES Maurizio
(CF PGLMRZ70M14A494A)
nato a AUGUSTA (SR) il 14/08/1970

dal 30/12/2008
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 5)

5. Atto  del 17/10/2007 Pubblico ufficiale COLTRARO
GIAMBATTISTA Sede AUGUSTA (SR) Repertorio n.
1378 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 16100.1/2007 Reparto PI di SIRACUSA in atti
dal 24/10/2007

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

LENTINI (E532) (SR)
Foglio 91 Particella 783 Subalterno 2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/5: Abitazioni di tipo ultrapopolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/5: Abitazioni di tipo ultrapopolare

Legenda

Fine



           TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

                             sezione esecuzione immobiliare

                                                                                    Oggetto: Stima immobiliare nella  procedura   

esecutiva N. 326/2023

                                                                                                   Ubicazione Immobile: Via del Progresso,33

                                                                        Categoria A/5(Sub 2)

 

VISURA IPOTECARIA

Creditore Procedente                                       Debitore                              

 PRISMA SPV SRL                                                             PUGLIARES MAURIZIO

                             Geom. Marino Giovanni



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio Data 08/03/2024  Ora 15:21:20
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 233051 del 08/03/2024

Inizio ispezione  08/03/2024 15:20:27
Tassa versata € 3,60Richiedente MRNGNN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 24865
Registro particolare n. 19258 Presentazione n. 1 del 29/12/2023

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 05/12/2023 Numero di repertorio 4960/2023
Autorità emittente TRIBUNALE Codice fiscale 800 034 70897  
Sede SIRACUSA (SR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE BENNATI

Indirizzo VIA O.SCAMMACCA 99-CATANIA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E532 - LENTINI (SR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 2
Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO

ULTRAPOPOLARE
Consistenza -

Indirizzo VIA PROGRESSO 83-85 N. civico -
Piano T-1

Immobile n. 2
Comune E532 - LENTINI (SR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 91 Particella 7870 Subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio Data 08/03/2024  Ora 15:21:20
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 233051 del 08/03/2024

Inizio ispezione  08/03/2024 15:20:27
Tassa versata € 3,60Richiedente MRNGNN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 24865
Registro particolare n. 19258 Presentazione n. 1 del 29/12/2023

POPOLARE Consistenza -
Indirizzo VIA PROGRESSO 33 N. civico -
Piano 2

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale PRISMA SPV SRL
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 05028250263

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome PUGLIARES Nome MAURIZIO
Nato il 14/08/1970 a AUGUSTA (SR)
Sesso M Codice fiscale PGL MRZ 70M14 A494 A

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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