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PREMESSA 
 
Il sottoscritto Dott. Ing. Michele Corsucci, nato a Sassocorvaro ( PU ) il 04/09/1980, con studio in 
Tavullia ( PU ), loc. Rio Salso Str. Prov. Feltesca n. 5; cod. fisc.: CRSMHL80P04I459S - P.IVA: 
02327370413; tel./fax 0721906080, cell. 3393717927;  regolarmente iscritto all'Ordine degli 
Ingegneri della Provincia di Pesaro ed Urbino al n. 1611, è stato incaricato dall’Ill. Giudice Dott. 
Davide Storti, a seguito di richiesta innoltrata dai Commissari: Avv. Andrea Giommi e Dott. 
Gianluca Spadoni. 
L’incarico prevede la stima degli immobili siti nei Comuni di S. Lorenzo in Campo, Arcevia, 
Castelleone di Suasa, Fabriano e Pinzolo, in quanto, inseriti nella richiesta di Concordato 
Preventivo n. 16/2013 dalla Società SAB INVESTIMENTI di “PM Scavi S.r.l.” S.n.c.. 
In adempimento al mandato conferitogli, lo scrivente, esaminata la documentazione relativa al 
procedimento, dopo aver svolto i sopralluoghi presso i gli immobili, redige la presente perizia di 
stima. 
Visto l’elevato numero di pratiche sviscerate, si ritiene utile sintetizzare le considerazioni su ogni 
immobile, tramite una scheda che consenta in poco tempo di entrare nel problema e valutarne i 
vari aspetti, al fine di stabilire il valore commerciale del singolo lotto. 
I beni inseriti nell’elenco seguente, sono stati desunti dalla “PRESENTAZIONE DELLA 
PROPOSTA DEFINITIVA DEL PIANO E DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI AI CO. I E II ex art. 
161 L.F.” del 05 luglio 2013 e nell’Atto di “COSTITUZIONE DI SOCIETA’ IN NOME COLLETTIVO” 
del 20 marzo 2013. 
 

ELENCO IMMOBILI 
SAN LORENZO IN CAMPO 
1 Via Rossini n. 2 A/10 
2 Via Rossini n. 2 app. in costruzione SR 
3 Via Rossini terreno 
4 Via Mantegna n. 2 C/6 + A/2 
5 Via Mantegna terreno 
6 Loc. Mirabello terreno 
7 Via Raffaello A/2 + C/2 + C/6 
8 Loc. Montalfoglio terreno + fabbricato rur. 
9 Via Rossini 68 A/3 
FABRIANO  
10 Loc. Marischio terreno edificabile 
11 Loc. Marischio ente urbano 
12 Loc. Civita terreno + terreno in costr. 
13 Via Brodolini A/10 + terreno 
14 Via Brodolini A/10 + C/6 
ARCEVIA 
15 Nidastore terreno edificabile 
16 Nidastore C/2 
17 borgo Nidastore n. 2 A/5 
18 borgo Nidastore terreno agricolo 
19 Nidastore terreno agricolo 
20 Nidastore terreno agricolo + n. 3 C/2 
PINZOLO 
21 Madonna di Campiglio, Via Dolomiti Brenta 40 n. 2 A/2 + n. 2 C/6 
 
CASTELLEONE DI SUASA  
22 Contrada Ville terreno agricolo + A/3 + C/2 + C/6 
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pianellato, rivestita con coppi. Sul retro, in aderenza è presente un allargamento del piano 
seminterrato con struttura in muratura portante e tetto in legno ad una falda. 
Le facciate (vedi documentazione fotografica)  risultano in parte con mattoni faccia a vista ed in 
parte intonacate e tinteggiate; le grondaie ed i pluviali sono in rame; i sistemi di oscuramento sono 
con persiane in legno. 
L’abitazione è composta da: 
Piano terra 

• soggiorno, cucina h min 2.20 m e h max 3.30 m; 
• due camera matrimoniali h media 2.70 m; 
• disimpegno h 2.50 m; 
• ripostiglio h 2.50 m; 
• bagno h 2.50 m; 

Piano seminterrato  
• Cantina h 2.00 ; 
• Taverna h 2.50; 
• Cucina h 2.50; 
• disimpegno h min 2.20 m e h max 2.80 m; 
• bagno h min 2.20 m e h max 2.80 m; 
• portico con forno a legna; 
• ripostiglio con accesso dall’esterno 

Nell’appartamento al piano terra le pareti sono risultate intonacate e tinteggiate ed in alcune 
stanze sono presenti dei decori realizzati a mano; i soffitti sono in parte in legno e pianellato a vista 
ed in parte controsoffittati e tinteggiati con decori realizzati a mano; i serramenti interni sono 
costituiti da porte in legno tamburate, quelli esterni in legno con doppio vetro; i pavimenti sono in 
gress ed i rivestimenti dei bagni sono in ceramica monocottura, i battiscopa sono in gress. Nei 
bagni non sono stati installati i sanitari e in nessuna stanza sono stati installati i corpi scaldanti 
terminali. 
Al piano seminterrato le pareti sono risultate intonacate e tinteggiate tranne la cantina che è a 
mattoni a vista; i soffitti sono in voltine di mattoni intonacati e tinteggiati; i serramenti interni sono 
costituiti da porte in legno tamburate, quelli esterni in legno con doppio vetro; i pavimenti sono in 
gressed i rivestimenti del bagno sono in ceramica monocottura, i battiscopa sono in gress. 
Gli impianti tecnologici, sono tutti eseguiti sotto-traccia e più precisamente: 
L’impianto di riscaldamento, presente in tutte le stanze è incompleto di radiatori al piano terra. È 
stata intallata una caldaia ma non è presente alcun tipo di fornitura per alimentazione dell’impianto 
di riscaldamento. 
L’impianto idrico – sanitario è alimentato dal pozzo privato; 
L’impianto elettrico risulta presente in tutti gli ambienti;  
L’impianto fognante risulta essere a dispersione. 
Quanto sopra si trova in buono stato di conservazione, in linea con la vetustà degli immobili. 
Gli edifici ad uso magazzino e ricovero attrezzi separati dall’abitazione principale hanno struttura in 
muratura parzialmente intonacata,il magazzino a copertura con struttura in ferro e pannelli 
prefabbricati rivestita con coppi in cotto, mentre il ricovero attrezzi in legno e tavelloni con 
soprastanti coppi in cotto. I serramenti sono in parte in legno in parte in lamiera in stato pessimo. 
Internamente le finiture sono assenti. 
All’interno dell’area su cui insistono i tre corpi di fabbrica è presente anche una piscina 
completamente interrata di dimensioni interne pari a circa 7.25 m x 2.30 m ed una fontana in 
muratura. Il terrenocircostante è completamente delimitato da una recinzione in parte in ferro ed in 
parte in rete metallica plastificata. 
 
Proprietà e provenienza   
Da una ricerca effettuata presso l’Agenzia del Territorio - Servizi pubblicità immobiliare - Ufficio 
Provinciale del Territorio di Ancona (Conservatoria dei Registri Immobiliari) risulta che gli immobili 
oggetto di stima sono intestati a: 






