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RELAZIONE TECNICA 
 
Il sottoscritto C.T.U. dopo aver letto gli atti di causa, esaminata la documentazione 

allegata e aver preso visione dei documenti agli atti, avviati i necessari contatti con gli 

Uffici Tecnici dei Comuni di San Lorenzo in Campo, Arcevia, Castelleone di Suasa e 

svolto le necessarie indagini presso l’Agenzia del Territorio di Pesaro e Ancona, in data 

12/12/2017, ha eseguito il primo sopralluogo su tutti i beni oggetto di divisione. Sono 

seguiti altri sopralluoghi sui vari immobili in data: 18/12/2017 - 11/04/2018 – 

19/05/2018 – 24/05/2018 - 29/05/2018 - 04/08/2018 - 07/08/2018.  







Studio Tecnico Topografico  Geom. Dominici Marco 
 
 

 
 
 

 Studio Tecnico Topografico Geom. Marco Dominici - via Ravenna, 22  -  61122 Pesaro  -   Tel. 0721/1651561 
E-Mail: geom.marcodominici@tiscali.it  -  Piva: 02422780417 

 

52 

11/B Seminativo arborato 4 7520 
    

11/C Seminativo arborato 4 4227 
     

12 Seminativo 3  9437 
     

23/A Seminativo arborato 4 8834 
9402     

23/B Seminativo arborato 4 568 
     

24 Seminativo 3  1411 
     

74/A Seminativo 3 10925 
11369     

74/B Seminativo 3 444 
     

 Superficie Totale     mq.  47.978 

  

STIMA DEL PIÚ PROBABILE VALORE COMMERCIALE – TERRENI 
 

Tipo di coltura Particella 
Superficie 
coltivata  
Ha Aa Ca 

V.A.M. 2018 
per ettaro di 

sup. (€.) 

Valore totale 
(€.) 

     

FABBR. RURALE 9    
     

SEMINATIVO 10/A 00.08.50 12.500,00 1.062,50 

SEMINATIVO 10/B 00.02.06 12.500,00 257,50 
     

SEMINATIVO ARBOR. 11/A 00.32.08 12.500,00 4.010,00 

SEMINATIVO ARBOR. 11/B 00.75.20 12.500,00 9.400,00 

SEMINATIVO ARBOR. 11/C 00.42.27 19.950,00 8.432,86 
     

SEMINATIVO 12 00.94.37 12.500,00 11.796,25 
     

SEMINATIVO ARBOR. 23/A 00.88.34 12.500,00 11.042,50 

SEMINATIVO ARBOR. 23/B 00.05.68 19.950,00 1.133,16 
     

SEMINATIVO 24 00.14.11 12.500,00 1.763,75 
     

SEMINATIVO 74/A 01.09.25 19.950,00 21.795,38 

SEMINATIVO 74/B 00.04.44 12.500,00 555,00 
     

   Totale valore €. 71.248,90 

 
Per la stima dei terreni si fa riferimento al “listino dei valori immobiliari dei terreni 

agricoli della provincia di Ancona (anno 2018)”. Tali valori sono compresi tra un 

minimo e un massimo. Il listino è pubblicato da Exeo edizioni con la collaborazione 
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La discordanza tra superfici catastali come da visure e superfici misurate nella 

mappa, sono di entità tali per cui risultano ininfluenti ai fini delle valutazioni di stima e 

delle divisioni. 

Comunque eventuali rettifiche secondo decisioni delle parti, potranno essere 

effettuate in fase di osservazioni sulla divisione e in particolare durante i 

frazionamenti. 

 

 

ADEMPIMENTI FUTURI 

Adempimenti futuri per arrivare alla divisione: 

1) Frazionamento della proprietà come da progetto di divisione. 

2) Accatastamento dei manufatti. 

3) Provvedimento di divisione. 

4) Eventuali esecuzioni immobiliari sulle parti. 

Si sottolinea che queste operazioni hanno un costo, anche di una certa entità, che 

può essere quantificata se richiesta. 

∗∗∗∗ 
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NOTE CONCLUSIVE 
 

Valore totale dei lotti: 

 

LOTTO VALORE TOTALE 

LOTTO 1 €. 91.414,80 

LOTTO 2 €. 184.945,60 

LOTTO 3 €.   12.790,80 

LOTTO 4 €.  10.127,20 

LOTTO 5 €.    0,00 

LOTTO 6 €. 8.212,60 

LOTTO 7 €. 27.638,87 

LOTTO 8 €. 16.281,00 

LOTTO 9 €. 144.144,50 

LOTTO 10 €. 79.144,88 

LOTTO 11 €. 91.160,20 

SOMMANO €. 665.860,45 

 

NB: i valori del lotto 11 alla data attuale inglobando le migliorie effettuate ammontano a 

€.257.917,90  

∗∗∗∗ 
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Il sottoscritto ringrazia per la fiducia a lui accordata e rassegna la presente relazione 

di consulenza tecnica d’ufficio rendendosi disponibile per eventuali chiarimenti ove 

necessari. Allega nel contempo, i verbali delle operazioni peritali, oltre all’usuale 

documentazione di corredo e alla documentazione fotografica prodotta. 

 

Pesaro, lì 29-10-2018 

 

Con osservanza        Il C.T.U. 

Dominici geom. Marco 

 




