RGE N. 62/2001

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
ESECUZIONT IMMOBILIARI
ORDINANZA EX ART. 127 TER C.P.C.

I Gee, in camera di consiglio,

visto Fart. 127 ter gpe , 34 ¢ 5 comma che dispone :
U gindice proveede enfro trenta giorni dafin. scadenzn del termine per il deposito delle note.

Se nessina delle parti deposita le note nel termine assegnato il gindice assegna 1 nnoro termine perentorio. per il deposito

delle note seritte-o fisia ndienzia.

Se nessuna delle parvi depasita le note nel nnovo termine o compare all idiensya, il gindice ording che la cansa sia cancellata

dal riwolo e dichiara l'estinsiione del processo.

1 givria di scadensa del termiiee assegnato per il deposito delle note di cui al presente articolo ¢ considerata data di

sdlienza d tutli ot efferts.
viste le note autorizzate depositate il

La sottoscritta
» procuratore costituito di

(

ordinanza. di questo G.E, con cui rinviava 1’udienza al 7.3.2025 ‘
fissando il termine per note espone:

. 1n ossequio all’

la sig, » & Intestataria della particella 647 del fol 40 di Niscemi, libera

dal pignoramento oggetto della presente procedura esecutiva.
insiste |’

In una piccola parte di esss
accesso. carrabile (di cuni la stessa corrisponde annualmente la tassa alla Provincia di

Caltanissetta) in cui insiste un cancello che consente attualmente di accedere ai fondi
limitrofi.
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Cio premesso, alla luce di quanto emerso dalle CTU e delle difficolta riscontrate ad accedere
ai percorsi alternativi per raggiungere i fondi limitrofi oggetto della procedura esecutiva, con

la present Si i dichi i i
p e, la Sig.ra si dichiara disposta a cedere a titolo gratuito 1’accesso per

consentire i} transito delle autovetture.

Con ossérvanza

viste le note autorizzate depositate il 26.02.2025 dal’Avv. Francesco Piccolo, in-gualita di custode della
procedura esecutiva in epigrafe indicata, si riporta al contenuto deila sua precedente relazione del
16/05/2022, alle note del 15/10/2022 ed al contenuto del precedente verbale del 16/12/2024. Fa
rilevare, inoltre, che ki debitrice, ha manifestato per iscritto {vedi note autorizzate del
16/01/2025) di voler cedere a titolo gratuito accesso dalla particella 647 del foglio. 40, sulla quale gia
grava servitd di passaggio per destinazione del padre di famigla ex art. 1062 c.c., come verificato durante

il sopralluogo del 28/05/2022. Si rimette in-ogni caso alle decisiont del G.E..."

viste le note autorizzate deposttate il 4.03.2025 dall’. la quale “iasiste in attl ¢ preso
atto che la debitrice esecutata, , ha manifestato per iscritto con note autorizzate del
16/01/2025 di voler cedere 2 titolo gratuito Paccesso dalla particella 647 del foglio 40, chiede che il Signor
GE Voglia disporre la vendita del compendio pignorato.”

Il GE dato atto, provvede come segue

visti gli arti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epsgrafe;
viste le istanze del creditore procedente che chiede disporsi la vendita;
ritenuto che debba essere disposta la vendita,

vista la relazione di stima dell'esperto e le osservazion delle pacty;

rilevato che, al momento-della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con cui s
delega la vendita a un professioﬁist_a, & prevista la nomina del custode; che nella specie non emergono
motivi che consentano di ritenere che defta noimina non possa avere utilied; che anzi ia nomina consentrd
una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pit agevole accesso da parte di eventuali

interessati afl’acquisto, ai sensi dell’art. 560 cod. proc. civ;
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considerato che ognt decisione in ofdine alla liberazione del compendio pignorato andra presa all’esito
del sopralluogo da pacte del custode e sentite le indicazioni che dallo stesso verranno, o comunque nel
caso di inadempimento da parte del debitore agli obblight su di lui gravants, per cui il debitore déve allo

stato ritenersi autorizzato ad occupare, fing all’aggiudicazione, 'immobile pignorato;,

ritenuta Popportunitidi ricorrere alla delega delle operaziont di vendita det beni oggetto del pignoramento

e delle operazioni successive alla vendita, a norma dell’art. 591 bis c.p.c;

ritenute che non sembrano esservi esigenze di procedere direttamente alle operazioni-di vendita a tutela

degli interesss delle parn, giusto art. 591 bis, 2° ¢, c.p.c.;

ritenuto che non si raveisa la probabilita che I vendita con incanto ex act. 576 c.p.c. possa avere luogo

ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima;
considerato che dal 20.2.2018 ¢ obbligatoria ta pubblicita sul portale delle vendite pubbliche;

pronuncia la seguente

ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA.

DISPONE

la vendita dei beni pignorati, come descritti ed individuati nell’atto di’ pignoramento e nella relazione

dell’esperto stimatore;
DISPONE

Procedersi alla vendita con la modalita della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,
DELEGA

i compimento delle operaziont relative alia vendita e di quelle successive (come meglio specificate negli

dllegati che seguono) al professionista:

dotr. Awvv. Piccolo Francesco, gid nominato  custode dei beni pignorati e gestore della vendita
Astegiudiziarie, con |a piattaforma telematica di Astetelematiche {le spese per la vendita telematica saranno
anticipate dal creditore procedente o dagli intervenuti, secondo modalitd analoghe a quanto di seguito

pravisto per la pubblicita sul sito Astegiudiziarie).
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Le attita delegate si svolgeranno secondo le diréttive di cut all’allegaro A);
quelle relative alla custodia secondo le direttive di cur all’allegato B).
FISSA

Il prezzo base delia vendita, tenuto conto della relazione di stima, come segue:

LOTTO 1 € 15.000,00
LOTTO 2 €43.564,50
LOTTO 3 €15.288,75
LOTTO 4 €16.650,00
LOTTO 5 €109.058,40
LOTTO 6 € 31.442,40
LOTTO 7 € 20.475,00
LOTTO 8 € 37.394,25
LOTTQ 9 € 33.140,00
LOTTO 10 € 33.432,75
LOTTO 11 €29.160,00
LOTTO 12 € 38.785,50
LOTTO 13 € 67.032,00

DETERMINA

in considerazione del d.m. 227/2015, in euro 1.500,00 I'ammontare delle somme che i creditore
procedente (0, in mancanza, uno dei creditor intervenut: muaiti di titolo esecutivo) deve corrispondere

al professionista a titolo di anticipazioni per il compenso perla delega ¢ 1a custodia del bene, oltre

ad € 1.500,00 quale acconto fondo spese per gli adempimenti pubblicitari sul PVP e per la pubblicita
commerciale, per un totale di € 3.000,00 e fissa per il relativo versamento il termine di giorni

trenta_ (30} dalla richiesta del professionista delegato.

DISPONE
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che, in difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicito (o di quello
eventualmente prorogato dal professionista, come si dira di seguito), il professionista delegato chieda
senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul propric compenso ai creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro il termine di
trenta (30) giorni dalla richiesta e provveda poi a depositare relazione nella quale attestesd avvenuto
versamento del fondo spese (precisandone la provenienza e Pimporto) ovvero riferira cirea il mancato,
versamento dello stesso e circa le richieste all’'vopo rivolte ai creditort intervenuti (precisandone

destinatar: ¢ modalita ariche temporali e documentandone la ricezione).
Detta relazione verra prontamente segnalata all’attenzione del Gee.
AVVISA

1 creditori procedente ed intervenuti che, in mancanza del versamento delPanticipo come sopra
determirnato, la procedura esecutiva non potrd proseguire e ne verra dichiarata la chiusura

per improcedibilitd, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.

A fronte delle richieste di maggiori tempi per versamento anticipo_somme su compenso del

delegato e custode, provenienti soprattutto da creditori quali Banche, si precisa che una proroga

dei termini suddetti potra essere richiesta, prima della loro scadenza, con isfanza motivata rivolta

al professionista delegato, il quale & autorizzato a concedere 1a proroga (per una durata non

superiore al termine iniziale, quindi 30 giorni pitr 3¢ per il creditore procedente; 30 pid 30 per i

creditori intervenuti, per un_totale massimo di giorni 120 dalla preséente ordinanza);

AVVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verra valutato

quale causa di revoea dell’incarico;

Le spese per la pubblicita sul portale verranno disciplinate meglio infra.

Per guanto_attiene alle spese sui siti di pubblicith. commerciale, si precisa_che é onere del

delegato richiedere al creditore in_tempo udlé per la vendita il versamento della somma

necessaria_per provvedere ai relativi_adempimenti . Qualora il creditore procedente (o

intervenuto munito _di titolo esecutivo) non vi provveda, lesecuzione sard dichiaratd

improcedibile.

DISPONE

che a cura della cancelleria 2 presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido e

senza formalith al professionista delegato ¢ nominato custode e che al medesimo sia consegnato in
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“sottofascicolo” contenesnte i seguentl atti: precetto, pignoramento, avviso notificato ai creditors iscritt
dal creditore procedente ed ai comproprietari, interventi di altri creditori, relazione di stima (in copia e su
supporto informatico); nonché, in originale, i certificati catastalt ed 1 certificasi dei registri immobiliati (o

Peventuale relazione sostitutiva ex act. 567 c.p.c.).
AVVISA

11 professionista delegato e nominato custode che & tenuto a depositare relazioni semestrali e che dovra

woltre depositare ogni_avvise di vendita redatto, nonche verificare periodicamente presso la

cancelleria eventuale deposito di atti procedurali rilevanti successivi alla presente udienza. T mancato
rspetto delle presentt disposizion sara valutato quale causa di revoca della delega e della nomina a

custode.
DISPONE

Che il creditore procedente provveda 4 notificate it preseste provvedimento di delega ai creditori di cui

all’art. 498 c.p.c. non comparst almeno 30 giorai prima delle vendita, at senst dell’art. 569, ult. ¢, c.p.c.
DISPONE

Inolire, laddove limmaobile sia per legee richiesto di ape e guesta non sia stata redatta, che il -delegato
3 ;. 5 1 flw -

provveda ad acquisire certificazione energetica, richiamando a tal fine il CTU della procedura o, ove
questo non fosse abilitato, altro tecnico di sua fiducia (con spese da imputare 4l creditore procedente ai

sensi della Circolare di questo Tribunale del 13.8.2014);
St comunichi al delegato, alle parti e al/i debitore/i.
Caltagirone, 15.06.2026
11 Got
Dott.ssa A M. Pattizia Cavallaro

Allegato A) Contenuto della delega al professionista

La delega 4l professioniista
1} I controlli preventivi

Il protessionista. provyedera ad effettuare un auovo controllo in. relazione alla ntolarird del dicict
immobiliari pignorats, sulla base della documentazione ipocatastale m ata (provvedendo a richiedere al

creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontn lacune), o della certificazione sostifutiva

Firmalo. Da: AGATA MARIA PATRIZIA GAVALLARD Emesso Da’ CA i FIRMA QUALIFICATA PER'MODELLO.ATE Serial#: 466007 1fcct14a4ibdeDdb32a699cete

i_}



notarile depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire it certificato di stato
. “ r . - o . ) L . . L - . - N - W3 _’{ .
civile del debitore al fine di verificare se i beni pignorati ticadano in comunione legale i sensi dell’art. 177

C.C.

11 professionista rimettera senza indugio gli atti 4l gindice dell’esecuzione ove i beni risultino. di proprietd
solo o anche di terzi, ovvero appirtengano al debitore esecutato per una quota inferiore 0 per un diritto
diverso da quello indicato nell’arto di pignoramento; ove rilevi che vi siano creditori iscrittl o sequestranti
diversi da quelli ai quali & stato notificato avviso di cui allart. 498 c.p.c., convocherd senza indugio il
creditore procedente ed 1 creditort intervenuti con titolo esecutivo perché provvedano alla immediata

notifica, sospendendo nelle more le operazioni di-vendita.

In ogni caso, dellesito di tali controlli verra redatta relazione non appena ottenuto il_versamento
dell

custode ¢ da depositare in cancelleria unitamente all’ulteriore documentazioné dell’attivita svolta in

“anticipo somme relative al proprio compenso e contesnialmente alla relazione di primo accesso guale

esecuzione della delegs (v. successivo punto 7).

2) L’avviso di vendita: il contenuro
I professionista provvederd a predisporre Pavviso di vendita, con cui:

a) fissa il prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza e nella relazione dello stimatore,
eventualmente accorpando o scorporando 1 lottl da quest’vltimo formati, ove 1o rtenga utile al migliore

esito della vendita;

b) fissa, con decorrenza ddila data di versamento del fondo spese, 1N termune non inferiore 4 novanta
{90} e non superiore a centoventi (120) giorni entro il quale possono essere proposte offerte daequisto

at sensi dell'articolo 571 e.pic;

¢) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere’ depositate presso il proprio studio o présso altro
recapito nella propria disponibiliti ubicato nel circondario di questo Tribunale, con le modaliti e secondo
le previsioni dell’art. 571 c.p.c. per le offerte non relematiche, sia con le ultetiori modalita di cui alPart.

173-quinquies disp. att. c.p.c., atteso che & stata disposta la modaliti di vendita sincrona mista.

L. Per quanto concerne le modalitd di cui all’art. 571 ¢.p.c. (Modalitd Cartacea) inserird il seguente

1CIS0:

* Ll'offerente deve presentare al professionista delegato per fu rendita dichiarasgone contenenite Mndicasions del preszo, del
lenipa ¢ neioda del paganmento ¢ g allvo clemento utile alla valutagione dell'offerta. Se m termine pir bingo non ¢ fissato

dall'afferente, I'offerta non pao essere revocata prima di 120 gior,
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Llgfferta snoir ¢ effacace se perviene oltre il tormine stabilito nell'avvise; se & inferiore di altre nn quarto al presso stabilite
nell ordinanza come sopra determingio o se Fofferente non presta canzione, con le madalitd che segiona, in misura che

comungue non pid eisere inferiore af decimo del prezzo da lui propests.

Li'offerta deve essere solfoscritia da (ufli } soggeiti a favore def qial dovrd essere intestato il beie con-la precisazione delle

guole dominicali o dei divitté che ciascino intende avquistare.

L. offeria dowrd in particolure contenere:

o i cognone, nome, lugge ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio e residenga dell'afferente, recapito telefonico e, in
case di persona fisica coningata, il regine patriponiale prescelto, con indicazione delle genorality del coninge, von
aclnse copie-fulostatiche del docnments di identificazione e del fesserino di wdaq fixcale;

o nell'ipotest in cui Pofferente siauna sovietd o ente occorre indicare § dati identificativi, inclusa la Pariita
Ira/ Codive Fiscale, accludendone fotocopia, nowché allogare i ceitificato della Camera di Commercio dal qiale
visulii la costitusione defla socield o ente od § poleri conferiti afllgfferente in ndienza;

Dindicazione del prezzo offerto, che non poird essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo
base sotio indicato.

L'offerta deve essere depositata, in regola con il bollo, pena l'inefficacia dell ‘offerta stessa, entro le
ore 12,00 del giorno precedente guello fissato per Uesame, in busta chiusa all'esterno della quale
sono annotati, @ cura del professionista il nome, previa identificazione, di chi materialmenie
provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, del professionistu delegafo -ai sensi
dell'articolo 591-bis c.p.c. e la data fissata per l'esame delle offerie. Se é stabilito che la cauzione é
da versare mediante assegno circolare, lo stesso deve essere inserito nella busia. Le buste sono aperte
all'udienza  fissata  per  lesame  delle  offerte  alla  presenza  degli  offerenti.

La busta dovra contenere, a pena di esclusione dalla vendita, assegne circolare pari al 10 % del
prezzo offerto, a titolo di cauzione, infestato al professionista delegato, nonché fotocopia
dell’assegno e del retro st unica Sfacciata.

In caso di mancata  aggiudicazione, ['assegno  sara  restituito  immediatamente”.

d) fissa, al giorno successivo alla scadenza del termine sub b), I"eventuale comparizione degli
offerenti avanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui all'articolo
573 ecp.c, secondo le previsioni delle lettere e} ed ) che seguono;

e) avvisa che se |*offerta & pari o superiore al valore dell’immobile stabilite nell’ordinanza di vendita
la stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto € inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza
di vendita in misura non superiore ad un quarto si dara [uogo alla vendita quando ¢ da ritenersi che
non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono
state presentate istanze di assegnazione ex art, 588 c.p.c.;

) avvisa che in caso di pluralita di offerte gli offererti saranno immediatamente invitati a una gara
sull’offerta pitt alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotti il cui valore ¢ per I’odierno tentativo di
vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotti il cui valore ¢ superiore ad euro
50.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 perilotti il cui valore € superiore o uguale
ad euro 100.000,00 ma & inferiore ad eurc 150.000,00; euro 1.500,00 per i lotti i] cui valore &
superiore o uguale ad euro 150.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 200.000,00; euro.2.000,00 per i lotti di
valore part o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per i lotti
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di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro 400.000,00; euro 10.000,00 per 1 lotti di valori pari
o superiori dd euro 400.000,00; termine massimo per il rilancio tre minuti); che se la gara non avra
luogo per mancanza di adesione degli offerenti, egli & autorizzato dal Giudice ad aggiudicare il bene
a favore del maggiore offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore. con una nuova vendita; che in caso di offerte di pari importo si procedera alla
vendita a favore di colui che ha presentato "offerta per primo. Ai fini dell’individuazione della
migliore offerta si terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e
dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa;

g) avvisa che il prezzo dovra essere versato nella modalita del deposito entro centoventi giorni {120)
dall’aggiudicazione; quando ricorrono giustificati motivi che dovranno essere adeguatamente
esplicitati potra darsi tuogo al versamento del prezzo ratealmente in un termine non superiore a dodici
mesi;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nél termine stabilito (120 giorni
dall’aggiudicazione) sara disposto ex art. 587 cpc. larevoca dell’ageiudicazione e I'incameramento
della cauzione;

1) specifica che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute
in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice dell*esecuzione,
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel hiogo o nel luogo da essi
indicato;

1) evidenzia I'indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificaziene
energetica;

m) precisa che — laddove ricorra I’ ipotesi — ai sensi dell’art. 55 R.DD. 16/7/1905 n. 646 I’aggiudicatario
di ciascun lofto dovra pagare direttamente al creditore, nei centoventi giomi dall’aggiudicazione
senza attendere la graduazione, quella parte del prezzo che corrisponde al credito dell’Istituto per
capitale, interessi, accessori e spese, in difetto di che vi sara costretto con, mezzi consentiti dalla legge
e con rivendita dell’unita immobiliare aggiudicatagli a suo rischio e spese. L eventuale differenza
soddisfatto {"Istituto sara versato entro i medesimi centoventi giorni dalla vendita, dedotta la cauzione
versata, in libretto bancario intestato al debifore esecutato e vincolato all’ordine del Giudice
dell’Esecuzione.

Al sensi dell’art. 61 del citato decreto ogni aogiudwatario potrd, con il consenso dell’Istituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei quindici giorni
dall’aggiudicazione definitiva paghi le semestralita scadute, accessori, interessi ¢ spese e purché il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell’Istituto oppure paghi
la somma necessaria per ridurre il credito garantito sull’unitd immobiliare espropriata ai 3/5 del
relativo prezzo di base. Ove ’acquirente non eserciti questa facoltd dovra uniformarsi al disposto
dell’art.55 del ripetuto D.L. e saranno a lui applicabili le sanzioni di cui al predetto articolo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dell’art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra subentrare nel
contratfo di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché
entro 15 gtomi dal decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. ovvero dalla data dell*ageiudicazione o
dall’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi ¢ le spese. Nel caso di
vendita in pit lotti, clascun aggiudicatario o assegnatario & tenuto a versare proporzionalmente alia
banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le spese.

In caso di istanza ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario, laddove 1"aggiudicatario di
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ciascun lotto non intenda avvalersi della facoltd di subentrare nel contratto di finanziamento prevista
dal 5° comma, medesimeo articolo, il creditore stesso dovra depositare nota riepilogativa del credito
entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione dalla quale risulti Ia somma dovuta a titolo di
capitale, interessi, aceessori e spese di procedura, coperta dal privilegio ipotecario ex art. 2855 c.c.,
che-il delegato dovrd attentamente verificare, provvedendo a calcolare approssimativamente tutte le
somme necessarie per le spese della procedura nonché per l'eventuale definitiva liberazione
dell'immobile, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura
(in misura comunque cautelativamente non inferiore al 20% del prezzo) il delegato, e dietro visto
autorizzatorio del GE, comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiano ¢ quale parte dovra invece essere versata alla
procedura; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra consegnare al delegato
1’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito ovvero documento eontabile equipollente,
I'indicazione da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore
fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca
dell’incarico ricevuto

Nel caso in cul il creditore fondiario non formuli I'istanza e/o non depositi la nota riepilogativa del
credito nei termini indicati, I’aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo sul conto
intestato aila procedura ed il creditore fondiario partecipera alla distribuzione all’esito dell’udieriza
exart. 5396 c.p.c.

0) avvisa, inoltre, che l'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui st trova, in
relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 e sue integrazioni, con tutte le accessions,
pertinenze e servith attive e passive e che il trasférimento del bene espropriato avviene con
l'emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpe.

oo

Per quanto concerne le modalita di cui all’art. 173-quinguies disp. att. ¢.p.c. (Modalita
telematica), avra cura di adattare Pavviso con le indicazion: previste da detta norma e
precisamente che:

Le offerte relematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 12.00 del
giomno precedente allesperimento della vendita mediante Pinvio allindirizzo di PEC del Ministero
offertapyp.desia@giustiziacertir utlizzando esclusivamente il modulo precompilato reperibile allinterno
del portale ministeriale http:/ /venditepubbliche.giustiziait. secondo le prescrizion: del dm. 32/2015 e le
specifiche tecniche emanate at sensi dell’art. 26 dm 32/2015

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL'QFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, 1 soggetti intesessati devono preventivamente ed obbligatoriamente
accedere al portale http:// venditepubbliche:giustizia.it e procedere come descritto.nel “Manuale ntente™.
L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potrd avvenire inoltre attraverso il link presente
nel dettaglio della scheda del bene posto in-vendita.

In particolare 1 soggetto interessato deve dare - prima di procedere con linserimento dell’offecta -
esplicito consenso al trattamento dei dad personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali 'utente potra accedere alla maschera delle
informazioni, in sola lettura, del lotto in veidita précedentemente selezionato.

Llutente prosegue con linserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica ¢
legale rappresentante di persona guridica) indicando con pacticolare attenzione gli indirizzi di posta
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elettronica. In particolare, I'utente deve essere it possesso di una propria PEC di cui al comma IV o al
comma V dellare. 12 DM, 32/2015.

1l presentatore dell'offerta potri quindi proseguire con Pinsetimento defl’offerta e del termine di
pagamento indicando inoltre i datt identficativi del bonifico bancario con cui ha proceduto al versamento
della cauzione nonché PTBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata aggudicazione del bene
immoibile,

1l presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione delPofferta, dovr obbligatoriamente
confermare I'offerta che genererd I'hash (Le. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo
digitale e quindi firmare digitalmente Pofferta per Uinvio della stessa completa e captata al Ministero della
Giustizia.

L'offerta ¢ inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nelPordinanza di delega; se & inferiore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; Pofferente non presta la cauzione con le modalita
stabilite nell’ordinanza di delega /o in misura infetiore al decimo del prezzo da Jui offerto.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente Uofferta non sard pit possibile modificare o cancellare
Pofferta d'asta € la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e
conservate dal portale stesso in modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun. concorrente, per essere ammesso alla vendita telernatica, deve comprovare Pavventta
costituzione di una caunzione provvisoria a garanzil dell offerta.

It versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto le cui coordinate sono: IBAN
con la seguente causale: PROC. ES. IMM. RGE
seguito dal numero e dall’anno della procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome di fantasia”

Onde consentire il correrto accredito della canzione sul sudderto conto it bonifico deve essere effettuato

in tempo utile per risultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura allo scadere del termine

ultimo per la presentazione delle offerte.

Il mancato aceredito det boaifico sul conto indicato & causa di aulliti dell’'offeria.
La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente Pofterta,

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeéno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica
invierd all'indirizze di posta elettronica cestificata indicato dall’offerente che ha trasmesse Uofferta in via
telernatica un invito a connettersi al poitale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verrd
trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato dali’offerente.

In'caso di pluralita di offerte criptate e/ o0 analogiche valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti
partendo, come prezzo base per la gaca, dal valore dell’otferta pii alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutt gli utenti le cui offerte sono state
ritenute valide nonché gli offerenti presenti personalmente wvanti il Delegato.

La gara, che si svolgere in modalita sincrona mista, avea inizio al termine delle operazioni per Pesame
delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempéstivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dellapertura delle buste 4 tutn gli offerents on line e presenti personalmente ammessi
alla gara sincrona mista.

Tra wyofferta ed una successiva offerta potrd trascorrere un tempo massino di un (dicasi 1) minuto.
La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempeo miassimo senza che vi
siano state offerte on line o analogichie migliorative rispetto all'ultima offerta valida.

L'offerente che avra fatto Iultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatatio del bene,

COME PARTECIPARE ALLA GARA:
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Liofferta dovra essere redatta in forma di documento informatico ¢ dovri contenere:

a) 1.dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA;
b) lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) 'anno e il numero di molo generale della procedura;

d) il numero. o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) ladatae l'ora fissata per l'inizio delle operazioni divendita;

h) d prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si‘tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i) I'imporro versato a titolo di cauzione ¢é di bollo;

1) la data, Yorario e il numerc di CRO del bonifico effettizato per il versamento. della cauzione e del
bollo;

my) i codice IBAN del conto sal quale ¢ stata addebitatd la somma oggetto del bonifico di cui alia lettera
W

n) lindirizzo della casella di posta elettonica indicata al momento di trasmettere Uofferta e per ricevere
le comunicazioni;

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziont. Llofferta doved essere
sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato
da un organismo incluso. nellelenco pubblico dei certificatori accreditati, a pena di inammissibilita.
Allofterta dovranno essere allegati: ® copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente; » la documentazione, atiestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dellimporto della cauzione
¢ della marca da bollo, da cui risuld il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la
sornma oggetto del bonifico; # se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
benj, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo Ia facolta del deposito
successivo alesito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); # se il soggetto offerente &
minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; ® se il soggetio
offerente & un interdetto, un inabilitate o un amministeato di sostegno, copia del documento d'identita
e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia
del provvedimento di nomina del sortoscrittore e dellautosizzazione del giudice turelare; » se it soggetto
offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del registro
delle imprese) da cui isultino i poteri ovvero la procura o Iatto di nomina che giustifichi i poteri; » se
offerta & formulara da pin persone, copia anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico
o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua Pofferta. L’offerente dovri versare a
titolo di cauzione una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente allimporto
della marca da bollo {attualmente pari ad € 16,00) esclusivamente tramite bonifico bancario. sul conto
corrente bancario intestato alla procedura; rali importi saranno trattenuti in caso di rifiuto deil’acquisto.

»  QFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offefte pari o superior al prezzo indicato nel
presente avviso e, comungjue pari o superiori ad € (riportare il prezzo ridotto del 25%), presentite
entro le ore 12,00 dei giorno antecedente la gara, con cauzioni pari o superiore al 10% del prezzo
offerto;
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«  OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferiori ad € (riportare i prezzo ridotto del 25%), o prive di canzione, o con
cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

s¢ Pamea offerta € pant o sape_rio_re a € (INDICARIL PREZZO BASE) la stessa @

senz’alire accoltn;

se il prezzo offerto € compreso tra € (indicare prezzo base) e
€ {(prezzo base diminuito di '4), Pofferta € accolta salvo che: 1. non siano
state presentate istanze di assegnazione, 2. il delegato non ritenga di rimettere gli-atei al GE
evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilitd di conseguire un prezzo maggiore
con-una nuova vendita;

PER II, CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE: gli offereati verranno invitati ad una gara
sulla base dell’offerta pit alta ed aggiudicando 'immaobile a chi offrird 1} maggior rialzo o, 1n difetto
di offerte migliorative, 4 chi aveva formulato Pofferta originarsa pit alta.

Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risultasse _infeciore al prezzo d'asta ma comunque
pari 0 superiore ad euro (prezzo base diminuito di un quarto indicate cifra numerica) , non si fara
luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimettere ghi atti 2l Gindice, evidenziando e
motivando sull’esistenza di una seria possibiliti di conseguire un prezzo maggiore con uria nuova
vendita sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione.

Per Ta nusura minima del rialzo si fa rinvio al prospetto indicato per la vendita con modaliti
cArtaced.

Il delegato, quindi, provvedera all'aggiudicazione al maggior offerente, eatro i giomo
immediatamente seccessivo alla scadenza della gara. Allesito della gara in caso di pid offerenti,
I’ UTPOLTO Versato a titolo di cauzione (dedotto il bolio dovuto per legge ed-al netto degli eventuali
oneri bancari) sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente. La restituzione aved
lnogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dallofferente per il
versamento della cauzione.

Per quanto non espressamente previsto, ove compatibili, si rinvia alle modaliti_ stabilite per la
vendita non telematica;

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

» Laggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, doved versare il saldo
prezzo, detratto [tmpoito gid corrisposto 4 titolo di cauzione, 2 pena di decadenza e perdita della
ciuzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che verrd indicato dal Professionista delegato
con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancario purché I somma pervenga nella reale
ed effettiva dmpominhm della procedura entro il termine suindicato; non sono ammessi
pagamenti rateali restando in facolrd dell’aggindicatariv di mutuare anche Uintera somma. 11
termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

e In caso di madcmpu'ncnro Paggiudicazione sarid revocata e Paggiudicatario perdera le somme
versate a titolo di cauzione;

* Non possono essete prese in considerazione offerte pervenute dopo l conclusione della gara;

»  Lhaggindicatario dovea altresi versare Uinposta di registro/TVA nella misura e con le modnhm che
saranao indicat dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine del prezaw,
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« laggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cost determinata. (gia
comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasferimento):

NELI’AVVISO E’ OMESSA L'INDICAZIONE DEL DEBITORE

3) Gli adempimenti pubblicitari dell’avviso
11 professionista delegato provvede a:

t.  Determinase il fabbisogno per la pubblicazione degli avvisi di vendita necessart per ulbmare gli
esperimenti gid delegati (considerato i costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubbliciti,

maggiorato def relativi onert per il versamento).

2. Aprire conto corrente intestato alla procedura esecutiva, vincolato allordine del Grudice, per i
deposito del fondo spese in questione cosi come sopra quantificato. Il conto corrente bancario sara
intestato al Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecativa (n. rge...).
Tale conto cotrente bancario sard aperto con servizio di home banking consultivo per la vernifica in tempo
reale dell’accredito delle somme e, altresi dispositivo, lim:tato, tuttavia in tale funzione = proﬁli “hase”,

quali pagamenti “pagolPA”

-

3. Al delegato viene assegmato un termine di_giorni 60 dalla comunicazione della presente
ordinanza per aprire tale conto corrente, guantificare il necessario fabbisogno ed effettuare la

comunicazione ai creditori dicui infra.

4. Unavolta aperto il conto corrente, il delegato dovra infatti contattare immediatamente 1l creditore
procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazione e le coordinate necessarie per
effettuare il versamento, assegnando a tale creditore termine di 60 giorni per effettuare il versamento. 5:
precisa che tale comunicazione andri comunque, per conoscenza, diretrd anche 2 tutti ¢ crediton
intervenuti muniti di titolo esecutivo. La richiesta di versamento verrd effettuata via pec , secondo il

modulo che si allega alla presente ordinanza, reperibile comunque i cancellerid.

5. Dal momento della comunicaziong, che dovra essere riversata negli atti della procedura esecutiva:

perché il Gle. possa effettuare il controllo a cui & deputato per legge, decorre pertanto il termine di 60
gioeni eatro 1 guali il creditore procedente é chiamato ad effettuare il versamento suddetto. 11 delegato &
sin da ora autorizzato ad attingere a tale fondo spese per effettuare 1l pagamento del contributo delle

spese di pubblicita, riversando in atto la ricevuta del medesimo.

6. TLaddove nel termine di 60 giorni dalla comunicazione del professionista delegato il creditore
procedente non effettui il versamento, it delegato e legittimato a domandare il versamento agli altr

creditori intervenuti titolati. A tali soggetti verra assegnato un termine di 30 giorni per adempiere.
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7. Laddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamente verso la vendita, il delegato entro i
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente circolare (60 per aprire libretto ed
e¢ffettuare primd comunicazione; 60 per vérsamento da parte del creditore procedente; 30 per
eventualmente versamento da parte dei crediton intervenuti) sara dotato delle risorse necessarie per

esperire tentativo di vendita e pubblicizzare avviso sul portale.

8. Ricevuto il versamento, il professionista dovia procedere alla pubblicazione sul portale fissando la
vendita in un termine non inferiore a novanta giorni, e non superiore 4 centovent (per il primo tentativo),
entro il quale possono essere proposte offerte dacquisto. Rispetto alla data cosi fissata, Pavviso di vendita
dovra essere pubblicato almeno 55 giorni prima sul Portale delle vendite pubbliche; ¢id in modo che,
considerati n. 5/10 giomi necessari per flusso dei dati relativi allavviso dal Ministero, almeno 45
giorni prima del ternine per In presentazione delle offerte sia possibile la  pubblicazione

su astegiudreariedr. Siprecisa che. al fine di consentire — specie in quesfa prima fase —la spedirezza del

nrocesso dielaborazione dati, il professionista e tenuto ad effethuare ad astesiudiziarie la richiesta dei

servizi di pubblicita ¢ a fornire i documenti necessari alla_pubblicita prima che lo stesso via avvio alla

pubbhiciti sul portale. Questo nfatti permette alla societs deputata alta pubblicita commerciale di recepire

o flusso datd relativo allavviso dal Ministero - avendo ricevafo preveativamenté i richiesta di pubblicita

per lo svolgimento dei serviz gichiesti ¢ la documnentazione = senza che si disperda tempo i attesa di

capive 4 quale professionista_rivolgersi.

9. Il professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver effetruato I'accesso al portale nelfarea

riservata, doved digitare 1 dati identificativi della procedura ed inserire gli atti che intende pubblicare.
Linserimento dei dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformitd alle specifiche tecniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: “1l soggerto legittimate alla pubblicazione
assevera che la documentazione allegata ¢ idonea ad essere pubblicata ¢ pertanto conforme a quanto
previsto in generale dalla normativa vigente in materia di privacy ed in particolare conforme ai sensi
dell’art. 154, commui 1, lett. C) det Codice, come da Prescrizione del Garante della privacy - 07 febbraio
2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. 1} soggetto legittimato alla pubblicazione si assume pertanto qualsiasi
responsabilita derivante da omessi o insutficienti accorgimenti atti a presérvare identitd e a privacy dei
soggetti coinvolti e di terzt estranel citati a qualsiasi titolo allinterno della procedura. Rieade unicamente
sul soggetto legitnmato alla pubblicazione la responsabilisa di non allegare immagini di soggetti minosi o
immagini vietate”.
I professionisti delegati alla vendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cui a pag. 21 specifiche tecniche, potranne, a loro discrezionalitd, valersi della collaborazione

di Aste Giudiziatie Inlinea s.p.a., sempre che detea societd si renda disponibile a titolo gratuito.

Sul PVP dovranno essere insetiti 1 seguenti atti:
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o Avviso contenente: la descrizione dell’immobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri
della pubblicitd commerciale); 1l valore d’asta e Pofferta minima,; il termine per la presentazione

delle offerte e [a data fissata per la vendita;
e Ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

+  Copia del'avviso di vendita redatto dal professionista delegato epurato dei riferimenti alla persoria

dellesecutato;
»  Planimetria del bene posto in vendita (se risultante dalla-perizia);
«  Numero congruo di fotografie del bene posto in vendifa;

o Indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglo tufte le altre necessare

informazioni per partecipare alla vendita ¢ del nommative del custode gindiziario.

Tl professionista incaricato della pubblicita, il giorno prima di quello fissato per la vendita, procedera a

scaricare dal portale la certificazione di avvenuta pubblicita sul PVP.

10. A seguito di quanto sopra, entro il termine massimo di 150 giorni (30 giorni per apertura conto

corrente e per versamento fondo; 120 per termine proposte offerte per il primo tentativo) dalla odierna

by

ordinanza, il professionista a pena di revoca dellincarico & tenuto a fissare la data per la

presentazione delle offerte per il primo tentativo di vendita. Termini diversi da quelli 1vi previs’rj

saranno ammesst solo in casi peculiari {es. necessita richiami periti) appositamente autornzzabili dal Gee.
dietro apposita istanza del delegato; nessuna proroga € ammessa invece laddove la pubblicazione sul
portaie non potrd essere celebrata entro 1 termini suddetti per mancato pagamento tondo spese da parte

del creditore, ex art. 631 bis c.p.c.

11. Gli ulteriori tentativi previsti nella presente ordinanza di delega andranno esperiti entro-i

successivi termini di legge, cioé il professionista a pena di revoca dell’incarico deve fissare il

termine per il deposito offerte entro il termine di_

iorni 60/90 rispetio al tentativo

come meglio si dird oltre.

t2. 1l portale delle vendite & raggiungibile al sito hitps:/ /portalevenditepublbliche.giussiziait/

Partale Vendite Pubbliche

portdevenditepubbliche mustizizag

13. Le specifiche tecniche relative alle modalitd di pubblicazione sul portale delle veadite pubbliche si

trovano nella sezione “normativa”, cui si dccede da un link nella barra iniziale della pagina home
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~

Findinizzo & il seguente hrtps://pvp.giustizia it/ pyp:

resources/ems/docnments/e06318595d%0285590990b2905¢299a 7de.pdt )

Minsstero delln Giusniza

RARBREIEL AT

Mimstero della Giustizm Diparnmento dell’orgimzzazione giudiziana, del personale ¢ det servizi Direnone

generale per Lastemi informativi antomatizzati
14. Sempre in tale bacra, digitando il link “fag”, alla fine dell’elenco, si trova. ulteriore link per il
“manuale utente per inserimento e la gestione degli Avvisi di Vendita”.
Sempre nellelenco “faq”, subito prima del maauale utente, ci sono le istruzioni per il pagamento del
contributo alla pubblicazione ed if caricamento della relativa ricevuta.
Uni volta effertuato it collegamento, per poter accedere alla sézione riservata occorre, di séguito:
-inserire Ia propria firma digitale;
~cliceare *accedi™;
-digitare il proprnio PIN (password principale per CNS);
-cliceare “accedi™;
-specificare che I'accesso avviene quale soggetto legittimato alla pubblicazione;
-cliccare “accedi”.
Stapre la pagina “ricerca insetzioni”
A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione” (sulla colonna di sinistra), e riempire

[y

vari campi (in finestre successive, cui si accede con pulsante “confermia™), fino ad ottenere uita
schermata di riepilogo, ove occorrera digirare:

“duplica” per conservare 1 dati nel sistema, in caso di ulterior tentativi di vendita;

“carica RT” per immettere la ricevuta telematica di pagamento del contributo alla pubblicazione;
“pubblica” per terminare Poperazione di pubblicazione.

ATTENZIONE terminata Uoperazione con. “pubblica”, il sistema non ammerte correzioni. In caso di

errori, dovri pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovamente it contributo.

15. L’esperimento dei rentativo di vendita va fatto seaza incanto, per il giorno successivo a quello
fissato per il déposito delte offerte, avendo cura di indicare che lofferta minima potrd essere pari al
75% del prezzo base; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal gindice dell'esecuzione, senza che ¢io, in ogni caso, possa cosutuire

ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico.

16. Laddove 1l primo tentativo qui delegaro dovesse andare deserto, 1l delegato fisserd un nuovo
termine non infesiore a 60 gioral, e non superiore a 90 per formulare offerte con le modaliti previste
dallart. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, Iudienza prevista per gli incombenti ex

artt. 571 e 372 ¢.p.c.; analogamente, laddove anche il secondo rentativo andasse deserto, il delegato &
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tenuto a fissare ulteriori tentativi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempre entro il
termine di giorni 60/90, a preparare Pavvise della vendita cost stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione at sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita secondo le indicazioni qui
fornite e ad effettuare, anche per quest esperimento di vendita, tutte le attivied oggetio della

delega, predisponendo per ogni ulteriore tentativo di vendita una riduzione del prezzo base di un

quarto, ed indicando per ciascun tentativo nell’avviso di vendita le condiziom di efficacia delle ofterte,

in conformita all'art. 571 c.p.c. (quindi mndicando per ogni tentativo che Pofferta é efficace se ¢ inferiore

fino al limite di un quarto sispetto al prezzo base, cosi come ridotto a seguito dei van tentativi).

17. Oltre alla pubblicazione sul portale delle vendite, il delegato provvede ai seguenti adempiment:

pubblicitati:

1) pubblicizione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di

vendita, dell’elaborato di stima peritale ed allegati sui siti wiww.pstepiudiziavier .

b) oltre a tali pubblicita I professionista provvederd a pubblicare lannuncio tramite il servizio “Rete

Aste Real Estate” di astegiudiziariedt Sard cura delia societa astegiudiziatie garantire la pubblicita della

vendita grudiziaria, che si tratta dell'unico annuncio autorizzato per la vendita, nonché includendo 1 link
ovvero i siti internet ove sono reperibili in dettaglio. tuite e altre informazioni necessarie per pactecipare

alle vendite.

¢) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto manito di titolo esecutivo, ove il
professionista délegato lo ritenga opportuno, pubblicazione dell'avviso di vendita per estratto su uno
dei quotidiani “La Gazzetta del Calatino”, “Il Mercatino™, “La Sicilia”, “Il Quetidianoe di Sicilia®™ o sul
sito internet a scelta e a cura del professionista delegato, da effettuarst almeno quarantacingué giorni

prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.

d) anche su istanza del creditore procedernte o intervenuto mun:to di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opportuno, affissione in Caltagirone e/o net Comune ove sono siti glt
immobili, se diverso da Caltagirone, di quindici manifesti pubblicitari recant Pavviso di vendita per

estratteo.

e) il professionista & autorizzato, ove ne ravvisi Popportunitd, a ricorrere 4 forme di pubblicita
straordinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previa audizione del creditore procedente
il quale dovra anticipare le spese relative entro il termine stabilito dallo stesso professionista (st precisa
che 1l Giudice dell'esecuzione autotizza sin da ora i creditori ad eseguire ulteriort pubbliciti, es. su sitt

delle Banche, a loro spese e senza néssun onere per fa procedura).

) nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio dell'immobile, il
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delegato potra, previo accordo con il creditore, disporre pubblicitd integrative su siti appositi, dietro
Fato potra, | . {
previo preventivo di spesa da pacte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della Sera

o siti internet come www.tribunaliaste(@qds.it,).

Le spese per le forme di pubblicita ulteriori rispetto a quelle del portale delle vendite pubbliche

sono sempre a carico del procedente (o intérvenuto munito di titolo esecutivo) ex art. 95 c.

come si é anticipato sopra.

Si precisa che & onere del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il

versamento della somma necessaria per provvedere ai relativi adempimenti e che il creditore &

tenuto g provvedere direttamente al pagamento a favore di astegindiziarie.it . Qualora il

creditore procedente (o intervenuto munito di titolo esécutivo)_non vi provveda, esecuzione

sard dichiarata improcedibile.

18. Il delegato dovra provvedere a svolgere i seguenti numeri di tentativi, entro i termini cosi

indicati (salvo sospensione feriale):

Primo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 150 giorni dall’odiema ordinanza
(cinque meési).

Secondo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 240 giorni dall’odierna

ordinanza otto mesi)

Terzo tentativo, considerato guanto sopra; entro il termine di 330 giorni dall’odierng grdinanza

(undici mesi)

Quarto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di_420 giorni dall’odierna

ordinanza (quattordici mesi)

Quinto tentativo, considerato guanto sopra: entro il termine di 510 giorni dall’odierna

ordinanza (diciassette mesi)
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Sesto tentativo, considerato quanto.sopra: entro il termine di 600 giorni dalP’odierna ordinanza

(venti mesi).

Considerati 1 termint di sospensione feriale, si.assegna pertanto al professionista delegato ternuine di n.

24 mesi pern. 6 téntativi di vendita.

Tl mancato rispétto dei suddetti termint imputabile al creditore sara sanzionato nel termini gia
evidenziati. Il mancato rispetto dei suddetti termini imputabile al professionista delegato versi valutato
dal G.e. ai fini della revoca dell’incarico. Per comprovate esigenze, il professionista chiedera eventuali

proroghe.

4) Le operazioni di vendita

a) Le operazioni di vendita si svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di procedura civile e

dall’avviso di vendita come sopra formato e pubblicizzato dal professionista;

b) 1l professionista & autorizzato a scegliere il lnogo (compreso comunque nel circondario di questo
Ttibunale e di regola coincidente con il suo studio ovvero altro recapito nella propria disponibilita
ubicato nél circondario di questo Tribunale) ove svolgere tutte le attivitd delegate. I lnoghu sceld

saranno comunque indicati nelavviso di cul sopra.

¢) Nell'ipotesi di vendita in pid lotti, il professionista dovra cessare le operazioni, ai sensi degl artt. 504
c.p.c. ¢ 163 disp.att. ¢.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o pill lotti, sia stata gia conseguita
una somma pari all’ammontare dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente

al giudhice.

d) Qualora sia stato azionato (dal creditore procedente o da un creditore intervenato) un credito
derivante da finanziamento fondiario, il professionista inviterd il creditore fondiario a fargli

pervenire, prima degli esperiimenti fa nota di precisazione del credito.

¢) Il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora ¢ nel luogo fissati per I'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichmrano offerenti per il bene cui st viferiscono. le offerte in

esame.
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f) Il professionista delegato provvede alla deliberazione sullofferta a norma dell’art. 572 ¢.p.¢. ¢, in caso
di piu offerte valide, a norma dellart. 573 c.p.c., redigendo verbale delle relative operazioni, verbale che
deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la veadiea si svolge, le generalitd degli
offerenti o delle persone ammesse all'incanto, la descrizione delle attivitd svolte, [a dichiarazione
delPaggindicazione con Pidentificazione dell’aggudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all'art. 579 c. 2

C.p.C;

& Laddove la vendita senza incanto, alle condiziont sopra indicate, non abbia esito positivo

per inefficacia delle offerte, pur presentate, (art. 571, secondo comma c.p.c.) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

h) In caso, invece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone che il delegato, in mancanza
altrest di domande di assegnazione, proceda ad ulteriore vendite come sopra disposto e nei
termini sopra indicati, ai sensi dell’art. 591, seconds comma c.p.c., ribassando i prezzo ogni voled

di ¥4 ed avendo cura di indicare che Pofferta minima potra essere inferiore di non olte V4 rispetto al

prezzo base cost come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai seasi defl’art. 571 C.p.€.;

1) In caso di gsit negativo di rutre le vendite disposte con la presente ordinanza, si dispone che il
delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo tutte le informazioni utili per valutare
Popportunita di apportase modifiche alle condizioni di vendita, #lustrando in particolare analiticamente

le seguenti condizioni:

a. indicazione dei crediti di cui alle pretese dei creditori, sia complessivamente che

singolarmente;

b. sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute ¢ prevedibilmente da sostenere
anorma degli artt. 2755 0 2770 c.c, specificando, in particolare, i costi med sostenuti per
1 tentativi di vendita sin qui espletati, allegando gli estratti del conto corrente della

procedura

o

numero di tentatividi vendita sino a qui esperiti, data, prezzo base iniziale
e prezzo dell'ultimo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale il prezzo é

addivenuto a seguito dell'ultimo tentativo, tispetto a quello iniziale;

d. e ragioni che hanno sin qui ostacolato Pesitazione dei beni staggiti (ad es. mancata
emissione dell'ordine di liberazione, necessita. di regolanzzazioni edilizie e urbanistiche,
necessitd di interventi di manutenzione), specificando se sussistano probubilith di
liquidaztone del bene, tenuto anche conto di eventali contatti intrattenuti con. soggettt

interessatt all’acquisto;
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Il professionista, inoltre, rimettera gli atti al G.e, (allegando la relazione appena descritta) anche

in ogni altro caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico) sia divenuto, a seguito dei tentativi,

inferiore a_quello di euro 15.000,00 o la sommatoria dei beni (lotti molteplici} sia divenuta

inferiore ad euro 20.000,00.

I) In caso di esito positivo delPaggiudicazione o dell’assegnazione, il professionista provvedera

redisporre bozza di ordinanza di rilascio (nel caso in cui Pimmobile non sia gia libero

contestualmente al momento_dell’aggiudicazione o assegnazione, giusto art 560, 3° comma,

c.p.c., da far prontamente firmare al G.e. II rilascio verrd effettuato_secondo le disposizioni
previste a p. 22 della presente ordinanza.

5) La fase successiva all’aggiudicazione definitiva

) Appena effettuata aggiudicazione definitiva il professionista comunica all’aggiudicatario -ove non vi
abbia provveduto precedentemente- le modalita di versamerito del saldo prezzo (anche in conisiderazione

della sussistenza di ipotest di creditori ar quali versare direttamente il denaro).

L) 11 professionista delegato deposita 'importo della cauzione su un libretto di deposito nominativo,
intestato alla procedura e vincolato all'ordine del Giudice, presso un ufficio postale o un istituto di credito

a sua scelta, come specificamente indicato al punto 6).

¢) Scaduto il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, in caso di mancato versamento il

professionista dari tempestivo avviso al giudice ai fini della pronuncia di decadenza ex art. 587 c.p.c.

d) In caso di tempestivo pagamento delle somme indicate al punto che precede (che verra attestato da
apposito certificato di pagamento), il professionista predisporra il decreto di trasferimento entro
quarantacinque giorni, e trasmettera senza indugio al Giudice dell’esecuzione il fascicolo, aliegando al
decreto, se previsto dalla legge, il cestificato di destinazione urbanistica dell’immobile, quale risultante dal

fascicolo processuale

¢) il professionista ‘delegato provvederi all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voitura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione -dello stesso alle Tubbliche
Amministrazioni negli stessi casi previsti per gli atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento
delle formalita di cancellazione delle trascriziont dei pignoraments e delle iscriziont ipotecarie conseguent

al decrero di trasferimento a sensi dell’art. 586 c.p.c;

g) Il decreto di trasferimento dovra contenere:
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» i dati carastali attuali dell'immobile (facendo altrest riferimento a quelli contenuti nelle formalita

pregindizievoli e nell’avviso di vendita, in caso di vartazioni successive);

» Tordine di cancellazione {limitatamente all'immobile trasferito) dei pignoramenti, dei sequestri
conservativi ¢ delle iscrizioni ipotecarie precedenti 4l pignoramento e di quelle succéssive come
sopra individuate, ad eccezione delle iscrizioni relative a debiti assuntr dall’aggindicatario ai sensi

dellirt. 508 c.p.c;

» Tordine (genetico) di cancellazione di ogni altro pignoramento e sequestro conservativo ¢ di ogni
altra tpoteca trascritti o iscritte contro il debitore o il terzo esecutato dopo la trascrizione del

pignoramento e fino al decreto di trasferimento;

» nel caso in cui i pagamento del prezzo di vendita sia stato eseguito mediante eérogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

wnidicazione dell’atto di finanziamento.

h) It decreto di trasferimento, recante in calce Pattestazione sortoscritta dal professionista di conformiti
alle nisultanze della documentazione ipocatastale e della relazione di stima e corredato dell’eventuale
certificaro i destinazione urbanistica, di eventuali richieste di agevolazioni fiscali, della documientazione
d vendita (attestazione di avvenuta affissione all’albo e di eventuali manifesti; ginstificativi della avvenuta
pubblicita sui siti internet e su giornali e/o periodici; avviso di vendita notificato agli avent: diritto; verbale
di aggiudicazione; offerte o domande di partecipazione; certificato di versamento. del saldo prezzo e/o
quietanza di versamento diretto al creditore fondiario) e della copia dell’estratto di ¢/c o del libretto di
deposito con registrazione aggiornata delle operazioni, doved essere depositato in duplice copm presso la
cancellera, che provvedera a trasmetterlo all’ Agenzia delle Entrateai fini della quantificazione degli oneti

di imposta.

1} Ricevufa dalla cancelléria ln comunicazione dei suddetti oner, il professionmista provvederd, nei dieci
{10} giorni successivi, al relativo versamento ed al deposito della relativa ricevuta presso la cancelleria,
che sottoporra il decreto al gindice per la sotroscrizione, avvenuta la quale ne dard comunicazione al

professionista delegato.

) Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoscritto, il professionista provvederi a
comumnicarko mtegralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata a.r. presso il demicilio cletto o in
mancanza presso la cancelleria (ovvero presso la residenza o nelle forme di cui all’art. 140 o 143 c.p.c. nel
CASO I cul non st stito precedentemente notificato all’esecutato un atto contenente Pavviso previsto
dall’art. 492 comma 2 .c.p.c)). Comunicherd quindi allaggiudicatario Pimporto definitivo delle imposte e

delle altre spese a lui spettanti.

Si evidenzia, sin da ora, che, come da comma 7 dell’art. 2 del d.m, 227 /2015, sono poste. a carico

dell'aggiudicatario o deIl'asseggatario la_meta del compenso relativo alla fase di trasferimento
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della proprieta’, nonche' le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
! g I

I'esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione e voltura catastale.

m) 1i professionista curera esecuzione, éntro trenta (30) giorm dalla comunicazione di avvenuto deposito

del decreto di trasferimento; delle formalitd di cui allazr. 591 bis, secondo comma, n. 11) cp.c.
6) La gestione delle somme corrisposte al professionista

a) Il professionista provvedera alia gestione dei fondi spese versati-dai crediton e delle somme versate
dalP’aggiudicatario a titolo di spese tenendone separata contabilitd. Nella richiesta di liquidazione del
proprio compenso dard conto dei fondi spese dcevuti dai creditori e delle spese a carico della procedura
effettivamente sostenute. Predisporra, inoltre, apposito rendiconto relativo alle somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di spese, che comunicheri allaggiudicatario medesimo e depositerid in
cancelleria, provvedendo alla restituzione dell'eventuale eccedenza o alla richiesta della eventuale

differenza.

b) 1l professionista/custode versera, O fard versare ai soggetti tenuti al pagamento, tutte le somme
riveniend dalla gestione e/o dalla vendita del compendio pignorato su uno o pru libretti di deposito
bancario intestats al debitore, con indicazione della procedura esecutivi, e vincolati all'ordine del giudice

dell’esecuzione.

In alternativa, ovvero nel caso in cui non sia possibile procedere con tali modalita, il professionista
provvederi alla accensione di un libretto di deposito bancario ovvero di un conto corrente a lui intestato,
con indicazione della qualiti e della procedura esecutiva comprensiva del nominativo del debitore
esecutato, comunque vincolati-allordine del giudice dell’esecuzione. In ogni caso, i contratti di deposito
o di conto corrente conterranno l'autorizzazione alla banca depositaria a fornire ogni informazione
relativa al rapporto all’ufficio esecuzioni del Tribunale di Caltagirone. Copia del contratto verra depositata
in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua sottoserizione ¢ copie dei libretti di

deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allegate ad ogni successiva telazione.

7) Il riparto della somma ricavata

a) Una volta completate le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicato, il professionista delegato fissa ai creditori un teroune, non inferiore 4 30) e non superiore o
60 giormni, per fare-pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato — le dichiarazioni di
credito, 1 titoli in originale (o copra autentica) e le note delle spese sostenute, con 'avvise che nel caso di
inadempimento al predetto onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommaria ed allo stato

degli-atti.
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b) La comuni¢azione contiene altresi Pavviso che non verranno prese in considerazione dichiarazioni di
credito e/o note spese depositate in luoght diversi da quelli saindicati (ivi comprese guelle depositate in
cancelleria) e che, decorso i termine assegnato, st procedera comungue alla predisposizione del progetto

di distribuzione secondo quanto risultante dagli atti.

¢) Nel caso in cui il decreto di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformita all’art. 161, comma

3, disp. att. c.p.c. (come aggiunto dal d.1. 83/2015; cicé a titolo di acconto, per la meta del

compenso calcolato sul valore di stima) e il bene sia stato venduto a pin della meta del valore di

stirna iniziale del bene, il professionista delegato richiedera al G.e. specifico provvedimento con

il quale liquidare al ctu il residuo del compenso a lui spettante, indicando specificatamente il

prezzo ricavato dalla yendita,

d) Ricevuti i documenti suindicati (o comunque, per i documenti provenienti dal creditore, decorso il
terchine fissato per i1l loro deposito), il professionista, net quindici (15) giorni successivi, trasmette
atlufficio, ar fini della hquidazione, unitadamente tutte le note deposttate, corredate da propria relazione
contenente lelenco delle stesse, la indicazione dei creditori che, pur avendo ricevuto la comunicazione di
cui al punto che precede, non hanno provveduto al deposito delle note, Uindicazione dei creditori che; in
baseall’entitd della somma da distribuire, potranno essere utilmente collocati nel progetto di distribuzione
e le proprie osservazioni sulle note spese depositate da questi ultimi, segnalando in particolare se gli
esborsi ivi esposti risultino giustificati ¢ se le note si riferiscano alle sole spese del processo esecutivo o

ricomprendano anche le'spese gia esposte in precetto & quelle liquidate nel titolo esecativo.

Nelia detta relazione il professionista provvederd anche a proporre la liquidazione delle spese di
esecuzione in favore dei creditori collocabili utilmente nel progetto. di distribuzione che non hanno

depositato nel termine la nota spese, tenendo conto degli esborsi e delle attivita risultanti dagli atei.

¢) Unitamente alla relazione e alle note di cui ai punti che precedono il professionista trasmetterd anche la
propria nota per onorari e rimborso spese, comprensiva del compenso richiesto per Pagtivitd i custodia,
con indicazione analitica dex minimi ¢ dei massimi relativamente ai pami ¢ documentazione attestante le

seconde.

£} Il professionista, entro trenta (30) giorni dalla lquidazione da parte del G.e. ded propri compeasi e delle
spese dei crediton collocabili utilmente nel progetto di distribuzione, predisporra, secondo le norme in
tema di cause di prelazione, il progetro di distribuzione, depositandolo in Cancelleria affinché il Giudice

possa effettuare evenruali variazioni.

) Qualora il ereditore fondiario abbia incassato ai sensi del’art. 41 TULB somme non dovute, il delegato
predisporrd altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del ceeditore, che sard

sottoscritto dal Giudice;
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hy Se vistato dal G.E. d progetio di distribuzione viene restituito al delegato che ne dara comunicazione
ai creditori e al debitore per la consultazione, fissando ~non oltre 45 giorni- 1a comparizione avanti a sé
per la loro audizione. Nella comunicazione del progetto alle parti il professionista, se nominato custode,

(13

deve inserire anche la dicitura: “... ¢ per Lapprorasione anche del_rendicopto finale af sensi degli aitl. 560, conmma

1,593, comma 2 ep.c. e 178, comma 1, disp.aft. ep.c. come da docnmentazione allegala alla nota spese del profesiiontsta

reperibile presso fa_cageelferia”. Tra la comunicazione e-la data di comparizione debbono intercorrere almeno
dieci (10) giorni. Eventuali accantonamentt per creditort non muniti di titolo esecutivo andranno disposti
pre\ri"& autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancato sspetto delle norme in materia di bollo, il
professionista provvederd ad imputare nel piano di riparto le somme corrispondenti all’imposta non

assolta al soggetti non in regola, apponendole sugli atti privi di bollo.

iy Se il progetto & approvato o st raggiunge l'accordo tra tutte le pasti, se ne da atto nel processo verbale
ed il professionista ¢ fin d’ora autorizzato ad eseguire il pagamento delle singole quote in conformita,
tenendo conto degli interessi maturati e maturandi sino al soddisfo ¢ delle eventuali spese di chiusura del
conto, agh aventi diritto previa sottoscrizione di regolare atto di quietanza, in regola con 'mposta di

bolio, se dovuta.

I) Ti professionista, alP’esito dell’acquisizione delle quietanzé inerenti le somme corrisposte in esecuziori¢
del progetto di distribuzione approvato, ritmetterd all’ufficio, al fine di consentire al giudice di verificare
la definitiva approvazione del réndiconto finale ai sensi dell’art 178, T co.disp. att. cpe., relazione definitiva

da cui dovra risultare documentata:

» Pintervenuta approvazione del progetto di distribuzione all’'udienza tenutasi dinanzi al delegato,

e lintervenuta approvazione del rendiconto finale di cui aglt artt.560 I co. e 593 ultimo comma
cpe, nella medesima udienza di cui sopra;

o lintervenuta corresponsione:di tutte le somme di cui al progetto di distribuzione;

« lestinzione dei conti di-deposito inerenti la procedura ésecutiva.

m} Decorso il termine di ser (6) mesi senza che gl aventi diritto abbiano reclamato le somme loro
destinate, 1 relativi assegi inerenti dettt importi andranno convertiti 1y assegid intestaty alla Cancelleria
che, a sua volta, I convertird in depositi gindiziari per por seguire la destinazione prevista dalla legge nel

¢aso persista Fincuria del creditore.

n) In caso di disaccordo sull’approvazione del progetto di distribuzione il delegato provvederi al
pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, inviterd le parti a chiedere

al Giudice di provvedere ex att. 512 c.p.c:
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Allegato B). Modalita di svolgimento della custodia

A - PRIMO ACCESSO

1) Entro 10 giorni dal versamento del fondo spese, il custode giudiziario deve effettuare un primo

accesso all'immobile pignorate presentandosi con copia del provvedimento di nomina.

23 11 custode verifica quindi se il bene & occupato dal debitore esecutato ovvero da terzi e, in ogni
caso, llustra quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la sua attivita e quali sono 1 doveri

dell’occupante.

3)  Se si tratta deb debitore esecutato e dei suot familiar, il custode comunica agli stessi il
nominativo del professionista delegato ed ogni informazione relativa alla veadita. I custode
gudiziario deve altresi far presente al debitore esecutato (consegnandogli un estratto dei punti che

seguono):

¢ che ¢ ancora possibile-evitate la vendita;

* che a tal fine il debitore esecutato deve contattare tempestivamente sia Pavvocato del ereditore
procedente sia gli-avvocati dei creditori intervenuti (a tal fine il custode fornisce al debitore il
nome di tuett ghi avvocati), evitando Percore di trattare solo con Iavvocato del creditore
procedente in quanto tutti i creditori muniti di titolo possono dare impulso alla procedurs;

»  che e nel suo interesse pervenite a un eventuale accordo nel pit breve tempo possibile, e cid al
fine di evitare le ulteriori spese della procedura e in particolare il maturare degli interessi, le
spese legali, le spese di pubbliciti e il progressivo aumento del compenso del custode;

* cheal debitore ed al custode é fatto divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se non sonro

autorizzau dal gindice dell'esecuzione;

* che il debitore ¢ avrorizzato, salva revoca nei casi che seguono, a continuare ad abitare

nell'immobile pignorato, occupando i locali strettamente necessari a lui e alla sua famiglia;

* chein ogni caso egli non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa Pattivita

del custode;

* che nei giorni preventivamente concordati con il custode Poceupante deve farsi trovare in casa (o

presso il bene in vendita) per consentirne la visita;
= che deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura;

*  che, i caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o
dr mnadeguata conservazione del bene pigriorato, il custode si attivera per il rilascio come da punto

C) che segue;
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4)  Se 'immobile risulta occupato da terzi il custode chiede 4 costoro Vimmediata estbizione di

copia del contratro registrato per verificarne la data certa. All’esito:

« ‘sela copia viene esibita e il contratto risulta opponibile alla procedusa (in quanto anteriore alla
data di pignoramento), il custode giudiziario verifica quale sia la prossima data di scadenza,
provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al gindice e ai creditori al fine di ura eventuale azione
giudiziale. In diferto di certezza della data Poccupante sard reso edotto della inopponibilita del
contratto alla procedura ed il custode si attiva pex il rilascio come da punto B) che segue.

»  se non viene esibita alcuna copia o se il contratto non & opponibile, il custode si attiva per il
rilascio come da punto B) che segue.

5 In ogni caso il custode accerta, interpellindo a tal fine I'ammimstratore del condominio,
Pimiporto medio anauo delle spese condominiali e 'ammontare delle spese condomuniali dovute per
Panno in corso e per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche gii
acquirerit in solido).
6)  Eseguito Paccesso, sia che il bene sia libero o occupato dab debitore esecutato sia che sia occupato
da terzi, e comungie entro 30 giomi dal versamento del fondo spese, il custode redige specifica
relazione, da invidare, a mezzo fax ¢ a mezzo e-mail (agh indicizzi di posta elettionica dichiarati nell’atto
di pignoramento e negli atti di intervento) a tutti i creditori e da depositare in canceileria unitamente

allulteriore documentazione dell’attiviti-svolta in esecuzione della delega. Il mancato deposito della
telazione verrd valutato quale cansa di revoca delfincarico.

B LIBERAZIONE DELLTMMOBILE

1) Se Pimmobile ¢ occupato dal debitore esecutato e questi assume esplicitamente uil atteggiamento
non collaborativo (ad esempio quando non rispetta gli appuntamenti per la visita dellimmobile, quando
continua a4 non pagare le spese condominiali ovvero non assicura una corretta conservazione del bene),
il custode richiede al Giudice la revoea dell’autorizzazione. ad abitare nell'immobile pignorato.

2) Qualora il G.E., nei casi che precedono, revochi Pautorizzazione ad abitare Fimmobile pignorato,
ordinandone la liberazione, nonché néi casi in cui terzi occupino Pimmobile, senza titolo opponibile alla
procedura, i custode provvedera alla liberazione, ai senst dell’art. 560; commia 3 € 4, c.p.c.

A tal fine il professionista delegato si occuperd di richiedere al G.e. I'espresso ORDINE di liberare il
bene pignorato, con ordine di consegnario immediatamente libero da persone e cose.

Tale ordine vetrd attuato a cura del Custode secondo le seguenti disposizioni. La procedura esecutiva st
riserva la facoltd di agire per il risarcimento del danno da occupazione illegittima net confronti det terzi
che sine titulo occupine immobile.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER IPATTUAZIONE DELI’ORDINE DI
LIBERAZIONE.

- 1l provvedimento di libesazione deve essere attuato dal custode non oltre it termine di giorn
150) dalla sua comunicazione o notificazione agh occupanti secondo le disposizioni che séguono;

- Qualora 'immobile sia gia libero da persone, il Custode Giadiziario provvede ad acqiusice
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immediatamente il possesso del cespite mediante'la sostituzione delle serrature diaccesso o.
acquisizione definitiva delle chiavi; a tal fine il Custode & autorizzato ad avvalersi di un fabbro di sua
Hducia;

- Il provvedimento di liberazione non deve essere munito della formula esecutiva, non deve
essere oggetto di precetto e, in base ad esso, non deve essere iatimato il rilascio nelle forme e nei modi
di cui all’art. 608 c.p.c.;

- H provvedimento ¢ attuatoa cara del custode, senza alcun intervento o richiesta all'Utticiale
Giudiziatio, salvo quanito segoe in punto di notifica dell’atro ai terzi occupantt 'immobile;

- Il provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso dr
ricevimento nel termine di 10 giornt dalla sua visibilitd nel fascicolo telematico;

- Il provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano Pimmobile (diversi dai
famsliari conviventi con il debitore) che siano stati previamente esattamente identificati dal custode
negli accessi precedentemente eseguiti;

- Nel caso in cui il custode non abbia eseguito precedenti access: allimmobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla visibiliti del provvedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad identificare le persone che occupano Pimmobile (diversi dai Familiari
conviventi con il debitore);

- 1l provvedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice e notificato ai
terzi occupanti P'immobile in copia autentica;

- Nef caso in cui il custode non sia-anche il delegato alla vendita, il delegato alla vendita provvede
allestrazione dal fascicolo telematico della copia del provvc,dsmento e alla dichiarazione di conformiti
della copia estratta, consegnando Ia copia al custode entro 3 giorni dalla visibilitd del provvedimento nel
tascicolo telematico;

- Lanotifica del provvedimento ai terzi occupanti Fimmobile deve essere compiuta o avvalendosi
delfufficiale gmch/muo o in propiio dallavvoeito-ex 1. 53/1094;

- 1l provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC allindirizzo
del debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio o,
se questo wsulta ignoto nel lnogo di lavoro del debitore; nel caso in cui il debitore tisulti stabilmente
allestero, compiuti i tentativi di comunicazione di cui sopra, non deve essere trasmessa alcuna ulteriore
informazione al debitore, se il provvedimento risulti émesso in udienza; in caso contrario, la
comunicazione al debitore, deve essere tentata anche alPestero; nei confronti dei terzi oceupanti
Primmobile, le notifiche sono eseguite nei modi di legge;

- Nel comunicare o notificare l'ordine di liberazione, il custode redige un’accompagnatoria nella
quale mforma it debitore o 1l terzo occupante l'immobile di quanto segue:

o che in considerazione delP’ordine di liberazione emesso, Fimmobile puo essere liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla comunicazione o notificazione del
provvedimento,

0 che, i caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di libefazione, nel successivi 20
gioeny, if debitore o 1 terzo. saranne convocati dalle competenti Forze del’Ordine che inviteranno. il
debitore o U terzo a rilasciare Pimmobile entro 1 suceessivi 10 giog; avviso di convocazione redatto
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dalle competenti forze dell’ordine, sara recapitato al debitore o al terzo a cura del custode e a spese della
procedura;

0 che in difetto di spontanea attuazione, Pordine di liberazione sard in ogni caso attuato
avvalendosi della Forza Pubblica entro il termine df 150 giorni dalla comunicazione e/o notificazione
del provvedimento,

0 che in presenza di comportamenti non collaborativi con gli organ: della procedura o le forze
delP’otdine; 'ordine di liberazione sard eseguito eatro 90 gron,

o che P'immobile deve essére anche liberato dai mobil che lo cccupano;

3! che ai fini della verifica dell'attuazione spontanea del provvedimento, sari eseguito un accesso
tra i 15° e 1l 30° giorno dalla comunicazione e/ o nottficazione del provvedimento; indicando
esattamente la data deil’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del debitore o del
terzi da parte delle forze dell'ordine;

- Tra il 15° e i'30° giorno dalla coniunicazione ¢/ o aotificazione di cus sopra; il custode accede
allimmobile verificando lo stato di attuazione spontanea del provvedimento;

- 1l custode esegue un ulteriore accesso decorsi 10 giorni dalla convocazione del debitore o del
terzo da paste delle forze dell’ordine;

- Nel corso degli accessi, it custode verifica la situazione al fine di predispozre le misure
necessagie a conseguire ii rilascio del cespite entro il termine di cui al punto 1t in particolare, mdividui i
Custode l'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, serviz
sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle aitivitd di hberazione;

- 1l Custode segnala al Giudice del’Esecuzione la necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere
Tautorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedars; in
ogni caso, 1l Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio delle forze dellordine,
di un fabbro e/o di un medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

— Se richiesto e sussistono elemeént concreti che lasciano titenere che 'immohile potri essere
spontaneéamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare il termine per la liberazione spontanca
del bene pet-un periodo di 15 giorni consecutivi;

- 1l Custode Giudiziagio provvede a comunicare alla forza pubblica competente per territorio
(Carabinieri o Polizia di Stato, a discreziose del Custode) il termine finale entro il quale i cespite dovra
essere liberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data e T'orario stabiliti per l'acquisizione del
possesso dell'immobile entro il menzionato termine;

- Solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibals, Ia forza pubblica richiesta di
intervento dal Custode Gindiziario potri differire la data suindicata di massimo 7 giorn;

- Gli agenti delia forzd pubblica dovranno essere presentt alla data e all'ora fissate €, su richiesta
del Custode Giudiziario, provvederanae a vincere le resistenze degli occupanti e, avvalendosi delle
proprie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori dell'immobile oggetto di
questa procedura;

- Su richzesta del Custode Giudiziario, gl agenti della forza pubblica dovranno altrest prestare Ia
loro assistenza alle ulteriori operaziom di liberaziosie (a titolo esemphficativo: sostituzione delle
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serrature, perlustrazione dei luoghi, inventario dei beni mobili rinvenuti, verbalizzazione, ecc.) sino alla
loro conclusione;

- 1l custode avvisa la parte che occupa 'immobile, nelle forme ritenute opportune, della data

fissata con le FF.OO. per la liberazione e procura per la data indicata la presenza di un fabbro e degh
alrri ausiliart necessard at fint della liberazione;

- Quando la sitwazione lo richieda, il custode comunica per iscritto ai competenti Servizi Sociah 1l
provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo le condiziont
economico-familiart deghi occupantt € ognt alta circostanza utile ali'adozione dei provvedimentt ritenuti
opportuni; per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per 'acquisizione del possesso da parte
del Custode, invitando | medesimi ad essere presenti e ad adottare le misure ritenute necessarie ¢/o
opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c.;.

- Qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile st trovino beni mobiii che non debbono essere
consegnats al Custode Giudiziario.o documenti inerenti lo svolgimento di artivitd imprenditosiale o
protessionale, provveda il Custode a una loro ricognizione eseguendo inventario cosn qualsivoghia
mezzo (anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al soggetto al
quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportardi, assegnando all'vopo un termine
non inferiore 4 15 giorni e non superiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la quale si tiscontra, a
titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o animali od oggetti pericolosi o di
rilevante valore o denaro oppure qualora Fimmobile sia gid stato aggiudicato/assegnato);
dellintimazione - contenente altresi 'avvertimento che nel'ipotesi di mancato asporto dei
beni/documenti entro il termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere
allo smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode nella sua qualita di
pubblico ufficiale; in caso di agsenza del soggetto intimato, il verbule doved essere, nel pilt breve tempo
possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex.
art. 492, comma 2, c.p.c. o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al
terzo nelle forme ordmarie ex artt. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine assegnato senza che if
soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei tempi e con le modaliti concordate col

Custode, questi procede - al minor costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di
mercato - allo smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza non
sund dispombili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili cvestono - ad avviso del Custode - un
significativo valore econormico, provveda il Custode alla foro vendita con le modalita competitive
ritenute pilt opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le esigenze di celerira della
procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancata vendita, si
proceda a smalumento o distruzione).

C = IISITA DELLTMMOBILE

l)tk?**;k

PER VISITARE L'IMMOBILE

LLe visite dell’immabile possono essere prenotate direttamente dal poitale. delle vendite pubbliche ai
seguent indirizzi: https//pvp.giustizia.it; hitps/ /venditepubbliche.gustzait;
http//portelevenditepubbliche.giustizia.it.

resta possibile, comunque, sia per maggion informazioni che per concordare le visite allimmobile in
vendita contattare il Custode giudiziario, sopra indicato
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2. 11 custode, quando viene contattato da persona interessata, deve essere gia in grado di fornire, anche a

mezzo déi propri collaboratori, tutte le informazioni richieste sull’immobile. A tal fine ¢ quindi essenziale

che il custode abbia gid letto attentamente Ia perizia di stima, abbia acquisito informazioni sulfimporto
annuo delle spese condominiali nonché sul’ammontare di quelle arretrate per le quali acquirente potrd
essere chiamato 2 rispondere n solido.
Il custode deve essere in grado (anche mediante 1 propr collaboratory) di foraire 1 chianments cichiesti

in merito alle peculiarita delle vendite gindiziarie e 1 particolaze deve saper precisare:

« che la vendita & stata delegata al professionista di cui fornird nominativo e recapito;

o+ chele ipoteche e i pignoramenti sono tutti caneellati a cura dell'Ufficio e, quindi, chi compra
allasta acquista un bene libero da iscriziont e trascriziont precedenti il pignoramento salvo il
caso di domanda giudiziale trascritta. Le spese necessarie per la cancellazione sono disciplinate
secondo quanto sopra evidenziato;

» che il gindice con il decreto di trasferimento ordina anche la cancellazione delle trascrizion: dei
pignoramenti e delle iscriziont ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, mentre
le altre trascrizioni pregiudizievoli successive al pignoramento stesso sono inefficact ex lege at
sensi degli artt. 2915 e ss. cod. civ. &, col conseriso (dovuto a pena deidanni) di chi ha
proceduto alli iscrizione esse andranno cancellate a cara e spese di chu le ha effettuate;

o che intervenuto 4 trasferimento, il relativo decreto & titelo esecutivo ex art. 586, ult. comma
c.p.c. per limmediata liberazione dell'immobile (salva la sussistenza di contratto di locazione,
avente data certa antecedente il pignoramento, che risulti opponibile alla procedura; nel qual
caso il titolo al rlascio necessita, per la sua attivazione nei confronti del conduttore, del
verificarsi della scadedza contrattudle); €) che é possibile ottenere un mureo bancario a
condizioni agevolate;

s che, a norma dell’art. 585, 3° comma, c.p.c,, se il versamento del prezzo avviene con
Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento ditetto delle
somme erogate in favore délla procedura e la garanzia ipotecaria di primo grade sul medesimo
immobile oggetto di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il
conservitore dei registed immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
anitamente all'iscrizione déll’ipoteca concessa dalla parte finanziata.

3) 1l custode deve organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati adottando tutti gl
accorgiment! necessari al fine di evitare che gli stessi possano, in qualche modo, entrige in
contatto tra di loro: quindi, pur se le visite sono concentrate in determinate giornate, le persone.
devono essere accompagnate a visitare I'immohile dal custode, o eveéntualmente da un suo
ausiliario, a orasi differenziati. Il rispetto di questa regola € essenziale per il corretto
funzionamento delle vendire gindiziarie per prevenire ed impedire possibili turbative. Per la
stessa ragione il custode non deve rivelare ai richiedenti se vi sono o menoe altre persone
inferessate; né, a maggior ragione, forniré 1 loro nomti. In occisione delle visite il custode deve
essere in grado di dare a tuthi i richsedenti una copia integrale della perizia di stima e/o una
fotocopia della planimetria e dell’ordinanza di vendita;

43 11 custode inoltre fornisce agli interessati tutte le notizie utili per la formulazione delle offerta
di acquisto ex art. 571 c.p.c. secondo lé previsioin dell’ordinanza di vendita.

E — GESTIONE SOMME E RENDIMENTQO DEL CONTQO

1} La gestione delle somme comungue incassate dal custode avversd con le modalita specificate
50prLa.
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2) Il custode provvedera a rendere 1l conto ex attt, 560, I comina e 593 c.p.c.. La
documentazione grustificativa del rendiconto, compresa quella bancaria restera depositata in
cancelleria ed allegata al fascicolo dufficio della esecuzione immobiliare.

Si comunichi l presente ordinanza alle parti, al delegato e al/i debitore/1L.

Caltagirone, 15.06.2026
I G.OT

Dott.ssa AN Patrizia Cavallaro

ALLEGATO

« RICHIESTA FONDO SPESE

Caltagirone,........
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»

Spettabile

Oggetto : tichiesta fondo spese per la pubblicazione dell’avviso di vendita sul

Portale delle Vendite Pubbliche

Tribunale Civile Di Caltagirone - G.E. Dottiveveneiiieeee s RGE ovvviiinnnnen.

Lot D rersniorisnoineass

T1 SOHOSCOtO ooviiniirnnnn. , professionista delegato alla vendita nella proceduri esecutiva in
oggetto,

visto

Le prescriziont opetative dél G.e. emanite in dara 19.2.2018 e la necessita di versamento dit
forido spese per la pubblicazione del nuovo avviso di vendita sul Portale delle VENDITE
TPubbliche;
dato atto che
ad oggl sono sfati fenunl N L.l esperimenti di vendita con il seguente

L o FET DR :
al fine di completare le operazioni delegate, devono essere ancora esperiti n...... esperimenti di
vendita per n...... lotts;

Che - a seguito dell’entrata in vigore del portale delle vendite pubbliche ~ { prossimi avvist
dovranno essere pubblicati sullo stesso per un costo di euro 100,00 per ogni esperimento per

ogni lotto; ofre aneri commission;

richiede

ai creditdri in oggetto, muniti di dtolo esecutivo, la immediata corresponsione in favore dello/a
scrivente di un ulteriore fondo spese per complessivi euso.......... e (da determunarsi
secondo numero lottl e tentativi da espérirsi, oltre spese versamento}, da corrispondere a mezzo

bonifico bancario sul ¢/c intestato alla procedura esecutiva n. ...... r.g.e. con i seguente codice

Si avvisa che i pagamento da parte del creditore procedente dovra essere effetruato entro 60
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giorni dalla comunicazione della presente e, in difetto, il professionista contattera i creditor
intervenuti muniti di titolo, i quali saranno tenuti ad effettuare il versamento entro 30 giorni dalla

SUCCESSIvR COMUNICAZIONE.

Si preavvertono gli stessi che in difetto di pagamento si procederd a fare istanza al Giudice per

la dichiarazione di estinzione della procedura ai  sensi dellart. 631 bis  cpe
Caltagivone, e

Distints salut:

11 Professionista Delegato
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